INVENTARIO DEL PATRIMONIO DE
MAR DEL PLATA

LA CIUDAD

Mar del Plata estd situada en el Sudeste de la Provincia de
Buenos Aires, mds concretamente en su litoral atldntico. Distando 400 km. de
la Capital Federal, es la cabecera del Partido de General Pueyrredén y se la
reconoce como la quinta ciudad en importancia del pais y centro turistico més
significativo.

El ejido urbano es de aproximadamente 8000 ha. dentro del
partido de General Pueyrred6n que cuenta con una superficie de poco mas de
1450 km?, con 40 km. de costa y una poblacién estable que asciende a 600.000
habitantes (censo '91).

Geogrificamente puede considerarse como zona de llanura, con
un declive suave hacia el mar, interrumpido en parte, por acantilados que no
superan los 20 metros de altura. Las caracteristicas fisico-geogrificas conforman
un territorio que en sus origenes se distingue por sus extensas praderas de
gramineas con escasa o0 nula vegetacion, atravesado por arroyos que
desembocan en el mar del que afloran, por sectores, las iltimas estivaciones de
la sierra de Tandilia en forma de pefiascos y restinga.

Préximas a la recortada costa, secuencias de bahias y cabos, se
destacan las dos lomas significativas de la ciudad: de Santa Cecilia al norte y de
Stella Maris, hacia el sur. Tales cualidades conforman una imagen paisajistica
donde se conjugan las bondades naturales con determinados recursos-culturales
(como la implantacién de forestacién, construccién de ramblas y paseos) que
han contribuido a su mejoramiento. Cabe mencionar asimismo que tales
caracteristicas han favorecido en el transcurso del tiempo, el asentamiento
poblacicnal.

Sin pretender abordar un pormenorizado andlisis de las
actividades productivas de la ciudad y su regién, se destaca como protagénica la
actividad turistica que junto a la produccién pesquera en menor grado,
frutihorticola y textil, componen las funciones fundamentales que activan
mayormente la relacién de Mar del Plata con diferentes puntos a nivel nacional
y ain internacional.

Por otra parte, la variedad y calidad de sus funciones y su
localizacion, hacen que la ciudad se constituya en centro de atraccidn regional
de otras pequefias y medianas ciudades de un amplio sector de la Provincia de
Buenos Aires y cuya relacion se establece a partir del desarrollo de actividades
de tipo: comercial, portuaria, administrativa, industrial y la importante actividad
de servicios tanto sanitarios, culturales como educacionales en distintos niveles:
Mar del Plata es sede de la Universidad Nacional de Mar del Plata con distintas
Facultades y Centros de Investigacién.

La sintesis precedente estd destinada a comprender una realidad
actual de la ciudad, en tanto producto de un proceso en el que interactian
distintas variables de orden geogréfico-paisajistico, estratégico-econémico y
politico social.



RESENA HISTORICA

Mar del Plata no comparte su origen con otros pueblos de la
provincia, fundados a partir de la instalacion de fortines o la llegada del
ferrocarril. Crece en la propiedad privada de Don Patricio Peralta Ramos,
pudiendo incluirse en el fenémeno de la especulacién de las tierras a urbanizar.

Después de atravesar la cuenca del Salado, en la provincia de
Buenos Aires, que hacia el siglo XIX atdn presentaba problemas como
inundaciones peri6dicas seguidas de sequias y anegamienios, comienza un
territorio cuyas caracteristicas fisico-geogrificas y localizacién estratégica lo
distinguen como inmejorables para el desarrollo de actividades productivas.
Misioneros, visionarios y terratenientes testimonian describiendo un territorio de
extensas praderas apto para el "engorde del ganado", atravesado por arroyos. Del
recorte costero, caracterizado por pequefias bahfas, afloran, per sectores, las
iltimas estivaciones de la sierra en forma de pefascos y restinga. En las
proximidades de la costa, se destacan dos lomas separadas por valles de
"fértiles tierras". Esta imagen paisajistica vislumbra las cualidades del lugar,
Puerto de la Laguna de Los Padres, como el adecuado para el establecimiento de
una poblacién.

Al promediar el s. XIX la creciente actividad ganadera,
favorecida por las "bondades de la tierra", demanda la necesidad de
establecimientos destinados al procesamiento, conservacién y exportacién del
producto vacuno, actividad que cambiaria definitivamente las caracteristicas de
la region: los saladeros. Una de estas plantas manufactureras se ubico sobre la
desembocadura del arroyo las Chacras -afio 1856-, actual Punta Iglesia,
generando el emplazamiento de galpones y casas de servicio las que
conformaron el primer asentamiento poblacional de Mar del Plata.

Una vez fundado el pueblo por Patricio Peralta Ramos en 1873 y
siendo Pedro Luro duefio de la mitad de las tierras, desde 1877 se registra un
gran crecimiento en el caserio primitivo: contaba con escuela, la iglesia de
Santa Cecilia, construida por el fundador, -hoy declarada Monumento Histérico
Nacional-, varias residencias y un nuevo muelle que por incremento en la
actividad mercantil convoca a un importante grupo de trabajadores de mar y
pescadores.

El crecimiento del poblado atrae a muchas familias, en especial
de Buenos Aires, quienes pasaban sus veraneos en estas costas, construyendo
sus residencias veraniegas y convirtiéndose varios de ellos en residentes estables
de la ciudad. La expansién econdmica nacional de fin de siglo y principios del
XX, producto de la ampliacién de las fronteras econdmicas, el auge de la
exportacion, el desarrollo industrial y vias de comunicacién, impulsaron en gran
medida la evolucién de los pueblos, privilegiando a Mar del Plata la fuerte
vinculacién con la Capital. Se inician asi los procesos de radicacién de
poblacién y de intensos flujos estacionales.

Aumenta la demanda de equipamientos de servicios -
religiosos, educativos, sanitarios- ¥ fundamentalmente de esparcimiento y la
realizacién de nuevas y mds confortables viviendas, cuyos destinatarios,
consustanciados con los modelos europeos y favorecidos por las circunstancias,
encuentran en Mar del Plata su correlato americano, reproduciendo aquellas
cualidades en obras de arquitectura y de equipamiento urbano propio para una
ciudad “moderna”.

En 1886 llega a Mar del Plata el ferrocarril y el telégrafo. Estos
elementos junto a la inmigracién de las primeras décadas del siglo, posibilitaron
la diversificacién de actividades productivas y por lo tanto la redefinicion de los
sectores sociales del pueblo. Paralelamente al cambio de perfil en la actividad
central, se iban consolidando diferentes sectores de trabajadores: pescadores,
quinteros, artesanos, pequefios comerciantes y propietarios de grandes

20



almacenes y de establecimientos agricola-ganaderos que fueron conformando la
poblacién estable de la ciudad.

Ambos grupos, los turistas portefios como los trabajadores o
habitantes permanentes, dinamizaron el crecimiento de la ciudad. El primero
imponiendo sus ideas y capital, el segundo como fuerza materializadora que
siguié el impulso propio de la masa de veraneantes, aportaron, ambos, a la
conformacién de una sociedad nueva en pleno proceso de consolidacién.

En este proceso de transformaciones sociales se distingue para
Mar del Plata el marcado y consecuente proceso de transformaciones espaciales,
cambios en la morfologia urbana, o mds precisamente en el “paisaje urbano” en
tanto producto de acciones basadas en ideologfas dominantes,

Desde aquel caserio al servicio del Saladero hasta la actual
cofiguracién urbana de Mar del Plata, la ciudad se ha viste favorecida en
algunos casos, y afectada negativamente en otros, cuando en el proceso de
transformaciones se decide sustituir lo existente, como (nica forma de
“progreso”.

La morfologia urbana, producto de la libre interpretacién
nacional de la estética europea, puesta de manifiesto por aquellas familias
portefias en las primeras décadas del siglo, a partir del repertorio estilistico de
sus residencias, marca una imagen de ciudad de -cualidades singulares,
compuesta por importantes residencias, rodeadas por parques, insertas en la
caracterfstica cuadricula en damero.

Arquitectos europeos al servicio de este grupo social, junto a
operadores, profesionales y artesanos, extranjeros y locales, dan forma a las
obras de alto valor artistico-arquitecténico y tecnoldgico-constructivo que
configuran el paisaje urbano de la "villa veraniega".

Hacia 1930 el proceso de crecimiento econémico argentino se
ve favorecido por la industrializacién al generar demanda de mano de obra,
bienes y servicios, incrementdndose el sector comercial. Durante este periodo
aumenta la construccién de obras, tanto residenciales y comerciales, y la
multiplicacién de balnearios. Los modelos eclécticos de composicién
pintoresquistas, serfan tomados por la arquitectura que podria llamarse popular
o doméstica constituyendo el denominado "estilo Mar del Plata", generalmente
entre medianeras, a diferencia de las primeras villas implantadas en amplios
terrenos. La nueva tipologia marcaria la tradicion constructiva de albaiiles,
carpinteros, ebanistas, picapedreros, techistas, yeseros y artesanos en general,
que prestigiaron la industria de la-construccién local.

Ya avanzada la década del 30 se inicia una suerte de
fortalecimiento del perfil turistico con obras tales como Playa Bristol, Playa
Grande, Parque San Martin y los caminos costeros.

La diversificacidn de las actividades econdémico-productivas de
los afios 40 promueve la radicacién "permanente”, grupo social que vive todo
el afio y que comienza a identificarse y diferenciarse con respecto a la poblacién
turistica "temporaria". Este proceso se traduce en la morfologia de los distintos
barrios de la ciudad, que si bien en un comienzo demostraban su marcada
diferenciacién (por ejemplo la contemporaneidad de la "casa chorizo" y sus
variantes, implantadas en lotes acordes, con las grandes y lujosas residencias
inspiradas en el repertorio estilistico europeo y sus extensos entornos
paisajisticos), poco a poco van asimilandose a través de mutuas
transformaciones: las grandes residencias disminuyen su tamafio localizdndose
en lotes més pequefios; las "casas chorizos" comienzan a ser adaptadas por
variantes de lo que a dado en llamarse ‘“casa cajén". Surgen los "chalets"
donde seglin las posibilidades econémicas pueden construirse emulando
aquellas variantes pintoresquistas prevaleciendo el uso de materiales y técnicas
locales.
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Tales transformaciones de tejido y trama urbanos producto de
una demanda poblacional particular, pueden verificarse también en las décadas
posteriores en donde circunstancias como la mayor estabilidad econdmica y
mejoramiento de la situacién social, dada a partir del poder adquisitivo de la
poblacién, como de iniciativas inversionistas en el pais, posicionaron a Mar del
Plata como alternativa valida en el negocio inmobiliario. Al aumento del flujo
turistico le corresponde un incremento en la expansién de la poblacion estable.
Durante este periodo, la ley de Propiedad Horizontal, destinada a reconocer e
instituir los derechos y obligaciones de copropietarios de un mismo edificio,
viene a cubrir un vacio legal para el ya tradicional y necesario modelo de
vivienda colectiva.

Aquellos primeros albaiiiles y constructores en su mayoria
italianos, conformardn hacia los 'SO las primitivas estructuras productivas
encargadas de materializar la plaza residencial de Mar del Plata. Posteriormente
adquieren una nueva complejidad respondiendo a las nuevas necesidades de
ocupacién del suelo, transformandose en los principales agentes generadores de
empleo. El aumento global de la construccién alcanza en los afios '60 y '70 los
niveles més altos de esta industria. Las inversiones productivas y el crecimiento
econdmico se manifiestan en Mar del Plata, en formas de especulacién que
"urbaniza" el drea central y costera en corto plazo, tomando los modelos de la
modernidad en tanto elementos que materializardn, en altura, la demanda
habitacional. Este crecimiento, sustentado béasicamente por la incontrolada
especulacién inmobiliaria, "arrasa" practicamente con el patrimonio histérico
de la ciudad. Puede afirmarse que frente al problema de la renovacién urbana,
fueron descartados los principios de preservacién y recuperacién del patrimonio
heredado, primando la "tabla rasa" como iinica forma de resolucion,
sustituyendo tipologias y trazados urbanos preexistentes que constitufan por su
valor histdrico, artistico y paisajistico ambiental, el Patrimonio de Mar del Plata
y su comunidad.

En virtud de esta parte de la realidad histérica marplatense aqui
planteada puede obtenerse una imagen global de las distintas situaciones que
han ido modificando la fisonomia de la ciudad. Hoy la realidad propone
interrogantes que tienen que ver con modelos o tipologias de un pasado histdrico
particular y su permanencia actual en una nueva realidad histérica, lo cual
supone estudiar el por qué de esta "supervivencia", sus posibilidades de
adaptabilidad contempordnea y su compromiso contextual. Asimismo surge el
planteo de la insercién de la nueva arquitectura en barrios homogéneos, que
ain conservan su calidad ambiental o qué funciones asignar a las "viejas
tipologias".

De este modo el reconocimiento, la identificacién y la
clasificacién de “aquellos valores” nos induce a alcanzar una visién prospectiva
de la realidad actual en tanto elemento fundamental en la toma de decisiones en
materia de preservacién, considerando, finalmente que Mar del Plata posee
bienes que merecen distinguirse en su aporte al PATRIMONIO, cuyo rescate y
salvaguarda constituyen factores insoslayables para la planificacion de un
desarrollo arménico de la ciudad y conselidacion de su identidad.
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CONSIDERACIONES SOBRE PATRIMONIO

La definicién de conceptos y criterios generales en torno al
Patrimonio Histérico-Arquitecténico es una tarea que cobra particular
relevancia, por la complejidad propia de la temdtica, que debe involucrar
definiciones claras de términos como Cultura, Historia e Identidad.

Si tomamos a la cultura como elemento que caracteriza a una
sociedad en cualquier momento de su historia y no sélo lo extraordinario
producido por el hombre en sociedad, el concepto de PATRIMONIO aparece
como ldgica consecuencia, en tanto producto del grupo social que
constantemente se hereda de sus antepasados con la obligacién de acrecentarlo y
conservarlo para transmitirlo a las siguientes generaciones.

Una sociedad se identifica por su cultura y la evidencia de su
individualidad es precisamente su Patrimonio. A diferencia de otros elementos
de la historia que documentan hechos y acontecimientos en forma documental,
el Patrimonio Arquitecténico constituye el testimonio “vivo” de la historia, su
presencia es el propio documento histérico. Protegerlo es cuidar los testimonios
de la historia y de la identidad.

Al considerar al Patrimonio urbano-arquitecténico como
expresién de los grupos sociales a través del tiempo, se explica claramente su
inscripcion en la Cultura y por ende en la Historia, lo cual infiere los cambios
ideoldgicos que encierra su concepto.

Durante mucho tiempo, el concepto de Patrimonio se aplicd
exclusivamente a los “monumentos”, manifestaciones relevantes relacionadas
con algtin hecho significativo de la historia. Se incluye asimismo en el concepto
de Patrimonio Monumental aquellas obras cuyo valor simbélico, significativo es
el referente vilido para tal categoria, independientemente de sus cualidades
artisticas, arquitecténicas o tecnoldgicas que pueda o no tener.

Poco a poco el panorama se ha ido ampliando, dando lugar
también a la consideracién y ponderacion de expresiones de la vida cotidiana,
representativas de otros estratos de la sociedad, no necesariamente protagdnicos
o individuales: el Patrimonio “No monumental”. Son aquellas arquitecturas que
hacen cl tejido urbano, los barrios homogéneos, que expresan modos de vida,
que marcan costumbres e identifican al grupo social en el tiempo, conformando
imagenes urbanas y hdbitos visuales y creando un ambiente particular por el
modo de ocupacién de los sitios o la utilizacion de la vegetacion, donde se
expresa el valor de conjunto. Todos estos elementos que ain pueden
reconocerse en nuestra ciudad, son también componentes de un patrimonio de
valor, digno de consolidacién y conservacién.

La dinamizacion de los procesos histérico-culturales es lo que
establece la definicién de qué es y qué puede ser considerado Patrimonio. En tal
sentido, todos aquellos bienes -culturales- que tiendan al fortalecimiento de la
memoria urbana, a afianzar la identidad y la pertenencia de la gente, y
contribuyan en su calidad de recurso al desarrollo arménico de la ciudad,
conforman el Patrimonio de Mar del Plata.
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EL INVENTARIO

"..En estas
arquitecturas de la palabra, en fin, la
escritura mantiene el dificil equilibrio
entre un desarrollo elocuente y una
profunda relacion con su referente;
explora una sintaxis perc no como
mero juego sino come medio de
transmisién de unos significados reales.
Y para ello utiliza palabras con las que
intenta  componer un  discurso
proyectual, palabras que no hablan de
si mismas sine que hablan de materia,
de luz, de aire, de ciudad con su
historia y su futuro, y, en lo pesible,
hablan también de la gente que las
habita, que se habitdia a vivir en ellas o
aconviviren ellas..." .

Marina Waisman.

El proceso histérico de formacién de la ciudad y las dindmicas
de cambio que se registran en ese proceso, han determinado que el patrimonio se
encuentre disperso azarosamente en el tejido urbano, conformando dreas, sitios y
algunos lugares diferenciables por su especial caracterizacion. Adquiere valor en
funcién de su capacidad de identificacion y apropiacion por parte de la
comunidad a la que pertenece. Los valores a reconocer seran entonces no sélo
los derivados de la propia materialidad arquitectdénica, sino también aquellos
vinculados con las vivencias comunitarias, historia oficial o popular, grado de
significacién y reconocimiento social.

En este encuadre se incorporan los conceptos de Preservacién
del Patrimonio con el fin de mantener “con vida” ejemplos de valor como
referentes culturales que aporten a la memoria social y fundamenten una
renovacién urbana controlada sin perdida del recurso patrimonial.

El primer paso para tal emprendimiento es el conocimiento,
identificacién y valoracion de los elementos y dreas significativas de “nuestro™
patrimonio arquitectdnico y urbanistico, para luego trazar las pautas destinadas a
su consolidacion. El término INVENTARIO, -inventarium- significa descubrir,
encontrar. Con el “descubrimiento” de nuestro Patrimonio, se podrd construir y
consolidar, desde el presente, aquellos valores que perfilan la identidad y
afianzan la pertenencia.

En tal sentido, la identificacién, reconocimiento y difusién del
patrimonio arquitecténico y urbano de la ciudad supone la necesidad de su
documentacion y sistematizacién a partir de técnicas de registro destinadas a su
compilacién ordenada y clara. Tales herramientas documentales, concretadas en
este caso a través de fichas de relevamiento y valoracion, el INVENTARIO,
constituyen la base instrumental para la toma de decisiones frente al accionar en
el planeamiento urbano como prictica que integre la preservacion del
patrimonio heredado y su relacién arménica y dinamica con los procesos de
renovacion.

El inventario de elementos puntuales, parcelas, edificios o sitios,
implica tareas de levantamiento de datos en archivos y de campo,
documentacién fotogrifica y la indagacién histérico-critica que lleva a
identificar al bien en estudio como de auténtico valor y caracterizarlo para su
incorporacién  patrimonial; aunque el trabajo parte del tratamiento
particularizado de elementos detectados previamente de valor especial no se deja
de lado la hipétesis de entender a cada uno de ellos en el marco del desarrollo
urbano, lo cual se verificard en el establecimiento de los criterios de valoracién.
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El paso previo a la planificacién de un operativo tendiente a la
preservacién del patrimonio, consiste en relevar lo existente con testimonio de
estado y situacién legal. Es la condicién indispensable que permitird aconsejar
sobre las medidas a tomar, apropiadas a cada situacién que planteen los
elementos a preservar.

La funcién del inventario es la del conocimiento sistematico del
universo cultural como base no solo para acciones de rescate y valorizacion,
sino de gestion integrada de los bienes culturales y ambientales a través de la
planificacién urbana. Los principales objetivos en el proceso de inventariar el
patrimonio se pueden resumir en :

— Crea los mecanismos necesarios para la proteccién y salvaguarda del
patrimonio arquitecténico y urbano, estudiando métodos y técnicas para su
conservacién y estimulando las pricticas de restauracion y puesta en valor.

— Crear los medios necesarios para concientizar e informar a la comunidad
sobre la proteccién de la calidad del ambiente construido, natural y
paisajistico como forma de mejoramiento de la calidad de vida.

— Poner en valor el patrimonio histérico cultural y natural a escala urbana y
arquitectdnica, generando los medios de asesoramiento y orientacién que
posibiliten que las caracteristicas de la nueva arquitectura se incorporen
arménicamente con el patrimonio heredado.

— Obtener una base de conocimientos sobre la cual trazar estrategias de
difusién y ordenamiento acerca del recurso patrimonial.

El trabajo asi programado pretende efectuar un primer avance de
identificacién y relevamiento de obras que por sus caracteristicas particulares,
han sido reconocidas tanto popularmente como en listados alternativos, no
oficiales, como de Valor Patrimonial, las cuales a través de la Ordenanza
Municipal correspondiente fueron declaradas de “Interés Patrimonial”. Este
listado no agota la némina de obras, sitios o dreas que merecen idéntico
reconocimiento, sino que se considera abierto a la futura incorporacién de bienes
en funcién de la creciente consideracién que adquieren para la sociedad.

La previa y necesaria categorizacién y valoracién de los
ejemplos seleccionados, ha sido desarrollada a partir de la aplicacién de
metodologias y técnicas de registro tendientes a obtener un estado de "situacién
patrimonial" a través de una serie de instancias valorativas. Tales instancias
abarcaron los campos de interés reconocidos para cada ejemplo ponderado,
observando aspectos tanto arquitecténicos, artisticos, como histéricos y
ambientales que le otorgan al Bien, su condicién de “patrimonial”.

El esquema de inventario urbanistico desarrollado plantea
esencialmente lo que el patrimonio es en relacién a su situacién actual en el
contexto como referencia. Aunque el trabajo parte originalmente de la
observacion particular (parcelaria), solo se entiende en el marco del desarrollo
urbano. Esto se verifica en cada uno de los anilisis planteados. Sin embargo es
en el establecimiento de los criterios de valoracién donde se hace explicita esta
concepcion.

Frente a la inexistencia de criterios de validez universal (fuera
de aquellos que se refieran a ciertos monumentos histéricos o modelos
urbanisticos especiales), las decisiones de valoracién se fundamentan en la
posibilidad de ese patrimonio de constituir los "lugares" esenciales para la vida
humana, valiosos por su capacidad referencial y su grado de adaptabilidad
contemporanea.

El reconocimiento arquitecténico de la forma y el tejido
urbanos, permite delimitar el nivel de significacion del patrimonio en la realidad
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urbana y asi interpretar su valor "local” en tanto constructor de situaciones
espaciales reconocidas y diferenciales, “barrios”. El valor histérico de un
edificio o sector urbano se incorpora inmediatamente a estas partes
identificables e la ciudad durante su tiempo de consolidacién. El valor principal
se expresa entonces, en la localizacion de los bienes patrimoniales considerados
en la estructura urbana. su relacion actual con otros sectores del tejido y sus
potenciales valores de uso.

La etapa final de esta valoracion la conforma la cuantificacién
relativa de ese valor en forma de "puntaje” por medio del cual obtener un
"grado de proteccidn”. La asignacion de puntajes permite que la categorizacion
y ponderacion no sea arbitraria, tratando de objetivar el andlisis.

La definicién de los distintos niveles de proteccion obedece a las
cualidades patrimoniales obtenidas en virtud de las particulares caracteristicas
del bien, las condiciones espaciales y de uso. De este modo se clasificaron los
ejemplos patrimoniales mencionados sobre los cuales trazar una estrategia
tendiente a su preservacién y consolida.
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METODOLOGIA Y DESARROLLO

El registro, valoracion y categorizacién desarrollado en la
presente tarea de Inventario, se efectué a partic de la aplicacién de una
metodologia de trabajo basada en antecedentes llevados a cabo en otras
ciudades del interior del pais, adaptando las distintas acciones a la realidad
urbana de Mar del Plata. Tales procedimientos estdn sustentados en principios
conceptuales y mecanismos metodolégicos establecidos por organismos
nacionales e internaciones de competencia en el tema Patrimonio y su
Preservacién, como la Comisién Nacional de Museos, de Monumentos y de
Lugares Historicos, el Instituto Argentino de Investigaciones de la Arquitectura
y del Urbanismo, el ICOMOS, entre otros, sentando fundamentos de base para
los sistemas de registro. Asimismo la investigacion histérica, dio el marco
valido y pertinente para precisar la clasificacion y ponderacion.

Fueron disefiadas “Fichas de relevamiento”, sobre las cuales se
volcé toda aquella informacién referida a la obra que permitiera, para cada caso,
su identificacién, localizacién, estado y valoracién '. De este modo, se
completaron datos catastrales, usos -original y actual-, modificaciones, datos
histéricos, tipolégicos y ambientales, incluyendo la valoracién del bien por
medio de categorias y consiguiente grado de protecci6n.

Cada Ficha se completd con el material grafico -plantas, cortes,
vistas- y fotogrifico correspondiente. lo que contribuyé a su mejor
identificacién. En este sentido cabe remarcar que los datos volcados, son el
producto de la informacién vigente al momento de la realizacion (afio 1995-
1996), sin perjuicio de considerar las posibles cambios de dominio, de uso. u
otro tipo de modificaciones que pudieran suscitarse al momento de la lectura
del presente.

Por otra parte, es importante destacar que al momento de
establecer la clasificacién de “Tipologia™ surgié la necesidad de fundamentar la
misma a partir de conceptos basados en estudios particulares sobre la “realidad
tipolégica™ de la arquitectura marplatense y sus transformaciones.

A la luz de los procesos de cruces y “filiaciones” de corrientes
eclécticas que dieron lugar a la variedad y complejidad de la arquitectura de Mar
del Plata, se explica la dificultad de establecer una clasificacién tipolégica en los
términos conceptuales de “tipo” como una estructura coherente de partes.

Por eso la necesidad de establecer otros marcos metodoldgicos
2 3 P 5 X 2
para una mejor explicacion de la arquitectura de nuestra ciudad.

En este sentido y a efectos de poder encuadrar las cualidades
tipoldgicas en una sistematizacion del registro como la aqui presentada. se han
formulado definiciones a partir de la observacién de caracteristicas materiales,
formales, funcionales y de implantacién de la arquitectura, en virtud de lo cual
se establecen las siguientes clasificaciones:

VILLA:

! Es importante destacar que en el presente trabajo no se han descripto los eriterios y partdmetros
utilizados para la valoracién de los bienes, dado que el rigor de su detalle escapa a los contenidos
que se pretenden abordar. pero cuya formulacién ha sido objeto de andlisis particular para la
realidad patrimonial de Mar del Plata.

* Referimos aqui a los estudios desarrollados por el arq. Fernando Cacopardo transmitidos en
diferentes articulos y publicaciones como: “De una teoria de los Objetos a las Iégicas
morfogenéticas de tejido™ F. Cacopardo. ARQUITECTURA SUR, 1990 y “Utopia y Ciudad”, 1+
A, Facultad de Arquitectura, Urbanismo y Disenio. UNMDP. 1994,
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Edificio de mds de quinientos metros cuadrados, representativo de corrientes
estilisticas reconocibles, de implantacién exenta en lotes de grandes dimensiones
que remiten a las casas de campo o recreo de cardcter suburbano.

CHALET:

Edificio de menor escala, que devienen de la Villas suburbanas, representativo
de una corriente estilistica reconocible, en lotes de menores dimensiones
(llegando a parcelas muy pequefias, de 8,33 metros de frente) cuyas
caracteristicas y forma de implantacién se adaptan a las condiciones del terreno,
tomando y combinando elementos del repertorio ecléctico. Son paradigmaéticos
de esta clasificacion los edificios representativos del pintoresquismo
marplatense denominado “chalet marplatense” cuyas cualidades formales y
materiales se identifican en el uso de la piedra, la teja, la madera, la articulacién
volumétrica, la yuxtaposicion, revoques trabajados, cubiertas en pendiente, etc.

Las tipologias restantes, correspondientes a templos, edificios en
altura -propiedad horizontal-, naves industriales, etc., han sido clasificados
particularmente en funcién de sus caracteristicas individuales las que pueden
asimilarse a “tipos” ya reconocidos (cruz latina en naves, pabellones, claustros,
etc.).

Cada obra de valor patrimonial fue volcada en un plano de
ubicacién general de la ciudad, el que a efectos de su mejor comprensién, fue
dividido en Sectores (referimos planos de sectores), conformando el “mosaico”
correspondiente a una primera Area de trabajo (referimos plano de ubicacién de
sectores).

Finalmente, fue elaborada la Planilla Resumen (referimos
Anexo) sobre la cual se detall6, la cantidad de obras por cada Sector con su
categoria obtenida y grado de proteccioén correspondiente. Este cuadro final
conformari la base documental para la reglamentacién de la normativa vigente,
por cuanto permite definir con mayor precisién, a partir de las clasificaciones
establecidas, tanto las intervenciones posibles o adecuadas para cada obra,
como los diferentes beneficios y estimulos (previstos en la Ordenanza) para cada
caso particular.

* “Villas y Chalets, palacetes y coltages, costrucciones de aspectoseiiorial, castillos normandos,
amplias cases espafiolas y vascas, petits hoteles y quintas, se extienden por cuadras y ain por
kitémetros hasta las afueras de la ciudad, agrupdndose particularmenie en loma de Stella Maris,
en la de Santa Cecilia, en el Boulevard Colon, en las inmediaciones de Playa Grande o en la faja
costera del Torreén del Monje hasta el Golf Club...”. De la “GUIA TURISTICA DEL SUR". Afio
1937, se ha rescatado parrafo que refiere a la deseripeion tipolégica del tejido arquitecténico
marplatense.
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