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INTRODUCCION

La arquitectura doméstica como patrimonio construido

A partir de las dos Ultimas décadas del siglo XX, el mundo occidental
experimentd una intensa ampliacion de las fronteras en los distintos campos del
conocimiento, y la arquitectura no se mantuvo al margen de estos
acontecimientos. Paradéjicamente, la disciplina inicié una etapa plural que le
permitié insertarse en esa expansion global, pero incluyd, al mismo tiempo, la
reivindicacion de lo existente, de lo propio, de lo regional y lo local. En ese
sentido, se exploraron y se explotaron las posibilidades que el habitat construido
podia brindar. Se planted de este modo la recuperacion de la tradicion local y de
todo aquello que permitiera vincular a los individuos con lo propio. El patrimonio
cultural siguidé una direccion similar, pues se revisaron las premisas que
sustentaron este quehacer hasta mediados del siglo XX, y se evoluciond hacia
un concepto que, sin dejar de lado el estudio centrado en los bienes de alto valor
cultural y de caracter monumental, incluyé componentes de la arquitectura
denominada modesta, ampliando con ello los focos de interés en la
conservacion. Al respecto, Marina Waisman (1994) definié a esta nueva fase
como el “... reconocimiento del valor de un patrimonio que representara ya no
exclusivamente a las grandes instituciones sino al complejo conjunto de cada

comunidad”. (p. 28)

La investigacion se inscribe en este marco conceptual, con el objeto de obtener
herramientas que contribuyan a la conservacion del patrimonio no monumental y
doméstico, entendiendo que la ciudad no se conformé soélo por las obras
aceptadas como arquitectura o los reconocidos como edificios singulares o
monumentales - sino por muchisimas otras inmersas en el anonimato. Esta
produccion, identificada también como acompanamiento de la arquitectura con
destacados valores culturales, en infinidad de situaciones presenté
caracteristicas austeras, pero sin embargo, su configuracion tuvo una fuerte
incidencia a lo largo de varias generaciones en la ciudad de San Miguel de

Tucuman.
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Esta arquitectura representa una de las fases clave en la evolucién social de
nuestros centros urbanos latinoamericanos y resulta ser un testimonio de sus
cambios. Asimismo, la valoracion de lo local, de lo regional, a partir de los afos
80, permiti6 que la mirada de los ciudadanos y de los profesionales se
redirigiera, hacia ese capital construido, en su mayoria habitado o reutilizado con
nuevas actividades. Las intervenciones, por su escala, tuvieron incidencia en
varios casos, sobre sectores o tramos de las areas centrales, reservorios
naturales de este tipo de edificacion representada, casi siempre, por viviendas
erigidas entre 1880 y 1940. Este valioso patrimonio material que contribuy6 a
consolidar el tejido urbano de las ciudades, con el paso del tiempo y la falta de
conservacion, se fue degradando. La situacion hasta aqui descripta, podria
corresponder a: Buenos Aires, Rosario, Montevideo u otra ciudad de la region
del Cono Sur. Sin embargo, esta investigacion permitira introducirnos en lo
acontecido en el Area Central de San Miguel de Tucuman, cuya arquitectura
doméstica construida cerrando la segunda mitad del siglo XIX hasta las primeras
décadas del siglo XX, aun tiene fuerte presencia en la conformacion del tejido y

del paisaje urbano.

Los origenes de estos bienes coincidieron con la modernizacion de la capital
tucumana que poco a poco abandond su impronta colonial para componer una
imagen moderna alineada con el urbanismo decimonodnico. Este avance se
evidenci6 a través de la apertura de numerosas calles, la incorporacion de la luz
eléctrica en el alumbrado publico y el proyecto para proveer de agua corriente.
De igual forma, el crecimiento econdémico se apoydé en el desarrollo de la
industria azucarera. A estos acontecimientos urbanos y economicos se le sumo
el crecimiento de la poblacidén; segun los censos nacionales, Tucuman poseia,
hasta 1895, una poblacién de 215.742 habitantes que se incrementd, hacia
1914, a 332.933 habitantes y en 1947 alcanzo los 593.371 habitantes (INDEC).
Por tanto, en un contexto de prosperidad financiera, junto al afan de progreso y
al incremento poblacional, se cred un ambiente favorable para la demanda y
creacion de nuevos espacios de habitacion y de trabajo, es decir, de viviendas.
Estas casas se instalaron dentro de los limites establecidos por las cuatro
avenidas del ensanche de 1878 (Saenz Pena-Avellaneda; Sarmiento; Mitre-Alem

y Roca), en una planta urbana conformada por 252 manzanas que, a partir de
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1930, fue reconocida como Area Central de San Miguel de Tucuman, la que
incluye el trazado fundacional de 1685 y el ensanche mencionado (Bomba et al.,
2007).

En este contexto urbano fueron construyéndose distintos tipos de viviendas,
tanto individuales como colectivas; se gestaron asi, la casa chorizo, la casa en
hilera, la casa chalet, la casa con uno o mas patios y la casa en serie (Paterlini,
2006). Todas estas estructuras formales surgieron de las condicionantes del
parcelario, las técnicas y las posibilidades constructivas existentes y, en algunos
casos, estimuladas por las formas de organizacion social. No obstante, con la
produccién de los nuevos tipos arquitectdnicos, no sélo se determiné un nuevo
habitat doméstico sino que se contribuy6 a la consolidacién del tejido local y a
completar los vacios urbanos de la época colonial. El paisaje urbano resultante
se caracterizd por la diversidad estética, situacion que se planted sobre la base
de terminaciones materiales y ornamentales compartidas y, a través, de la
coexistencia armonica fundada en la continuidad de la linea de construccion y la

altura edificatoria.

Ahora bien, en base a los relevamientos graficos y fotograficos realizados por la
tesista durante el periodo 2006-2009 en el area de trabajo, asi como el material
obtenido producto de investigaciones efectuadas en otras ciudades’ por distintos
investigadores, se observd que el tipo chorizo no sélo subsistid en el Area
Central de San Miguel de Tucuman, sino también en otras ciudades argentinas e
incluso de paises vecinos, como ya se mencionara. El tipo arquitecténico implica
una organizacion racional a partir de dos ejes compositivos paralelos, uno que
ordena los patios y el otro las habitaciones. El acceso se genera por un zaguan
que se resolvid segun la jerarquia del inmueble y de sus propietarios. Ademas,
las viviendas que respondieron a este tipo arquitecténico dejaron huellas o
patrones de ocupacién que se han conservado hasta el presente, pues se
imbricaron en la dinamica urbana y se conformaron en espacios adaptados a los
requerimientos de la sociedad contemporanea. Por tanto, se puede asegurar que

la seleccion de las edificaciones estudiadas se fundamentd en la difusion y la

' La Plata, Rosario, Cordoba, Ciudad Auténoma de Buenos Aires y Mar del Plata. Asuncion y Montevideo.
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capacidad de permanencia que tuvieron a través del tiempo.

Como ya se menciond las casas se encuentran insertas en el Area Central de
SMT, superficie urbana ocupada por 252 manzanas, donde en el tiempo se
produjeron modificaciones funcionales y formales significativas. Este proceso de
transformacion, propiciado por la terciarizacion del centro histérico y la
densificacion del suelo urbano, tuvo consecuencias negativas sobre el objeto de
estudio pues algunas viviendas fueron sustituidas y otras intervenidas en

detrimento de sus valores esenciales.

Sin duda, la preservacion del patrimonio doméstico, al igual que en otras
ciudades de la regidn, se debate en un marco complejo, en el que conviven lo
nuevo con lo antiguo, pero también el interés econdmico y la lucha por su
salvaguarda. En dicho contexto, se considera que la indagacion que propone
esta tesis, resulta un significativo aporte, en tanto, se centra en consolidar y
construir un conocimiento, especifico y en profundidad, respecto del tipo
arquitectonico, los valores y la materialidad de la vivienda tipo chorizo para
avanzar hacia la comprension integral, tanto en origen y conformacién como en
su situacién presente, de uno de los componentes del patrimonio doméstico v,
de producir alternativas, que contribuyan a su intervencién y conservacién. En
efecto, se trata de elaborar criterios, recomendaciones y un instrumento
metodoldgico, los cuales en suma, representan con fidelidad la linea propuesta

por esta maestria, la intervencion del patrimonio arquitecténico.

Problemas actuales en estructuras pasadas: inquietudes

Es asi que la difusion de las casas tipo chorizo, construidas a fines del siglo XIX
principio del siglo XX, en distintas ciudades de Argentina y en paises limitrofes
determiné en el presente un fecundo campo para la investigacion. Los estudios
realizados al respecto, en general, se centraron en el an alisis histoérico del tipo
arquitectonico y la incidencia que tuvo en la forma urbana. También desde el
ambito académico se promovio la experimentacion proyectual en estas viviendas
con el fin de dar respuestas novedosas a los requerimientos actuales, sin

embargo, no siempre los resultados tuvieron al patrimonio como eje central del
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proyecto. En menor medida, se realizaron trabajos desde la disciplina patrimonial
con propuestas para la gestién de este patrimonio doméstico como se explicitara

mas adelante.

Los aportes mas destacados respecto de la definicion formal y material
provienen de las investigaciones efectuadas por Roberto De Gregorio (2006) en
Rosario y por el equipo del Instituto de Historia de la Facultad de Arquitectura de
la Universidad de la Republica en Uruguay (1994). El primero de origen nacional,
indagé en su tesis doctoral sobre el origen y resoluciéon formal del tipo
arquitecténico casa chorizo en Rosario. Mientras los segundos, trabajaron sobre
la casa standard® en Montevideo, profundizaron en el quehacer de los
constructores y los artesanos que las materializaron y en la impronta dejada por
esta arquitectura en el paisaje urbano montevideano. Al mismo tiempo, fueron de
gran importancia para este estudio, las indagaciones realizadas por Javier Roig
(1999-2001) sobre este tipo arquitecténico y su comportamiento en el tejido
urbano para la ciudad de Monteros, localidad préxima a la capital tucumana. Asi
como la tarea efectuada por Roberto Cova en Mar del Plata® quien ademas de
estudiar este tipo arquitecténico, se ocupd de elaborar un inventario con los

casos recopilados del archivo municipal.

Desde el marco de la preservacion patrimonial, la oficina de patrimonio del
Gobierno de la ciudad de Buenos Aires lanzé una guia de “Tipologias Edilicias
con lineamientos para su preservaciéon y puesta en valor” en 2000. Luego
confeccionaron las “Cartilas de Mantenimiento para edificios de valor
patrimonial” en 2006. En ambos trabajos, se difundieron los valores del objeto en
estudio con el fin de asesorar los usuarios sobre la conservacion del inmueble.
Alberto Petrina (2000) también publicé un trabajo similar sobre la casa tipo
chorizo en Buenos Aires. Ademas, en el orden de la gestién patrimonial en la
Ciudad Vieja de Montevideo se plante6 la reutilizacion de casas con
caracteristicas similares mediante el ofrecimiento de un interesante sistema de
subsidios que fue acompafado por equipos técnicos que orientaron en los

proyectos de recuperacion.

2 Denominacién que se le dio en Uruguay a la casa tipo chorizo
3 Entrevista a Roberto Cova, Mar del Plata, 2007
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Se suma a ello, en el campo de la investigacién proyectual, las experiencias
desarrolladas por Alfonso Corona Martinez con alumnos de grado en la Facultad
de Arquitectura de la Universidad de Palermo* en Buenos Aires quienes
trabajaron en propuestas de refuncionalizacion. Por su parte, los integrantes del
Instituto de Disefio de la Universidad de la Republica trabajaron en una linea
similar a través de un proyecto de investigacion e incluso llegaron a elaborar
distintos planteos de transformacién y adaptacién de estas viviendas a los
requerimientos funcionales actuales. En ambos casos se puede apreciar la
inquietud que también suscita la reflexion sobre el patrimonio doméstico en el
area de disefio de las universidades y que implica trabajar en su adecuacion de

a las practicas de la vida actual.

La consideracion de la existencia en el Area Central de San Miguel de Tucuman
de una importante cantidad de viviendas que son intervenidas sin atender a sus
valores patrimoniales conlleva a plantear el interrogante ¢ Cémo contribuir a la
conservacion y mantenimiento de la vivienda tipo chorizo construida en

San Miguel de Tucuman entre 1880 y 1940, hoy?

De esta manera, se plantea la identificacion y caracterizacion de la estructura
formal y de los subsistemas y los componentes constructivos con los que se
materializaron las viviendas. Se indagara, ademas, sobre el estado de
conservacion de estas edificaciones en el presente, lo cual conducira a la
deteccién de las patologias y a la determinacion de las causas que las
ocasionaron y se expondran soluciones a los problemas exhibidos por los cuatro

subsistemas y los veinte componentes que conforman estas viviendas.

Como producto final de esta tesis se presentaran criterios y recomendaciones
sobre las casas tipo chorizo y una cartilla de mantenimiento que orienten en el
accionar. Cabe sefalar que hasta el momento, la mayor parte de las
investigaciones se centraron en los aspectos histéricos y formales. Sin embargo,
en esta ocasion se efectuara un aporte original mediante la determinacion del

tipo constructivo asi como propuestas para la resolucion de los conflictos

4 A cargo de Alfonso Corona Martinez Inédito. Ejercicio efectuado en la Universidad de Palermo en 2009 a partir de
casos seleccionados del material recopilado para Beca Doctoral Tipo | (2006-2009) Maria Laura Cuezzo

10
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constructivos presentes en estas edificaciones. En efecto, se pretende contribuir
en forma directa a la preservacion e intervencién del patrimonio domeéstico de
San Miguel de Tucuman. Al mismo tiempo, se considera que los resultados
obtenidos de esta investigacién, pueden resultar utiles a casos existentes en
otras ciudades en las que se hayan construido viviendas de caracteristicas

similares.

En definitiva, el eje que guia esta indagacion es la intervencion del patrimonio
construido y, por tanto, la linea tecnoldgica resulta central y conducente al mayor
aporte de la tesis: la caracterizacion de los subsistemas constructivos y
componentes, su diagnostico y la determinacidn de acciones para la intervencién
de la vivienda tipo chorizo. Conocimiento alcanzado que se resume en la

produccion de un instrumento, Cartilla de Mantenimiento.

Conservacion e intervencion: fundamentos para el abordaje

Luego de la Carta de Venecia (1964) donde se propone considerar “...no solo a
las grandes creaciones sino igualmente a las obras modestas que han adquirido
con el tiempo un significado cultural” (Art.1). La teoria del patrimonio se aleja de
las grandes instituciones e incorpora a la valoracién patrimonial bienes que
representen a toda la comunidad. Desde ese momento, ya no se tratd solo de
monumentos y grandes edificios, sino del reconocimiento hacia la arquitectura
que identifica al hombre y a su cultura. Surge un modelo inclusivo, se
incorporaron a la discusion: la arquitectura vernacula, la arquitectura modesta y
los edificios industriales, entre otros. El patrimonio modesto (Waisman, 1992) se
refiere a arquitectura de rasgos simples que no consigue destacarse del resto
pero que contribuye positivamente al medio en el cual se halla inserta. En esta
categoria patrimonial se encuadran las viviendas tipo chorizo. Estas conformaron
ciudad en un periodo destacado y hoy perduran en el tejido contemporaneo.
Vale sefalar que su denominacién corriente y, un tanto vulgar, surge de
comparar la sucesién de espacios, las habitaciones, con la ristra de chorizos.
(De Gregorio, 2006). De alli, se puede observar cuan integrada esta la vivienda
en el imaginario local para conectarla con una comida criolla, incluso De

Gregorio en su tesis doctoral la menciona como casa criolla.
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Retomando la teoria del patrimonio, se considera que la significacion es el motor
de esta tematica. Como afirma Frangoise Choay (1992) el patrimonio actua como
espejo en el que la sociedad se refleja, en estas casas eso ocurre, se puede leer
en ellas la vida social, econébmica y politica que atraviesa a San Miguel de
Tucuman hacia fines del XIX y las primeras décadas del XX. Se puede trazar la
sociedad del momento, al menos a un importante segmento de: propietarios y
habitantes de las viviendas; constructores, albafiiles y artesanos; industrias y
comercios involucrados en su construccion, entre otros. Por tanto, con su
conservacion se contribuye al fortalecimiento de la identidad ciudadana. Lo que
no es menor, pues significa caminar por la ciudad y sentirse parte de ella.
Descubrir en su andar componentes arquitectonicos y/o paisajisticos que les

pertenecen por herencia social.

El patrimonio se sostiene en la valoracién patrimonial, este es el faro que
conduce a la proteccion y al accionar sobre los bienes. No es posible intervenir
sin la identificacién concreta de los atributos que los particulariza y los distingue.
A nivel internacional, teéricos como Ballart y Pearce junto a las Cartas
Patrimoniales ilustran al respecto y ayudan a tomar posicion. A nivel nacional, la
Comision Nacional de Museos y de Monumentos y de Lugares Histéricos
determina categorias valorativas a través de las cuales se fundamentan las
declaratorias. Mientras, desde el ambito académico, en las publicaciones
posteriores a sus tesis, Felicidad Paris Benito (2006) y Silvia Roma (2006)
vuelcan avances en esta tematica incorporando nuevos valores. La primera con
el estudio pormenorizado para la recuperacion del revestimiento simil piedra deja
expuesto el valor tecnolégico en los bienes. Mientras la segunda, con la
exploracion en los valores patrimoniales de los espacios litorales incorpora el
valor de uso a la ponderacion. Ambos antecedentes, se toman para esta labor,
con lo cual se define un avance sustancial en el campo local pues hasta el
momento se priorizan las categorias especificadas por la Comision Nacional de
Museos y de Monumentos y de Lugares Historicos y cuyo abordaje no son

determinantes en este patrimonio doméstico.

Las Cartas Internacionales resultan otro item significativo en la problematica

patrimonial tratada, en especial, desde el giro sustancial dado con la Carta de

12
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Venecia (1964) al considerar también a las obras modestas como portadoras de
significado cultural. Por ejemplo en la Carta de Nara (1994) no s6lo se sostiene
la apertura hacia otros componentes del patrimonio no monumental, sino que
también se especifica que la valoracion y la evaluacion de los mismos, debe
surgir del seno de sus contextos culturales, es decir, desde lo propio. Si bien el
reconocimiento patrimonial es una tematica universalizada (Choay, 1992) puesto
que el patrimonio es de todos, la consideracion y justificacion nace del seno de
cada comunidad por cuanto se relaciona con su cultura. A propdsito, en la Carta
de Brasilia (1995) se revela un concepto clave en estos tiempos, la autenticidad.
En este documento se reafirma la aceptaciéon de la diversidad cultural y la
pluralidad de los bienes de interés pero también se refuerza el vinculo con la
verdad, cuestion que hoy es indiscutible el respeto por la autenticidad en una

intervencion.

Esta labor investigativa, se focaliza en la conservacion y la intervencion de la
vivienda tipo chorizo. La primera, entendida como la implementacion de las
acciones necesarias para el cuidado y mantenimiento de estos bienes. Mientras
la segunda, expone las operaciones fisicas para la recuperacion y puesta en
valor y uso del inmueble. Ambas siempre precedidas por las instancias de
analisis y diagndstico, en este caso, destinadas a la identificacién y de los
subsistemas constructivos y componentes de estas casas y a la determinacién
de problemas y deterioros. Segun Camilo Boito la intervencién debe nacer del
respeto por el valor de lo auténtico y toma la consolidacion, el mantenimiento y la
prevencion como criterios rectores en el accionar. Son preceptos similares a los
expuestos en las Cartas Internacionales ya mencionadas, soélo que el
especialista en restauracion enuncia estas ideas a principios del siglo XX.
Gustavo Giovannoni comparte los planteos y avanza en la restauracion
cientifica, aporta un método general para sistematizar estudios y trabajos,
mediante la definicion y clasificacion de los diversos tipos de edificios y el
caracter de las intervenciones. También su pensamiento contribuye al patrimonio
modesto pues menciona a la arquitectura menor en relacion a su ambiente, la

vivienda y su entorno.

13
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Desde este marco, se analiza la casa tipo chorizo de San Miguel de Tucuman,
componente significativo del patrimonio modesto local y cuya impronta
permanece en la ciudad contemporanea actual. La labor se traza en base al
estudio de dos variables, formal y material y, a través de estas se caracteriza al
inmueble desde su aspecto espacial y material, se estiman sus valores
patrimoniales, se detectan deterioros y se aportan soluciones a los problemas
hallados. Como resultado, y con el fin de propiciar la conservaciéon y el
mantenimiento de estas casas, se elaboran criterios y recomendaciones para su
intervencion en vinculacion a los valores patrimoniales previamente definidos.
Por ultimo, se desarrolla un instrumento metodolégico que adquiere la forma de
una Cartilla de Mantenimiento para la vivienda tipo chorizo de esta ciudad,
herramienta de conservacion que posibilita la transferencia directa al medio del

conocimiento adquirido.

Objetivos

Objetivo General:
Contribuir a la preservacion de la casa tipo chorizo construida entre 1880 y
1940 en San Miguel de Tucuman a partir del estudio de su identidad formal y
tecnolégica y su diagnostico con el fin de formular criterios vy

recomendaciones que orienten en su intervencion .

Objetivos particulares:

O1. Definir el tipo arquitectonico casa chorizo y detectar los valores
patrimoniales de esta vivienda en funcion del estudio formal y constructivo.
O2. Identificar y analizar los subsistemas y los componentes constructivos
caracteristicos de la casa seleccionada para este estudio. Avanzar en el
conocimiento sobre el origen, instalacion y comportamiento de los
subsistemas y sus componentes.

03. Determinar las patologias constructivas que presentan las edificaciones
en estudio en el presente y analizar las técnicas artesanales y actuales

pertinentes para el tratamiento de los problemas detectados
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0O4. Elaborar un instrumento metodolégico con criterios y recomendaciones
que oriente en la intervencion de los subsistemas constructivos y los
componentes y resuma las acciones pertinentes para su mantenimiento y

conservacion: Cartilla de Mantenimiento.

Hipétesis y metodologia

Hipotesis

H1. La casa tipo chorizo presenta una resolucion material tipificada que
caracterizo a la practica arquitectdnica de fines del siglo XIX y las primeras
décadas del XX. De ahi que el desarrollo de un conocimiento
sistematizado sobre los sintomas y las causas que provocan el deterioro
de sus subsistemas constructivos y componentes sea conducente hacia la
la definicion y el disefo de estrategias tendientes a la conservacion integral

de este patrimonio doméstico.

Metodologia

Se propone el desarrollo de una investigacion aplicada, basada en una
estrategia que combina el analisis historico, tipoldgico y material. Se trabaja
mediante el estudio de caso, la seleccion del objeto de estudio se orienta a
viviendas construidas entre 1880 y 1940 en el Area Central de San Miguel de
Tucuman y que se encuentren habitadas en el presente. De esta manera se
cuenta con un estudio en profundidad de 70 casas ubicadas dentro de las 252
manzanas asi como la combinaciéon de un corpus planimétrico del Archivo

Municipal de 600 planos.

El estudio tiene un alcance descriptivo y explicativo, en tanto, se caracteriza el
problema y se estiman sus causas. Mientras en su ultima etapa adquiere un fin
propositivo a partir de la elaboracion de soluciones y del disefio de un

instrumento particular.
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La investigacion desarrollada, se estructura en tres fases:

Primera fase: Analisis histoérico-tipolégico
Referida al analisis historico, la generacion formal y material del objeto en
estudio y de los ejecutores. De esta forma, se propone la recopilacion y
procesamiento del material grafico y fotografico de viviendas construidas en el
Area Central de San Miguel de Tucuman entre 1880 y 1940 para la definicién
del tipo arquitecténico desde su tipo formal y constructivo. También se
reflexiona sobre la historia urbana y social que contribuyé en la conformacion
del objeto en estudio y se determinan los valores patrimoniales de estas
casas mediante la elaboracion de campos de valoracion apropiados para la
consideracion del patrimonio doméstico estudiado. Esta fase, se trabaja a
partir de investigacion bibliografica, fotografica, planimétrica y archivistica y la

entrevista a informantes claves. Se implementa como método la observacion.

Segunda fase: Analisis y diagnéstico material
Se dirige al analisis y diagndstico respecto de la materialidad de la vivienda,
para ello se determinan sus caracteristicas materiales y se avanza en la
comprension de su situacidn presente, de forma que se seleccionan,
documentan y estudian los casos para la identificacion de los subsistemas
constructivos y sus componentes. En esta instancia se efectia la
caracterizacion y analisis y se disefian fichas explicativas en las que quedan
definidos y expuestos los subsistemas y componentes de la vivienda. Luego
se realiza el analisis y diagndstico sobre su estado actual, se detectan
problemas y deterioros, se analizan las causas y sintomas y se proponen
técnicas de apoyo que colaboren en la deteccion de los problemas. En esta
fase, se procesa y se evalua el material recopilado y se efectua la consulta a
fuentes bibliograficas y orales para la comprension de la problematica

planteada

Tercera Fase: Soluciones y propuesta metodologica
Se avanza en el conocimiento, con el objetivo de contribuir a la intervencion
de la casa tipo chorizo a partir de la elaboracion de criterios vy

recomendaciones Utiles a tal fin. Se sintetiza y ordena el material desarrollado
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en las fases anteriores. Se aportan soluciones a los problemas que se
presentan mediante la revision de bibliografia pertinente y de catalogos
comerciales. Asimismo, se indaga sobre el objeto en estudio en su realidad
contemporanea local y se estima la respuesta dada ante las condicionantes
de uso que presenta el medio. La reflexion sobre este patrimonio doméstico,
junto al analisis y diagndstico de los casos en estudio, respalda la elaboracion
una propuesta metodoldgica que orienta en la intervencién de la vivienda tipo

chorizo en base a los criterios y recomendaciones desarrollados.

Estructura propuesta y sintesis de cada capitulo

Este trabajo se organizé en introduccion, cuerpo de estudio con cuatro capitulos
y conclusiones. En la introduccion, se presentd la situacién problematica, el
marco tedrico sobre el cual se posiciona, el estado de la cuestién y propésitos y
abordaje metodolégico. Mientras, el primer capitulo versa sobre el conocimiento
histérico y tipologico de la vivienda en estudio. Para ello, se abordo el contexto
urbano, social y econémico que condicioné a estos inmuebles. Se avanzé en la
definicion del concepto tipo arquitectonico y se aplicd para el entendimiento de la
casa tipo chorizo. Luego, se establecieron campos valorativos pertinentes al
patrimonio doméstico y se determinaron sus valores patrimoniales. En el
segundo, se trabajo sobre la materialidad de la casa, para ello, se determinaron
los subsistemas constructivos y componentes que las conforma, se profundizé
en el origen, técnicas de colocacion y propiedades de los materiales con los
cuales se produjo esta arquitectura y se efectu6 el diagndstico sobre la variable
material (subsistemas constructivos y componentes). El tercero, adquirié una
finalidad propositiva y conceptual, se centrd en la conservacion e intervencién de
este patrimonio doméstico mediante el aporte de soluciones a los inconvenientes
materiales que presentan los inmuebles y el establecimiento de criterios y
recomendaciones para su intervencion asi como también se indagd en la
situacion actual de estos bienes, permanencia y nuevos usos. En el cuarto, como
corolario y pensado en la transferencia al medio, se desarrollé un instrumento de
conservacion: Cartilla de Mantenimiento. En las conclusiones se exhibieron los

resultados de manera reflexiva y en orden a exponer los avances alcanzados
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respecto a los objetivos e hipétesis planteadas en el inicio de la labor

investigativa.

Se espera entonces que tanto el planteo, como el desarrollo y los resultados
obtenidos en la presente tesis, contribuyan a:

- la consolidacién y el posicionamiento del patrimonio domeéstico,
advirtiendo el espacio y la significacion que poseen este tipo de edificios
en el conjunto de bienes que componen el patrimonio cultural tucumano.

- la valoracién de la vivienda tipo chorizo que aun pervive en las Areas
Centrales.

- afianzamiento de su conocimiento histérico y formal y a la incorporacion
de una nueva mirada sobre éstas, su materialidad.

- su salvaguarda mediante la incorporacién de medidas preventivas para

su mantenimiento y cuidado en el camino hacia su conservacion.

INTRODUCCION

CAPITULO |

LA VIVIENDA TIPO CHORIZO DE SAN
Variable histoérica y tipolégica MIGUEL DE TUCUMAN (1880-1940)
Instancia valorativa

CAPITULO I

MATERIALIDAD DE LA VIVIENDA:
Variable material PASADO Y PRESENTE
CAPITULO Il

CAMINO HACIA LA CONSERVACION.

Instancia conceptual y CRITERIOS Y RECOMENDACIONES

propositiva

_ CAPITULO IV
maadaib el INSTRUMENTO DE  CONSERVACION:
DISENO Y CONSTRUCCION

CONCLUSIONES
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CAPITULO |
1. VIVIENDA TIPO CHORIZO EN SAN MIGUEL DE TUCUMAN (1880- 1940)

Carlos Aymonino plantea que la tipologia edilicia “no sélo engloba edificios, sino
también los muros, las calles, los jardines, el marco de la ciudad, con el fin de
relacionarlos con la forma urbana a un periodo histéricamente determinado”
(Montaner, 2003, p.151). Desde esta concepcion se estudia a la vivienda tipo
chorizo en un contexto especifico: la ciudad liberal, sus habitantes y quienes
participaron en su construccion. Todas estas, variables sobre las que se trabaja
en este capitulo, se vincula a la primera fase de esta tesis, cuyo interés gravita
fundamentalmente en el desarrollo de la investigacion histérica y la
profundizacion de los aspectos tipolégicos y valorativos de la vivienda en

cuestion.

Inicialmente la labor se remite a la comprension del patrimonio doméstico
cuando es una simple elecciéon de vida para sus habitantes y sélo una forma
conocida de produccion para quienes participan en su construccion. Sin
embargo, la adscripcion al espiritu de la época genera fuertes cambios en la
sociedad tucumana que conducen al progreso de la urbe y a la mejora de la
calidad de vida de los ciudadanos. De alli su importancia pues es un
componente arquitectdnico y social significativo de un periodo, pero ademas
tiene el valor de haber trascendido como objeto en uso hasta el presente. Vale
aclarar que en el momento de mayor actividad de estos inmuebles no existio la
perspectiva suficiente para indicar la relevancia que adquiriria en los anos
subsiguientes ni que tampoco se insertaria en el mundo patrimonial siendo

campo fértil para multiples estudios.

Este capitulo se organiza en base a tres apartados. En el primero, se avanza
sobre el conocimiento del contexto histérico de la vivienda tipo chorizo, se
profundiza en la ciudad, su arquitectura y sus habitantes, en la economia local y
las actividades relacionadas con el rubro de la construccion. Ademas, se
individualiza a quiénes participan en la concrecion de estas casas, su origen y su

posicion en el medio. En el segundo, se considera la condicién tipologica, en
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este sentido, se define el concepto de tipo arquitectdnico y se establece el marco
tedrico de referencia, para luego trabajar en la determinacion de la identidad
formal y material de estas casas. En el tercero, se profundiza en los valores
patrimoniales, campos valorativos pertinentes y se elaboran los valores de estas

casas.

1.1. La vivienda en su contexto urbano

Para abordar el objeto de estudio se considera fundamental comprender el
contexto urbano en el que surge y se desarrolla la vivienda tipo chorizo. Para
ello, se propone caracterizar el area urbana analizada, especificar los cambios y
permanencias con respecto al modelo de ciudad precedente y, en especial,

definir las condicionantes urbanas existentes durante su produccion.

Tucuman se funda en dos ocasiones, la primera en Ibatin en 1565 y, la segunda,
en su localizacién definitiva de La Toma en 1685. En ambas oportunidades el
trazado responde al tradicional modelo hispanico, primero la cuadricula regular
fue de 7 por 7 manzanas y, luego, se amplia a 9 por 9 manzanas. Las calles de
ronda marcan la division entre lo urbanizado y el ejido. En el centro se localizan
la Plaza Mayor y los edificios representativos del poder politico y religioso: el
Cabildo y la Iglesia matriz. Mientras en el resto de los solares se disponen las
demas funciones: viviendas, comercios y servicios. La plaza es el simbolo de
poder y, por tanto, los vecinos mas distinguidos se ubican en las manzanas
centrales. En el tiempo, conforme al crecimiento de la ciudad se extendié dos o
tres manzanas mas, mientras hacia los ejidos, se encuentran los barrios

marginales.

Durante el periodo colonial, la ciudad se caracteriza por su precariedad y

condiciones de vida comprometidas:
“...las calles [...] eran verdaderos polvaderales en invierno e insanos

fangales en verano. La construccion de veredas y aceras era para los

mismos capitulares una empresa utépica [...] Incluso la plaza, pese a
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ser un espacio clave [...] por lo general se encontraba sucia, cubierta de
“montones de tierra y madera”, cuando no de la basura resultante de los
dias de mercado...” (Bascary, 1999, p. 33-34)

Esta situacion se revierte hacia mediados del XIX cuando se amplia la trama
mediante un ensanche hasta alcanzar las 252 manzanas (Imag.1). Esto no sélo
posibilita el crecimiento de la planta urbana sino que propicia el cambio de la
fisonomia de la ciudad. De a poco, se sustituye la imagen colonial por una de
caracter moderno, acorde al espiritu decimonodnico. En este sentido, se plantean
cambios sustanciales que determinan el nuevo paisaje urbano: se procede a la
apertura de calles, se integra el arbolado en las ensanchadas veredas, se
reemplaza la tierra apisonada por el empedrado con bloques de granito, llega la
luz eléctrica al alumbrado publico, se provee de agua corriente a los vecinos y se
instala el tranways’ como medio de transporte local (Imag.2). Estos avances no
sblo estan vinculados con el espiritu renovador de la época sino que son
impulsados por el crecimiento econdomico de la provincia, fruto del auge de la
industria azucarera que hacia 1914 cuenta con 30 ingenios y refinerias de
azucar (Censo de las Industrias, 1914, p. 148). Actividad que se beneficia con el
arribo del ferrocarril, medio de transporte que posibilita la incorporacion de
maquinarias importadas a estas fabricas y, con ello, mejorar el rendimiento.

También se optimiza la comercializacion y la distribucion del producto?.

! Servicio de transporte publico, mediante tranvias eléctricos. Funcionaria en Tucuman desde
1910 hasta 1965 y su recorrido seria de aproximadamente 20 km.

2 El 28 de septiembre de 1876 llega el primer convoy ferroviario de la linea del Central Cérdoba a
la ciudad de Tucumén
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Imag. 1. Plano de la ciudad hacia 1900 dibujado por Ing. Antonio M. Correa. Alli
queda expuesta el Area Fundacional y la planta del ensanche junto a las nuevas
funciones urbanas. Fuente “Album del Centenario” (1916).

Otro factor que influye en las transformaciones urbanas es el notable crecimiento
demografico. Mientras la poblacion en 1869 alcanzaba los 108.953 habitantes,
hacia 1895 llega a 215.742 habitantes y en 1914 a 332. 933 habitantes (Censos
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Nacionales, 1869, 1895 y 1914). Segun estas cifras la poblacion total de la
provincia se triplica y las condiciones de la ciudad deben acompanar este
desarrollo. Se incrementa la demanda de suelo lo cual modifica la forma de
ocupacion del mismo. Los solares coloniales se fraccionan y las construcciones
del periodo liberal se implantan en lotes de proporciones rectangulares que en
su mayoria oscilan entre 7,00 y 10,00 m. de frente por 30,00 a 70,00 m. de
profundidad. El parcelamiento, impone nuevos limites para las construcciones y
las edificaciones deben adaptarse con nuevas soluciones como la vivienda en

estudio.

En este marco, se plantea la necesidad de crear una normativa para organizar la
edificacién, asi en 1897 nace la Ordenanza reglamentaria de construcciones. Al
momento de su elaboracién, Tucuman es considerada la séptima provincia mas
poblada del pais, por cuanto surge la inquietud de legislar sobre una ciudad que
se debe anticipar a la demanda de suelo urbano. No obstante, se edifican
Unicamente 115 de las 252 manzanas, espacio que es ocupado por 6800
viviendas y 6 nuevas plazas (Paterlini, 1996). Las primeras normativas reciben la
calificacion de “ordenanzas de construcciones”, es decir, se ocupan de las
restricciones en la edificacion, sugerencias constructivas y solo algunas
indicaciones a nivel de estructuracién urbana. Recién con la ultima ordenanza en
1930 se definen limitaciones mas precisas como respuesta al significativo
aumento de la poblaciéon y en pos de considerar el efecto que tendra esto en la

morfologia urbana.

San Miguel de Tucuman adquiere una nueva impronta y la arquitectura se
constituye en un actor significativo. Tanto los edificios mas destacados como los
de menor jerarquia se valen de las multiples posibilidades que la arquitectura
liberal les ofrece (Imag.3). Nuevos lenguajes irrumpen en los frentes: académico,
modernista, secesidbn vienesa, art nouveau, italianizante y diversas
combinaciones que determinan la conformacién de fachadas eclécticas; mientras
en el primer cuarto del siglo XX, se suma el art dec6. En definitiva, se dispone de
distintas resoluciones ornamentales para una estructura compositiva que se

repite y que contribuye a la lectura arménica del paisaje urbano.
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- ! . -
Imag. 2 Laprida al 100 (1910) Tranways, signo de progreso y antiguo transporte
tirado por caballos vas funciones urbanas. Fuente “Album del Centenario” (1916).
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Imag. 3. El paisaje urbano de la ciudad liberal. Continuidad en la imagen
arquitectonica y multiplicacién del comercio en las calles del centro de la ciudad.
Fuente “Album del Centenario” (1916).

Detras de estas continuas fachadas, situadas sobre linea municipal, se impone
un modo simple y practico de organizar el espacio doméstico. La casa en hilera,
la casa tipo chorizo y la casa en serie son los tipos arquitecténicos difundidos.
Desde 1880 hasta 1940 aproximadamente, estas viviendas se reproducen y
contribuyen en forma positiva en la conformacion del paisaje y la calidad de la
ciudad. Dejan su huella en el tejido urbano local y son resultado de un conjunto
de acciones y de relaciones que le dan forma al espacio urbano. No se

constituyeron en objetos de arquitectura aislados, las reglas del lenguaje, la
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armonia entre las partes, las terminaciones materiales junto al lugar y al espiritu

de la época, componen la totalidad.

Contribucidén de los inmigrantes a la arquitectura

El interés por poblar el territorio con inmigrantes europeos se mantiene en el
tiempo y alcanza su maximo avance con la Ley de Inmigracién y Colonizacion
aprobada el 19 de octubre de 1876 durante la presidencia de Nicolas Avellaneda
(1874-1880). La iniciativa tiene como finalidad convocar trabajadores manuales
para realizar tareas en el campo y la ley se ocupa de organizar y regular su
ingreso. En Tucuman la llegada de los nuevos habitantes no representé como un
fendbmeno de masas (Devoto, 2009, p. 20) y el aporte fue prioritariamente
urbano. Aun con este panorama, entre 1869 y 1941 la poblacion extranjera se
multiplica alrededor de 90 veces?® (INDEC).

En 1904 la poblacion es de 334.470 habitantes compuesta por 61.2 % de
argentinos y 38.8 % de extranjeros. De este segmento, los espafioles e italianos
la mayor parte. El resto de las nacionalidades es sustancialmente menor siendo

los paises europeos los de mayor presencia en nuestro pais (Tabla I).

Origen Numero de habitantes %

1 argentinos 204591 61.2
2 espanoles 7247 217
3 italianos 6497 2.16
4 arabes 920 0.27
5 franceses 781 0.23
6 Otras nacionalidades 33.97
100

Tabla | - Fuente: Guia Comercial 1914

3 Seglin los Censos Nacionales de 1869 la poblacidn extranjera era de 351 hab. mientras que en
1914 alcanzd a 32.570 hab.
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Estos recursos humanos ingresan a la dinamica productiva local a partir de las
principales actividades de la provincia. El cultivo de la cafia de azucar y su
procesamiento, se constituye en la mayor fuente de trabajo y de riqueza.
Alrededor de 76.000 peones participan de la zafra. (Guia Comercial, 1914, p.
10). Otras industrias contribuyen al crecimiento econdomico: alfarerias,
carpinterias, aserraderos a vapor, herrerias, panaderias y multiples fabricas y
talleres. En total 788, de las cuales 204 pertenecen al rubro de la construccion y
que representan el 25. 9% de las industrias locales, de las cuales el 52.5% son

propiedad de extranjeros (Censo de las Industrias, 1914, p. 149-150-217).

Si bien el ingreso de los inmigrantes a la vida local no es masivo si se puede
asegurar que tienen una activa participacion en las distintas areas de la
construccion. En los comercios de dicho rubro, los propietarios extranjeros
alcanzan el 70%. Mientras que los empleados representan al 39.9%. (Censo del
Comercio, 1914, p. 245-246). Ademas de las industrias especificadas para el
rubro de la construccion, se identifican otras que desempefian trabajos
relacionados como: tareas artisticas y de ornato; ejecucion de muebles, herreria
artistica y metalurgia (hojalaterias, zinguerias, broncerias, plomerias y artefactos
de luz eléctrica) Imag. 4, 5 y 6. En total suman 46 establecimientos que junto a
los 204 mencionados anteriormente, constituyen el 31.7 % de la actividad
industrial de la provincia y de las cuales el 59.2% pertenece a extranjeros (Censo
de las Industrias, 1914, p. 118-119). Sin duda, las cifras dan cuenta del

significativo aporte de estos ciudadanos a la economia de la provincia.
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Imag. 4 Herreria de Federico Remonda en San Martin al 700. Dibujo de 1892. “El
Tucuman del Pasado”
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Imag. 5. Carpinteria y herreria de Genaro Bartoletti en 24 de septiembre al 100.
Dibujo de 1892. “El Tucuman del Pasado”
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Imag. 6 Carpinteria Felipe Garcia en 25 de mayo al 400. Dibujo de 1892. “El
Tucuman del Pasado”

Los cambios en la conformacion poblacional conllevan a efectos sobre las
necesidades y las formas de vida de los habitantes. Se amplian las demandas
respecto a los espacios para el habitat, las nuevas propuestas oscilan entre
programas arquitecténicos de gran envergadura como teatros, casas de
gobierno, sociedades de socorro, entre otros y, los de menor, la arquitectura
doméstica. En ambos casos, los inmigrantes tienen una destacada actuacion
que se evidencia de manera tangible en la construccion de nuestras ciudades a
través de la labor de constructores, artesanos y albaniles. El accionar de estos
hacedores contribuye a la aceptacion de una nueva estilistica y la adopcion de
técnicas importadas que se mixturan con la tradicion local (Gutiérrez, 2004).

La multiplicidad estilistica se hace presenta en toda la arquitectura en general,
en la obra de importantes actores al momento de trazar pautas a seguir y en
individuos andénimos involucrados en la construccién intensiva. Si bien los
primeros se abocaron a grandes edificios, muchas de sus propuestas formales y
materiales coinciden con los resultados alcanzados. Con ello, se quiere
diferenciar a aquellos que reciben una educacion formal, muy pocos, de los que

hacen de la experiencia su conquista laboral. En este ultimo ambito se
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desempenaron  constructores, carpinteros, albafiles y trabajadores
pertenecientes a otros oficios que se hicieron responsables de encargos de
menor envergadura pero de mayor difusion como viviendas, comercios, talleres,
etc. Estos hacedores se posicionan a través de su quehacer y consiguen un
destacado espacio para la arquitectura doméstica en la ciudad del periodo

liberal.

Ahora bien, la otra cara es representada por los profesionales, la mayor parte de
ellos provenientes del exterior y quienes siguen los avances propuestos por la
industria. En Tucuman, no se hallaron registros de profesionales previos al censo
de 1914, pero para tener una idea de la participacion y la formaciéon de estos se
toma el ejemplo de Buenos Aires. En dicha ciudad, hacia 1895 se cuenta con 70
ingenieros de los cuales el 80% eran extranjeros, mientras que los arquitectos
ingresaron al campo laboral de manera incipiente con sélo 7 (Gutiérrez: 2004).
Se caracteriza por el manejo de los tratados italianos y de los escritos técnicos
franceses, su educacién esta vinculada primero a L’ Ecole Polytechnique y luego

a L’ Ecole Beaux Arts.

La conformacién de la imagen urbana del periodo liberal no es aleatoria. Los
profesionales se ocupan de las obras singulares, en tanto, los constructores de
la arquitectura de acompanamiento. Ambos, toman como referencia a Europa,
para el disefio y la materializacion de sus edificios aunque este conocimiento se

fusiona con las condicionantes socioculturales y econémicas del medio.

La concrecién de la mayoria de las viviendas tipo chorizo es responsabilidad de
los constructores. Quienes para componerlas, manejan con habilidad los
catalogos de ornamentacion y los catalogos de componentes constructivos.
Mientras que para la ejecucion, se rigen por el conocimiento adquirido a partir de
la experiencia en sus lugares de origen respecto del arte de construir. Como ya
se dijo, los recursos arquitectonicos tienen similitudes con los manejados por los
profesionales en las grandes obras, aunque mantienen la coherencia con el

destino del encargo.
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Constructores, profesionales y artesanos

El aumento poblacional multiplica la demanda de vivienda y las soluciones estan
prioritariamente a cargo de artesanos y de constructores y, en menor medida, de
profesionales. En la revisién de los planos correspondientes a las casas tipo
chorizo, se observa la preeminencia de individuos de origen extranjero, con
primacia de italianos. También se verifica la repeticion de las firmas, en algunos
casos, la signatura del responsable estd acompafiada por el numero de
matricula (Tabla Il) con lo cual se infiere la existencia de un registro que los

nuclea.

Constructor Domicilio mat':i::ula
Valperga José José Colombres 386 1
Chiolerio Suipacha 862 3
Meloni, Vicente Santiago 1142 4
Mena, José Balcarce 371 6
Toscani, Pedro s/d 8
Galindez Reolin, M. Salta 116 9
Venchiarutti, Valentin Rivadavia 544 10
Garaffa, Francisco Alem 48 12
Gallucci Carullo José Villa 9 de julio 13
Abbate Victor Mufecas 579 17
Conidares, Demetrio s/d s/d
Sollazo, Salvador s/d s/d
Gritti, Ernesto s/d s/d

Tabla Il — Elaboracion propia a partir de los planos analizados

Los hacedores de las viviendas tipo chorizo se caracterizan por su productividad
pues dan respuesta masiva a los requerimientos de la época. La contribucién no
se centra en el destaque de unos pocos individuos sino en su aporte conjunto.
De alli que el anonimato y el poco reconocimiento hacia estos constructores, no
€s mas que una consecuencia ineludible de una solucion para el habitat de la
que se apropia un numero significativo de ciudadanos y, en la que prima, el
resultado por sobre el autor.
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Ahora bien, se presentan autores de mayor peso como los ingenieros arquitectos
Pedro Vozza y José de Bassols quienes tienen la particularidad de fluctuar entre
simples viviendas a grandes emprendimientos y viceversa. Por ejemplo, en el
caso Vozza, la alternancia en la magnitud del encargo es un componente
distintivo de su labor profesional, es el autor del Convento de San Francisco
(1902) y en paralelo de viviendas tipo chorizo o de renta. En la misma linea de
accion, Bassols interviene en proyectos para importantes miembros de la
sociedad tucumana como la ex vivienda de Luis F. Nougués (1913), la ex casa
Cainzo (1914) actual Centro Cultural Rougés, la ex casa del Dr. Eudoro
Avellaneda (1911) hoy Mutual de Suboficiales y, al mismo tiempo, resuelve
viviendas tipo chorizo en espejo, aun en pie, en General Paz al 400 o los chalets
de renta (1923) en San Juan 221 a 227. Otro profesional que se desempefa de
igual manera fue el arquitecto José Manuel Grafa, quien trabaja en algunas
oportunidades acompanado por la firma Sollazo Hnos, como en la ex Sala Cuna
(1909-1923) pero también lo hace en forma individual como en la Sociedad
Espanola de Socorros Mutuos (1910-1912); a la vez que forja una amplia
trayectoria en el ambito de la arquitectura doméstica. Victor Abbate también
transita una senda similar, por un lado, proyecta una obra significativa para la
ciudad aun hoy, por su localizacién, resolucion y estética como la Casa Chacker
Farah Apas (1912) y, por otro, plantea una solucion de caracter mas popular
como la demolida Casa de Renta (1924) en Munecas al 400 u otras viviendas de

menor escala halladas en los archivos municipales. (Imag. 6)
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Adecuaron las practicas empleadas en los grandes encargos a la
arquitectura doméstica

Imag. 6. José Bassols, Ex casa Cainzo Viviendas tipo chorizo en Calle Buenos Aires
(1914) actual Centro Cultural Rougés al 400

Ambas rubricas en el frente de las casas de calle Buenos Aires

—

Firma del proyectista: José de Bassols Firma del constructor: Baltazar Monteros

Los nombres antes referenciados aparecen como responsables de proyecto en
los planos de viviendas estudiadas entre 1880 a 1940 pero también se destacan
otros que prolongan su accionar en el tiempo. Gran parte tienen como pais de
origen ltalia, a partir de los registros consultados, se determina que el ingreso se
efectud en dos grupos, los llegados a nuestra provincia a fines del XIX y los que
lo hacen pasada la primera década del XX. En el primer grupo ingresan el

destacado ingeniero arquitecto Francisco Vozza (1867-1942) quien nace en
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Piedemonte D’ Alife, provincia de Caserta* en 1867. Entre 1869 y 1907 trabaja
en nuestra provincia, luego se instala en Santiago del Estero, hasta su
fallecimiento, en 1942. También forma parte el arquitecto Victor Nicolas Abbate
quien en 1885 ingresa al pais, en 1905 se traslada a Tucuman y desarrolla su
actividad sélo hasta 1915, en ese afio crea junto a su hermano Victor José la
empresa Abbate hnos convirtiéndose en un relevante empresario de la
construccion. Otro hacedor de la misma comunidad extranjera, fue el arquitecto
Ernesto Gritti quien nace en Induna Olona, Varese®, se instala en esta ciudad
hacia 1891. Efectia numerosas obras, ademas de participar como miembro y
dirigente de la Sociedad de Socorros Mutuos al igual que Abbate. Mientras, en el
segundo grupo podemos encontrar a los constructores Carlos Perinotti y Guido
Valperga, quienes llegan a nuestra ciudad junto a otro grupo de italianos entre
1920 y 1935 desde Cigliano®. Ambos desarrollan una importante tarea en el

medio.

Ademas cabe destacar que parte de los hacedores amplian su marco de accién
y se movilizan hacia otras ciudades para desarrollar su quehacer. Es el caso de
Francisco Vozza quien se traslada a Santiago del Estero o José Galluci Carullo
que se desempefia en la capital y sur de Tucuman vy, luego también, en Santiago
del Estero. Asimismo, empresas proveedoras como la hojalateria de José Galluci
ofrecen sus servicios en las tres provincias. Todo esto nos orienta a pensar que
si bien la construccién se conforma en un rubro local fuerte, sus impulsores

tienen la posibilidad de trascender hacia la region.

Sin duda, se puede aseverar que Tucuman mantiene la primacia en la actividad
a raiz de los resultados obtenidos al indagar en la cantidad de servicios y oficios
publicados por rubro en la Guia Comercial de 1914 y 1931 correspondiente al
noroeste (Tabla lll). Si se compara Tucuman, Salta y Santiago del Estero, en la
primera se presenta una mayor cantidad de ingenieros y constructores y
herrerias y hojalaterias que las otras dos. Le sigue Salta, con un significativo

mercado de la construccidén, en especial de constructores y carpinteros. Por

4 Provincia al sur de Italia, linda con la Isla de Capri.
5 Al norte de Italia
6 Se encuentra al norte de Italia préximo a la frontera con Suiza
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ultimo, Santiago del Estero con un numero sustancialmente menor de
profesionales y ademas, sin algunos oficios. La oferta es liderada siempre por
Tucuman, un factor relevante es el poblacional, mientras en 1914, Salta poseia
162.085 habitantes distribuidos en 125.135 km2, Tucuman’ conté con 450.000
habitantes 27.000 km?. La cantidad de habitantes era el doble, en un area cuatro
veces y media menor. Lo cual conlleva a inferir la existencia de una demanda de

vivienda mayor, al igual que la oferta de individuos para satisfacerla.

Ing. Constructores | Herrerias | Hojalateria | Carpinterias

Tucuman 37 26 17 16 26
Salta 3 21 15 3 -
Santiago
g 6 - - 2
del Estero

Tabla Il Elaboracién propia a partir de la Guia Comercial 1914

Al mismo tiempo, en los diarios “La Estrella Liberal”, “Il Soffietto” y “La Razén” se
identifica la oferta de productos, de oficios y de profesionales en los medios de
difusion local, complementando el material extraido de las Guias Comerciales.
Esta ampliacion en el campo de busqueda posibilita elaborar un cuadro de
situacion en el que se propone la lectura integrada de la publicidad relacionada
con la tematica (Tabla IV y V). Asimismo, el material recopilado y parcialmente
exhibido en ambas tablas, revela la importante oferta de materiales y servicios
que se efectuaban por estos medios. Sin dudas, la construccién evidenciaba un
momento de alta productividad, la vivienda y demas edificios fueron prioridad, se

estaba construyendo la ciudad.

7 Segun la Guia Comercial de 1914 Tucuman era la provincia mdas con mayor densidad de
poblacién del pais 10,33 hab. / km2, le seguia Entre Rios con 3.90 hab./ km2 y luego Buenos Aires
con 3.02 hab./ km2.
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Oferta de materiales en los diarios de la época
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Marmolerias

Tabla IV. Elaboracién propia

Oferta de servicios ofrecidos en los diarios de la época

i it
IR me e :.
il HJ
Can om,# lh '"”

mmu M! '”

i U Calle Alsina 171—Tocimns

bnjos poestanacivnies gl Hniin
In ronlm.'tﬁm o puned v YT
piresios. '

?renh‘iud Sohdcx Barat

29 Ploa~ e 'lt‘ "m0

Constructores y profesionales

Ramon Acosta  Antenor Rojas Paz

CARMINTERD | Uarpdetemn
S pacarys do tuhu]'n A damleille Ofrote wiw sovvicion fenfomivinlie i In ene
I Adolfo; AlMina DG e Mindins 440, !\n‘ Henw petihdegbid s
i | - taller.
Carpinteros

37



LA VIVIENDA TIPO CHORIZO EN SAN MIGUEL DE TUCUMAN (1880 Y 1940)

oo e
" EL TALLER
. | p -0

— DR
: 8 c U LT U R A Artistica y ornamentacion en yeso
) IDEL ) y tierra romana

BECORACION EN YESO Y TIERRA ‘RUMANA |
JuanBautista Finocchiaro
SE TRASLADG A LA CALLE SALTA 47%

i
| 0.

Tabla V. Elaboracién propia

El encuentro entre constructores, artesanos y comitentes en un mismo ambito de
accion resulta un hecho a destacar. El hacer y el habitar se fusionan, quienes
construyen estas casas también las habitan o conviven en espacios de similares
caracteristicas. Desde esta perspectiva, adquiere relevancia la localizacién de
las viviendas en estudio asi como la ubicacién de las residencias de los
constructores. Hasta el periodo liberal, los ciudadanos que componen el
segmento popular se localizan fuera del area de poder® mientras que los que
pertenecian a la élite se asientan alrededor de la plaza. Avanzado el siglo XIX el
cuadro de situacion se modifica, las viviendas se ubican fuera de los limites del
area usualmente elegida para vivir, los casos expuestos dan cuenta de ello

(Imag. 8).

8 Hacia el norte y en el limite con la calle de ronda Las Cafias. Al sur y préximo a la plaza El Tarco.
Al sudoeste El Bracho y al sudeste lindante con la calle de ronda Quinta Vieja. (Bascary: 1999, p.
29)
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Localizacion de las casas en estudio
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Imag. 8. Planta urbana, donde se dispusieron las viviendas estudiadas. El
primer limite corresponde a las calles de ronda que definen el Area
Fundacional y el segundo al Area del Ensanche.

Se comenzd a ocupar el segundo anillo con esta arquitectura doméstica.

Ademas, los constructores que firman los planos de estas casas también
ocuparon areas hasta ese momento relegadas. Luego del ensanche, un
medio antes considerado inhdspito, adquiere urbanidad y constructores y
habitantes comparten dicha experiencia (Imag. 9).

La incidencia de estos trabajadores en la resolucién de la vivienda y en la
consolidacion de la imagen urbana es significativa. Contribuyen a la
continuidad y a la coherencia del paisaje de la ciudad y su intervencion
conduce a la cualificacion de estas construcciones. Una importante parte de

la poblacion accede a mejoras en sus condiciones de vida y escala en la
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imagen social por posesién de una vivienda de estas caracteristicas. Vale
destacar que este espacio doméstico es igualador pues es valido como
morada de la élite tucumana liberal como la casa Padilla y, también, del
comerciante en ascenso. Este ultimo segmento de la poblacion, de clase
media y media-baja, se encuentra representado por la mayor parte de las

viviendas relevadas, casas resueltas con un patio y de manera basica.

Localizacion de las casas de los constructores
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Imag. 9. Se marca el domicilio de algunos de los constructores registrados
en los planos de la época, tienden a ubicarse por en los limites del Area
Fundacional o fuera de este.
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1.2. El tipo arquitectonico: su conceptualizacion

“...un objeto segun el cual cada uno puede concebir obras, que no se
parezcan entre si. Todo es preciso y dado en el modelo; todo es mas o menos
vago en el tipo. Asi nosotros vemos que la imitacién de los tipos no tiene nada
que el sentimiento y el espiritu no puedan reconocer...” Quatemere de Quincy
(Aliata y Shmidt, 2007, p. 242)

En la arquitectura, el término tipo oscila entre dos posturas. La primera,
representada por el modelo imaginativo, es decir la idea formal. Mientras la
segunda, referida al modelo positivo, a la idea material (Aliata y Shmidt, 2007).
Quatemére de Quincy propone abandonar este antagonismo y asi evitar caer en
visiones tan extremas como pueden ser el abandono total de las reglas o la
imitacion. El interés radica en la determinacion del principio originario, aquel que
subyace mas alla de los cambios y de la expresion material y que se vincula a la

estructura formal del edificio.

Se trata de alcanzar la sintesis del objeto de arquitectura, esto no significa
reduccionismo, sino determinar cual es el continente de aquellos atributos

generales “...se refiere a un objeto ejemplar que sirve para una construccién
abstracta que reproduce las propiedades esenciales de una categoria de objetos
reales y permite informar con economia” (Panerai, 1983, p.109). De acuerdo a
ello, se obtiene una estructura base, cuya lectura refiere a la idea esencial de la
arquitectura; refleja formas de organizacién y de vida y resulta de pautas
derivadas de un ambiente urbano especifico, técnicas constructivas
determinadas y de una situacion cultural y social particular. Efectivamente, la
estructura formal no es aleatoria, se encuentra condicionada por el contexto
fisico y cultural en el que se produce. Al respecto, existen estudios realizados
desde una perspectiva histérica como el de Saverio Muratori (Montaner, 1993)
quien verifica mediante una investigacion efectuada en la ciudad de Venecia que
la morfologia urbana y la forma edilicia estan directamente relacionadas. Todas
ideas que se retomaran para la determinacién de la identidad formal de estas

casas.
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Pero ahora, resulta necesario profundizar en los antecedentes que pudieran
contribuir en la identificacién de la idea esencial que presentan estas viviendas.
Se propone entonces, por un momento, alejarse del corte espacio-temporal del
siglo XIX y XX sobre el cual se centra el estudio historico y remontarse varios
siglos antes al legado dejado por la conquista espafola sobre la organizacion del

espacio doméstico.

Con la llegada de los colonos, se transfiere a América la tradicion heredada de la
casa romana como consecuencia de la romanizacion de la peninsula ibérica; la
relevancia de esta forma de habitat proviene del siglo IV cuando la casa de atrio
se impone como la tipica residencia italiana. Organizada en torno a un patio
techado, posee un acceso central. Las habitaciones de servicio se ubican en el
frente de la construccion vy, en la parte posterior, las habitaciones de estar. Los
dormitorios se disponen en los laterales, mientras un pasaje descentrado
comunica con el jardin. A nuestro continente se traslada la adaptacion del sur
espanol que incorpora rasgos de la casa musulmana. En este sentido, la casa
colonial, el patio se constituye en el elemento central, segun sea su ubicacion,
refiere al ambito social, familiar o laboral, mientras las habitaciones siempre se
disponen a su alrededor. La vivienda se vive hacia el interior y se mantiene
cerrada al exterior, el corazon esta dado por el patio y sélo pertenece a quienes
la habitan. Se puede asegurar entonces que la estructura basica se resume en
esta instancia a un espacio abierto y central y, en torno a este, se ubican los
cuartos. Por supuesto que se trata de la idea esencial de dicha arquitectura,
luego en su materializacion se producen variaciones respecto del ingreso segun
se situé quebrado o en eje, en relacion a la distribucion funcional interna, la

presencia o no de comercio en el sector frontal, entre otras (ver Antecedentes).
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Segun la definicidn, el tipo arquitecténico adquiere mayor complejidad al recibir
los efectos de las practicas sociales en su conformacion. Como expresa Devillers
esta estructura espacial comun a un grupo de edificios, se encuentra atravesada
por los valores que le atribuyen los individuos que los habitan. Asi, aunque se
puedan advertir ciertas influencias romana y musulmana en el habitat doméstico
americano, la casa colonial y/o la casa tipo chorizo son un producto local
representativo de nuestras formas de habitar y de una serie de condicionantes

propias que se explicaran a continuacion.

Identidad formal

Ahora bien, establecer la identidad formal significa desentranar la genética del
inmueble, esto implica en el sentido que plantea Alfonso Corona Martinez
(1991), no sélo profundizar en lo que fue sino también en lo que es;
estableciendo el hilo conductor que advierta del paso del tiempo, los cambios y
las transformaciones. Es decir, descubrir aquello que permanece. Claramente, la
obtencion de este conocimiento no es menor ya que el bien patrimonial persiste

mientras se respetan sus atributos.

Asi pues tomando como premisa las consideraciones conceptuales antes
desarrolladas la busqueda se dirige hacia la definicibn de dicho principio
originario, a establecer lo trascendental y cuales son los atributos que validan a
esta solucion para la arquitectura doméstica del periodo. Para ello, se analiza el
corpus material adquirido en archivos publicos® y privados' correspondientes a
la vivienda popular construida en el Area Central de San Miguel de Tucuman
(252 manzanas) entre los afios 1880 y 1940. La labor tuvo como objetivo
determinar las formas generales de estos edificios asi como su conformacion
material especifica. En virtud de la existencia de un universo de planos
pertenecientes a la totalidad del area, se trabajé en la seleccién de planos de las
viviendas que respondieran a una organizacion de patio lateral, disposicién

adaptada a un lote caracteristico del area urbana. La observacion del material

9 Archivo Municipal. Municipalidad de San Miguel de Tucuman
10 Consulta de planimetrias correspondientes a viviendas del periodo 1880-1930, material
recopilado por la Dra. Arqg. Olga Paterlini y la Mg. Arq. Nancy Mozzi para sus respectivas tesis.
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consultado condujo a caracterizar no solo al tipo chorizo en su aspecto formal,
reconocido y difundido, sino también clasificar las multiples variaciones que

adopta en San Miguel de Tucuman.

Mientras, Roberto De Gregorio (2006) refiere a la casa sevillana como
antecedente de su denominada vivienda criolla pues encuentra similitudes en la
organizacioén a patio, en la introversién y en la composicion a modo de enfilade
de sus cuartos. Cuando el autor asegura que “el alma sevillana del patio se
traslada hacia América” (p.150) se coincide en la evidente conexion con la casa
colonial. Lejos esta de repetirse este proposito en la vivienda tipo chorizo donde
se observa que este espacio no tiene el valor atribuido a sus antecesoras y su
presencia tiene es consecuencia directa de una légica racional que regula su
generacion. De alli que a continuacién se presente una estudio descriptivo y
analitico a partir de una clase de vivienda que la precede en el ambito local y con

la cual se encuentran coincidencias.

El inmueble al que nos referimos, se denomina casa en hilera y se conforma de
manera longitudinal y secuencial en el terreno a través de una fila de
habitaciones apoyada en uno de sus muros medianeros. El patio no se
constituye en un elemento referencial de la composicién sino en un espacio
excedente de lo construido y vital para garantizar el asoleamiento y ventilacion
de los cuartos. Las variaciones en la propuesta, se limitan a la cantidad de
habitaciones, las que se vinculan con las necesidades y la disponibilidad
economica de sus duefos. Claramente la elementalidad es su signo distintivo, el
inmueble puede surgir y crecer a partir de uno o dos cuartos contiguos ubicados
en la parcela. Se percibe la intencionalidad de graduar la apertura de la casa
hacia los visitantes, por lo cual el primer cuarto corresponde a la sala, luego le
siguen los demas. En algunos casos se establece una comunicacion lineal entre
ellos, en otros se sale para poder acceder al siguiente. Si bien los servicios estan
retirados del cuerpo principal de la edificacion, en los Ultimos tiempos, el

sanitario y la cocina se unen a la hilera. (Imag. 10)
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Casa en hilera: antecedente local
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Imag. 10. Casa en hilera que evoluciona hacia casa fipo chorizo. Suipacha 771.
Constructor José Mena. Fuente Archivo Municipal, Mg. Arq. N. Mozzi.

Siempre el resguardo o cobijo es considerado dentro de cada una de las cajas
que conforman el inmueble, de alli que su cohesion se halla reducida a una
cuestiéon estructural, al eje longitudinal que las ordena. La falta de lugares que
actuen como ambitos de encuentro, como filtros espaciales y/o ambientales o
como conectores determinan un planteo fragmentario, en el que yace su mayor
fortaleza: la flexibilidad. Desde el punto de vista funcional, se pudo observar la
combinacion del espacio laboral con el residencial, en la habitacién frentista se
ubican las tiendas, los almacenes, los despachos de panaderias, los talleres u
otros oficios mientras hacia atrds se desarrolla la vida hogarena. Esta solucion
no es novedosa, se implementa en la vivienda colonial y luego se traslada a la

vivienda tipo chorizo.

La casa en hilera exhibe un criterio, aunque basico, muy claro de las
posibilidades de crecimiento, razon que se pierde en los afios subsiguientes
cuando se amplian. Posee la cualidad de permanecer abierta, como objeto
arquitectonico factible de ser finalizado, pero también abierta a las posibilidades
financieras de sus usuarios. Esto se verifica a través de la lectura de las

planimetrias donde a la disposicidn inicial se acompafia con un proyecto de
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fachada o de ampliacion futuro. Respecto del material planimétrico analizado se
puede inferir que si se repara en la ocupacion del terreno y organizacion
primigenia y elemental del espacio doméstico la casa en hilera hallada en San
Miguel de Tucuman resulta sin dudas un antecedente valido de la vivienda en

estudio.

Centrandose ahora en la estructura formal de la vivienda tipo chorizo se pudo
comprobar que presenta variaciones derivadas del modo de ocupacién del
terreno y de los requerimientos del comitente de la obra. Para aclarar estas
inferencias se profundiza en el analisis de los proyectos y, al mismo tiempo, se
establece un estudio comparado sobre estos. La finalidad es hallar coincidencias
y diferencias que orienten en la determinacion de las categorias involucradas. La
labor se focaliza en la indagacion de los siguientes indicadores: elementos
compositivos; dimensiones del lote; disposicion y superficie de ocupacién en la

parcela y correlacion entre el espacio y su uso.

Como resultado se distinguieron dos niveles de propuesta tipologica (Ver
Identidad Formal). El primer nivel, se puede caracterizar como simple y basico,
se presenta con una organizacion en “L” que respeta los limites impuestos por el
muro medianero y por la linea municipal. De ahi que se apoya en una las
medianeras siguiendo la direccion marcada por el largo de la parcela, mientras
hacia el frente se ocupa de materializar la mencionada linea. El ordenamiento se
impone a través de un eje longitudinal que estructura las partes, es decir, los
distintos cuartos y que resulta coincidente con la circulacion interna. Las
habitaciones se suceden en fila y aumentan o decrecen segun las necesidades y
la disponibilidad econémica del propietario. Mientras tanto, el fogdn (cocina) y la
letrina (bafio) constituyen, en el origen, un bloque independiente que luego se
une a la construccién principal. El resto del terreno no posee tratamiento, sélo en
algunos casos se advierte un limite casi virtual que independiza la zona
habitable del resto. Se caracteriza por estar construida en terrenos de 7.00 a
9.00 metros de frente, con una ocupacion que varia entre un 20 y 60%. Vale
aclarar que las dimensiones son determinantes para la comprension del planteo
pues en las viviendas localizadas en lotes de menor ancho, el espacio libre, a

diferencia de la casa a patio, es resultado de la implantacion. A propdsito,
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Roberto De Gregorio (2006) afirma que existe un “...predominio del lleno sobre
el vacio” (p.100) y, por lo tanto, se comprende que el patio es una consecuencia

de la propuesta, no un principio de disefio.

El segundo nivel tiene una conformacion espacial y funcional de mayor riqueza
pues se organiza a partir de dos ejes compositivos, uno que ordena los patios
mientras el otro eslabona las habitaciones. Asimismo, exhibe la secuencia de
espacios que corresponden al area social, area privada y servicios. La primera
se ubica hacia el frente de la vivienda y se materializa a través de la sala y el
vestibulo. La segunda, compuesta por los dormitorios y, como cierre del primer
patio, el comedor ubicado en forma transversal. Hacia el final, los servicios (bafo
y cocina). Las circulaciones se multiplican, a las ya tradicionales, la interna entre
habitaciones y la externa por galeria; se le incorpora una tercera a través de un
zaguan o pasillo lateral cuya misidon es comunicar los patios. El fondo presenta
distintas maneras de apropiacién, arboles frutales y rosales o de no apropiacion,
simple tierra apisonada. Cabe sefalar que la creciente definicién de los espacios
que componen cada area conlleva a un incremento en la demanda de la
superficie del terreno, se alcanza una ocupacion del suelo que oscila entre el
60% al 80%.

Vale destacar que en la etapa primigenia, la asignacion de actividad para cada
cuarto no es usual puesto que los planteos iniciales fueron abiertos apostando a
un futuro crecimiento del inmueble. Sin embargo, esta situacion se modifica en el
tiempo y los proyectos adquieren mayor elaboracion hasta alcanzar la idea
acabada del tipo arquitecténico en estudio. Cada ambiente adquiere un uso
particular segun la localizacién del cuarto en el esquema general de la casa, sus
dimensiones y su terminacion superficial. De ahi se evidencian jerarquias y se
regula intimidad y/o exposicion. También se producen modificaciones con los
servicios pues en un principio, por razones de salubridad, se encuentran
alejados del cuerpo principal. Con la incorporacién de la infraestructura cloacal
esto se modifica y se plantean dos soluciones: cocina y sanitarios contiguos a la

ultima habitacién o sanitarios entre los dormitorios, incorporados al area privada.

11 La primera instalacién domiciliaria se realiza en 1913
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Respecto a la relacion de esta casa con la ciudad, Marina Waisman (1972)
sostiene que cada tipo arquitecténico se vincula a una situacién urbana
particular, con ello, se pone de manifiesto la significacion del tejido urbano como
resultante de un modo de habitar y, su consideracion, como un valor a respetar.
Esta idea posibilita comprender el importante aporte efectuado a la ciudad, que
influyé en la definicion de su tejido urbano y que dicha impronta se traslada
hasta el presente, a la ciudad del siglo XXI. A partir de esta reflexion se indaga
en el tejido urbano resultante de la aplicacién del tipo chorizo en el parcelario de
San Miguel de Tucuman. Se estima que la mayor parte de los lotes presenta
frentes de 7, 20 hasta 9, 00 m, con fondos que varian entre 30,00 a 70,00 m de
profundidad, en el tercio medio de la manzana se ubican los de mayor largo. De
alli se establece que la superficie promedio de parcela es de 400 m? y de
acuerdo a la clasificacion tipoldgica se estima que los porcentajes de uso se
traducen para el primer nivel en los valores que varian de 80.00 m? a 240 mZ.
Mientras que para el segundo nivel, oscilan entre 240 m? y 320 m?. Cierto que,
esta ultima cifra representa una alta ocupacién del terreno pero aun asi se
mantiene el espacio lateral libre o patio. Con el tiempo esta condicidon se

incorpora a la normativa como un requisito a cumplir.

En definitiva, el principio originario de esta casa reside en la sucesion
longitudinal de espacios de similares caracteristicas, cuartos o habitaciones que
se estructuran a partir de ejes que, en general, coinciden con la circulacion. Este
ordenamiento se da en un parcelario y en un tejido urbano heredado cuyas
caracteristicas, dimensiones del terreno, compactacién hacia el exterior y
apertura interna, patios y amplios fondos, propician el desarrollo de este tipo. El
espacio construido se mantiene enfrentado al vacio, con un uso moderado y
equilibrado del suelo, desde el punto de vista ambiental los efectos seran
positivos, ventilacion y asoleamiento para las propiedades y también para el
tejido. Desde la materializacion, los resultados son igualmente beneficiosos,
concebir la solucion tipoldgica desde una célula basica que se repite las veces
que se considere necesario (De Gregorio, 2006). Remite a un planteo claro y
racional. Se valora la repeticion, la adaptacion, el crecimiento y la
estandarizacion como atributos que conducen a la produccién masiva de este

espacio para el habitat doméstico durante el periodo liberal.
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Sin embargo, hay otra particularidad que contribuye a dar cuerpo a este tipo
arquitecténico y que se vincula a su resolucién exterior, es decir, su fachada. La
coincidencia de la linea de edificacién con la linea municipal define un patron de
ocupacién pues se declara un limite, continuo y armodnico, hacia el espacio
urbano. Este criterio se mantiene aun en los casos en que se presenta un
retranqueo parcial, con un pequeno jardin frentista donde se plantea una primera
fachada materializada mediante muro bajo y reja. El adentro y el afuera estan
demarcados con claridad pero, ademas de la relacidén de la construccion con el
ambiente urbano, se infiere la existencia de un orden compositivo que vincula a
la medida del frente con la organizacion espacial del inmueble. La estructura
interna se manifiesta en el exterior y la distribucion de los cuerpos y las

aberturas, resultan datos reveladores para su entendimiento.

En razén de esta observacion se identificaron tres formas de organizacion (Ver
Identidad Formal). La primera, se repite en los lotes de 7.20 a 9.00 m, en los
cuales se resuelve mediante un cuerpo longitudinal compuesto por una o dos
aberturas, dependiendo de la longitud frentista, y un acceso lateral. A su vez,
cada cuerpo puede estar compuesto por mas de un moddulo, los elementos
decorativos refuerzan esta lectura. La segunda, se presenta cuando las medidas
frentistas varian entre 9.00 a 12.00 m, en estos casos se plantean dos cuerpos a
los lados y un acceso central. Alli, el eje medio toma preponderancia en el orden
de la fachada, aunque esta situacién no se condice con la disposicion interna, no
existe la idea de enfilade que posibilite un recorrido axial sino que se presenta
como un recurso estructurador para los patios y para la composicion frentista. La
tercera alternativa, se diferencia de las anteriores puesto que combina el espacio
laboral con el residencial. El resultado es un cuerpo unico, resuelto en si mismo,
conformado por acceso y ventanas o vidrieras laterales. El otro cuerpo, de menor
ancho alberga la puerta de entrada a la vivienda. Esta disposicién conlleva a una
composicion asimétrica que denota cambios en el uso. Asimismo, en las casas
cercanas a los afnos '30, se incorpora el garaje a uno de los de los cuerpos y, por
encima de este, un altilo que evidencia una incipiente planta alta. La
transformacion en el tipo arquitecténico esta en marcha, son los primeros pasos
hacia la modernizacion pues se inicia una etapa de hibridacién en la que la suma

de variaciones derivara en otra propuesta tipoldgica.
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El ornato tiene un rol destacado en la estructuracion de la fachada pues
contribuye y refuerza ese orden establecido. En todos los casos, mantiene
estrecha relacion con el cuerpo y el coronamiento. Posibilita la definicién de cada
modulo y, a su vez, los integra para formar la totalidad. De esta manera, existen
componentes que se ocupan de enmarcar las aberturas, de subdividir los
cuerpos o de unificarlos y, en general, se tiende siempre a fortalecer la
verticalidad. Otros, acentlan los ejes en correspondencia con el ingreso a la
casa, con cornisas que se curvan, timpanos triangulares o semicirculares o
figuras en coincidencia con la clave, entre otros recursos. Independiente del
lenguaje la finalidad de estos relieves decorativos siempre es la misma,
acompanar la estructura formal de la fachada, el resultado alcanzado se
encuentra supeditado a la estética que se adopte en cada caso. Asi, en aquellas
fachadas donde se exponen lineas curvas y motivos organicos, la decoracion se
focaliza a los lados de las aberturas y en el coronamiento cuya parte superior, en
ocasiones, se completa con herreria que acompana la tematica. También se
plantea el despliegue curvilineo aunque sin ornato, como en el caso de una
vivienda que responde al modernismo y que debido al disefio de sus puertas-
balcén, desaparece el aplique y las aberturas se constituyen en un elemento
decorativo en si mismo. Cuando la eleccion es la extrema geometrizacién, el art
decd y su repertorio formal, el movimiento inducido mediante seriaciones
lineales, escalonamientos y zigzag, resultan una opcién. En cuanto a los frentes
préximos a la academia, priman las lineas rectas y la libertad se presenta con la
incorporacion de escudos, imagenes figurativas y guirnaldas superiores que se

mezclan con la rigidez de las pilastras, las cornisas y el almohadillado (Imag. 11).
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Diversidad ornamental en las fachadas para una misma estructura formal

{ - T 4 Pr— | g il=
B wheey A Al ! | 9-&!:31 _ < - —
.T'G——— _:3;:.3’:'—"\’7“ Y-." - —-or- !
| ! = e &
e imJ, — —

=——ry = W 1] Vo ! { 1
...‘r 10 I | | ;
 gmg i | ! i

!

e borvage vniyiandy

— S P]‘ iy P A | == S
Sl ] | i EIE
P 5 s
pa— ” £ l
| ' t | m  — ___1
: =1 =Ll == -
Art Nouveau. Suipacha 862 (1930). Italianizante. Salta 481 (1914)

Imag. 11. Fuente Archivo Municipal, Mg. Arq. N. Mozzi.

La fachada mantiene una estructura sobre la que se disponen ejes y modulos y
en la que se hace uso del ritmo, la repeticion y la armonia junto a distintos
recursos ornamentales como medios para alcanzar y reforzar el orden externo.
Dicho resultado define una imagen a través de la cual se descubre el orden que
subyace en el interior y que identifica a estas casas. Con esto, no se establece
como hipétesis que la organizacion espacial de la casa plantee una unica
fachada, una misma imagen final. Estd comprobado que no es asi en virtud de
hallar multiples proyectos frentistas para una planta, esto mismo se traslada a
viviendas de similares caracteristicas y cuyas fachadas difieren en el lenguaje o

componentes ornamentales, pero la estructura formal se mantiene.

Si bien la organizacion espacial es el rasgo distintivo por excelencia de esta
vivienda, se debe reparar en la resolucion de la fachada como un componente
significativo. La variedad linglistica que presentan estas construcciones, revela
independencia creativa para la libre combinacién de elementos ya conocidos. La
postura es ecléctica, se aleja del historicismo europeo del siglo XIX, dirigido
hacia la recuperacion la tradicion clasica y se direcciona hacia la obtencién de
una imagen nueva como simbolo de progreso en clara oposicion a la herencia

colonial.

Por su parte, la normativa urbana no expone restricciones que induzcan a un

unico resultado. Se considera que el limite esta dado por el ancho de los lotes y
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las posibilidades que el propietario tuviera para construir en ese momento. Se
puede asegurar entonces que los efectos de la norma sobre este tipo
arquitecténico no fueron concluyentes aunque si conducentes En los interiores,
las viviendas tienen proporciones, principalmente alturas, muy distintas a las que
operamos en la actualidad. La planimetria muestra en los cortes alrededor de
4.00 a 4.50 m hasta el cielorraso, este hecho se impulsa desde la normativa de
1897 (Art. 36). “...las habitaciones del piso bajo de una casa no podran tener
menos de 4 metros de altura, medidos en su interior”. De alli que los frentes
junto a todos los elementos que lo componen estén adecuados a tales
dimensiones. A modo de reflexion si se calcula el volumen de los cuartos
construidos en ese periodo se obtiene 81.00 m3'2, lo cual estd muy lejos de los
19 m3 que se podrian hallar hoy en un dormitorio. Estas disposiciones permiten
distinguir a estos ambientes por su flexibilidad espacial y adecuacion a las
condiciones climaticas de la ciudad. La implementacion de las banderolas'®,
ubicadas en la parte superior de las aberturas, estas permiten la renovacion del
aire y la conservacién de los ambientes mas frescos en verano. Otro recurso es
la conexién de cada uno de los cuartos con los espacios exteriores o

transicionales.

Las fachadas coinciden en su altura, alrededor de 7.00 m, asi como en la
organizacion tripartita de zbcalo, cuerpo principal y coronamiento como
caracteres basicos de su estructuracion formal. Sin embargo, no existen
instrucciones al respecto en la normativa, sélo en la Ordenanza Reglamentaria
de Construcciones de 1897 se exponen indicaciones sobre su terminacion
superficial (Art. 55) “queda prohibido blanquear o pintar de blanco el frente de los
edificios, debiendo ser siempre de color, con excepcion de las cornisas,
molduras, etc., por simple ornato®. Se considera que la limitacién en el uso de la

estética colonial, apoya la aceptacion de la diversidad en el lenguaje

124,00 m x 4.00 m x 4.00m = 64.00 m3, 4.50 m x 4.50 m x 4.00 m = 81.00 m3. Valor que surge de
multiplicar las medidas utilizadas en las habitaciones: 4.50, 4.50 y 4. Las dimensiones estan
supeditadas a las posibilidades que los materiales les brindan, por lo tanto, si la cubierta se
resuelve con vigas de madera, los recintos no podran superar en ningin momento los 4.50 m. de
largo.

13 Componente superior de la abertura que conforma una ventana con de abrir con movilidad en
el eje horizontal inferior y cuya apertura y regulaciéon se da a partir de un sistema de cadenas o
varillas.
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arquitectonico que ya cuenta con el consentimiento. Aunque se aclara también
que esto es promovido siempre que no (Art. 42) “...se oponga a la higiene y al
decoro publico...”. Se considera que estos lineamientos, aun cuando no fueran
condicionantes ni restrictivos apoyan la expresion de los constructores y de los
propietarios que optaron por distintos lenguajes: italianizante, ecléctico,

académico o art nouveau en todas sus vertientes.

Hay evidencia suficiente para asegurar que las ordenanzas no inciden en la
generacion de la casa tipo chorizo, solo se registran algunas pautas que ayudan
a una mayor definicion del inmueble. Se considera que la contribucién nace de la
experiencia tipologica y se trasmite hacia la primera normativa local a partir de la
incorporacion de un incipiente concepto de ocupacion del suelo urbano. Puesto
que se especifica en el Digesto Municipal de 1927 (Art. 128) que “...la superficie
libre de los patios, libre de galerias, representara un minimo del 10 % de de la
superficie total del terreno a edificarse”; con lo cual queda al descubierto una
nueva idea de reglamentar la ciudad. Hacia 1930, esta disposicién se torna aun
mas estricta con respecto a los espacios libres (Art.71) “La superficie de patios
quedara sujeta...proporciones con respecto a la superficie del terreno a
edificarse, y en relacion con el fondo de los mismos”. En consecuencia, se
trasforma el valor Unico, a uno conveniente al lote utilizado, considerando la
incidencia que esta construccion particular tiene en el tejido, sobre todo en su
higiene. Estas consideraciones se mantienen hasta el Cddigo de Planeamiento
Urbano de 1978 donde las estrategias se dirigen a afianzar un nuevo modelo

urbano.

En sintesis, se considera que la resolucién pragmatica de la vivienda en estudio
surge como respuesta a las condicionantes del parcelario y a las significativas
demandas para el habitat. Claramente se impone la necesidad de crear
arquitectura residencial en lotes menores a los que se disponian hasta el
momento, ademas de la influencia ejercida por el crecimiento poblacional, el
auge econdmico de la provincia, la exigencia de consolidar la ciudad siguiendo

una nueva imagen urbana y de progreso social mas amplio que el dado hasta la

14 Los terrenos de 10 m hasta 19.99 m de fondo el 14%, terrenos de 20 m hasta 29.99 m de fondo
el 16%, terrenos de 30 m hasta 39.99 m de fondo el 18% y terrenos de mas de 40 m el 20%
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colonia. En su gestacion se asimilan las transformaciones urbanas y los cambios
de la sociedad del periodo, razones que contribuyen a desestimar la idea que
esta vivienda es producto de la division de la casa a patio. Se trata de una nueva
propuesta, la evolucion expuesta desde la casa en hilera a las dos clases de
vivienda tipo chorizo da cuenta que el proceso de ideacion y construccidén es
independiente de lo realizado previamente. Si bien la impronta de uso y
costumbre de la tradicién espafiola y musulmana puede ser compartida a través
de la casa a patio, se cree que en la casa estudiada prevalece el impulso
racional, estético e higienista del mundo decimonénico. La identidad formal
reside en su condicidn celular y en su genética y ordenamiento simple. Atributos
que derivaron en un planteo signado por la flexibilidad, el inmueble se adapté a
las posibilidades econdémicas y a las demandas funcionales de cada encargo lo
cual favorecio su reproduccion masiva hacia fines del siglo XIX y principios del
XX.

Identidad material

Para completar la definicién del tipo arquitecténico del objeto de estudio, se
avanza ahora sobre otro aspecto central, la identidad material. Nuevamente la
composicion celular resulta sustancial para la comprension por cuanto cada
modulo de habitacion de 4.00 m x 4.50 m x 4.50 presenta respuestas similares

en los mismos subsistemas constructivos.

De ahi que se considere que la existencia de una soluciéon probada desde la
organizacion y la estructuracion formal que también se revela en la material vy,
tiende, a la conformacion de un modelo constructivo particular. De manera que la
propuesta material no se modifica, aun cuando se manifiestan cambios
dimensionales, como en las &reas de servicios y en las salas™. La
sistematizacion era una realidad y los elementos constructivos en el mercado
listas para ser usadas; asi lo evidencian las guias comerciales y las revistas del

periodo.

15 En las areas de servicio, las medidas se reducen mientras en las salas tienden a incrementarse.
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En consecuencia, el hacer en estos inmuebles se encuentra sujeto a su razén
formal y a los aspectos tecnolégicos-constructivos que adquieren tipicidad en
virtud de la consagracion de un repertorio material: cubiertas, muros, carpinterias
y pisos. Los demas elementos, revestimientos, ornamentacion o herreria,
representan un plus segun la voluntad del habitante, la expresién de una
posicién real o anhelada frente a la sociedad. Asi, a la solucion basica, cercana
a la estandarizacion constructiva, se incorpora el recurso distintivo de las
terminaciones superficiales. Sin lugar a dudas, se presenta un estrecho vinculo
entre la materialidad y la finalidad de cada espacio pues impera una lectura
particular de cada ambiente fundada en su resolucién constructiva. Se puede
asegurar entonces que la materialidad no sélo resuelve la cuestion estructural,
de cerramiento y de proteccién sino que adquiere mayor relevancia. En ella
reside, la cualificacién y la jerarquizacion de los ambientes y resulta un recurso
seguro para la transmision del mensaje, el ascenso en la escala social. Asi en
las areas sociales o en los lugares abiertos a la mirada externa, los marmoles,
las mayodlicas, las piezas ornamentales o las carpinterias con distintos trabajos

en la madera son funcionales al propdsito.

En el zaguan, el vestibulo y la sala esta idea se experimenta con claridad. En el
caso del zaguan se resuelve como un simple acceso con piso calcareo,
incorpora en sus paredes marmol, mayolicas o molduras y el solado presenta
granito y solias de marmol. Mientras, el vestibulo se encuentra caracterizado por
la mampara de vidrio e hierro, telon de fondo de la entrada, que revaloriza el
ambiente con el ingreso de luz natural coloreada. Las salas, en algunos casos,
incorporan revestimiento de madera a media altura y en una vivienda se hallé un
importante trabajo de entelado. En relacion al subsistema cerramientos, se
destacan las carpinterias frentistas en las que se exhiben trabajos de tallado,
molduras, vidrios biselados y/o herrajes con disefios particulares en bronce.
Algunas combinan madera e hierro en el sector superior. Aunque la herreria
alcanza su mayor expresion en las barandas de las puertas en balcon, con
disefios figurativos y no figurativos inspirados en los lenguajes arquitecténicos
del momento, hierros cuadrados que se curvan para representar los elementos
de la naturaleza. En las fachadas, la ornamentacion aplicada sobre la

terminacién, simil piedra en la mayor parte de los casos o el revoque comun en
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los menos, resulta también un rasgo distintivo, que junto a los materiales antes
mencionados, liga a estas casas con el espiritu de la época. Definitivamente,
queda expuesta la existencia de un tipo constructivo sobre el que se erigen estas
viviendas y sobre el cual actuan una serie de componentes que las cualifican y

las diferencian entre si.

Desde esta lectura queda extendida la nocion de casa tipo chorizo también a su
aspecto constructivo. Hasta el momento, en los escritos se hace hincapié en el
conocimiento formal como Unico rasgo caracterizador de estas edificaciones.
Desde luego que la organizacion espacial es significativa y su determinacion
contribuye a comprender su génesis. Sin embargo, se cree en la existencia de
una resolucion constructiva base que acompafia a esta estructura formal y, en
esta tesis, se profundiza como tipo constructivo. Desde ya que la incorporacién
de este conocimiento aporta hacia una mirada integral del objeto y contribuye al
planteo de las acciones patrimoniales, en tanto hay un conocimiento profundo
del bien, de lo reconocido y, de aquello que hasta el momento, no fue

ponderado.

1.3. Valoraciéon patrimonial.

Para la Real Academia Espanola, el término valor, refiere a la “Cualidad que
poseen algunas realidades, consideradas bienes, por lo cual son estimables. Los
valores tienen polaridad en cuanto son positivos o negativos, y jerarquia en
cuanto superiores o inferiores”®. Mientras, patrimonio, se precisa como
“Conjunto de bienes de una nacién acumulado a lo largo de los siglos que, por
su significado artistico, arqueoldgico, etc., son objeto de proteccién especial por
la legislacion™". La vinculacién de ambos, construye un concepto ya consolidado
en la disciplina de la preservacion y cuya amplitud permite indagar en los valores
universales e intrinsecos de la arquitectura en estudio pero también en las

resignificaciones y nuevas consideraciones que se erigen desde un nuevo marco

16 Diccionario de la Real Academia Espafiola www.rae.es consultado 30/10/2011
htpp:/buscon.rae.es
7 lbidem
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temporal; la contemporaneidad. Por tanto, se estima a los valores patrimoniales
como aquellos caracteres distintivos de los bienes culturales, cuya determinacion
conduce a la disposicidon de una valia que los particulariza y los diferencia
respecto de los demas objetos arquitectdnicos. A través de ellos se expone la
identidad del bien pero también de la sociedad que les dio origen,
consideraciones que trascienden al presente, incluidos los valores adquiridos en

el tiempo.

Ahora bien, como se llega a la instancia valorativa, se coincide con Alberto

Nicolini (2001) en pensar que:

“Toda valoracion se inicia en el momento del descubrimiento [...] de la
percepcion que se tiene de la calidad del bien al fijar la atencién en él por
primera vez. Pero para llegar a explicitar la valoracion y verificar la
intuicidbn primera, se hace necesario realizar previamente un prolijo
analisis que enumere todos los datos posibles de la obra y de su

contexto”. (p. 3)

Nicolini menciona la existencia de un primer impacto, signado por la intuicion,
que luego es avalado o desestimado desde el profundo conocimiento del bien.
Este proceder implicado en la emision de juicios criticos de la obra de
arquitectura se puede trasladar a la faz patrimonial. De esta forma, a ese primer
paso, vinculado a la sola percepcion, le sigue la puesta en comun de las
variables formales, materiales, utilitarias, sociales, econdmicas y culturales que
determinan el disefio y la construccion del inmueble. En una palabra, su
contextualizacion que debe incorporar a la significacién y a la representatividad

que se adquiere a lo largos de los afios.

Estas estimaciones conducen a la formulacion de los valores patrimoniales, que
se constituyen en el punto inicial para la fundamentacién de las acciones de
conservacion y de proteccion. Si bien estos tienen la particularidad de
proporcionar el marco para la elaboracion de las pautas de actuacion, debe
quedar claro que representan soélo el principio de un proceso. Luego, se suceden

otras instancias de trabajo, como el estudio de la situacién actual de los bienes;
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el proyecto de intervencion y la intervencion propiamente dicha; la gestidn
patrimonial y el mantenimiento de los bienes. Cada una, con peso propio e

ineludible en el trayecto hacia la conservacion.

El patrimonio sienta sus bases en la comunicacion, en el mensaje que
reproducen sus componentes pues la valia reside en la representatividad del
bien y, por ende, en lo que este transmite. Asi “la voz” o la expresion varia con el
paso de los afios en funcion de la sociedad que “lo escucha” o lo percibe. Los
valores patrimoniales son absolutos respecto al campo arquitectonico mientras
que los relacionados al campo social se encuentran en constante construccion.
Son dependientes de las interpretaciones simbdlicas que les otorga el contexto
sociocultural donde se elaboran. Asi, esta condicidon los plantea abiertos ya que
es posible atribuir nuevos valores a un edificio. Esto explica la posibilidad de
innovar en el concepto de patrimonio pues se renuncia al origen como materia
central y se extiende a los significados adquiridos en el tiempo. Se pasa de
fundamentar su existencia y pervivencia en lo que fue para avanzar en lo que es
y lo que sera de ese bien patrimonial. Por ello, se reflexiona ahora sobre distintos
posicionamientos tedricos respecto de la valoracién con el fin de aportar a la
formulacién de los valores especificos para estas casas y con el interés de que
sean transferidos a consideraciones sobre el patrimonio doméstico como

tematica mayor.

En Argentina, la Comisiéon Nacional de Monumentos y Sitios propone evaluar
tres aspectos: el interés histérico-cultural, el interés artistico-arquitectonico y el
interés paisajistico-ambiental. El primero trata sobre el valor simbdlico que tienen
los bienes para la comunidad, el segundo se refiere a las particularidades
arquitectonicas y estéticas de la obra y el tercero versa sobre la relacion entre el
edificio y su contexto. Se abarca de manera integral y sencilla las posiciones que
pudieran incidir en la creacion de un objeto arquitectonico y dotarlo de una valia

especial.
A este marco de referencia, de indole arquitecténico y simbdlico-significativo,

resulta de interés incorporar el valor de uso explicitado por Ballart (1997). Su

intencion es explorar la dimension utilitaria del bien:
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“...el valor de uso o utilidad se refiere a la cualidad del producto en tanto
que sirve para hacer alguna cosa o da satisfaccion a necesidades
humanas [...] una casa satisface una necesidad de habitacion. De forma
parecida, un palacio Renacentista sirve de sede social de una gran

empresa...”. (p. 67).

A esta consideracion interesa sumar lo expuesto por Waisman (1990) cuando
afirma que el valor de uso de los bienes patrimoniales reside en “...el valor que
representan para la identidad cultural de la comunidad”. (p. 127). Para la
arquitecta el acento se encuentra en la identificacion y apropiacion por parte de
la sociedad, quizas esta resulte una apreciacion demasiada amplia pero implica
realizar un planteo de fondo que supone asumir mayor compromiso con la

significacion y continuidad del patrimonio en términos de habitat construido.

Desde distintas miradas, ambos especialistas, convierten el uso en un tema
relevante para la valoracion, esto es sumamente importante, ya que el
patrimonio arquitectonico trata sobre bienes que son habitados y, por tanto, este
atributo no puede estar ausente en su evaluacion. Su determinacién posibilita
trabajar con mayor asertividad pues deja al descubierto las potencialidades y los
limites de actuacién, se regulan las acciones pero también se piensa en nuevas
respuestas a las necesidades de quienes lo viven. En otras palabras, se
mantiene el uso y se insta a su reutilizacién en la medida que no se altere su
valia. En este sentido, se trata de dar continuidad en la construccion de los
valores patrimoniales con la posibilidad que adquiera otros en base al respeto
por su autenticidad; concepto que en las ultimas décadas atraviesa al patrimonio
como una nueva vara de medicion mientras se abandona a la originalidad como

condicion indiscutible.

Asi pues este avance en el pensamiento es reflejado en los ambitos oficiales de
discusion e implica la ampliacion de los limites impuestos en la conservacion del
patrimonio. En documentos internacionales como la Carta de Nara (1994) y la
Carta de Brasilia (1995) se propone la apertura hacia componentes del

patrimonio no monumental con la aceptacion de la diversidad cultural como
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premisa, alli se expone que la valoracion y evaluacion debe surgir de sus
contextos culturales, es decir desde lo propio. Y, es alli donde el término
autenticidad adquiere relevancia ya que reafirma su vinculo con la verdad, la que
subyace en la pervivencia del tipo arquitecténico, en la materialidad, en el
mensaje que emite y en los valores que representa. Si bien con el paso del
tiempo, los cambios y adecuaciones derivan, en muchos casos, en una pérdida
de originalidad, aun existe el reconocimiento sobre estos bienes, es decir, la

esencia no se ha perdido y, por tanto, tampoco la autenticidad.

Desde este marco tedrico se esta en condiciones de aseverar que las casas tipo
chorizo no son objetos menores, se constituyen en el Area Central de San
Miguel de Tucuman en componentes significativos que representan el cambio de
la sociedad, exponen el paso de la precariedad colonial a la modernidad liberal,
el progreso social y econdémico, el ingreso de los inmigrantes en la vida
productiva de la urbe y la consolidacion de un tipo arquitecténico con el que se
construye ciudad por casi medio siglo y cuya vida util se extiende hasta la

contemporaneidad.

Incluso, es tal la relevancia y el reconocimiento sobre estas casas en Argentina
que César Naselli (1998) las utiliza para explicar la nocion de arquetipo y, a su
vez, elaborar una novedosa reflexiébn que posibilita validar la trascendencia de
estas edificaciones en la historia de la arquitectura.

“...el arquetipo seria una preexistencia en la conciencia humana,
incorporada genéticamente por la experiencia ancestral de vivirla y que
toma la forma de nocién, forma. Imagen u objeto [...] los arquetipos
emergen en la conciencia o en los actos inconscientes de disefio cuando

se abre el acto proyectual...”. (p. 128)

Estas viviendas son un claro ejemplo de ello, resultado de un arquetipo local, en

el que se visualizan “...las virtudes del habitar familiar’ (op. cit). Con esto, se
evidencia la representatividad de este objeto arquitectonico, la carga simbdlica y

el legado que esta construccion formal deja en el ideario colectivo como solucién
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residencial para el centro urbano de diversas ciudades argentinas en el periodo

estudiado.

Reflexiones hacia la definicion de campos valorativos.

En efecto, con el fin de avanzar en los criterios de valoracién, se considera
oportuno referir a los aportes tedricos hasta aqui tratados y vincularlos con las
casas en estudio. Asi, de los campos propuestos por la Comision, los conceptos
desarrollados por Ballart y Waisman y en las Cartas Internacionales de
Patrimonio pues se determina la recurrencia en ciertas nociones vy, la
incorporacién de otras, que contribuyen a enriquecer el conocimiento sobre el

patrimonio doméstico.

Se propone a continuacion un cuadro comparativo, donde se exponen
coincidencias y nuevos aportes respecto a la tematica y, ademas, se efectua
una propuesta especifica para la vivienda tipo chorizo. Con esta ultima, se
plantea indagar en cuatro campos valorativos: historia-sociedad-cultura;
materialidad; contexto urbano y significacion y uso. Cada uno de las instancias

valorativas se encuentra atravesado por la autenticidad como principio regulador.

TEORIA PROPUESTA
CNMMyLH Ballart Waisman Investigacion casa tipo
chorizo
n Interés Simbodlico : 1. Historia-sociedad-
O histérico- - e cultura
> itural ianificati cultural
:: cultura significativo 2
14 Interés o
3 artistico- Formal Arquitecténico 2. Forma y materia (&)
<>t arquitectonico IE
o Interés II-I_J
O| paisajistico- | --------------m- Urbano 3. Contexto urbano o)
Q| ambiental <
2
O - Uso Uso 4, Uso y significacion
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Vale sefalar que los campos valorativos se sustentan en un corpus de
informacién que contribuye a profundizar en el conocimiento del bien, establecer
sus caracteristicas distintivas y a construir los valores patrimoniales. En pos de
alcanzar este objetivo, se parte de un esquema metodoldgico disefiado por
Felicidad Paris Benito (2006, p. 97) por cuanto se cree que en cada fase de
indagacion se revelan datos que aportan hacia la valoracion lo cual conduce a
un abordaje sistematico de los datos. A continuacién, se presenta el cuadro

producto de esta reflexion:

CAMPOS DE INTERES FASES DE TRABAJO
(conducente al valor) (datos del corpus a considerar)

Caracterizacion de la obra

¢ Analisis documental: planimetrias y
fotografias

¢ Estudio de las caracteristicas utilitarias,
constructivas y formales del edificio

1. Historia-sociedad-
cultura

e Investigacion tipoldgica

Analisis historico
e Datacion de la obra

2. Forma y materia o Corriente arquitectdnica a la que pertenece e
identificaciéon de su autor

o Comitentes y habitantes

¢ Uso original y uso actual

Contexto: entorno fisico, social y cultural

e Situacion urbana (localizacion y relacion con
el entorno construido)

3. Contexto urbano

e Relevancia cultural

e Reconocimiento social

Significacion

4. Uso y significacion

¢ Mensaje transmitido por el objeto

e Valor simbdlico
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Valoracion de la vivienda tipo chorizo.

Desde el inicio, esta investigacién profundiza en el conocimiento de la casa tipo
chorizo mediante un abordaje que tiene en cuenta los condicionantes
arquitectonico, urbano, social, econdmico y politico que favorecieron su
construccion y su destaque. Siguiendo el esquema previsto, se recopilaron y

analizaron los datos conducentes a la elaboracién de los valores patrimoniales.

Se considera que el principal valor reside en el tipo arquitecténico, en su
conformacion formal y constructiva. Ambas cuestiones son indisolubles, asi
como existe una disposicién espacial que las caracteriza también hay una
racionalidad y estandarizacién en la practica material. Desde la forma, se
distingue una composicion simple, ajustada a las medidas del parcelario local y
con baja ocupacion del suelo. Ahora, si bien se ofrece una solucién probada,
este tipo arquitectonico tiene la capacidad de incorporar variaciones que
favorezcan el crecimiento y la readaptacién a las exigencias sociales y de
infraestructura para cada caso. Este beneficio se justifica desde la idea que cada
habitacion, resuelta en si misma, se localiza sobre un eje longitudinal y se
hilvana con las demas y, estas a su vez, con las otras partes para constituir la
totalidad.

El orden y la logica, presentes en la composicién formal se trasladan a su
materialidad pues la soluciéon tecnoldgica-constructiva adquiere tipicidad. Cada
célula, conforma un moddulo constructivo repetitivo que, en cada inmueble,
presenta respuestas similares para la cubierta, los cerramientos, los pisos, las
terminaciones y revestimientos y las carpinterias. Vale sefalar que la relevancia
de la propuesta se extiende a la ejecucién, a las técnicas, a las herramientas
empleadas, a la seleccion de materiales y a la fusion entre lo propio con lo ajeno,
lo local con lo europeo para crear la novedad. La hibridacion esta presente, se
evidencia en el encuentro de la poblacion del lugar con los inmigrantes. Alli, se
fusionan las practicas sociales y, las laborales también. Se considera entonces
que el alcance de este fendmeno deriva de un proceso cultural que halla en la
arquitectura un espacio para manifestarse, las viviendas dejaron una impronta

que trasciende el hecho construido y que se internaliza en la memoria colectiva
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de los tucumanos. La persistencia y el cuidado por estas casas, mantiene activo

el lazo entre estos objetos y quienes hoy los contemplan o los habitan.

Los hacedores en su conjunto (constructores, albaniles, carpinteros, marmoleros
y artesanos en general) conforman una fuerza de trabajo que incide en la
materialidad de estas casas pero también tiene efectos en la sociedad. Los
componentes que producen, ademas de sus prestaciones utilitarias, exponen
terminaciones que los cualifican y distinguen del resto. Los subsistemas y su
materialidad, se revelan como medios de expresion y se vinculan con el campo
historia-sociedad-cultura. En su acabado se exhibe la posicién social real o
anhelada de sus habitantes y se descubre en la mano de obra a un importante
segmento poblacional producto de la inmigracién. Por tal motivo, su tratamiento
amplifica el valor arquitecténico, constructivo, urbano y econdmico del inmueble

que repercute en la consideracion del uso y de su conservacion.

Estos inmuebles se caracterizan por estar bajo el dominio privado, por tanto, el
proyecto de intervencion debe combinar, equitativamente, tanto el interés por la
resolucion del habitat como por la conservacién del patrimonio. Ambas
consideraciones, ineludibles para la pervivencia de este patrimonio doméstico,
encuentran en la tipicidad formal y constructiva, un valor clave. La conformacién
celular y aditiva convierte a estas casas permeables a las transformaciones y
también a la aceptacion de nuevas actividades. Los campos materia y forma y

uso confluyen a tales fines.

Aunque el valor de estas edificaciones en el presente, no soélo debe ser
ponderado desde el resultado material sino también desde su consistencia
inmaterial. Es decir, el grupo de trabajadores y de comitentes que participaron en
la gestacion de estas casas fue tan significativo como la obra construida. Pues
en estas, se enuncia un pensamiento distinto, otra ciudad, que deja atras la
colonia e incorpora la modernidad a sus practicas de vida. Este sentir, se
traslada a la una imagen urbana, los principios de la arquitectura del XIX se
apoderan del paisaje arquitecténico de la ciudad, compuesto por edificios
singulares inmersos en un continuo frentista de similares alturas, componentes y

terminaciones; erigidas a partir de esquemas tiplégicos afines, coincidentes con
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la linea municipal y con fachadas eclécticas que apuestan a la armonia del

conjunto.

La huella de esta arquitectura, un siglo después aun permanece. La continuidad
paisajistica varia hacia fragmentos que evocan, como testimonio de la vida
social, econémica y politica del periodo liberal pero se hace tangible, también, la
apropiacion a nuevas formas de habitat individual y urbano. Alli la perspectiva
formal y material se cruza con el uso pues se verifica que estas casas tienen un
resultado positivo en su vida primigenia pero también poseen la capacidad de

adaptarse a las demandas actuales y adquirir nuevas instancias valorativas.

A continuacién se presenta un cuadro sintesis donde se exponen los valores

patrimoniales de la casa tipo chorizo hasta aqui desarrollados:
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CAMPOS
] VALORES DE LA CASA TIPO CHORIZO
INTERES

SIMBOLICO

Aporte concreto a la memoria histérica de la ciudad. Arquitectura

representativa de un importante periodo de la historia local que

trasciende a través de la interpretacion de quienes hoy los

contemplan o los habitan.

v' Legado en el ideario colectivo, solucion residencial para los centros
urbanos de diversas ciudades argentinas

v' Testimonio de la forma de vida de fines del XIX principios del XX.
Evidencian las practicas sociales y culturales del momento.

v' Representa la fusion social y creativa de una generacién compuesta
por inmigrantes y nativos

v A través de la actividad desarrollada y los productores de esta

arquitectura en su conjunto son considerados parte del patrimonio

intangible pues en su accionar se resumen costumbres, oficios, etc.

Historia-sociedad-cultura

v" Una misma solucién arquitecténica adaptada a cada caso Se
constituye en expresion de una clase media trabajadora y, al mismo
tiempo, de un segmento social acomodado

v Su acabado material tiene connotacion, posicion social real o

anhelada de los propietarios

ARQUITECTONICO

Tipo arquitecténico, formal y constructivo

v' Materiales, técnicas y habilidades de los constructores que
edificaron estas viviendas

v/ Difusion de técnicas y materiales que generaron un discurso

arquitectonico propio

v' La materialidad como recurso expresivo

Forma y materia

v" Multiplicidad de lenguajes que confluyen en las fachadas, aun asi, la

armonia se visualiza en la resolucion de cada objeto y en el conjunto
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URBANO AMBIENTAL

Incidencia en el tejido urbano, equilibrio entre espacio libre y

ocupado
v Aporte positivo a la higiene, sol y ventilacion, tomadas en la
normativa de los afos subsiguientes

v" Los recursos formales, lenguaje y expresividad material, garantizan

ontexto urbano

la continuidad paisajistica

Capacidad de incorporar variaciones que beneficien el crecimiento y

la readaptacion a las exigencias sociales y de infraestructura para

cada caso.

v" Adaptacion constructiva y estructural a los nuevos planteos

v' Flexibilidad, propicia la transformacién hacia otro usos y se potencia
su valor como objeto habitable

v' Testimonio cultural y valor pedagdgico, en vista de su capacidad de

uso y significacion

identificacién e integracion ciudadana.

Los valores patrimoniales, exponen los limites de intervencion. En consecuencia,
se considera que todo accionar desde el campo proyectual que los modifique y/o
afecte de manera irreversible y que no denote la construccion de un nuevo valor,

atenta contra autenticidad y la pervivencia de las viviendas tipo chorizo.
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CAPITULO I

2. MATERIALIDAD DE LA VIVIENDA: PASADO Y PRESENTE

Desde un principio, en esta investigacion se propuso alcanzar una mirada
amplificada sobre la vivienda en estudio, por ello se profundizé en su estructura
formal pero también se aporté hacia la distincién de su razén constructiva.
Naturalmente, este avance en el conocimiento permitio establecer la tipicidad
constructiva de estas casas y senté las bases para la profundizacién respecto de
su materialidad, tanto en el origen como en el presente. Aspectos poco
desarrollados hasta el momento y que se consideran sustanciales hacia un
posicionamiento concreto y tangible para la intervencién de este patrimonio

construido.

Esto implica abrir una nueva instancia de trabajo correspondiente a la segunda
fase de esta tesis, andlisis y diagndstico. Se trata de incorporar a la labor, la
identificacion y caracterizacion de los subsistemas constructivos y componentes,
asi como los problemas y deterioros que presentan estas viviendas en la
actualidad. Esta tarea se vale de la observacién y analisis de la casuistica local,
se trabaja en la revisiébn y analisis de planimetria en el Archivo Municipal y
archivos particulares, del relevamiento fotografico de las casas existentes y de la

consulta de guias comerciales, revistas y manuales de construccion de la época.

El capitulo se organiza en base a tres apartados. En el primero, se efectua la
caracterizacion de los subsistemas constructivos y componentes que definen la
materialidad de estas casas y se disefian fichas explicativas en las que quedan
establecidos y expuestos dichos avances. En el segundo, se realiza el analisis y
diagnodstico sobre su estado actual, se detectan problemas y deterioros, se
analizan las causas y sintomas y se proponen técnicas de apoyo que colaboren
en la deteccion de los problemas. Asimismo, se elaboran fichas donde se
exponen a manera de sintesis las dificultades mas frecuentes. En el tercero, se
propone un diagndstico integral del bien como resultado de la exposicion
coordinada de las lesiones y de las vinculaciones y los efectos que pudieran

presentar entre ellas.
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2.1. De la materialidad

Ahora, se avanza en el conocimiento especifico sobre la materialidad de la casa,

se propone realizar el andlisis y caracterizacién de cada uno de los subsistemas

y sus componentes a partir de fichas, con el fin de explicitar su conformacion y

las soluciones constructivas empleadas. Al mismo tiempo, se identifica a cada

componente en su lugar especifico pues se sostiene que ademas de tratarse de

un tipo constructivo, se plantea la cualificacién de las casas a través de la

capacidad expresiva de los materiales empleados.

De esta manera, se establece para la labor cinco subsistemas constructivos y 21

componentes, equivalentes a distintas soluciones para cada subsistema.

SUBSISTEMAS COMPONENTES

1 Cubierta

C1: Chapa
Estructura resistente de madera

C2: Losa

D: Desagtes pluviales

2 Mamposteria

M1: Ladrillo comun cocido
Mortero a base de barro

M2: Ladrillo comun cocido
Mortero a base de cal y arena

Terminaciones
superficialesjError!

T1: Revoque a la cal

T2: Revestimiento simil piedra

Marcador no definido.

T3: Revestimiento pétreo

T4: Azulejos y mayodlicas

4 Carpinterias

P1: Puerta de acceso

P2: Puerta cancel

P3: Puerta hacia patio

P4: Puerta interna

Pb: Puerta en balcén

Ce1: Persianas articuladas de hierro

Ce2: Persianas articuladas de madera

Ma: Mamparas

H: Herrajes. Elementos de accionamiento y
cierre

5 Pisos

Pi1: Piso de madera

Pi2: Piso de calcareos

Pi3: Piso de marmol

Tabla VI. Elaboracién propia
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Caracterizacion y analisis de los subsistemas constructivos y sus

componentes

Tal como se expone previamente (Tabla VI) los relevamientos graficos,
fotograficos y dimensionales dieron como resultado multiples soluciones para
cada uno de los subsistemas constructivos. En este sentido, con el fin de
profundizar en el conocimiento de cada una de las soluciones y sistematizar los
datos recopilados, se disefid una ficha de caracterizacion y analisis grafico para
cada uno de los componentes hallados. Esto tuvo como finalidad abordar de
manera sistematica los 5 subsistemas constructivos que constituyen el inmueble
y, ademas, adoptar un método de trabajo para el tratamiento de los aspectos

constructivos que se mantendra hasta el final de la investigacion.

En cuanto a la ficha de caracterizacion, se organizé en tres partes. La primera,
se ubica en el sector superior y tiene como finalidad la identificacion del
componente. En el centro de la misma, se detallan los elementos que integran la
solucién constructiva estudiada, mientras en el lateral derecho, se procede a su
distincion con una nomenclatura alfanimerica que la ordena respecto de las
demas. En la segunda parte, se cuenta con un texto que aborda la descripcion y
caracterizacion del componente tratado. Por ultimo, en la tercera ubicada en el
sector inferior se procede a la ejemplificacion con una seleccién de imagenes de
los distintos casos relevados acompanadas de epigrafes aclaratorios que

exponen variantes para un mismo componente exponen. (Imag. 12)

La ficha de analisis grafico también se ordena en base a tres partes. La primera
de caracter identificatorio al igual que en la anterior. La segunda, donde se
presenta la planimetria correspondiente, despiece grafico y especificaciones de
del componente tratado. Alli se disponen los graficos explicativos
correspondientes al componente tratado, alcanzando una mayor rigurosidad
respecto de sus aspectos técnicos. Por ultimo, en el sector inferior se disponen
las observaciones donde se deja constancia sobre rasgos distintivos que se

hallaron en los casos relevados. (Imag. 13)
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Ficha tipo de caracterizacion Ficha tipo de analisis grafico

WIEMA

CAMPL GRANC O DILALLLS ¥
EIFECIFCACSONES TRENICAY

CANFQ PARA CANACTIRIACION DE £O3
COMPONENTY

SN

TESIESA WX

AL

CAMPD IZENTINCACION O£ COMPONINTES
CONAHTUTVOS

CASA TIPO CHORIZO
CASA TIPO CHORIZO

Imag. 12 Generalidades: identificacion y Imag. 13 Particularidades: despiece
caracterizacion de los componentes grafico y especificaciones técnicas.

En estas fichas se vuelca el material recabado durante los relevamientos
graficos, fotograficos y dimensionales. Asi como los datos recopilados en la
consulta de archivos publicos y privados, entre los cuales podemos mencionar,
la Municipalidad de San Miguel de Tucuman, Centro Documental de IHP-FAU-
UNT; Biblioteca Sarmiento-UNT y Alberdi; Archivo Histérico de la Provincia,
Instituto de Historia UDELAR, entre otros.

Asimismo, se incorporo la informaciéon adquirida en las Guias Comerciales de
Tucuman (1914 y 1931); Censos Nacionales; revistas y manuales de la
construccion; entrevistas a comerciantes dedicados a la venta de estas piezas' y

a idoéneos en el tema (artesanos) y catdlogos de materiales y material

! Locales sobre Avenida Cérdoba, CABA (2010); Consulta a empresa de Venta de antigiiedades y
Carpinteros de la Direccién de Arquitectura de la Provincia-DAU (2009).
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bibliografico especifico. Lo que permitié alcanzar un analisis mas detallado de

sus técnicas de fabricacion, propiedades y disefio que fue volcado en las fichas.

La cubierta protege a la vivienda de los agentes externos, debido a su
exposicion debe conformarse por materiales aptos para actuar como barrera
impermeable al agua y asumir variaciones térmicas. A propdésito, en la casuistica
analizada se identificaron dos soluciones, la mas utilizada es la cubierta de
chapa vy, la otra, presente en inmuebles proximos a la década del 30, la cubierta

de losa.

Para facilitar la individualizacion se las caracteriza de la siguiente manera:
Chapa (C1) y Losa (C2).

Chapa (C1)

La cubierta de chapa (C1) representa la solucién mas frecuente, de caracter
liviano y facil montaje, su eleccidn resulta apropiada a nuestro clima por cuanto
favorece la estanqueidad y un 6ptimo escurrimiento del agua de lluvia.
Condiciones que fueron comprobadas en el tiempo por el buen resultado que dio
y su extensa vida util. Por su parte, la estructura resistente, tiene coincidencias
con la tradicion constructiva de la casa colonial puesto se resuelve en madera,
s6lo que en este caso, el techado de paja o teja y el canizo, son reemplazados
por la chapa y la tejuela en su funcion de cierre y aislante respectivamente. A su
vez, los troncos o vigas hachadas o aserradas (Moreno, 1995) presentes todavia
en el XVIII se sustituyen por elementos de sostén de escuadrias rectangulares,
aserrados por medios mecanicos y de medidas normalizadas. Sin lugar a dudas,
la industrializacion y comercializacién de los productos para la construccion
definen otro rumbo para la arquitectura doméstica, asi lo demuestra la oferta en
las revistas y guias comerciales del periodo (ver Tabla IV, p. 35-37). No

obstante, la logica constructiva no cambia demasiado, de alli que su
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materializacién no presente mayor dificultad para quienes intervienen en la

edificacion.

La chapa empleada es de acero y se encuentra sometida a un bafo de zinc,
como resultado de este proceso el elemento adquiere mayor proteccion a la
corrosion. En los planos originales se documenta como chapa de zinc aunque en
las revistas de la época se menciona a esta solucion como techo de hierro
galvanizado, una vez realizado los relevamientos, se comprueba que se trata del
mismo elemento sélo que cambia su denominacién. También se pudo observar,
segun los precios base publicados, que el costo por m? era uno de los mas
bajos, $ 13.50 el m?, en comparacion con las losas y tejas nacionales y otros
techos que en esta ciudad no se emplearon como el techo de zinc liso o el de
pizarra (Comision Pericial del Centro de Arquitectos, Constructores de Obras y
Anexos, 1925). Estas diferencias econdmicas residen en la facilidad que reviste
el montaje de esta cubierta asi como la existencia de mano de obra utilizada

para ello y, fundamentalmente en el valor de los materiales que la componen.

Esta cubierta se constituye de multiples partes, la chapa representa el elemento
superior de cierre y barrera con el exterior, apoya sobre alfajias de madera a los
que se fija con clavos con arandela de plomo, por debajo se ubican las tejuelas
de ceramica que actuan como aislacién y terminacion final. Luego le siguen los
tirantes y, por ultimo, la estructura principal para la cual se utilizan maderas de
buena resistencia como la pinotea o el quebracho. Cabe aclarar que la primera
pertenece a las semiduras mientras la segunda a las maderas duras, ambas de
resistencia adecuada para la funcién que cumplen. En todos los casos, estas
cubiertas se resuelven a un agua. Dicha inclinacion, permite la conduccion hacia
una canaleta de zinc interna y, de alli, al desagie embutido en el muro. El
encuentro en el extremo superior, se resuelve embutiendo la chapa en el muro,
para ello, se cala aproximadamente 2/3 del espesor de la mamposteria y se la
apoya alli. Luego, para garantizar la estanqueidad de la unidn se ejecuta una
babeta con mortero a la cal, esto significa cubrir el sector con el material hasta

conseguir la completa vinculacién entre uno y otro componente.
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Asimismo, segun el material planimétrico estudiado y los relevamiento
fotograficos realizados, se infiere la existencia de un médulo de cubierta, en el
que se respetan sus partes constitutivas, aun cuando se presenten variaciones
dimensionales. Esta consideracion, se desprende del analisis tipolégico donde
se expuso la existencia de una resolucion celular sobre la cual se organizan
estas casas, de forma que cada habitacion se establece en una célula base que
se repite N veces segun el caso. Asi pues se estima que dicho mddulo
constructivo para la cubierta de chapa se encuentra conformado de la siguiente

manera:

Modulo de cubierta

- Chapa de zinc

- Vigas principales
Cantidad 4 o 5. Dimensiones: 3” x 6", longitud de 4,00 a 4,50 m de luz
colocadas cada 1,00 m. Se verificaron variaciones de la luz entre tirantes
hacia 0, 60 a 0, 85 m y también en la escuadria que aumenta a 3" x 9”.

- Alfajia
Cantidad 9. Dimensiones: 1" x 3 2" cada 0, 40 m

- Tejuelas ceramicas
Cantidad 215. Dimensiones: 0,45 x 0, 25 x 0,0 3 m de espesor

La terminacion hacia el interior de la vivienda se realiza mediante cielorraso
suspendido, en algunos casos debido al desprendimiento parcial del yeso, fue
posible observar la labor en listones de madera. Segun el Manual de Albanileria
estos cielorrasos se denominaban enlistonados y se trabajan de la siguiente
“...se forman clavando debajo de las maderas de suelo listones de tablas
entomizadas a distancia de un centimetro entre si. Se echan las pelladas de
yeso con fuerza para que agarre, igualando después por la parte inferior” (1859,
p. 303). Se infiere que el procedimiento que describe el manual es similar al
utilizado en la época: estructura de madera y tablilas de madera y el yeso en
dos capas, la primera a jaharro y luego el enlucido. Por ultimo, se hallan los
elementos ornamentales premoldeados, ubicados en las esquinas y el centro y
las molduras perimetrales, estos elementos se encuentran en los sectores mas

destacados de la casa, sala, zaguan y comedor pues otorgan un mayor valor
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estético al componente en cuestidén asi como al espacio en general. Se adquirian
en los comercios dedicados al ramo por metro y por unidad segun la funcién y

las caracteristicas de la pieza.

Losa (C2)

La losa se caracteriza por ofrecer una superficie superior accesible, atributo por
demas valorado en el siglo XX con la llegada de la arquitectura moderna. No
obstante, estos inmuebles se encuentran alejados de dicha concepcion pues su
génesis constructiva radica en el pensamiento y posibilidades que el siglo XIX
les ofrece. Recién avanzada la década del 20’ se sumaron algunas experiencias
con hormigén armado, aun asi el impacto fue leve en la produccion masiva de
estas casas, la mayor repercusion se halla en la construccion de entrepisos para
la zona de servicio. Testimonio de ello son las viviendas localizadas en Buenos
Aires 446, San Lorenzo 461 y 25 de mayo al 100.

Ahora bien, como se menciona previamente, el crecimiento en altura no fue una
preocupacion para los habitantes y los constructores de estas casas quienes
prefirieron extenderse en toda la longitud del terreno. Sin dudas, primé la
tradicion constructiva y la variable econdmica por encima de la novedad,
observacién que surgié del andlisis realizado sobre la lista de precios de la
época, donde el costo de la cubierta de losa supera ampliamente a la cubierta de

chapa mientras que en la mano de obra duplica el precio por m2.

La cubierta de losa en estas casas presenta dos soluciones, la losa comun
empleada como azotea y la losa liviana que sirve de cubierta para la planta baja
y de forjado para la planta alta. Una y otra, necesitan proteger y brindar una
terminacion apta para el transito, por ello, usan como terminacién superior,
baldosa ceramica y calcarea respectivamente. Sin embargo, se diferencian
considerablemente respecto a su conformacion puesto que la primera se
resuelve de forma monolitica con hormigén armado mientras la segunda resulta

de la combinacion de ladrillo cocido, perfiles y hormigon.
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Para la definicion de la losa comun, se cuenta con los calculos correspondientes
para el predimensionado que exhiben los planos, alli se expone la luz a cubrir y
la carga a soportar y, ademas, se revela la altura y el tipo de hierro que se utiliza.
Segun el material planimétrico consultado, en general, la altura es la
convencional, 11 cm y los hierros @ 8 y 10. Asimismo, esta solucion se completa
con el contrapiso y la baldosa ceramica como cierre superior. El primero, puede
tener un espesor variable pero en general es de 5 cm, se resuelve con hormigon
pobre y tiene la funcion de dar la pendiente para el escurrimiento del agua,
aumenta considerablemente su espesor hacia el sector de encuentro con el
paramento de manera que junto a la baldosa constituyan una resolucion eficiente
contra las filtraciones. Como se puede ver la impermeabilizaciéon es fundamental,
por ello, es posible que eligieran un material bituminoso como el asfalto
combinado con arena para dar una 6ptima proteccién. Por su parte, las baldosas
ceramicas se constituyen en la terminacion final, de alli que ademas de permitir
el transito se transformen en la primera barrera ante los agentes externos. Las
consecuencias a enfrentar son las altas temperaturas y la accion del agua, por
tanto, las piezas se colocan previendo juntas que puedan absorber dichas
variaciones y procurando un buen escurrimiento hacia los embudos. Respecto a
la resolucion hacia el interior del inmueble, con este tipo de cubierta, se emplea

el enlucido de yeso como cielorraso.

Respecto de la losa liviana, también se hallaron calculos de esta solucion en los
planos. El registro del predimensionado permiti6 determinar sus principales
partes constitutivas, perfiles | T.P.N N° 12 cada 0,70 cm y bovedilla formada por
ladrillo cocido y hormigdn. A esta breve resefia vale afadir las baldosas
calcareas, ubicadas en el sector superior, para constituir el piso de la planta alta
y, el enlucido, como terminacién del plano inferior. No se encontré despiece ni
detalle constructivo que ilustre, en tal sentido, se reconstruyd el componente a

partir del registro fotografico obtenido (ver ficha Cubierta).
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Desagues pluviales (D)

El escurrimiento y canalizacion del agua de lluvia es un tema sustancial, en estas
casas ya sea que se trate de cubierta de chapa o cubierta de losa, las bajadas
se resuelven de igual forma, cafios de hierro fundido embutidos en el muro de
100 mm, no obstante, cambia el modo de colectar ya que mientras uno propone

un elemento lineal que recibe el fluido, el otro lo hace de manera puntual.

En el caso de la cubierta de chapa (C1) se resuelve mediante zingueria, se
coleta el agua a través de canaletas de 0.15 m por 2.00 m de longitud que
descansan sobre la tiranteria de madera y que, para evitar filtraciones, embuten
uno de sus lados al muro vy, el otro, lo extienden por debajo de la chapa. Al
tiempo que una leve pendiente, conduce el agua hacia el cafo de bajada de

hierro fundido, embutido en el muro y, desde alli, hacia los desagties pluviales.

En la cubierta de losa, como ya se menciond, la terminacion superficial, es decir,
el piso, es ejecutado de manera que una minima pendiente permita escurrir el
agua hacia las distintas bocas donde se colecta el agua. A su vez, estos puntos,
son resguardados por rejillas que evitan el ingreso de elementos que pudieran
obstruir las bajadas, mientras hacia el interior, se materializa un embudo con la
finalidad de concentrar y dirigir el agua hacia el cafio de bajada y, al igual que en

la otra solucion, desde alli se deriva hacia los desagues pluviales.

Como se puede observar las soluciones son simples y no distan demasiado de
las formas de construccion actual, si se evidencian modificaciones en la
composicion de los elementos empleados pues los materiales evolucionaron v,

por tanto, el mercado ofrece otras opciones.
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CASA TIPO CHORIZO

COMPONENTES FCA 01
CARACTERIZACION Y ANALISIS Chapa de Zinc, estructura de C

madera y tejuelas cerdamicas

01. CARACTERIZACION ESPACIOS

Se dispone de un elemento superior de cierre, chapa de acero sometida a un
bano de zinc. Este material es el que caracteriza la resolucidn de la cubierta.
Mientras, la estructura de sostén vy fijacion, se encuentra conformada por listones
de madera y clavos con arandela de plomo que tienen como finalidad asegurar
la chapa. Por debdjo, se ubican las tejuelas de cerdmica que actian como
aislacién y terminacion final, luego, le siguen las alfajias y, por Ultimo, la estructura
principal resuelta con vigas de pinotea o quebracho de 4, 50 m a 5, 00 m
aproximadamente.

El sistema de recoleccién y canalizacién del agua de lluvia se resuelve mediante
canaletas de chapa doblada sostenidas por alfajias dobles dispuestas para tal fin
y canos de hierro fundido que conducen el agua. Hacia el interior, la terminacion
estd dada por el cielorraso compuesto por estructura y tablillas de maderay yeso.
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Corte transversal (dormitorio-patio-dormitorio) Corte longitudinal y transversal (sala-vestibulo-servicios)
SANTIAGO 995 _ 9 DE JULIO 973 (1935)

DESAGUES
EMBUTIDOS

Estructura de sostén en madera (vigas y tirantes) y  Pluviales, canaleta de chapa doblada y desagies de
tejuelas. Doble tirante en sector de canaleta. hierro fundido embutido. Cubierta de chapa, resolucién
modular pendiente a un agua

SAN JUAN 700 25 DE MAYO 1° CUADRA 25 DE MAYO 764




COMPONENTES FCA 02
CARACTERIZACION Y ANALISIS Chapa de Zinc, estructura de C

madera y tejuelas cerdmicas

02. ANALISIS GRAFICO

215 TEJUELAS CERAMICAS DE 0,25 x 0,50 M
ALFAJIAS / SEPARACION ENTRE ALFAJIAS DE 0,45 M

VIGA PRINCIPAL / SEPARACION ENTRE TIRANTES 1 M

BABETA DE MORTERO A LA CAL

CHAPA ONDULADA DE ZONC / CALIBRE 24 A 27

TIRANTILLO DE MADERA 11/2" x 2" S I I I I . ]

TEJUELA CERAMICA 0,25 x 0,50 M

ALFAJIA DE MADERA 1" x 3 1/2"

TIRANTE O VIGA PRINCIPAL DE MADERA 3" x 6"

SUBSISTEMA CUBIERTA

BABETA DE MORTERO A LA CAL

CHAPA ONDULADA DE ZINC / CALIBRE 24 A 27

TEJUELA CERAMICA 0,25 x 0,45 M

TIRANTILLO DE MADERA 11/2" x 2"

ALFAJIA DE MADERA 1" x 3 1/2"

TIRANTE O VIGA PRINCIPAL DE MADERA 3" x 6"

SAN JUAN 700

TECNICAS Y MATERIALES

Cubierta de chapa, componentes:

- ChapadelZinc

« 4/5 vigas principales / tirantes de 4,00 a 4,50 m de luz colcoadas cada 1,00 m 3"x é". Se
verificaron variaciones de la luz entre tirantes hacia 0,60 a 0,85 my también en la escuadria
que aumentaa 3"x 9"

+ 9alfajias 1"x3%"cada 0,50 m

« 250tejuelascerdmicas0,45x0,25 de 3cm de espesor

CASA TIPO CHORIZO

OBSERVACIONES




COMPONENTES

Hormigén armado, contrapiso y baldosas

cerdmicas coloradas. Perfiles de hierro y bovedilla
formada por ladrillo cocido y hormigén pobre

01. CARACTERIZACION ESPACIOS

La cubierta de losa presenta dos soluciones, la losa comuUn dispuesta como azotea
y losa liviana que sirve de cubierta para la planta baja y de forjado para la planta
alta. Se diferencian en su conformacién puesto que la primera se resuelve de
forma monolitica, con hormigdn e hierros @ 8 y 10 y una altura aproximada de 11
cm; luego le sigue contrapiso de hormigdn pobre de 5 cm para dar pendiente y
como cierre superior la baldosa cerdmica; hacia el interior consta de enlucido de
yeso.

La segunda propuesta, utilizada con menor frecuencia, resulta de la combinacién
de distintos materiales, sus principales partes constitutivas son perfiles | T.P.N N° 12
cada 0,70 m y bovedila formada por ladrillo cocido y hormigdn. Mientras la
terminacion estd dada por baldosas calcdreas, ubicadas en el sector superior,
para constituir el piso de la planta alta y, enlucido aplicado, como terminaciéon del
planoinferior.
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COMPONENTES

CARACTERIZACIéN Y ANALISIS Hormigén armado, contrapiso y baldosas

ceramicas coloradas. Perfiles de hierro y bovedilla
formada por ladrillo cocido y hormigén pobre

02. ANALISIS GRAFICO

VIGUETA
BALDOSA CALCAREA BALDOSA CERAMICA COLORADA
HORMIGON DE CAL CONTRAPISO H° POBRE E = 0,05 M
LADRILLO COMUN COCIDO LOSA COMUN E = 0,11 M

//

=

l 0,60 20,75 {

SUBSISTEMA CUBIERTA

SAN LORENZO 461 CHACABUCO 82

TECNICAS Y MATERIALES

Azotea, componentes:

+ Baldosa cerdmica colorada

« Contrapiso de hormigon pobre

+ Hormigdn armado

« Rejillas, embudosy canos de hierro fundido para el desagUe
« Enlucido

Entrepiso, componentes:

+ Cdlcareosde 15x15cm

« Viguetasde perfilesI T.P.NN°12cada0,70m
+ Bovedilla, ladrillo cocido y hormigdn

« Enlucido

CASA TIPO CHORIZO

OBSERVACIONES




MATERIALIDAD DE LA VIVIENDA: PASADO Y PRESENTE

A partir de la casuistica relevada, se encontraron dos resoluciones para la
mamposteria:
e Ladrillo comun cocido tomado con mortero a base de barro (M1)

e Ladrillo comun cocido tomado con mortero a base de arena y cal (M2)

Mamposteria (M1-M2)

La palabra mamposteria proviene de mampuesto, es decir, puesto en obra con la
mano. En estos inmuebles, su materializacion contd con el ladrillo ceramico
como elemento central, estas piezas de arcilla cocida se dispusieron
superpuestas a soga y tizén y ligadas con mortero. Asi pues el ladrillo adquirié
un rol fundamental en la edificacién de la época en razén de sus considerables
cualidades de rigidez, duracion y resistencia. Si bien se distingue por su aporte
estructural, no se puede soslayar su contribucion en la definicion formal de las

fachadas.

No obstante, el empleo del ladrillo en la construccion, es una practica que se
remonta a la antigiiedad; grandes edificios, como templos y palacios, al mismo
tiempo que construcciones de menor escala, como viviendas, fueron levantados
con este material. En el transcurso de la Edad Media, esta tradicidon constructiva
adquiri6 notoriedad, aunque, su mayor impacto acontece en la Espafia
musulmana donde llega de la mano de los colonizadores romanos. Alli, la
construccion con ladrillos ceramicos se multiplicod y, siguiendo la técnica de los
griegos, se empled no solo con fines estructurales sino también estéticos. Sin
dudas, queda evidenciado, ya sea como soporte o revestimiento, este elemento

se torna en un tema central en la arquitectura iberoamericana.

La experimentacion con este material en América no fue una novedad puesto
que sus habitantes originarios ya levantaban casas con ladrillos de adobe
secado al sol, el ladrillo cocido se adopta tiempo después con la llegada de los
espanoles. Desde ese momento, se contd en nuestro medio con dos variantes,

el ladrillo de adobe de caracter mas rudimentario y de menor duracién y el ladrillo
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ceramico de mayor resistencia y vida util. Moreno (1995) advierte que el primer
mampuesto se utilizé con asiduidad en el Rio de la Plata ya que se trataba de
una opcion asequible, su produccién era simple y se contaba con un
conocimiento difundido respecto de su fabricacion. Sin embargo, hacia fines del
siglo XVII el escenario cambid al mejorar la situacion econdmica e incrementarse
los hornos en la ciudad. De esta forma y, sumado al impulso dado por los
constructores europeos, amplios conocedores de la tematica, se consolidé su

utilizacién en nuestras construcciones.

Este elemento prismatico y macizo, a lo largo del tiempo, asimilé cambios en su
produccion y en su tamafo. Si bien se pasé de una fabricacion artesanal a una
semi industrial, en esta investigacion fue posible constatar la segunda condicién,
su variacion dimensional (Imag. 14 y 15). Las viviendas pertenecientes al siglo
XIX, como la Casa Padillla, presentaron ladrillo macizo cocido de 0,20 x 0,40 x
0,08 m, mientras en los inmuebles del siglo XX, ya se visualizaron piezas cuyas
medidas rondaban en los 0,15 x 0,30 x 0,055 m. Asimismo, los planos de archivo
revelaron que la mayor parte de los muros se establecieron entre 0,45 m a 0, 30
m y, en algun caso particular, hasta 0. 70 m; estos espesores tuvieron relacion
directa con las piezas ceramicas existentes y el destino de la mamposteria ya
sea de cierre o portante cuando debian recibir la carga de la cubierta. En este
sentido, la traba a soga y tizon permitié alcanzar la resistencia al conjunto y el
mortero contribuyd a distribuir las cargas adecuadamente. Ambas condiciones

resultaron claves en el comportamiento mecanico de la fabrica.
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Mamposterla de ladrillo comun cocido tomado con mortero a base de barro

Imag. 14. Muro transversal de 0, 20 m Imag. 15. Pieza de ladrillo comun
construido en las primeras décadas del siglo cocido de 0,20 x 0,40 x 0,08 m

XX donde se verifica el espesor de la junta

que alcanza los 4 cm. 25 de mayo 1° cuadra

Muro de ladrillo comun cocido de 0, 45 m tomado con mortero de barro,
corresponde a principios del XX. Se observa la irregularidad de la junta asi como
del ladrillo.

Asi como se produjo un considerable ajuste en la medida del mampuesto
también se modificé la composicién de los morteros utilizados para asentar las
piezas. Mientras en los casos mas antiguos, las juntas horizontales y verticales
fueron tomadas con mortero de barro, con espesores de 1,5 a 3 cm. En las
construcciones mas nuevas, las piezas ceramicas no solo redujeron sus
dimensiones sino que se asentaron con mezclas a base de arena y cal apagada
que le confiere resistencia, hidraulicidad y trabajabilidad. EI mortero, en uno
como en otro caso, tiene como finalidad salvar las irregularidades de los
componentes, cohesionar la fabrica y repartir las cargas y, por supuesto, que su
composiciéon tiene notable relevancia en el servicio, por ello es importante
senalar, que la incorporacién del mortero de arena y cal aument6 la durabilidad

del conjunto. Como se puede ver, la resolucién de la mamposteria en la
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arquitectura doméstica se fue perfeccionando. Segun las instrucciones del
manual de albafdileria, el procedimiento para levantar un paramento de este tipo
es el siguiente:

“Colocado un banco, se echa una tongada 6 capa de mortero, y se va
enripiando los mampuestos de la hilada inmediata. Al sentar los
mampuestos se aprietan y golpean en la parte superior con el objeto de
que se introduzca bien la mezcla por todos los huecos, refluyendo por los
paramentos. Los mampuestos en tiempo seco deben mojarse antes de
sentarlos” (Espinosa, 1859, p. 288)

Como se mencion6é previamente, otra caracteristica de estos cerramientos
verticales son los cornisamentos en los sectores superiores. Estos son
conformados por mampuestos, se colocan ladrillos ceramicos que vuelan por
fuera de la linea del paramento y que en la base presentan piezas metalicas,
ambos componentes se encuentran empotrados en el muro. De esta forma, se
resuelve constructivamente un elemento utilitario que tiene como finalidad la
proteccidon del paramento ademas de la ornamental. Las molduras, presentes en
las terminaciones, se resuelven con la argamasa frentista. El resto de los
elementos ornamentales que componen este sector son aplicados in situ, es
decir, piezas externas que se anexan mediante insertos metalicos (hierro

redondo) o que son adheridas con mortero (Imag. 16).
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Mamposteria de ladrillo comun cocido tomado con mortero a base de cal

Imag. 16. Perfil de paramento exterior, muro de mamposteria de ladrillo comun
cocido de 0, 60 m asentada en mortero de cal. En las salientes se observa la
combinacion de ladrillo e hierro como resolucién constructiva para sostener los

voladizos

25 de mayo al 700
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COMPONENTES

Ladrillo comin cocido tomado con mortero

a base de barro / Ladrillo comUn cocido
tomado con mortero a base de arena y cal

01. CARACTERIZACION ESPACIOS

La mamposteria se compone de piezas de arcilla cocida superpuestas a soga y
tizdn que se ligan con mortero. De esta forma, el elemento central de este
subsistema es el ladrillo, de cardcter prismdtico y macizo que, a lo largo del
tiempo, asimilé cambios en su producciény en su tamano.

En las viviendas pertenecientes al siglo XIX, como la Casa Padillla, se presenta un
ladrillo macizo cocido de 0,40x 0,20 x 0,08 m, mientras en losinmuebles del siglo XX,
se utilizan piezas menores, cuyas medidas rondan en los 0,30 x 0,15 x 0,055 m. Asi
como se produjo un considerable ajuste enla medida delmampuesto, también se
modificé la composicién de los morteros, en los casos mds antiguos, las juntas
horizontales y verticales fueron tomadas con mortero de barro, con espesores de
1,5 a 3 cm. En las construcciones mds nuevas, las piezas cerdmicas no sélo
redujeron sus dimensiones sino que se asentaron con mezclas a base de arena 'y
cal. Ein uno u ofro caso, el mortero siempre tuvo como finalidad salvar las
iregularidades de los componentes, cohesionar la fabrica y repartir las cargas, la
incorporacién de esta Ultima version, aumentd la durabilidad y mejord la
resistencia del conjunto.

Los espesores de muro rondaron habitualmente entre 0,45m a0, 30 my, en algin
caso particular, hasta 0, 70 m. Estas medidas tuvieron relacién directa con las
piezas cerdmicas existentesy el destino de la mamposteria.

Muro 0,45 m de ladrillo comUn cocido (0,40 x 0,20 x 0,08 m) tomado con mortero a base de barro

Muro 0,45 m de ladrillo comin cocido tomado Apertura de vanos en mamposteria interna de
con mortero a base de arena y cal, resolucién de 0,30 m, dinteles arcos escarzanos y pieza de
muro y remate. madera (quebracho)
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COMPONENTES

Ladrillo comun cocido tomado con mortero

a base de barro / Ladrillo comUn cocido
tomado con mortero a base de arenay cal

02. ANALISIS GRAFICO

LADRILLO MACIZO COCIDO 0,20x0,40x0,08 M [ a LADRILLO MACIZO COCIDO 0,30x0,15x0,055M

MORTERO A BASE DE BARRO 1,5A 3 CM MORTERO A BASE DE ARENA Y CAL

REVOQUE A LA CAL

REVOQUE DE TERMINACION SIMIL PIEDRA

ESPESOR 8 MM
0,40
T—T 0,30

0,20

0,15

Vista en Planta Vista en Planta

s ]

Vista de Frente

ililsihlil;

=3 —

Vista de Frente

T

TECNICAS Y MATERIALES

Mamposteria M1, componentes:

+ Ladrillocomun cocido de 0,40x0,20x0,08 m
+ Morteroabase de barro (junta1,5a3cm)
« Revoquesalacal(2cmab/8mm)

Mamposteria M2, componentes:

+ Ladrillocomuin cocidode0,30x0,15x0,055m
« Morteroabase de arenay cal
+ Revoquesalacal/Simil piedra

CASA TIPO CHORIZO

OBSERVACIONES
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Terminaciones superficiales

En este punto se caracterizan las diferentes terminaciones superficiales
empleadas para revestir los cerramientos verticales. En este caso, se distinguen
dos soluciones, morteros y conjunto de piezas. Una y otra, adquieren relevancia
sustancial en estos inmuebles transformandose en cualificadores de la propuesta
arquitecténica pues los constructores se valen de la materialidad para expresar
el ascenso social y progreso econémico alcanzado por sus propietarios. Si bien
en el caso de los revoques la condicion utilitaria es indiscutible, la estética
adquiere un rol determinante, los resultados se verifican en los frentes que
terminan por imponerse en el paisaje urbano de la época. Mientras, las piezas
pétreas y ceramicas, tienen efectos igualmente significativos en espacios

interiores como zaguanes y patios.

De esta forma, a partir de la casuistica relevada se establecieron cuatro

terminaciones superficiales que caracterizan a estos inmuebles:

e Revoque alacal (T1)
e Revestimiento simil piedra (T2)
¢ Revestimiento pétreo (T3)

e Azulejos y maydlicas (T4)

Revoque a la cal (T1)

Los revoques se conciben como una solucion constructiva fundamental para la
proteccién de las mamposterias, en tal sentido, el uso primario de este recurso
se encuentra dirigido a la salvaguarda del muro de las agresiones del medio. No
obstante, los distintos tipos de revoques, segun la terminacién adoptada
contribuyen también a la definicion y caracterizacién estética de los inmuebles,

condicion que se verifica con claridad en las fachadas de estas casas.

El revoque a la cal fratasado fino corresponde a los frentes mas austeros y
antiguos pero también es utilizado en el interior de la mayoria de estas viviendas.

Se trata de un mortero realizado a base de cal con el agregado de arena, cuya

83



MATERIALIDAD DE LA VIVIENDA: PASADO Y PRESENTE

granulometria disminuye segun la superficie final que se desee lograr. Su
espesor estimado ronda entre 5 a 8 mm, cuando se trata de revoque grueso,
alcanza 2 cm. Hay que destacar que desde la antigiedad, la cal fue el
aglomerante mayormente utilizado para el revestimiento de muros exteriores ya
que favorece la obtencion de una mezcla de comportamiento mecanico y fisico
adecuado a la mamposteria. La porosidad representa una de sus caracteristicas
esenciales, esta le permite respirar al muro, evitando asi, la habitual aparicién de
humedad de condensacién. Ademas, se consiguen revoques ductiles, plasticos,
de lento fraguado y alta elasticidad por cuanto la contraccion es minima vy, de ahi
que su comportamiento sea compatible con los esfuerzos de la mamposteria. En
efecto, esto conlleva a reducir tensiones en el material y, por tanto, a evitar la
aparicion de fisuras. Ademas, los morteros de cal tienen la particularidad de ser
impermeables a la accion de la lluvia y, a la vez, permeables al vapor de agua,
una combinacion por demas valiosa dada las condiciones del medio en el que se

deben desempefiar.

Hasta aqui los atributos mencionados refieren a su comportamiento en pos de un
eficiente desempefio mecanico, no obstante, resulta necesario destacar que la
trabajabilidad de este mortero y las posibilidades que ofrece para generar
diferentes detalles ornamentales, apreciacién que conlleva a definirlo como un
componente noble y de manejo amable. Cualidades materiales que se tradujeron
en la libertad de disefio y multiplicidad de recursos formales que se pueden

apreciar aun hoy en las frentes de estas casas.

A continuacion se presenta la descripcion correspondiente a un enlucido a base
de cal. Si bien no hay registro de laboratorio sobre la composicién especifica del
mortero utilizado en estas edificaciones, interesa referenciar la técnica descripta

en el manual consultado para ejemplificar el trabajo realizado por los albafiiles:

“Los enlucidos? se hacen con mezcla de cal, y con yeso 6 estuco. Se
necesita que esté aquella bien disuelta y que la arena sea fina; para

esto se cuela la cal y se zarandea la arena. El albail coge con la llana 6

2 Capa de yeso, estuco u otra mezcla, que se da a las paredes para obtener una superficie lisa
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paleta (aunque es preferible la primera), que tiene en la mano derecha,
una pellada 6 mezcla del cuezo?, la echa sobre el esparabel que tiene
en la izquierda y va cogiendo las porciones que necesita con la paleta
para estenderla (sic). Después que ha tomado algo de cuerpo la mezcla
y esta bien igualada con la llana, se brufie con la misma paleta 6 bien se
fratasa, es decir, se bruifie con la frata o talocha. Para verificar esto
ultimo es preciso que no se haya secado completamente enlucido, y hay

necesidad de refrescarle con agua” (Espinosa, 1859, p. 295-296)

Respecto del tratamiento de los revoques o enlucidos, mas alla del tipo de
mortero empleado, vale aclarar que la técnica de aplicacién es similar. El cambio
esta en el acabado, por ello, se toma la descripcion de la labor para ejemplificar
el procedimiento e ilustrar el accionar de los albafiiles de la época, asi como

también dejar en claro las posibilidades que ofrecen:

“Sobre el jaharro* se enluce 6 blanquea 4 llana, y a veces se verifica
preparando la ultima capa de jaharrado con mezcla fina, y se pasa la
frata humedeciendo la superficie para que se alise mejor, 6 bien se alisa
con una piedra plana. Estas operaciones se deben verificar cuando ya
ha tomado bastante cuerpo la mezcla del jaharro. Al hacer este se

forman los resaltos apilastrados, almohadillado y molduras (sic)”

En la actualidad, se tiende a integrar en los morteros aditivos o gran cantidad de
cemento para contrarrestar los problemas de humedad. Sin embargo, lejos de
contribuir a la conservacion del inmueble, es muy dificil que trabajen en armonia
con los revestimientos originarios y terminan por ocasionar dificultades ya que
resultan de esta composicion revoques de poca porosidad y excesiva resistencia

y rigidez.

3 Porcidn de yeso o argamasa que un pedn de albafiil puede sostener en la mano, o con la llana.
4 Capa de yeso o mortero sobre un paramento
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Revestimiento simil piedra (T2)

El revestimiento simil piedra hace referencia a la imitacion de la piedra utilizada
en los edificios europeos, de ahi que en los pafios de fachada, se representaran
los cortes de la canteria y demas terminaciones propias de la resolucion original.
Esto acontece pues se presentd la necesidad de generar una solucion
constructiva que pudiera representar la imagen anhelada, acorde a dicho
material y en consonancia con el espiritu liberal y progresista que se vivia. Asi
nace este mortero que consigue a la perfeccion emular la textura y el color de la
piedra y, segun la composicion que tenga y el uso que se le dé, incrementa los

valores arquitectonicos de los inmuebles en los que se aplica.

Si bien el revoque se constituye en la proteccién del muro, en este caso, su
mayor relevancia reside en la terminacion adquirida pues se transforma en un
componente de gran valor estético que deja su impronta en nuestras ciudades.
Se trata de un material de gran resistencia y, en apariencia, similar a la piedra
original, pero que se diferencia de esta por su caracter noble y gentil que permite
ser trabajado sin dificultad y, otorga a quienes intervienen en su ejecucion la
libertad para alcanzar los detalles de disefio exigidos. Se considera pues al
revestimiento simil piedra como un mortero alta calidad estética y funcional,
realizado a base de un aglomerante, cal y/o cemento con el agregado de arena
de diferente granulometria y minerales como marmol, mica, dolomita y calcita
(Paris, 2006). En su composicion radica su mayor atributo pues segun la
granulometria de los aridos y los minerales utilizados se consigue resultados
singulares. Ademas, por la escasa cantidad de cemento, su fraguado es lento y
recién alcanza resistencia a los 8 dias aproximadamente, tiempo mas que

suficiente para permitir una cuidadoso disefio del acabado (Imag. 17).
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Revestimiento simil piedra: caracteristicas

Imag. 17. Los dafios actuales en la superficie permiten visualizar espesor,
consistencia y acabado del revestimiento simil piedras respecto del revoque grueso
Alberdi 136

Claramente, se destaca capacidad de moldeado, adaptandose a multiples
formas y encuentros como a los elementos de arquitectura que componen sus
frentes®. Este recurso técnico-estético, se difunde entre los constructores del
periodo, quienes vinculan la resolucién material con las pretensiones estéticas
del momento. Iniciado el siglo XX el uso masivo del simil piedra en las fachadas
de estas viviendas condujo a su popularizaciéon pues se trasladd de los grandes

programas institucionales a la arquitectura doméstica.

En las casas tucumanas, se observan cambios en las tonalidades, texturas,
brillantez u opacidad del acabado y la combinacién de distintas terminaciones y
colores. En algunos casos la argamasa decorativa se diferencia del pafio general
de la fachada y en otros consigue la homogeneidad aparente. Cabe destacar la
plasticidad de moldeado que este tipo de mortero presenta adaptandose a
multiples formas y encuentros como los elementos de arquitectura que
componen sus frentes: pretiles, balaustradas, cornisas, frontis rectos, curvos o
quebrados, pilastras y media columnas, claves, frisos, ménsulas, guirnaldas,
mascarones, figuras antropomorficas, zoomorfas y vegetales, anforas vy
medallones, todos estos elementos repetidos y combinados tuvieron terminacion
en simil piedra o de una argamasa similar (Tabla VII). En efecto, se modifica

sustancialmente la textura y el color segun sea una pieza o una superficie ya que

5 Pretiles, balaustradas, cornisas, frontis rectos, curvos o quebrados, pilastras y media columnas,
claves, frisos, ménsulas, guirnaldas, mascarones, figuras antropomérficas, zoomorfas y de la
naturaleza, anforas y medallones, todos estos elementos repetidos y combinados tuvieron la
terminacion en simil piedra
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cambian las proporciones, fundamentalmente de los minerales.

Simil piedra: enlucido y piezas ornamentales

Pafo soporte lavado, detalles laterales en Pafo soporte lavado, ornamentacion
el vano con textura rugosa y ornamentacién con sobrerelieve en otro color.
en sobrerelieve. La argamasa presenta otro
color.
Modernismo
Las Heras al 700 Santiago 350

Elemento compositivo de conjunto: Remates
En estos casos los remates se valieron de macetones, guirnaldas y trabajadas
cornisas para darle un cierre apropiado a la estructura formal de fachada

San Lorenzo 461 San Lorenzo 773
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Multiplicidad de elementos se combinan de diferentes maneras para dar forma a los
remates. Eclecticismo
Ayacucho 132

Las curvas, guirnaldas, cintas, hojas y flores incorporadas a las fachadas como
recurso ornamental.

Clave y escudo destacan el accesos La inscripcion del constructor en
la fachada

General Paz 537 Santiago 321

~

N :
Compleja resolucién de fachada con multiples Se reiteran los mismos motivos en
relieves y la combinacibn con piezas alrededor del vanoy en la clave.
ornamentales aplicadas.

Ayacucho 688 Alberdi 68

Tabla VII. Recopilacion de imagenes de casas de la ciudad. Elaboracion propia
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Se puede asegurar que el lenguaje adoptado para la ornamentacion tuvo
correlacion con la resoluciéon material. Las fachadas académicas, en correlacion
a la racionalidad y austeridad de la composicion, se valieron de los acabados
mas simples, es por ello que se empled el fratasado o lavado en la terminacion
siendo protagonista la reproduccion lo mas parecida posible a la piedra original.
Razon por la cual se planteaba como detalle el marcado de la junta que emulaba
las uniones entre las piezas o el amohadillado que simulaba el aparejo de silleria
con juntas labradas en bisel o rehundido que otorga un resultado final de luz y
sombra. Mientras tanto, aquellos planos con mayor carga decorativa y libertad
formal, como art nouveau, secesidn vienesa, modernismo o eclecticismo,
incluyeron las opciones del peinado o el martelinado en mixtura con la
ornamentacién. Los efectos en el acabado se consiguen mediante diferentes
operaciones sobre el revoque, ademas de la argamasa, los instrumentos y la

técnica determinan el acabado (Imag. 18 y 19).

Distintas texturas y colores a partir del trabajo de un mismo material

Fratasado: se termina con la Lavado: se pasa la llana presionando sobre
presion de paleta o fratas sobre la |3 segunda capa de mortero, eliminando los
superficie. ~ Acabado:  superficie poros, luego se cepilla. Acabado: las piedras
uniforme representan la piedra imitada

Imag. 18. Pafo soporte fratasado Imag. 19. Superficie lavada y con cambios en
con rehundido que simula la junta el plano para exhibir la ornamentacion
entre piedras. Los elementos
centrales son las pilastras corintias
Las Heras al 200 Secesion vienesa - 9 de Julio al 600
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Para la ejecucién de los trabajos de albafiileria, se valen de técnicas e
instrumentos® ensayados en sus lugares de origen que se apropian a las
posibilidades que ofrece el sitio (Corral, 1981, p. 19). A continuacién se resefian
algunas de las herramientas usualmente utilizadas en este tipo de labor (Tabla
VIII.

Herramientas usadas en albanileria

Paleta 6 palaustre.-Figura 274, Sirve para remover el yeso y amasarle en el cuezo,
y para emplear la argamasa, cualquiera que sea, en las mamposterias; debe ser
de cobre para evitar se oxide facilmente, como sucederia si fuese de hierro; tiene
unos 20 centimetros de longitud y 2 a 5 milimetros de grueso, el mango es de
madera; a. representa el frente, b el costado.

Esparabel.-Figura 276. Es una llana cuadrada de madera, de50 centimetros de
lado, que sirve para tener en ella la argamasa y coger con la paleta la cantidad
que se va empleando: el albaiiil la tiene con la mano izquierda; a. plano, b.
costado.

Talocha.-Figura 277. Llana de mas de 60 centimetros de longitud y unos 12 de
ancho; es de madera; sirve para igualar los paramentos que se han de cubrir con
el enlucido; a plano, b costado.

Fratas o frotador -Figura 278. Pieza pequefia de madera con mango para igualar y
fregar los guarnecidos de cal, dejando la superficie aspera con el objeto que
puedan recibir el enlucido y blanqueo.

Alcotana.-Figura 280. Sirve para cortar el material, demoler mamposterias, etc.;
tiene el util de hierro de unos 40 centirl1etros proximamente de longitud, con
cortes en ambos estremos (sic); uno de estos tiene forma de azuela y el otro de
hacha. El mango 6 astil entra en el ojo del util.

Azadon.-Figura 284.-Es un util de hierro, con mango ¢ astil en un estremo (sic),
normal, 6 formando cierto angulo con ella, para recoger los materiales y tierras y
abrir zanjas; a plano, b costado.

Pico.-Figura 28:5. Es un martillo grueso terminado por el otro estremo (sic) en una
punta acerada, como indica la figura, para romper y cortar las piedras de
mampostear.

Aciche-Figura 285; tiene dos bocas cortantes en una misma direccion.

6 Por ejemplo los italianos trajeron el fratas que reemplazé el cuero, para revocar la pared vy, la
grinfa, para el doblado de los hierros.
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279

. e

Balidera.-Figura 279. Es de hierro y se pone en ella un largo mango de madera
embutido en el Util; sirve para mezclar los materiales de los morteros; a vista por
debajo, b costado.

Piqueta.-Figura 281. Sirve para los mismos usos que el anterior; el Util que es de
una sola rama, que termina en punta, tiene un astil 6 mango de madera que se
coloca en el ojo del estremo (sic).

Piquelilla.-Figura 282. Tiene la forma de un martillo largo que se llama colillo, por un
lado, y de azuela por otro, su longitud es de unos 30 centimetros; sirve para los
usos de las anteriores y para derribos, etc.

Llana.-Figura 275. Es de chapa de hierro templada de 25 centimetros de longitud,
14 de ancho y 2 a 3 milimetros de grueso. En el centro de la plancha tiene un
agarradero o asa de madera; sirve para estender (sic) el yeso, cal 6 mezcla; uno
de sus bordes suele hacerse dentado para raspar, y hacer asperezas en las
tapias; a plano, b costado

Tabla VIII. Fuente: Espinosa, PC. (1858). Manual de construcciones de Albafileria

Revestimientos pétreos (T3)

El especial interés de los constructores por resolver el zaguan radica en la
intromision de la vida urbana en el inmueble, en especial, la atenta mirada de los
transeuntes que encontraban en este espacio transicional un adelanto de lo que
sucedia al interior o, al menos, lo que debian imaginar. De ahi que se pusiera
énfasis en la eleccion de los materiales a emplear y en su acabado, uno de los
elegidos fueron las placas pétreas, utilizadas como revestimiento de los muros,
se colocan a una altura media, entre 1, 50 m y 2,00 m y se disponen en forma
continua remarcando la direccionalidad del espacio. Esto tuvo como finalidad
denotar lujo y buena calidad en la terminacion para cualificar al inmueble v,

ademas, distinguir a sus habitantes.
Asimismo, este material esta formado a partir de rocas calizas metamorficas que,

sometidas a elevadas temperaturas y presiones, alcanzan un alto grado de

cristalizacion. Su componente basico es el carbonato calcico, el resto de las
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sustancias le otorgan la identidad estética, colores diversos, manchas y/o vetas
que les confieren propiedades especificas. Por ello, ademas de sus consabidas
propiedades mecanicas, alta resistencia y duracion, en este caso, su aporte llega
a través de sus condiciones fisicas, piezas blancas, verdes, amarillas y rosadas
puras y combinadas. Aunque su costo era alto, primaron sus atributos estéticos y

se constituyo en un recurso ornamental ampliamente utilizado.

La ejecucion en obra no presenté mayor dificultad, las placas se disponen sobre
el muro y se adhieren al paramento mediante mortero a base de cal. En todos
los casos, se observa un acabado pulido, las variaciones radican en el uso de un
unico material o la combinacién con otros marmoles mediante molduras o piezas
aplicadas (Imag. 20 y 21). Ademas, al igual que en los azulejos y mayodlicas, se
distinguen sectores en la composicién como zdcalo, cuerpo y friso o terminacion
superior que definen su disefio en funcién de la longitud de las placas. En el
cuerpo los panos se repiten mientras el zécalo y el friso unifican en el eje

longitudinal.

Marmol como revestimiento en zaguanes: esquema grafico del tramo

)
I l ®

25 de Mayo 470 Buenos Aires 446

1 e

Materiales combinados, pieza base y detalles geométricos con pétreos de colores
que contrastan. Terminacion pulida y trabajos en relieve

Imag. 20. Marmol de Carrara, placas Imag. 21. Pieza base de

con disefio geométrico y detalles en aproximadamente 1, 00 m. En la unién

onix verde. Moldura media cana en el de los panos otra pieza transversal

friso que define el pafio. actia como tapajunta. Trabajada con
cortes geométricos posee detalles en
marmol verde Remigiato que imita la
gota de la secesion vienesa.
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En revistas de la época, el listado de materiales refiere especificamente al item
de placas de marmol como revestimiento de zaguanes y presenta un costo base
por m2. Hecho ldgico si se piensa en la variedad de disefios y combinaciones
existente. Por tanto, el presupuesto resulta particular a cada propuesta aunque

existen zaguanes de similares resolucion en los casos relevados.

Sin duda, la estética juega un rol preponderante en este primer ambiente de la
casa. A través de la materialidad, se brinda un mensaje de sencillez o de
prestigio, cuando se trata de emitir el segundo, se eligen componentes de
importante significacion artistica como el revestimiento de marmol o las piezas
ceramicas. Esta idea, se aplica a otros subsistemas y componentes como las
carpinterias, los pisos y el trabajo ornamental de las fachadas vy, por tanto, todas
estas soluciones particulares aplicadas a este tipo arquitectonico, se transforman

en recursos cualificadores y distintivos de las viviendas en estudio.

—_Azulejos y maydlicas (T4)

La apariencia como valor también involucra a los azulejos y las maydlicas como
revestimiento de espacios transicionales y/o abiertos, se trata del empleo de
piezas de acabado perfecto, carentes de poros y de gran aporte estético para el
inmueble en zaguanes y patios; también escaleras y, excepcionalmente brocales

de aljibes en los casos mas antiguos.

Los zaguanes fueron el lugar por excelencia para el empleo de estos pafios
ceramicos, ubicados a media altura, entre 1,50 a 2.00 m, al igual que en el caso
de las placas pétreas, a lo largo de todo el ingreso. El objetivo fue el mismo
otorgarle una terminacion adecuada al muro para su proteccién y proveer de un
acabado que incorpore nuevos valores. Para su concrecion, se identificaron dos
alternativas de disefio. La primera, implicé la combinaciéon de dos o mas piezas
para conformar el dibujo que luego se repitié a lo largo de toda la superficie en
composicion con piezas monocromaticas que garantizaron el equilibrio. La
segunda, se valié de de azulejos monocromaticos a los que se les integraron

piezas especiales, frisos y zdcalos distintivos que delimitaron el area cubierta por
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éstos y resolvieron el remate y el encuentro con las demas superficies (Imag.
22).

No se puede soslayar, el aporte que efectian estos revestimientos al espacio, se
trate de piezas molduradas, biseladas o lisas los efectos logrados son de una
gran expresividad estética. La disposicion de las mismas, se relaciona con las
reglas compositivas del periodo: ritmo, repeticion, proporcién, armonia, entre
otras operaciones que posibilitan la obtencién de un producto final que, muchas

veces, se asemeja a una obra de arte.

Estructuracion de los painos

Cuorpo

Zaguan con mayolicas Art Nouveau

Rivadavia al 300

Imag. 22. El azulejo se constituye en un elemento constructivo cualificador y
jerarquizador de espacios
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La materializacion de los pafios de revestimientos ceramicos se realizdé sobre la
base de dos tipos de piezas, las de caracter standard que en el medio local
adoptan 15 x 15 cm 7 y las especiales® que conformaron frisos, guardas y
z6calos de diversas medidas 4 x 15 cm, 10 x 15 cm, 7.5 x 15 cm, entre otras. El
espesor base de los bizcochos fue de aproximadamente 2,5 cm. Como material
de construccion, la ceramica se caracteriza por ser resistente, moldeable,
econdmico de duracion prolongada, inalterable y de facil limpieza. La colocacién
es simple, se pica la mamposteria para lograr mayor adherencia y se pone en el
centro del azulejo el mortero de arena y cal para pegarlo al muro. El resultado de
esta tarea es la materializacion de planos continuos con juntas minimas y con

maximo resultado formal.

El empleo de azulejos y/o maydlicas en la arquitectura local deviene de una
practica difundida por los arabes y espanoles quienes la introducen en ltalia. Al
igual que en el caso del ladrillo, el material base es la tierra cocida que conforma
el bizcocho, luego la terminacién esta dada por un esmaltado para los azulejos
mientras en las mayodlicas el esmalte es de caracter metalico. Existen numerosos
métodos para la decoracion de las piezas, todos son artesanales, de alli la
importancia de conocer las técnicas para mantener el oficio vigente y, al mismo
tiempo, dimensionar el valor artistico de este componente constructivo. En las
piezas utilizadas en las casas tipo chorizo se identifican cuatro técnicas:
moldeado, tube line, barbotine y pintado a mano. En el moldeado, con el dibujo
impreso en relieve sobre el bizcocho, se decora sobre fondo blanco en uno o
varios colores. Si el azulejo es monocromatico se aplican varias capas, de
diferentes grosores, para obtener distintas tonalidades. El tube line, consiste en
trazar el dibujo mediante la técnica del estergit sobre un azulejo liso y seguir el
contorno con un tubo de tela con boquilla metalica dejando el relieve con arcilla.
Ambos casos, tienen en comun la labor en relieve y, por tanto, la diferencia entre
uno y otro es minima. Con barbotine, se pinta el disefio con arcilla coloreada casi
liquida. Mientras, en los pintados a mano, se perfila con el estergit y se define el

disefio a mano alzada. (Artucio, 2004).

7 Inicialmente los azulejos se fabricaron en 11 x 11 cm pero en el siglo XX adoptan las dimensién
15x15cm
8 Estos términos son adoptados con el fin de caracterizar las piezas empleadas
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Con la Revolucién Industrial, los paises del norte de Europa, Francia, Inglaterra,
Bélgica y Alemania inician la etapa industrializada de este producto. Asi en virtud
de la produccién masiva, el azulejo deja de ser un objeto de lujo y se populariza
de tal forma que se expande hasta nuestra region. Se introduce en la
arquitectura domeéstica del Rio de la Plata y se difunde y se comercializa a través
de catalogos donde se presentan las distintas piezas y sus posibles

combinaciones (Tabla IX y X).

Catalogo de maydlicas de origen Inglés: diversidad de los
componentes

Pieza 15 x 15 Guarda 15x 15 Friso con moldura 7.5 x 15
Tabla IX. Catélogo Inglés. Elaboracion propia

Gran parte de la mercancia se recibe en el puerto de Montevideo y desde alli se
traslada hacia Buenos Aires. Es decir, se puede inferir la coincidencia entre los
azulejos presentes en la arquitectura uruguaya y los utilizados en nuestro medio.
Esto concuerda con la inexistencia de fabricas que ofrezcan en las guias
comerciales locales, se cree que su venta estaba a cargo de los importadores
que si ocupan un espacio importante en dichas guias. Estos componentes
responden a composiciones preestablecidas que se presentan en los catalogos

provistos por las fabricas.
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Piezas de maydlicas o azulejos presentes en los catalogos

-
./ \.../ ‘\
Maydlica procedente de Azulejo Pas de Calais: Azulejo espafiol guarda:
Inglaterra: 15 x 15 10x 10 15x 15

Los distintos métodos utilizados en su fabricacion caracterizan la terminacién de las
piezas: lisas, con textura, craquelado, relieves y distintas tonalidades. Todo ello les
confieren identidad.

Tabla X. Catalogo. Elaboracion propia

Catalogos publicados:

k\f\ \.‘\.\,‘

el

:Tﬂ
X 30

\—""'1 T <

| \\M\\ e “!‘1'"

R

:
FAEBRARS N -

Azulejos utilizados como guardas 11 x Guardas rectangulares-
11
Predominio de dibujos geométricos y vegetales
Fuente: El azulejo en la arquitectura uruguaya. Siglo XVIII, XIX'Y XX.

Interesa sefialar también que la importacién de piezas se comprueba tanto en las
publicidades del periodo como a través de una entrevista realizada a un
comerciante® especializado en mayodlicas y en azulejos (Imag. 23). A partir de
alli, se advierte la existencia de piezas de diferentes sitios, inglesas, belgas,
portuguesas y espafiolas, pues algunas obran en su poder y otras se encuentran
en los catalogos que posee. Por ejemplo, en una pieza se observa en el revés la

marca de la fabrica inglesa Campbell.

9 Enrique, en Av. Cérdoba 5391 en Ciudad Auténoma de Buenos Aires (08/09/2010)
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En otros locales lindantes, se pueden hallar reproducciones de piezas Art
Nouveau pero cambia el soporte, de menor espesor y el material de terminacion
pues se utilizan otros pigmentos ya que los utilizados hasta hace unos afios eran
de origen inglés y ya no se cuenta con dichos productos. Mientras tanto, en
paginas de locales’ dedicados a la venta de estos componentes, se ofrecen

pafios completos para cubrir superficies de zaguanes, alrededor de 6 m?.

Piezas relevadas en local especializado en azulejos y mayélicas

Imag. 23. Pieza de francesa. Disefio art Largo y ancho de 20 x 20 cm
nouveau, flor central en relieve. Colores Espesor de 2,5 cm
verde, celeste y amarillo

Mayolica para colocar sobre el centro de las aberturas, cotiza en mas de $ 4000

10 http://www.deayerydesiempre.com.ar/Inicio.php?language=SP (01/03/2011)

99


http://www.deayerydesiempre.com.ar/Inicio.php?language=SP

COMPONENTES FCA 08

Cal, Arena y Aglomerante T]

01. CARACTERIZACION ESPACIOS

Este revoque fue utilizado en los frentes mds austeros y antiguos y en el
interior de estas viviendas. Se frata de un mortero realizado a base de cal
con el agregado de arena, cuya granulometria disminuye segun el
acabado final que se desee lograr. Su espesor estimado ronda entre 5a 8
mm, cuando se trata derevoque grueso, alcanza2cm.

Es un revoque ductil, pldastico, de lento fraguado y alta elasticidad. En
consecuencia, la contraccion es minima, de ahi que su comportamiento
sea compatible conlos esfuerzos de la mamposteria.

SUBSISTEMA TERMINACIONES
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COMPONENTES FCA 09

Cal, Arena y Aglomerante T1

02. ANALISIS GRAFICO

LADRILLO COMUN COCIDO 0,20x0,40x0,08 M

MORTERO DE CAL Y ARENA

REVOQUE FINO A LA CAL

REVOQUE GRUESO

0,40

SUBSISTEMA TERMINACIONES

Vista en Planta

Vista de Frente

25 DE MAYO PRIMERA CUADRA

TECNICAS Y MATERIALES
Componentes:

- Cal
+ Arena
« Aglomerante

Se caracteriza por su porosidad, propiedad que permite larespiracién del muro, evitando asi, la habitual
aparicion de humedad de condensacién. Segun los registros consultados se infiere que la dosificacion
empleada para este mortero es de 1:3, con esta composicidn se consiguen revoques ductiles, de lento
fraguado y alta elasticidad, de forma tal que la contraccidon es minima y su comportamiento es
compatible conlos esfuerzos de la mamposteria.

Los manuales de construccidén exponen el siguiente procedimiento como técnica de ejecucién: Sobre
el jaharro se enluce 6 blanquea d llana, y & veces se verifica preparando la Ultima capa de jaharrado
con mezcla fina, y se pasa la frata humedeciendo la superficie para que se alise mejor, 6 bien se alisa
con una piedra plana. Estas operaciones se deben verificar cuando ya ha tomado bastante cuerpo la
mezcla del jaharro. Al hacer este se forman los resaltos apilastrados, almohadillado y molduras
(Espinosa, 1859, p. 295-296).
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01. CARACTERIZACION

arquitectura doméstica.

SUBSISTEMA TERMINACIONES

CRISOSTOMO ALVAREZ 860

CASA TIPO CHORIZO

Frente con terminacién fratasada y de rigurosa
geometria. Presenta guirnaldas superiores con
figuras antropomorfas que se destacan.

SAN LORENZO 357

El revestimiento simil piedra es un mortero de gran calidad estética y
nobleza, se compone de aglomerante; cal y/o cemento; arena y
minerales. El agregado de estos Ultimos le otorgan el color y la textura,
diferentes granulometrias y minerales y variaciones en sus proporciones le
confieren surasgo estético particular. Su espesor se estimaen 8 mm.

Se trata de un material de gran resistencia y, en apariencia, similar a la
piedra original, pero que se diferencia de esta por su cardcter noble y
gentil que permite ser trabajado sin dificultad y, otorga a quienes
intervienen en su ejecucion la libertad para alcanzar los detalles de diseno
exigidos. Iniciado el siglo XX se produjo un uso masivo de este revestimiento
en las fachadas de estas viviendas, se produjo la popularizacion del simil
piedra pues se frasladd de los grandes programas institucionales a la

COMPONENTES FCA 10

Aglomerante, cal, cemento,
arena y minerales

ESPACIOS

Ecléctico, almohadillado lateral remarcando los cuerpos del Frente de terminacion lavada, austero

edjificio. El pretil se presenta ornamentado donde se destaca sin ornamentacion, sélo presenta
elfrabajo enlos arcos y claves con un mascarén central. detalles Art Nouveau en el sector

superior de las carpinterias.
CONGRESO 300

Rigurosa estructuracion de fachada, se destaca el
almohadillado en el acceso y las hojas de acanto
como elementos ornamentales en pretily la clave.

BUENOS AIRES 669
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COMPONENTES FCA 11

Aglomerante, cal, cemento,

arena y minerales

02. ANALISIS GRAFICO
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REVESTIMIENTO SIMIL PIEDRA
PERFIL DE HIERRO _—— .
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25 DE MAYO AL 700
TECNICAS Y MATERIALES

Componentes:

+ Aglomerante
« Cal

« Cemento

- Arena

«  Minerales

El simil piedra se caracteriza por presentar escasa cantidad de cemento en su composicion,
por tanto, su fraguado es lento y recién a los 8 dias alcanza su resistencia optima. Esto lo
convierte en un material dictil pues brinda suficiente libertad a quienes lo trabajan para
desarrollar distintos acabados. Para lograr dicho cometido, los albaniles se valen de
instrumentos que operan con destreza y de las variaciones en la granulometria de los dridos y
los tipos de minerales todo ello contribuye a producir efectos singulares en los frentes de cada
casa. Los acabados mds frecuentes son el fratasado, el lavado y el peinado, mientras el
martelinado se registra excepcionalmente. Se impone la celeridad en la ejecucidén aungue
esto no implica merma en la riqueza los resultados pues los cambios en las tonalidades,
texturas, brillantez u opacidad del acabado y la combinacidon de distintas terminaciones y

OBSERVACIONES
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Placas de Pétreas

01. CARACTERIZACION ESPACIOS

Las placas pétreas son utilizadas como revestimiento de muros, se colocan
auna altura media, entre 1, 50 my 2,00 my se disponen en forma contfinua
remarcando la direccionalidad del espacio.

Segun el tipo de mdrmol, se frabajan variados disenos, ya sea Carrara,
Travertino, Rosso Verona, Rojo Alicante entre ofros. Los conjuntos mds
sencillos y austeros se encuentran definidos por un pano monocromo de
composicion simple y regular pero los conjuntos pétreos conformados por
multiples mdrmoles presentan laboriosos detalles en las uniones y la
combinacion de distintas piezas replicando las reglas compositivas y
arquitecténicas difundidas en la arquitectura del XIX.

Ademds se debe considerar la existencia de piezas de reconstituidos y
graniticos en dichos espacios y en los basamentos de los frentes como una
opcidn mds econdmica pararevestirel muro.

SUBSISTEMA TERMINACIONES

Piezas de carrara conimportante trabajo de labrado y molduras Plano de carrara combinado con
definen un diseno curvilineo hacia elinterior del plano detalles geométricos denifidos en 6nix

RIVADAVIA 380 25 DE MAYO 470

A h B \
Piezas de travertino dispuestas de Diseno de gran complejidad sobre el material pétreo que
manera regular, se plantea el cambio combina tres mdrmoles diferentes. Predomina el color en la

dela veta como parte del tratamiento composicién asi como el importante trabajo realizado en el
relieve con multiples molduras

CASA TIPO CHORIZO

CRISOSTOMO ALVAREZ 1080

SANTIAGO 300




COMPONENTES FCA 13

Placas de Pétreas
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SANTIAGO 300

TECNICAS Y MATERIALES

Componentes:

+ Placasde mdrmol de dimensiones variables
 Morterode cal

La ejecucion en obra no presenta mayor dificultad, las placas de 2,00 a 3,00 cm de espesor, se
disponen sobre el muro y se adhieren al paramento mediante un mortero a base de cal. Las
juntas se rellenan con pastina para garantizar una perfecta terminacién. Predomina el
acabado pulido, las variaciones radican en el uso de un Unico material o la combinacidn con
otros mdrmoles mediante molduras o piezas aplicadas. Ademds, se distinguen sectores en la
composicidon como ser el zdcalo, cuerpoy friso o terminacion superior que definen su disefo en
funcion de la longitud de las placas. En el cuerpo los panos se repiten mientras el zocalo vy el
friso unifican en el eje longitudinal.
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COMPONENTES FCA 14

Piezas de azulejos y maydlicas

01. CARACTERIZACION ESPACIOS

Los azulejos y las maydlicas se emplean como revestimiento de zaguanes pero se
pueden encontrar también, en menor medida, en los espacios los transicionales
y/o abiertos de estas casas. Se frata de piezas esmaltadas que presentan un
acabado perfecto y que le otorgan un gran valor estético a dichos espacios. Su
espesor es de 2,5 cm aproximadamente y se compone de una base de tierra
cocida denominada bizcocho sobre la cual se dispone una fina capa esmaltada
que le brindala terminacion final que las distingue.

En general, los panos cerdmicos se disponen alo largo delingreso, a media altura,
entre 1,50 a 2,00 my se conforman de dos tipos de piezas, 15,00 x 15,00 cm y otras
de cardcter especial de diversas medidas 4,00 x 15,00 cm; 10,00 x 15,00 cm; 7,50 x
15,00 cm, entre otras, que configuran frisos, guardas y zocalos. Respecto a los
disenos que proponen, se observan dos alternativas, en la primera, predomina el
impulso decorativo del Art Nouveau en sus diferentes vertientes, de ahi que se
emplean distintas piezas para conformar un diseho vegetal o geométrico mayor.
Este se repite a lo largo de toda la superficie y encuentra equilibrio en la
combinacién con piezas monocromdaticas que asisten de fondo ala composicion.
En la segunda, predomina la austeridad, se usan azulejos monocromdaticos a los
que se les integran piezas especiales, como frisos y zécalos con los que se
resuelven elrematey el encuentro conlas demds superficies.

SUBSISTEMA TERMINACIONES

Diseno monocromdtico del cuerpo con Combinacién de maydlicas monocromdticas, con
maydlicas de 7,50x15 CM y guarda superior de relieve vegetal y friso ornamentado que domina la
15x15 CM conrepresentaciones de lanaturaleza composiciony serepite alolargo de la superficie

BUENOS AIRES AL 400 RIVADAVIA AL 400

B U
Disefio Art Nouveau. Piezas, cuerpo Azulejo con disefo similar a los Maydlicas de 15x15 CM
combinado con piezas de 15x15 CM, utilizados en patios andaluces, con relieve vegetal
ornamentadas y lisas. En el sector superior, el pano presenta una trama dispuestas en la totalidad
guarda que con guirnaldas en relieve y ornamental en cuerpoy otraen del pano, molduras
friso con moldura cierran el pano el friso. Las dimensiones de superiores definen los
todaslas piezasesde 15x15CM limites de la composicion.

CRISOSTOMO ALVAREZ AL 100 SANTIAGO AL 300 AYACUCHO AL 100

CASA TIPO CHORIZO




COMPONENTES FCA 15

Piezas de azulejos y maydlicas

02. ANALISIS GRAFICO
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SUBSISTEMA TERMINACIONES

BUENOS AIRES AL 400

TECNICAS Y MATERIALES

Componentes:

+ Piezas de azulejosy maydlicas
« Mezclaabase de cal

Estas cerdmicas, se caracterizan por ser un revestimiento, econdémico, de duracion
prolongada y de facil mantenimiento. AUn hoy se encuentran en perfecta condiciones en los
zaguanes de las casas estudiadas, su terminacion es practicamente inalterable mientras se
encuentre alejado de la agresidon de agentes externos como el sol y el agua. Su colocacion es
simple, se procura la rusticidad de la superficie de soporte mediante su picado y asi lograr
mayor adherencia. En el centro de cada pieza se coloca mortero de arena y cal paray se lo
pega al muro. El resultado de esta tarea es la materializacion de planos continuos a partir de
pequenas piezas, conjuntas minimasy con mdximo resultado formal.
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MATERIALIDAD DE LA VIVIENDA: PASADO Y PRESENTE

En el subsistema carpinterias se presentan variadas soluciones que en este
estudio a los efectos de caracterizarlas y valorarlas se organizaran segun uso,
localizacién y materialidad en: carpinterias de madera, persianas articuladas y
mamparas. A esta clasificacién se le suman los herrajes como componente

complementario, funcional y ornamental, de cada una de ellas.

Ahora bien, en el grupo de las carpinterias de madera se reune a los diferentes
tipos de puertas: puerta de acceso (P1), puerta cancel (P2), puerta hacia patio
(P3), puerta interna (P4) y puerta en balcon (Pb). Las cuales se diferencian
segun conecten la vida doméstica con el espacio urbano o hacia el interior los
diversos ambientes. Esta distincion no es menor puesto que el trabajo realizado
sobre la madera se modifica notablemente en las puertas expuestas a la mirada
externa. Estas carpinterias se distinguen por alcanzar una alta calidad artistica,
producto de la labor efectuada por artesanos de la madera, atributos que
muchas veces se reiteran en la puerta cancel y en los herrajes y en la herreria
empleada como complemento de las puertas en balcén. Es insoslayable, el
protagonismo que adquiere este subsistema en la estructura de la fachada, aun
cuando el lenguaje hibrido se apodera de los componentes, la contribucién
realizada desde la materialidad hacia la caracterizacién y valoraciéon

arquitecténica del inmueble es excepcional.

Las puertas interiores, a diferencia de las anteriores, son estandarizadas,
claramente no muestran novedades de orden ornamental pero si formal y
utilitario pues se caracterizan por exhibir gran altura y presentar, por encima de
las hojas de abrir, una banderola que mantiene ventilados los cuartos. Asimismo,
en las puertas relacionadas a los patios, ademas de las banderolas, el tablero
ciego superior se reemplaza por un pafo de vidrio unico o repartido, con lo cual
la luz ingresa de manera directa, queda expuesta la relevancia que adquieren los
principios higienistas en estos inmuebles y como las carpinterias son disefiadas
para dar respuesta efectiva a dichos requerimientos. Se puede asegurar

entonces que estas Ultimas carpinterias junto a las puertas en balcon se
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asemejan al propoésito que deberia cumplimentar una ventana, elemento

constructivo que no fue hallado en los casos analizados.

Mientras tanto, las persianas articuladas, ya sea de hierro o madera, tienen
como funcion proteger las puertas en balcdn de los agentes externos y dotar de
privacidad a las salas.

e Persianas articuladas de hierro (Ce1)

e Persianas articuladas de madera (Ce2)

e Mamparas (Ma)

Carpinterias de madera (P1-P2-P3-P4-Pb)

La vivienda tipo chorizo, en continuidad con su predecesora colonial (Moreno,
1995) plantea aberturas de importantes dimensiones soélo que presenta
variaciones dimensionales, sucede que la carpinteria del siglo XIX, reduce el
ancho y privilegia la altura, entonces se presentan puertas de 1, 20 a 1, 40 m por
3, 00 a 3, 80 m, de ahi que sean reconocidas por su esbeltez. Otra particularidad
radica en su aspecto y expresion formal, el tallado y la aplicacién de piezas
decorativas la distinguen, ya sea de lineas simples o trabajadas, en sus tableros
y travesafios se tradujo la multiplicidad estética que el periodo ofrecia, la estética
italianizante, art nouveau o académica se apoderé de las carpinterias en

contacto con la mirada externa (Ver Ficha carpinterias).

Es asi que estas carpinterias adquieren gran importancia pues no soélo brindan
respuesta a una demanda funcional especifica, como ser el cierre de un vano,
sino que adquieren un valor estético y formal definitivo. La correlacion de su
disefio con la fachada, se basa en el dialogo que mantiene con el muro que las
enmarca. Mientras que el tratamiento de su superficie es producto de un
minucioso trabajo de ebanisteria y del aprovechamiento de sus caracteristicas
organolépticas (color, olor, textura, brillo, etc.). Todo esto contribuye a la
definicion de un componente clave, de gran valor intrinseco y, cuyo aporte
resulta valioso, ya que se conforman en verdaderos recursos estéticos y focales

de los frentes y de los espacios semiprivados como el zaguan (Imag. 24 y 25).
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Puertas de madera: detalles

Crisostomo Alvarez 780

Imag. 24. Puerta doble hoja, tablero inferior y herreria superior. Banderola con vidrio
martelé. Doble contacto, solape que resuelve la unién de ambas hojas con
tratamiento en toda su extensién y terminaciéon superior con tallado vegetal; este
sigue la linea de la falleba de cierre de la hoja. Pomo de bronce central sobre la
pieza del travesafo que se encuentra tallado.
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Ayacucho al 100

Imag. 25. Puerta tablero, doble hoja con
tratamiento de tallado sobre la madera,
piezas aplicadas sobre tablero superior que
refieren al lenguaje clasico (frontis, cornisa,
arquitrabe, triglifos y columnas). Todos estos
elementos son reinterpretacion pues se
modifican en posicion, proporcion vy
conformacion.

Perfi de piezas  molduradas
aplicadas en el travesafo superior.
Ademas queda expuesta la union a
caja y espiga entre larguero vy
travesafrio.

La movilidad de la hoja esta dada por
3 pomelas tipo libro ajustada
mediante tornillos a tresbolillo.

No hay dudas que las puertas aqui analizadas trascienden su prestacion

objetiva, condicion ampliamente superada por la expresividad obtenida, en gran

medida, sostenida los atributos particulares de las maderas con que fueron

construidas. La nobleza y belleza natural del cedro y del roble fueron

determinantes, ambas especies poseen una resistencia suficiente para soportar

los embates de los agentes atmosféricos y, a la vez resultan aptas, para el

trabajo artesanal que demanda este tipo de carpinterias. Si bien la madera se

caracteriza por su gentileza, en este caso la labor realizada por los artesanos fue

determinante para que se convirtiera en un material de caracter ornamental. Al

igual que lo sucedido en otros subsistemas, como el revoque simil piedra o los
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revestimientos pétreos, las carpinterias de madera contribuyeron a alimentar el
valor de apariencia que los propietarios de estas viviendas demandaban y que

los constructores y carpinteros supieron interpretar a la perfeccion.

Por consiguiente, estas aberturas distinguen y caracterizan a las viviendas vy, al
mismo tiempo, resumen a través de su tratamiento y acabado la inspiracion y
sentir de la época. La imagen liberal se transfirié sin mayores dificultades a las
puertas de acceso, en balcén y cancel, en todas estas se replicaron tallados y
distintas piezas con motivos vegetales, curvas y contracurvas y al igual que
frontis, cornisas, triglifos y todo tipo de elementos propios del lenguaje
académico. La tarea fue posible en virtud de la importante cuota creativa de
quienes trabajaron la madera, labor posible gracias al habil manejo que tuvieron
de la técnica y las herramientas de tallado como el gramil, la gubia, el berbiqui y
el escoplo. Carlos Moreno'' afirma que estos instrumentos de trabajo, usados
entre el siglo XVIII y principios del XIX eran simples, de hierro y de fabricacién
propia aunque respetaron las formas originales. A continuacién, se identifican las
herramientas utilizadas para realizar un trabajo de mayor precision como el
moldeo de la madera. En especial, aquellas que contribuyen a la obtencién de

un logrado tratamiento artistico. (Tabla XI).

11 Entrevista realizada a Carlos Moreno por Daniel Schévelzon en Canal Encuentro
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Herramientas para trabajar la madera

Herramienta de precision: Herramienta para medir
labrado y talla

> -
<)
(==t

Gramil Gubia, berbiqui y escoplo Bramil ~ Gato o garcel

Gramil, combina escoplo y cincel. Uno en Bramil, la regla R se introduce en el
cada extremo. Tiene buena penetracion taco L y se fija por rozamiento contra
de la madera y se maneja por medio de una de sus caras la cufia C.

un mango colocado en la mitad de la Gato 6 carcel se emplea para sujetar
barra. las piezas de pequefias dimensiones,
Gubia, berbiqui y el escoplo son se colocan entre el tope T y el taco
utilizados también para el labrado de la movil

pieza.

Faltaria agregar el formén y la plana ambas herramientas aptas para el desbastado

Tabla Xl. Fuente Barré, L. A. (1899) Pequena Enciclopedia
Practica de Construccion. N° 4 Carpinteria para Armar

Si bien hasta aqui, se menciona el término carpinterias de modo genérico, en la
presentacion del subsistema se definieron 5 tipos de puertas de madera para
este inmueble: puerta de acceso, puerta cancel, puerta hacia patio, puerta
interna y puerta en balcén. Entre ellas, se presentan variaciones respecto de su
conformacion, es decir, cantidad de hojas, existencia o no de banderola,
resoluciéon solo con tablero o en combinacién con vidrio en el sector superior;
diferentes propuestas que se materializan sobre la base de los siguientes
elementos que componen a las carpinterias de madera: marcos macizos, hojas y

elementos moviles y de accionamiento, es decir, herrajes.
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Respecto de esto, la conformacion de su estructura es similar en la mayor parte
de los casos, los marcos o jambas son las piezas ubicadas a cada uno de los
lados del vano y que sostienen el dintel, éstas conforman un cerco estructural y
fijo junto al marco, usualmente fueron resueltos en madera de quebracho o
pinotea también debido a la alta resistencia. EI marco macizo se une a medio
empalme con el elemento horizontal y, aunque no es regla, si es frecuente
encontrar contramarco trabajo. Excepcionalmente se pueden hallar marcos a
cajon'?, se considera que esta caracteristica se encuentra sujeta a la relevancia
de la casa'®. Las hojas tienen como material base la madera, son de abrir y
varian en su conformacion ya sea pafnos ciegos, combinados con vidrio o de
hierro con vidrio. Cada una refiere a una ubicacién particular dentro de la
vivienda. Asi en el interior, entre locales se localizan las mas austeras, de una
hoja con pafios ciegos de madera, sin labor ornamental. Hacia el patio y en el
vestibulo, las carpinterias que conectan las salas con los patios, son realizadas
con lineas simples y con doble hoja de abrir. Combinan tablero y vidriera (a
veces vidrio repartido) y postigos para oscurecer las salas; en el sector superior
se localizan las banderolas. En el acceso, como ya mencionamos, se localizan
las puertas de mayor complejidad puesto que definen una terminacion elaborada

en sintonia con las fachadas.

Respecto de las uniones entre los tableros y los bastidores se resuelven
mediante caja y espiga mientras las molduras clavadas se ocupan de tapar las
juntas existentes entre tablero y larguero y entre tablero y travesano y demas
juntas que pudiera exhibir en su superficie. Por su parte, la proteccién del area
vidriada esta dada por los postigos, éstos son pivotantes y poseen un dispositivo
de sujecidon que lo vincula al largero. En el sector superior, se disponen las
banderolas, se trata de panos fijos o de abrir con movilidad sobre su eje
horizontal, en una sola pieza o con vidrio repartido siguiendo las lineas de la
carpinteria inferior. Su accionamiento es simple, a través de una cadena

localizada en el lado derecho permite su movimiento asi pues mediante la

12 Toma todo el ancho del muro, es mas resistente

13 Se hallaron dos casos en los que se emplea este tipo de marcos en puertas interiores y coincide
con casas que tienen una resolucion de mayor calidad en sus componentes (25 de mayo 1°
cuadra y Buenos Aires 446)
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apertura se consigue ventilar de manera continua los ambientes sin necesidad
de mantener abiertas las puertas. Esta solucion implica introducir los principios
higienistas del periodo en la resolucion y disefio de las aberturas y que los
espacios adquieran mayor calidad y calidez, claramente debe ponderarse el
valor ambiental de la propuesta. Junto a esto, la movilidad de la hoja que esta
dada por bisagras de chapa estampada tipo libro, la cual se vincula a la madera
mediante tornillos. En cuanto a los herrajes, prevalece el bronce, en ocasiones,
en los accesos se exponen grandes manijas y buzones de bronce con motivos
figurativos. Para el cierre de las puertas interiores se utiliza el sistema de
fallebas, con varillas que se accionan con el giro del pomo o la cruz y fijan la hoja

al marco, se presentan en hierro o bronce niguelado.

El ensamblaje de las piezas se resuelve a caja y espiga mientras el adhesivo
segun el Manual de Carpinteria (1989), el pegamento usualmente utilizado se
compone de fécula de patata 3 2 partes; goma arabiga 1 y agua 2. Alli, se
recomienda mezclar con cuidado y aplicar la mezcla en forma inmediata pues se
endurece con rapidez. También se usa para disimular las astillas o faltantes
minimos en la madera. Se expone otra formula que posee aserrin muy fino 5
partes y barniz de aceite 1 %2 y se sefiala que tiene igual aplicacién que la
anterior. No se tiene registro de las colas locales aunque se infiere que puede
que se hayan utilizado composiciones similares. Para el corte de la madera se
hace uso de los siguientes instrumentos: serrucho, azuela, hacha y sierra.
Mientras que para el ajuste, los llamados de percusion como el mazo y el martillo
y para la sujecion el torno de mesa. Todos estos elementos en manos de los
artesanos conducen a la produccién de carpinterias con un alto contenido vy

multiplicidad estética.

Por ultimo, los carpinteros desarrollan una prolifica actividad en la provincia, si
bien en 1812 este oficio se vincula principalmente a la fabricacion de carretas y
muebles debido a la importante variedad y calidad de maderas (lapacho,
quebracho, cedro y nogal). Hacia 1914 se cuenta con 26 carpinterias que en
1931 llega a 39, en efecto, la cantidad de establecimientos se incrementa un
150%, se infiere que este fendmeno se vincula a la demanda del sector de la

construccion.
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Persianas articuladas de hierro y de madera (Ce1-Ce2)

Las persianas que protegen las puertas en balcdén resultan una solucion
frecuente en estas casas. Ya sea estén materializadas en hierro o madera,
tienen como finalidad resguardar los ambientes internos, usualmente salas, de
los agentes externos y de las miradas de los transeuntes. A través de las
mismas, se logra el oscureciendo total pero, al mismo tiempo, se mantiene la
circulacion de aire. Remiten al uso de las antiguas celosias, que actuaban como
filtro ambiental, evitando el ingreso de la radiaciéon solar sin comprometer la

ventilacion del espacio.

Se constituyen en un componente de orden funcional efectivo al igual que las
banderolas, pero ademas, se convierte en un componente de importante
protagonismo en las fachadas. En algunos casos, su disefio estandarizado se
adapta a la forma del vano y de la puerta e incluso repite la terminacion de la
banderola. En otros, se mantiene al margen y sélo se adiciona a la puerta en

balcén.

Ahora bien, como se mencioné antes pueden hallarse dos tipos de persianas
articuladas, de hierro o de madera. La primera es la mas utilizada, se resuelve a
partir de multiples pafios mdviles que se pliegan hacia los laterales, quedando
apoyados en las mochetas sin obstaculizar la mirada hacia el exterior. Mientras
que la cantidad de pafios es variable, se hallaron persianas de 4, 6 y hasta 8
pafios'®. Las dimensiones de estos no son constantes y pueden modificarse. En
algunos casos, se verificod la disminucion del ancho de los pafios a medida que

se aproximaban al eje medio de la abertura (Tabla XlI).

La resolucion esta dada por un perfil que enmarca la abertura, que contiene los
flejes y que en la parte inferior posee un zécalo. La movilidad la otorga las
bisagras dispuestas a lo largo de cada pafio, 4 o 5 dependiendo de la altura de
la persiana. El cierre y ajuste se logra mediante fallebas ubicadas en el

penultimo pafio. A media altura presenta un sector movil que permite la

14 Aunque una fabrica de la época promociona este tipo de celosias hasta 12 hojas. Luis Nicoli en
Triunvirato 568. Ciudad de Buenos Aires.
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visualizacién del exterior y que se acciona a partir de una varilla de hierro mévil
en el sentido vertical. Vale sefialar que el marco puede ser compartido con la
carpinteria de madera o tener un anexo metalico. Asimismo, ante la presencia de
banderola, no siempre la celosia cubre dicho sector dejandola expuesta. En dos
casos, se pudo visualizar la fabrica a través de una chapa aplicada sobre la hoja
lindante al centro que referia a la marca Revolucién (Rosario). Sin embargo, no

se hallaron registros actuales sobre dicha empresa u origen de la misma.

Persianas articuladas de hierro y madera

Muiltiples resoluciones sobre la base de un mismo sistema. Plegado de los pafios y
flejes moviles en el sector medio. Las banderolas quedan liberadas de la proteccion

Persiana articulada de hierro que consta Persiana articulada de hierro de 6
de 6 panos regulares. panos, los centrales de menor ancho.

Monteagudo 424 Criséstomo Alvarez al 1000

Persiana articulada de madera, 6
panos de igual ancho sin banderola.
En lado opuesto, en el sector superior,
se dispone de una celosia de 4 pafios.

Persiana articulada de hierro, 8 panos de
igual ancho, con variaciones en su alto
pues sigue la linea de la carpinteria de
madera. Del otro lado, 4 panos.

9 de julio 351 Santiago 331

Tabla XII. Mdltiples soluciones relevadas. Elaboracién propia.

109



MATERIALIDAD DE LA VIVIENDA: PASADO Y PRESENTE

Respecto de las persianas articuladas de madera, solo se registraron dos casos,
lo que nos indica que no fue frecuente su uso en estas viviendas. Disefiadas en
cedro, poseen una estructura similar a las puertas de madera pues presentan
larguero y testero en cada uno de los pafos. A diferencia de las persianas de
hierro mantienen la regularidad en sus pafios moviles y los flejes son fijos. En
ambos, la banderola permanece protegida por el sistema. El marco es de
madera compartido con la puerta en balcon, la movilidad se encuentra
garantizada por 4 o 5 pares de bisagras y el ajuste y cierre se realiza con falleba.
Estas persianas se distinguen en las fachadas por su calidad de terminacién y
armonizan con las demas carpinterias exhibidas. No obstante, a pesar de la
resistencia de la madera utilizada, vale subrayar que su mantenimiento y cuidado

es mucho mas exigente que el demandado por las persianas de hierro.

Mamparas (Ma)

Disefiadas en hierro y vidrio, tienen como funcién separar el vestiibulo del patio.
No obstante, su condicion expresiva supera ampliamente a su condicién utilidaria
pues dota al espacio de una singular ambientacion. Los colores de los vidrios
martele, con la luz diurna otorgan un especial efecto, calidez y dinamismo que
nos alejan de la clasica oscuridad que domina los demas cuartos de la casa.
Asimismo, por su disposicion, actua como limite visual del exterior, desde el

ingreso, la mirada se direcciona a la mampara.

Su materializacién, no es sofisticada, combina una estructura marco fija
materializada con angulos de hierro, mientras el resto se encuentra resuelto con
un tramado de piezas de distintas dimensiones segun el disefio propuesto. En
algunos sectores, los pafios son fijos, mientras en otros adquieren movilidad y
se transforman en ventanas y puertas de abrir que permiten el contacto con el
patio. El mayor atractivo, se centra en los vidrios martelé de color cuya sujecion y
ajuste se efectua con masilla y en las piezas de hierro singulares como ser flores
0 gotas que son integradas a la composicion. La propuesta artistica es variable,
en ocasiones, expone coincidencias con las lineas ornamentales de las
fachadas, ya sea se trate de la reproduccion de una rigurosa geometria o la

libertad de curvas y contracurvas, latigos, entre otras.
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COMPONENTES FCA 16

Dos hojas de madera de roble o cedro.
Con o sin combinacién de vidrio e hierro P‘l

en el sector superior y banderola

01. CARACTERIZACION ESPACIOS

Estas puertas se distinguen por alcanzar una alta calidad artistica como
producto de la labor efectuada por artesanos de la madera. Condiciones
estéticas que muchas veces se repiten en demds componentes de la
fachada como ser puerta cancel, herrajes y herreria complementaria de
las puertas en balcon.

Sin dudas, adquieren significativo protagonismo en las fachadas pues se
infegran al diseno de la misma, no se trata sélo del acabado de la puerta
sino también de la terminacion y tratamiento alrededor del vano. Las
expresiones proximas ala academia y/o al art nouveau y demds vertientes
se encuentran latentes en estas carpinterias a través del trabajo realizado
por los carpinteros sobre los tableros y los fravesanos que las componen. La
labor realizada sobre la madera refleja también la multiplicidad estética
del periodo, desde la estricta rigurosidad geométrica y compositiva hasta
la mdxima la libertad formal que las herramientas existentes le permiten
lograr.

SUBSISTEMA CARPINTERIAS
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Puerta tablero doble hoja con Puerta tablero doble hoja con motivos orgdnicos y reja de
motivos orgdnicos. Diversas piezas hierro de seccion cuadrada en el sector superior que
se unen para conseguir la curva. En acompana con lineas curvas. Marco de madera vy
la parte superior, banderola con banderola fija que combina vidrio y contravidrio de
vidrio martelé. madera. Miultiples piezas aplicadas y talladas

(ornamental)

LAS HERAS 719 RIVADAVIA 380 SAN MARTIN 100
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SUBSISTEMA CARPINTERIAS
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01. CARACTERIZACION

La madera elegida para su materializacién fue el roble o el cedro, ambas
de excelente comportamiento y belleza natural poseen una resistencia
suficiente para soportar la agresidon de los agentes atmosféricos y, ala vez
resultan aptas, para el frabajo artesanal que demanda este tipo de

carpinterias.

Cada hoja se conforma de dos largueros y dos testeros, en la zona media
un fravesano en el que se ubican los manijones y tapas de buzdn. El tablero
se inserta en estas piezas, hay casos en los que se presentan mds de dos
tableros, en cuyas uniones se colocan molduras que salvan la junta. La
banderola, arriba del testero superior se encuentra en la mayoria de las
casas solo que en algunas es basculante y en ofras es un pano fijo. De alli

COMPONENTES FCA 17

Dos hojas de madera de roble o cedro.
Con o sin combinacién de vidrio e hierro P]

en el sector superior y banderola

las medidas varian entre 1,20/1,40 m de ancho por 3,00/3,80 m.

Puerta tablero doble
hoja, representativa de
la rigurosidad de la
academia.

Marco de madera vy
banderola fija ciega.
Tapajuntas en forma de
moldura salvan la
union entre el bastidor y
los tableros. Talla de la
superficie.

AYACUCHO 132

tablero
replanado, doble hoja
combina reja de hierro
con trazados curvilineos
y vidrio.

Marco de madera vy
banderola fija. Relieves y
molduras acompanan la
composicion.

Con llamador de lineas
geométricas.

Puerta

JUJUY 166

Puerta tablero doble hoja
combina reja de hierro de
seccion cuadrada con
gran labor artistica y vidrio
martelé.

Marco de madera y
banderola fija. Molduras y
piezas aplicadas
acompanan |a
composicion.

SANTIAGO 400

ESPACIOS

E

1

|
Puerta tablero doble hoja
combina reja de hierro y
banderolafija.

Se visudliza la estructura de
la hoja (larguero y
travesanos) y los elementos
de accionamiento (falleba,
pomelasy picaporte)

CRISOSTOMO ALVAREZ 1080




Dos hojas de madera de roble o
cedro. Con o sin combinaciéon de

vidrio e hierro en el sector superior

02. ANALISIS GRAFICO

Vd

SUBSISTEMA CARPINTERIAS

EJEDE GIRO/ Hoja de Abrir EJEDE GIRO/ Hoja de Abrir EJE DE GIRO / Hoja de Abrir | EJE DE GIRO / Hoja de Abrir

EJE DE GIRO / Banderola

Q
- HOJA BANDEROLA N\ \
PARO FIIO T
TESTERO SUPERIOR —J
TESTERO SUPERIOR @
]
aaaaaaaaaaaa
N—] N—]
TABLERO
) Q
TABLERO 3 @
— —\
TRAVESANO *
INTERMEDIO i j
TRAVESARIO - —
INTERMEDIO ®
TABLERO
TABLERO

Nivel de Piso Terminado +0.15 M ‘ ’ ;
Nivel de Piso Terminado + 0.40 M| /| _l_]_ S«
PUERTA DE ACCESO / SAN MARTIN 100 PUERTA DE ACCESO / AYACUCHO 132
TECNICAS Y MATERIALES
Puertas de acceso, componentes: Las hojas tienen como material base la

madera, son de abrir y varian en su
« 2 hojas (2 largueros, 2 testeros y 1 conformacion. Se presentan panos ciegos,

travesano c/u) combinados con vidrio o con hierroy vidrio.
- Dos soluciones: tablero y tablero

combinado con vidrio € hierro Las uniones entre los tableros y los bastidores se
« Banderolas de abrir o fijas resuelven mediante caja y espiga mientras las
« 3paresdebisagrasfijadascontomillos molduras clavadas se ocupan de tapar las
« Picaportey cerradura parael cierre juntas existentes entre tablero y larguero y entre
- Falleba de accionamiento y cierre tableroy travesanoy demds juntas que pudiera

interior exhibir en su superficie. Segin el Manual de
« Buzdn incorporado al fravesano junto  Carpinteria (1989), el pegamento usualmente

almanijén utilizado, se compone de fécula de patata 3 2
« Mirilla (en puertas ciegas) partes; goma ardbiga 1y agua 2.

« Llamador o timbre (ocasionalmente)
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OBSERVACIONES

La multiplicidad estética del periodo fue incorporada a las puertas de acceso con la presencia de
elementos ornamentales (molduras) o el tallado de las superficies con el fin de acompanar la
dindmica de la fachada.




COMPONENTES FCA 19

Dos hojas de madera de roble o cedro,
con vidrio repartido en el tablero P2

superior. Con o sin banderola.

01. CARACTERIZACION ESPACIOS

Estas puertas reducen la impronta estética respecto de las localizadas en
elingreso, no obstante, su relevancia no fue menor. Vale recordar que era
una costumbre mantener la puerta de acceso abierta, dejando entrever
lo que sucedia en el mundo doméstico. De fondo, usualmente se
vislumbraban las coloridas mamparas que separaban la sala del patio,
esto era posible puesla segunda puerta, denominada cancel, presentaba
en su sectorsuperior vidrio repartido.

Ademds de su valor significativa, repiten una propuesta estandarizada
conformada por tablero inferior ciego en madera 'y pano superior de vidrio
comun a plano completo o repartido. En algunos casos, exponen
similitudes alas puertas de ingreso, manteniendo sus lineamientos formales
aunqgue con mayor austeridad de recursos. En agquellas con mayor trabajo
artistico, los vidrios también son alcanzados por esta tendencia puesto se
registra su biselado y/o esmerilado como acompanamiento de dicha
labor.

SUBSISTEMA CARPINTERIAS

L | J_#-.
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Puerta tablero doble Zagudn:espacio fransicional Puerta cancel, tablero y vidrio
hojadelineassimples. La puerta cancel actia como repartido en el sector superior y
Sector superior tamiz, en este caso presenta biselado. Banderolafija.
vidriado con disenocurvoy panocompleto de

terminacion biselada vidrio fransparente. En el fondo la

y banderola de abrir. mampara.
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SAN LORENZO 782 BUENOS AIREAS 400 BUENOS AIRES 487




COMPONENTES FCA 20

Dos hojas de madera de roble o cedro,
con vidrio repartido en el tablero P2

superior. Con o sin banderola.

01. CARACTERIZACION ESPACIOS

La madera elegida es el cedro, las medidas son iguales a las frentistas,
entre 1,20/1,40 m de ancho por 3,00/3,80 m de alto, la variacion
corresponde ala presencia o no banderolas. En ocasiones, éstas Ultimas se
constituyen en panos fijos que sdlo permiten el ingreso de la luz
completando el mdédulo formal que caracteriza a estas carpinterias. En
otfras, es posible su accionamiento basculante, lo cual facilita la
circulacion del aire que en este caso implicaintercambio con el exterior.

SUBSISTEMA CARPINTERIAS
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Puerta tablero doble hojay vidrio Puerta tablero doble hoja de lineas Puerta tablero doble hoja de
repartido y banderola, orgdnicas. Sector superior, vidrio biselado lineas organicas. Sector superior
accionamiento con sistema de ybanderola. Importantesrelieves y tallado  de vidrio. Tablero diamante.
cadena. delasuperficie.

MARCOS PAZ 250 RIVADAVIA 380 ENTRE RiOS 177



COMPONENTES FCA 21

Dos hojas de madera de roble o cedro,
con vidrio repartido en el tablero P2
superior. Con o sin banderola.

02. ANALISIS GRAFICO

Vd
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PUERTA CANCEL / MARCOS PAZ 250 PUERTA CANCEL / RIVADAVIA 380

TECNICAS Y MATERIALES

Puertas Cancel, componentes:

« 2hojas (2largeros, 2 testerosy 1 travesano c/u) Las hojas fienen como material base la

* Tablero combinado con vidrio mgggg, S(\)/ir;lfilc? (Egsrlvr/wigcr)wrensbg:w?rne los
* Banderolas de dbrir ofijas tableros y los bds’ridores se resuelven
« 3paresde bisagras fijadas con tornillos TS ylos. . .

mediante caja y espiga mientras el

» Picaporte y ceradurapara el cierre sector vidriado presenta masilla para
« Fallebasde accionamientoy cierre interior . dop . P
ajuste y sostén de la pieza
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OBSERVACIONES

En las puertas que presentan mayor labor artesanal, al igual que las puertas frentistas, se evidencia
un habil manejo de las técnica y las herramientas de tallado como el gramil, la gubia, el berbiqui y el
escoplo por parte de los carpinteros-artesanos intervinientes.




COMPONENTES FCA 22

Dos hojas de madera de cedro, pino
blando o parand, con tablero ciego

inferior y pano de vidrio repartido en el
tablero superior con banderola de abrir

01. CARACTERIZACION ESPACIOS

Vd

SUBSISTEMA CARPINTERIAS

Estas puertas tienen como funcidon comunicar las habitaciones con los
patios, sus dimensiones varian entre 1,20/1,30 m a 2,60/3,60 m, la diferencia
en altura tiene relacion directa con la presencia o no de banderola. De
lineas simples 'y con dos hojas de abrir, se pueden enconfrar similitudes con
las puertas cancel dado que combinan tablero vy vidriera. En el sector
superior exhiben madera y vidrio, mientras en el inferior, el pano es ciego,
solamente madera. Esta eleccidénrevela elinterés por permitir elingreso de
la luz natural hacia el interior de las habitaciones que, para su proteccion,
en ocasiones presentan postigos para oscurecer los ambientes. Asimismo,
la existencia de banderolas posibilita la renovacion continua del aire sin
necesidad de mantener abiertas las puertas. Ambas cuestiones permiten
inferir la incorporacion de los principios higienistas del periodo en la
resolucion y diseno de las aberturas con la finalidad de que los espacios
adquieran mayor calidady calidez.

Los elementos de accionamiento y cierre se repiten, la movilidad de la
hoja se encuentra garantizada por bisagras de chapa estampada tipo
libro, la cual se vincula a la madera mediante tomillos. Para el cierre, se
utiliza el sistema de fallebas, con varillas que se accionan con el giro del
pomo o la cruz y fijan la hoja al marco, se presentan en hierro o bronce
niguelado.

Puerta tablero doble hoja y vidrio Puertatablero doble hojay  Vidrio repartido, para su

repartido sin banderola. Una de las vidrio repartido Banderola sujecion se emplea masilla y

puertas presenta vidrio martelé movil y postigones. pieza de contravidrio en
madera clavada sobre la
estructurafija.
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SALTA 734 9 DE JULIO 673 25 DE MAYO 1° CUADRA




COMPONENTES FCA 23

Dos hojas de madera de cedro, pino
blando o parand, con tablero ciego
inferior y pano de vidrio repartido en el
tablero superior con banderola de abrir

02. ANALISIS GRAFICO

Vd

SUBSISTEMA CARPINTERIAS
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PUERTA A PATIO / SALTA 734 PUERTA A PATIO / CHACABUCO 32

TECNICAS Y MATERIALES

Puertas a patio, componentes:
Las hojas que tienen como material
« 2hojas (2largeros, 2testerosy 1 travesanoc/u) base la madera, son de abrir y

« Tablero combinado con vidrio combinan madera vy vidrio. Las uniones
« Banderolas de abrir o fijas enfre los tableros y los bastidores se
« 3paresde bisagras fijadas con tornillos resuelven mediante caja y espiga, el
« Picaportey cerradura para el cierre sector vidriado presenta masilla para
« Fallebasde accionamientoy cierre interior ajuste ysostén de la pieza.
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OBSERVACIONES

En las puertas que presentan mayor labor artesanal, al igual que las puertas frentistas, se evidencia
un habil manejo de las técnica y las herramientas de tallado como el gramil, la gubia, el berbiqui y el
escoplo por parte de los carpinteros-artesanos intervinientes.




COMPONENTES FCA 24

Una hoja de madera de cedro, pino

blanco o parand, con tablero macizo P4
y con banderola de abrir

01. CARACTERIZACION ESPACIOS

Las puertas de conexién interna son de una hoja, estdn conformadas por
panos ciegos de madera, sin labor ornamental y con banderola en la
parte superior. El empleo de tablero macizo en toda la pieza refiere a la
necesidad de resguardar la privacidad de cada cuarto, de forma tal, que
solo cumpla el rol de una vinculacidon circulatoria y la ventilacion quede
restringida a la banderola. Comparadas con el resto de las carpinterias
que componen estas casas, se distinguen por su pesadez y austeridad.
Aunqgue vale aclarar que excepcionalmente se registran casos de puertas
qgue cumplen con funcidn similar pero que presentan combinaciones con
vidrio.

Acerca de sus dimensiones, en alto mantienen similares medidas al resto,
enfre 2,60 a 3,60 m pero disminuyen en el ancho adquiriendo
aproximadamente 0,70 m.

SUBSISTEMA CARPINTERIAS

Puerta madera tablero maciza y Puerta vidrio repartido y tablero. Pyerta tablero con
banderola superior. Conexién interna Banderola con sistema de bpanderola.
entre habitaciones apertura (cadena y seguro). Puerta habitualmente
Vidrio martelé. vtilizada en servicios
(banosy cocinas)
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SALTA 734 CORRIENTES 860 SAN LORENZO 461




COMPONENTES FCA 25

Una hoja de madera de cedro, pino
blanco o parand, con tablero macizo
y con banderola de abrir

(7¢) 02. ANALISIS GRAFICO
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PUERTA INTERNA / GENERAL PAZ 446

TECNICAS Y MATERIALES

Puertasinteriores, componentes:

« 1hojas (2largeros, 2 testerosy 1 travesano c/u)

+ Tablero macizo (general)
« Banderolas de abrir

« 3paresde bisagras fijadas con tornillos
« Picaportey cerradura para el cierre

OBSERVACIONES

1cm

25cm

50 cm

1 mefro

PUERTA INTERNA / CORRIENTES 860

La hoja es madera y presenta tableros

ciegos. Las uniones entre los tableros y

los bastidores se resuelven mediante

cajay espiga.




COMPONENTES FCA 26

Perfil dngulo de hierro y panos de vidrio Ma

01. CARACTERIZACION ESPACIOS

Vd

SUBSISTEMA CARPINTERIAS

Presenta una estructura de hierro con vidrio repartido, el marco se
compone de dangulos mientras el resto se conforma de distintas piezas
adecuadas a cada diseno. La mayor parte de los panos son fijos, sélo
presentan movilidad la ventana de doble hoja ubicada en el centro de la
composicidon y la puerta, también de doble hoja, localizada hacia uno de
los lados comunicando en forma directa con el patio. Esta disposicion
puede variar, no obstante, en todos los casos el cierre de los panos se
realiza con vidrio martelé de distintos colores y la sujecion de estos a la
estructura de hierro se realiza con masilla.

Las mamparas posee un valor singular en el espacio de recibo de estas
casas, el ingreso de la luz natural a lo largo del dia le brinda calidez y
calidad a dicho ambiente. Como se menciond previamente el diseno es
variable, en ocasiones expone coincidencias con las lineas ornamentales
de las fachadas, ya sea se trate de la reproducciéon de lineas geométricas
O curvas segun el caso. Los detalles singulares estén dados por piezas de
hierro como ser flores o gotas que sonintegradas ala composicion.

Mampara con diseno Art Nouveau, hacia arriba la Mampara que propone panos fijos, hojas de abrir
vidriera presenta panos batientes como banderolas. centraly una puerta doble hoja hacia unlado.

25 DE MAYO 470
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Mamparas con diseio geométrico, puerta doble hoja centraly Mampara con marcada
vidrio martele incoloro, dmbar, azul y bordeaux. En la siguiente, geometria, puerta doble lateral y
puerta doble hoja lateral vidrio en dmbar, amarillo e inc.

MARCOS PAZ 250 9 DE JULIO 673 SAN LORENZO 461
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SUBSISTEMA CARPINTERIAS
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02. ANALISIS GRAFICO
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COMPONENTES FCA 27

Perfil angulo de hierro y panos de vidrio Mq
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TECNICAS Y MATERIALES

Mamparas, componentes:

« Estructurasoporte de hierro

+ Panosde vidrio martelé

« Puertasdoble hoja

+ Ventana doble hoja

« Picaportey cerradura para el cierre

MAMPARA / 9 DE JULIO 673

« Fallebas de accionamientoy cierre interior en ventana

Las celosias presentan una cantidad variable de panos de hierro que se pliegan hacia los
laterales. Se registran persianas de 4, 6 y hasta 8 panos; las dimensiones pueden variar y
disminuir su ancho a medida que se acercan al eje central.

Cada pano, se revuelve mediante un perfil de hierro que enmarca alos flejes y a un
z6calo de chapa ciego ubicado en el sector inferior. La movilidad estd dada a través de
bisagras localizadas a lo largo de cada pano, 4 o 5 dependiendo de la altura de la
persiana para el plegado de la celosia. A media altura de los panos centrales, se presenta
un sector movil para visualizar hacia el exterior. Para el cierre y ajuste de la celosia se

cuenta con fallebas en el pendltimo pano.

OBSERVACIONES

En las puertas que presentan mayor labor artesanal, al igual que las puertas frentistas, se evidencia
un habil manejo de las técnica y las herramientas de tallado como el gramil, la gubia, el berbiqui y el
escoplo por parte de los carpinteros-artesanos intervinientes.




COMPONENTES FCA 28

Mdltiples hojas de hierro tipo celosia y C
el

marco de madera o perfil segin el caso

ESPACIOS

01. CARACTERIZACION

Vd

SUBSISTEMA CARPINTERIAS

Las persianas articuladas de hierro se localizan en el frente de la vivienda
como proteccion de la puerta en balcdn que comunica la sala de la casa
conlacalle.Tiene como propdsito, controlar elingreso de laradiacién solar
al interior del inmueble asi como garantizar la privacidad en uno de sus

ambientes mdsimportantes.

La persiana se encuentra conformada por un nUmero variable de panos,
cadauno de estos se compone de un perfil que estructuray enmarca alos
flejes y al z6calo inferior ciego que actia como cierre. Esta conformacion
tipo celosia favorece la ventilacidn hacia el interior pero restringe
totalmente las visuales, sdlo puede establecerse conexidén con el exterior
mediante un sector mévil ubicado en uno de los panos centrales. A su vez,
la cantidad de panos varia segun la longitud de la abertura. En los
relevamientos se pudieron registrar persianas articuladas de 4, 6 y hasta 8
panos esto nos revela la jerarquia del ambiente que se encuentran
protegiendo. También se dio que en una misma persiana, las dimensiones
de cada pano pueden presentar modificaciones y disminuiren su ancho a
medida que se aproximan al eje central de la abertura.
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Persiana articulada de hierro, 6 paios  Persiana articulada de hierro, 8 panos regulares. Banderola
variables. Marco de madera y sector  superior, sin proteccién.
movil a media altura.
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Sector movil de la persiana, se ubica a media altura y es
El diseno de la persiana acompana la  accionado por medio de una varilla desde el interior.
forma curva del vano. realizada
especialmente porlafabrica.
JUJUY 1° CUADRA CRISOSTOMO ALVAREZ 1080
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Mdltiples hojas de hierro tipo celosia y C
el

marco de madera o perfil segin el caso

01. CARACTERIZACION ESPACIOS

Vd

SUBSISTEMA CARPINTERIAS

En todos los casos, el sistema de apertura y accionamiento permite su
plegado hacia los laterales y, en virtud de la medida minima que ostenta
cada pieza, se brinda la posibilidad de que queden apoyadas en la
mocheta. El marco presenta dos soluciones, puede presentarse un marco
unificado para carpinteria y persiana o tener un anexo metdlico para esta
Ultima. En general este se materializa mediante un dngulo de hierro que
actua como marco. En caso de poseer banderola, se observa que la
persiana no cubre ese sector, dejando en la mayor parte de los casos la
banderola a la vista, asi pues la ventilacion e iluminacién superior se
encuentra garantizada.

Lamovilidad la otorganlas bisagras dispuestas alo largo de cada pano, 40
5 dependiendo de la altura de la persiana. Se trata de componente de
gran peso, de ahi que se necesite de un sistema tan reforzado para lograr
un éptimo funcionamiento. Por su parte, el cierre y ajuste se logra mediante
fallebas de hierro ubicadas en el penultimo pano, como se puede
observar este sistema se utiliza en todas las carpinterias. Como ya
mencionamos, a media altura, se presenta un sector moévil de minimas
dimensiones para visualizar el exterior, este se acciona a partir de una

varilla de hierro mévil que se mueve en el sentido vertical.

Persiana articulada de hierro en puerta balcén, de é panos Persiana articulada de hierro,4 pafos
regulares sin cubrir banderola. regulares.

Frente y Vista interior, de izquierda a derecharespectivamente  En las puertas que comunican con el
patio
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MARCOS PAZ 250 CORRIENTES 860
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Mdltiples hojas de hierro tipo celosia y C
el

marco de madera o perfil segin el caso

02. ANALISIS GRAFICO

Vd

SUBSISTEMA CARPINTERIAS

EJE DE GIRO EJE DE GIRO

EJEDE GIRO | EJE DE GIRO EJEPEGIRO | EJEDE GIRO
1.2 1.4
0.25 | 028 1027027 1 076 | 025
— T
T
PANOS FIJOS =
SUPERIORES

Aé %& D
25 1=S L y f f
= ; ; 7 7

FLEJES MOVILES
QUE PERMITEN LA
VISTA AL EXTERIOR

bl LL i
TP
%:GZ.::‘ TS
23

v
0
o w
2
| ™
= o
FLEJES MOVILES QUE PERMITE
VISTA AL EXTERIOR
PERFILERIA PE HIERR
QUE-ENMARCA-LOS
~ B FLEJES TAMBIEN
PANO DE GFLOSIA DE HIERRO / METALICOS
PERFILERIA PE HIERRO QUE ENMARCA
LOS FLEJES TAMBIEN METALICOS )
ZOCALO DE CHAPA
CIEGO
ZOCALO DE CHAPA_CIEGO —F - — 3
.Y | oL 1l & | N T
: x 1 1 | : (@)
Nivel de Piso Terminado +0.00 M Nivel de Piso Terminado + 0.00 M
v S
Jem  25cm _ S0cm I metro
PERSIANA ARTICULADA DE HIERRO/ JUJUY AL 100 PERSIANA ARTICULADA DE HIERRO / SAN JUAN 51

TECNICAS Y MATERIALES

Persiana articulada de hierro, componentes:

« Estructurasoporte de hierro

« Panosde vidrio martelé

» Puertasdoble hoja

« Ventana doble hoja

« Picaportey cerradura parael cierre

+ Fallebasde accionamientoy cierre interioren ventana
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OBSERVACIONES

Componente fundamental para la proteccién de las carpinterias, se trata de un cerramiento
caracteristico de estas viviendas
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Mdltiples hojas de madera tipo C
e2

celosia y marco de madera

01. CARACTERIZACION ESPACIOS

Vd

SUBSISTEMA CARPINTERIAS

Las persianas articuladas de madera también tienen como funcion
proteger a la puerta en balcén ubicada en el frente de la vivienda. Al
mismo tiempo que regulan elingreso de luz natural ala sala y garantizan la
privacidad hacia el interior del inmueble. Resueltas en una madera
resistente y de gran calidad como el cedro, vale aclarar que su empleo fue
mdas bien excepcional en relacion a las persianas metdlicas articuladas
que se constituyeron en un componente caracteristico enlas fachadas.

Su estructura es similar a las carpinterias de madera, presenta larguero,
testero y fravesanos en cada uno de los panos, las subdivisiones
transversales y los flejes fijos la diferencian de las persianas metdlicas.
Asimismo, la medida de los panos es regular, no varia entre si y ante la
presencia de banderola, esta queda exenta de proteccion o se presenta
otro pano arficulado independiente especialmente diseno. El marco en
todos los casos es de madera es compartido con la puerta en balcén, el
movimiento estd dado por bisagras tipo libro y el ajuste y cierre con falleba.

Persiana articulada de 4 panos en madera de cedro, con Persiana articulada de 6
banderola. panos. Los panos centrales

presentan un ancho menor y
Detalle de unién de travesanos y largueros, interna caja y espiga y con movilidad en el sector
externa entarugado. medio.
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AYACUCHO 142 SANTIAGO 331
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Mdltiples hojas de madera tipo
celosia y marco de madera Ce2

02. ANALISIS GRAFICO

Vd

SUBSISTEMA CARPINTERIAS

EJE DE GIRO EJE DE GIRO EJE DE GIRO

PANOS FIJOS
SUPERIORES

0.6

PANOS DE ABRIR

3.6

MARCO DE MADERA
COMPARTIDO CON
PUERTA EN BALCON

4/5 PARES DE BISAGRAS
POR PANO

Nivel de Piso Terminado + 0.00 M
=

PERSIANA ARTICULADA DE MADERA/ AYACUCHO 142

TECNICAS Y MATERIALES

Persiana articulada de madera, componentes:

+  Mltiples panos de madera

+ Marco de madera compartido conla puertaen balcéon
« 405paresde bisagras porpano

« Fallebacomo elemento de cierre
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OBSERVACIONES

Las persianas articuladas de madera se registran excepcionalmente a diferencia de las persianas
articuladas de hierro




COMPONENTES FCA 33

Elementos de cierre y H
accionamiento. e

01. CARACTERIZACION ESPACIOS
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En este clasificacion también se encuentran los herrajes, se constituyen en
componente complementario de cardcter funcional pero también
ornamental de las carpinterias.

Permiten el accionamiento, cierre y movimiento de las hojas. Vale senalar
que el material por excelencia utilizado en los herrajes es el bronce, ya sea
labrado o con terminacién niquelada.

Para el cierre de las puertas se utiliza el sistema de fallebas, con varillas que
se accionan con el giro del pomo o la cruz y fijan la hoja al marco, se
presentan en hierro o bronce niguelado o la combinacion de ambos.

A suvez en las puertas de accesos se exponen grandes manijas y buzones
de bronce con motivos figurativos asi como llamadores en el dngulo
superiorizquierdo.

Sistema
cierre de
postigos.

Elementos moviles, bisagras en horizontal, cadenas de -

. Ve . . . 've H 1 1 H ]
sujeciony pieza de cierre y sujecion Bisagras tipo libro swfiu fil‘""
ornillos

MARCOS PAZ 250

| u
“

Pomo bronce labrado como elemento de Falleba niquelada,
accionamiento y varillas de hierro que fijan la  caracteristica de Liamadores y buzones de
hoja al marco y permiten el cierre. estas carpinterias. bronce.

25 DE MAYO 1° C. SAN LORENZO 461 RIVADAVIA 380 - SAN LORENZO AL 700

CASA TIPO CHORIZO




MATERIALIDAD DE LA VIVIENDA: PASADO Y PRESENTE

Desde la antigliedad el piso tuvo como funcién primigenia aislar a la vivienda del
terreno para protegerla de la humedad del suelo y del ataque de animales. Los
pisos aqui estudiados, no solo responden con esta condicién inicial, sino que
presentan una capacidad resistente y funcional adecuada al uso y la demanda
impuesta, atributos de indole mecanico e utilitario que no opacan los atributos
estéticos que aportan a los distintos ambientes de las viviendas los componentes

utilizados.

Asi, segun el espacio de la casa que se trate, se corresponde una solucién en
particular, en las salas y habitaciones prevalece la madera, mientras en el
zaguan, vestibulo, zonas de servicio y patio se dispone de piezas calcareas. El
marmol se reserva para destacar cambios de nivel o de ambiente razon por la
cual se lo encuentra solamente en los escalones de acceso y solias. Asimismo,
se reconoce en cada uno de los componentes cualidades particulares, en los
pisos de pinotea, la nobleza de la madera traducida en la calidad y la calidez que
procura a los ambientes sociales y mas privados de la casa; la distincion y la
elegancia que aporta el marmol de carrara empleado estratégicamente en los
ingresos y, por ultimo, el aporte artistico proporcionado por los diversos disefios
que exponen los pisos calcareos en consonancia con las propuestas
protoracionalistas de principios del siglo XX; ya sean de lineas inspiradas en la
naturaleza o en una estricta geometria. Sin embargo, las tres soluciones tienen
un denominador comun, alta resistencia al transito y un excelente acabado que
se mantuvo a través del tiempo, gentiles y nobles no demandan coste de
mantenimiento importante, sélo los cuidados basicos de limpieza y proteccion

que garanticen su conservacion.

Este subsistema se caracteriza por presentar tres soluciones:
e Piso de madera (Pi1)
e Piso de calcareos (Pi2)

e Piso de marmol (Pi3)
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MATERIALIDAD DE LA VIVIENDA: PASADO Y PRESENTE

Madera (Pi1)

Los pisos de madera que caracterizan a estas casas son propios del periodo,
fueron ampliamente utilizados en la arquitectura liberal. En el caso de estas
viviendas fueron resueltos en una madera semidura y de excelente resistencia
como la pinotea, se encuentran conformados por tablas de 1” por 3” vinculadas
mediante una unidén de ranura y lengueta. Esta, usualmente se denomina
macho-hembra y permite alcanzar la firmeza necesaria para que las piezas
trabajen en conjunto. En general, se disponen sobre una estructura secundaria
que apoya en pilares de ladrillos, de esta manera, se crea una camara de aire
que aisla a la madera de la humedad de los sustratos y, ademas, propicia la
ventilacion mediante rejillas de hierro fundido ubicadas en los z6calos de los
frentes. Existe otra opcion constructiva, colocar las tablas de pinotea sobre
contrapiso, en ese caso, se dispone de listones transversales de madera de 27,
denominados clavaderas, para la sujecién de las piezas, la distancia entre cada

uno, oscila entre 0,50 a 0, 80 m (Imag. 26).

En este solado, se respeta la naturaleza de su componente principal, por lo
tanto, la terminacién es austera, sin tratamientos que alteren su aspecto
originario y en el que se destacan sus fuertes vetas sobre el fondo rojizo. El
aspecto logrado, le otorga a las salas, habitaciones y comedores mayor calidez
respecto del resto de los ambientes de la casa. Sin duda, la nobleza y el caracter
de la pinotea fueron aprovechados por los constructores, no sélo en relacion a
los atributos estéticos sino también en razén de sus posibilidades resistentes.
Asi pues, dada la resolucion constructiva, las tablas se encuentran sometidas a
esfuerzos de flexion y, esta madera en particular, tiene un muy buen
comportamiento' respecto de otras especies. De ahi que estos pisos, se
mantuvieran en el tiempo sin presentar problemas, ademas de su dureza
intrinseca, tienen buena resistencia al desgaste lo cual le permite contrarrestar el

deterioro ocasionado por el transito.

15 Flexidn estatica de 960 Kg/cm2 y mddulo de elasticidad de 113.000 Kg/cm2. Se denomina
modulo de elasticidad a la relacion entre carga y deformacidn. Si una importante carga produce
una minima deformacién, el médulo de elasticidad es elevado y significa que el material tiene
mayor resistencia.
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MATERIALIDAD DE LA VIVIENDA: PASADO Y PRESENTE

El mantenimiento es simple, sélo se requiere de limpieza en seco, aunque en los
relevamientos se verificd la recurrencia en el encerado de la superficie, acciéon

realizada frecuentemente por los propietarios para la proteccion de la madera.

Pisos de pinotea

Pinotea, la veta Estructura de soporte cada Piezas llamadas clavaderas

marcada sobre 0, 40 m aproximadamente ubicadas en forma
fondo rojo. y sobre elevada alrededor transversal, sirven de
de 0,40 m. sujecion de la pino tea

cuando el piso se encuentra
colocado sobre contrapiso.

Crisostomo Alvarez
1080

Imag. 26. Soluciones halladas en viviendas.

San Lorenzo 461 25 de mayo 1° cuadra

Por ultimo, vale sefalar que el mercado ofrecia amplia variedad en esta madera,
por un lado los listones requeridos para pisos, 1" x 3" y 2” x 3”; el pie? y, por el
otro, se registraron escuadrias mayores, como 3” x 3”; 3" x 4”; 3” x 6” entre otras

para usos estructurales.

Calcareos (Pi2)

Los mosaicos calcareos comienzan a fabricarse en la segunda mitad del siglo
XIX como producto de la aparicién en el mercado del cemento. Estas piezas,
surgen inspiradas en un revestimiento de suelo concebido en Italia en el siglo
XV, como sustituto econdmico del marmol. De ahi, se toma la idea de
compactar una pasta de cemento en un banco de hierro y colocar una delgada
capa de cemento coloreado como terminacion superficial. Este procedimiento, se
transfiere afios después en la fabricaciéon de la pieza calcarea aqui analizada,
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MATERIALIDAD DE LA VIVIENDA: PASADO Y PRESENTE

cuyo labor se diferencia en dos etapas, en la primera, se trabaja en la ejecucion
de la cara vista del mosaico mientras, en la segunda, se materializa el soporte,

es decir, la cara interna.

La elaboracién de este componente se inicia vertiendo pastina en los diferentes
compartimentos del molde, vale aclarar que esta es una mezcla de cemento
combinado con polvo de marmol, arena y distintos pigmentos. En esta operacién
se define la calidad y la terminacion del producto, es decir, acabado en general,
color, textura, brillo, entre otros. Todos atributos que determinan las cualidades
estéticas particulares del piso y que se traduciran al espacio mediante la
distincion de los ambientes. En la siguiente etapa, se fabrica el soporte de la
pieza, para ello, se coloca sobre el molde una capa de mortero, usualmente
denominada seca, luego se aplica otra capa de mortero fluido y, por ultimo, se
compacta la argamasa con una prensa. La terminacion de la cara posterior, a
diferencia de la anterior, debe quedar rugosa ya que esta superficie toma
contacto con el contrapiso y, por lo tanto, se precisa buen agarre. Los ultimos
pasos se dirigen hacia el desajusta la horma para extraer la pieza para el curado
y fraglie del producto (Tabla XIIl). Estas responden a medidas estandar, 0,15 X
0,15 my 0,20 X 0,20 m, las menores empleadas en espacio de menor jerarquia
como banios, circulaciones y cocinas. Durante el periodo estudiado en Tucuman,
se contaba con 5 fabricas de mosaicos, Bacchetti y Soffiantini; Domingo
Capuano; Santiago Fabali y Mateo Rozicevich segun la Guia Comercial de
Tucuman (1914). Mientras en 1931, se registraron 6, Pablo Barcelona, Domingo
Capuano, Antonio Medina, José Pellasio, Isaac Rollesteni y Monme Servitge.
Todos establecimientos ubicados dentro del area del ensanche a diferencia de
aquellas fabricas de baldosas ceramicas que se localizaron por fuera del limite
de las avenidas o en Yerba Buena (Tucuman) puesto que también se dedicaron

a la produccién de ladrillos ceramicos.
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Proceso de fabricacion (sintesis)

Molde de Se vierte la Se coloca Se prensa’t
hr:erro y pastina mortero Pieza completa,
orma inicia proceso de
curado y fragie
Elaboracion de la cara Elaboracion del revés

Tabla XIlIl. Fuente Imagenes Calcarte17

En un catélogo espanol de la fabrica La Progresiva (Perla y Yafez, 2005, p. 332-
333) se enuncian los pasos sugeridos para la colocacién de este tipo de piso,
este material sirve para ilustrar el procedimiento pues se considera que la
técnica local se aproxima a lo expuesto en el catalogo europeo. Primero, se
embeben las baldosas en agua durante 20 minutos. Luego, se ubican sobre una
base de hormigén de 6,00 a 8,00 cm, se aplican con mortero de agarre (2 cal y1
cemento) dejando juntas de 0,5 mm que son rellenadas por una lechada de
cemento. Antes del fraguado se limpia la superficie con aserrin y, pasados 3 o0 4
dias, se eliminan las sales del proceso de secado empapando de agua el suelo y
disponiendo de aserrin o tierra sobre la superficie. Se frota con escoba y se

repite la operacion hasta tanto se absorban la totalidad de las sales.

Ahora bien, el mosaico calcareo se dispone con frecuencia en espacios de
recibo como zaguanes y vestibulos; bafos y cocinas; comedores y patios. En
ocasiones también se puede encontrar en habitaciones, sin duda, es el
componente mas versatil de todos los pisos aqui estudiados por cuanto se
adecua a todos los espacios y puede presentar notables efectos en el espacio
segun su disefo. Asi pues, en ambientes de menor envergadura, ya sea
funcional o dimensional, suelen presentarse calcareos monocromo o la

combinacion de dos colores en piezas lisas. Mientras, en espacios sociales, los

16 Este tipo de prensa es actual, en el pasado era rudimentaria y de accionamiento manual.
17 Fabrica de mosaicos calcéreos en la provincia de Salta.
http://www.mosaicoscalcarte.com.ar/ayuda.htm
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MATERIALIDAD DE LA VIVIENDA: PASADO Y PRESENTE

constructores emplean baldosas decoradas representativas de los lenguajes del
momento y los colores se apoderan de la superficie inferior. Las combinaciones
son variadas, un mismo dibujo puede armonizar con distintas guardas. También
una misma guarda puede relacionarse con diferentes bases o una base
mantener el disefio pero modificar los colores. Las alternativas son mudltiples y
los disefios varian, se presentan motivos art nouveau, con sus caracteristicos
latigos y flores, la tendencia geométrica de dicha corriente y el art decd, incluido

los juegos 6pticos que dinamizan el plano (Tabla XIV).

Catalogo de fabrica y piezas halladas en las casas
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Igual guarda, distintas Igual base, distintas Las mismas piezas en
bases guardas y cambio de diferentes combinaciones
colores
Catalogo Hardcastle, p. 11 Catalogo Hardcastle, p. 16 Perla del Sud, p. 4

Tabla XIV. Fuente Catalogos comerciales

Definitivamente, se trata de un componente noble y de buena resistencia, por
cuanto soporta adecuadamente la friccion del transito, mantiene el brillo de su
cara pulida mediante una simple limpieza y sélo presenta deterioro importante
cuando se encuentra expuesto a agentes externos. En los relevamientos
efectuados, se comprobd su excelente comportamiento pues aun hoy su

prestancia se mantiene inalterable.
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Con respecto a la oferta comercial, la multiplicidad de posibilidades respecto de
otros componentes fue una de las caracteristicas del mosaico calcareo. En la
revista El Arquitecto Constructor (1925) se pudo observar el ofrecimiento de
mosaicos patentados para bafos, vestibulos y zaguanes, su precio se
incrementa en dicho orden vinculado estrictamente con la jerarquia del ambiente
en el que se ocupara, asimismo, se mencionan opciones de menor costo segun
las piezas sean de 1, 2 o0 3 colores. Aunque se tuvo nocion real de la variedad de
modelos y combinaciones existentes al tomar contacto con los catalogos de
pertenecientes a las fabricas “La Perla del Sud”'® y Sociedad Anoénima
Hardcastle donde se exponian mosaicos nacionales y patentados. Como
producto de la consulta de este material, se hallaron coincidencias con los pisos
de las casas en estudio. A continuacion se exponen a modo de ejemplo dos
casos (Tabla XV).

Catalogo de fabrica y piezas halladas en las casas

Catalogo Cris6stomo Alvarez Catalogo
Hardcastle'?, p. 16 1080 Hardcastle, p. 4

Mufiecas 570

Tabla XV. Fuente Catalogos comerciales

Sin lugar a dudas, este revestimiento de suelo fue uno de pocos componentes
que sostuvieron la demanda y el interés de los habitantes en el tiempo. Ademas,
incorpord contemporaneidad y novedad en el disefio de una arquitectura en

esencia sencilla que se valid de la expresividad y calidad de algunos de sus

18 propiedad de Ricardo Alvarado, inmigrante espafiol que llega a la Argentina en el 1900
aproximadamente y hacia 1920 abre su fabrica de mosaicos La Perla del Sud.
19 Catdlogo de Sociedad Andnima Hardcastle, Bahia Blanca (Donado esq. Brown)
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componentes para alcanzar jerarquia y distincién. En este caso, con austeridad
de recursos se obtuvo una significativa calidad de terminacion puesto que
recorrer los distintos ambientes en los que se empled, implica aun hoy pasados
100 afios apreciar superficies lisas y brillantes, de colores neutros o vivos, pero

que en todos los casos transmiten caracter y distincion al espacio.

En la actualidad, dada la difusién que ha tenido el mosaico calcareo todavia se
cuenta con fabricas que los producen® o se pueden encontrar en el mercado
piezas de demolicion?'. Una y otra, representan opciones viables cuando se trata

de sustituir piezas dafadas.

Piezas de marmol (Pi3)

En estas viviendas, las piezas de marmol también son utilizadas como
revestimientos de suelo. Se emplean para salvar diferencias en la terminacién o
entre distintos tipos de solados y cambios de nivel. En todos los casos, se utiliza
la misma clase de marmol, carrara blanco, cuya denominacion proviene de la
ciudad italiana que le dio origen. Si bien esta piedra es de color claro, presenta
variaciones segun la tonalidad de las vetas, sin embargo, es faciimente
reconocible puesto que fue uno de los pétreos mas difundidos en la arquitectura
del periodo liberal, ya sea se trate de edificios de gran envergadura o en

viviendas de menor escala su manejo como recurso ornamental fue destacado.

Claramente por su calidad y costo, el empleo de este material estuvo dirigido a
resolver solo detalles dentro del subsistema piso. Uno de los mas frecuentes fue
la colocacion de una pieza denominada solia cuya finalidad fue brindar una
soluciéon armonica y estética al encuentro entre pisos y/o entre ambientes, para
ello, se disponia de una placa pétrea de 0,02 m de espesor a lo largo de la
superficie a cubrir, es decir, el ancho de la abertura. También se destiné a cubrir

p3ginas de fabricas de mosaicos donde se puede conseguir piezas nuevas como
http://www.mosaicoscalcarte.com.ar/ (Buenos Aires) o
http://www.companiadepisos.com.ar/ (Salta)

21 En Avenida Cérdoba al 5000 en la Capital Federal, en las ventas de demolicién locales o en la
web.
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los umbrales de estas casas y los escalones que sorteaban el desnivel entre la
vereda y la vivienda, escaleras que en ocasiones, se ubicaban préximas a la
puerta de acceso y, en otras a mitad de recorrido entre la puerta principal y la
puerta cancel. Alli, debido a que los esfuerzos se modifican, para huella y
contrahuella, se utilizan piezas de 0, 04 m. Su colocacion era simple, se ubica
sobre la superficie de apoyo sobre un mortero de cal para su adherencia, el
mayor cuidado debe estar puesto en sellar debidamente las juntas con otras
placas pétreas para garantizar uniformidad y evitar potenciales filtraciones o
roturas (Tabla XVI).

En virtud de su dureza, este material resultd6 una buena opcion como
revestimiento de suelo pues brindd, a lo largo del tiempo, una respuesta eficiente
ante la friccion y demas esfuerzos mecanicos. Mas aun, comparados los valores
particulares del marmol de carrara® con las Normas UNE 22-183, 22-185 y 22-
18623 se verifica fehacientemente sus aptitudes resistentes. No obstante, se
considera que ademas de su condicidon estrictamente utilitaria, el marmol de
carrara resume condiciones vinculadas a su presencia y su significacién. Su
apariencia expresa elegancia, su terminacion pulida y color claro, se destacan
respecto de los otros solados, sin duda, en este caso la materialidad aporta un
mensaje de prestigio que el resto de los pisos presentes en estas casas no
sugiere. Posiblemente imagen heredada de su aplicacion en edificios
institucionales o de gran envergadura y, por sobre todo, producto de su coste lo
cual permite una importante diferenciacién respecto del resto de los
revestimientos de suelo. Asimismo, vale aclarar que en casas mas sencillas, la
solia de marmol o los escalones de marmol fueron reemplazados por piso

calcareo liso.

Respecto de su comercializaciéon, a nivel local hacia 1914 en la Guia Comercial
se registraban 4 marmolerias, Bottinelli Hnos, Cesca y Hnos; Juan Tamafo y
Emilio Vecce. Mientras en 1931 este material se ofrecia en 5 establecimientos,
Arias, Héctor Becalli, Pablo Bio, Cesca y Cesca y Juan Tamafo. En la actualidad

aun se mantiene en funcionamiento Cesca.

22 Resistencia al desgaste de 0, 80 mm y a la compresion de de 1310-1340 Kg/cm2
23 Norma espafiola para rocas ornamentales.
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Solias, escalones y umbrales de marmol de Carrara

Marmol de Carrara En el umbral pieza de Escalinatas acceso a las
blanco, su color es gris marmol de Carrara, al viviendas, revestimiento marmol
claro y puede tener igual que en las puertas de Carrara. Detalle de huella y
variaciones segun la balcon laterales contrahuella

tonalidad de las vetas.

Ayacucho 132 Jujuy 1° cuadra
Tabla XVI. Multiples usos de las placas pétreas en piso.
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COMPONENTES FCA 34

Tablas de pinotea de 1"x3”,
estructura de sostén de madera y

pilares de mamposterias

01. CARACTERIZACION ESPACIOS

Estos pisos se definen por su calidez y resistencia, la noblezay el cardcter de
la pinotea fueron aprovechados por los constructores, no sélo en relacion
a los atributos estéticos sino también en razén de sus posibilidades
resistentes. Se encuentran conformados por tablas de pinotea de 1" por 3"
unidas mediante una junta de ranura y lengUeta. Su terminacion es
austera, se aprovecha la naturaleza del material, sin tratamientos que
alteren su aspecto originario, de manera que las fuertes vetas resaltan
sobre el color de fondo.

Las piezas, se encuentran sobrelevadas alrededor de 0, 30 a 0, 60 cm del
nivel de suelo y se disponen sobre una estructura de sostén de madera
soportada por apoyos puntuales de mamposteria. Esto permite la
circulacion del aire, garantizando un optimo funcionamiento del sistema.
Se registra otra opcién constructiva, menos difundida, en la que se coloca
la pinotea sobre el contrapiso, clavada sobre un sistema secundario de
alfajias, esta solucion presenta algunas dificultades por la accion de la
humedad sobre la madera.

SUBSISTEMA PISOS

Vale destacar que estos pisos, se mantuvieron a lo largo del tiempo sin
presentar mayores problemas en su uso pues su buena resistencia al
desgaste le permitié contrarrestar el deterioro ocasionado por el tfransito.

Pinotea de demolicion utilizada para sustituir piezas danadas de  Encuentro de pisos, pinotea en la
la Casa-Museo Padilla. Se visualizan las piezas y el tipo de habitacién , solia de mdrmol de

ensamble. carraray granitico en el vestibulo.
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SUBSISTEMA PISOS
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COMPONENTES FCA 35

Tablas de pinotea de 1"x3”",
estructura de sostén de madera y
pilares de mamposterias

02. ANALISIS GRAFICO

ZOCALO DE MADERA INTERIOR 1"x 2"

PISO DE PINOTEA MACHIMBRADO 1" x 3"

MURO EXTERIOR / E = 45 CM LISTON DE MADERA DE 2" x 3" DISTANCIADOS 60 A 80 CM

PILAR DE LADRILLO COMUN COCIDO /30 x 30 CM

Nivel de piso interior terminado +/- 0.65 M

REJILLA DE VENTILACION DE HIERRO FUNDIDO @11

ZOCALO EXTERIOR — |

z i MORTERO A LA CAL

Nivel de piso de vereda terminado +/- 0.00 M
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CIMIENTO
TERRENO COMPACTADO

SANTIAGO 331
TECNICAS Y MATERIALES

Pisos de madera, componentes:

» Piso machimbrado compuesto por tablas de pinotea de 1"x3"
« Estructura de soporte conformada porlistones de madera de 2"'x3”
+ Pilares de ladrillo comun cocido de 0,30x0,30 M

Piso sobreelvado compuesto por tablas de pinotea de 1" x 3" cuya unidn se encuentraresuelta
mediante machimbrado. Las piezas se disponen a lo largo, sobre una estructura soporte de
listones de madera (rastrel) 2" x 3" ubicados cada 0, 60 a 0, 80 m que apoyan sobre pilares de
ladrillo comun cocido de 0, 30 x 0, 30 m. Entre el plano de pinotea vy el sustrato, se crea una
cdmara de aire que adisla a la madera de la humedad del suelo y propicia la ventilacion del
drea, mediante rejillas de hierro fundido ubicadas enlos zécalos de los frentes.

En el caso del piso resuelto a nivel de suelo, se colocan las tablas de pinotea sobre listones
fransversales de madera de 2" a los que se clavan las tablas. Estas piezas secundarias se
denominan clavaderasy tienen como finalidad garantizar la sujecién, se estima una distancia
aproximada entre cadaunade0,50a 0,80 m.

OBSERVACIONES

Se registraron casos con una sobreelevacién de hasta 0, 90 m respecto del nivel del suelo (Balcarce
618).




COMPONENTES FCA 36

Mosaicos calcareos de 0,20 x 0,20M o Pi2

0,15 x Ox15M. Espesor de 0,06M.

01. CARACTERIZACION ESPACIOS

Los mosaicos calcdreos comienzan a fabricarse en la segunda mitad del
siglo XIX como producto de la aparicion en el mercado del cemento. En
estas casas se presentan como una opcidon que aporta colory diseno alos
distintos espacios de recibo como zaguanes y vestibulos; espacios de
servicio como banosy cocinasy, también, a comedores y patios. Mientras,
en las habitaciones reemplaza, en ocasiones, al fradicional piso de
madera.

De medidas estandares, 0, 20 x 0, 20 my 0, 15x 0,15 m, su proceso de
fabricacion consta de dos fases, en la primera se desarrolla la cara
expuesta de la pieza, aquella en la que se define color, texturag, brillo, entre
otros. El resultado final varia segun los moldes de hierro y las pastinas
utilizadas. Enla segunda, se materializa el soporte; fase que corresponde a
la concrecidon de la cara posterior, que a diferencia de la anterior, debe
quedarrugosa para un buen agarre contacto con el contrapiso.

SUBSISTEMA PISOS

MUNECAS 570 SAN JUAN 800 SAN LORENZO 461

Mosaicos que exponen disenos vegetales en distintas Mosaicos orfogonales de fondo oscuro y
gradaciones, se presentan en combinacion de colores figuras en blanco en las medianas, las
vivos y otros menos saturados en la linea de los verdes, piezas se combinan para poder conformar
amarillos rojos y azules. eldibujofinal del plano.
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COMPONENTES FCA 37
CARACTERIZACION Y ANALISIS Mosaicos calcdreos de 0,20 x 0,20M o Pi2

0,15 x Ox15M. Espesor de 0,06M.

01. CARACTERIZACION ESPACIOS

Los pisos se presentan monocromos con la combinacion de piezas lisas
pero también con disenosrepresentativos de los lenguajes delmomento.

En estos Ultimos casos, los colores se apoderan de la superficie inferior. Las
alternativas son multiples, se presentan motivos Art Nouveau, con sus
caracteristicos Iatigos y flores, la tendencia geométrica de dicha corriente
y el Art Decd, incluido los juegos 6pticos que dinamizan el plano. Sinlugar a
dudas, con pocos recursos, se obtuvo una significativa calidad de
terminacion, superficies lisas y brillantes, de colores neutros o vivos, que en
todos los casos transmiten cardcter y distincién al espacio con un
componente duraderoy de calidad artesanal.

SUBSISTEMA PISOS

B

HABITACION CIRCULACION

SALTA 734 MARCOS PAZ 250 CRISOSTOMO ALVAREZ 1080

Mosaicos calcdreos que presentan disenos geométricos y juegos con mosaicos monocromos y en
diagonal con guardas y filetes que delimitan el sector.

CASA TIPO CHORIZO




SUBSISTEMA PISOS
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COMPONENTES FCA 38

Mosaicos calcareos de 0,20 x 0,20M o
0,15 x Ox15M. Espesor de 0,06M.

02. ANALISIS GRAFICO

ZOCALO DE MADERA INTERIOR 1" x 2"

MOSAICO CALAREO DE 0,20 x 0,20 x 0,06 M

MURQO EXTERIOR / E=45CM JUNTA MINIMA DE 0,05 M RELLENA CON LECHADA DE CAL

MEZCLA PARA PEGADO DE BALDOSAS
2 CEMENTO / 1 CAL

Nivel de piso interior terminado +/- 0.65 M
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ZOCALO EXTERIOR

CONTRAPISO DE HORMIGON POBRE

Nivel de piso de vereda terminado +/- 0.00 M

G P e arerres e
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CIMIENTO
TERRENO COMPACTADO

CRISOSTOMO ALVAREZ 1080
TECNICAS Y MATERIALES

Pisos calcdreos, componentes:

+ Mosaico calcdreo de 0,20x0,20M 60,15x0,15My 0,06M de espesor

« Juntasminimas de 0,05MMrellenas conlechada de cal

+ Mezclacementicia para el pegado de las baldosas 2 cemento / 1 cal
« Contrapiso de hormigon pobre

Para la ejecucion de este piso, la técnica descripta en los catdlogos de la época remite a
embeber las baldosas en agua para evitar que estas tomen el liquido de la mezcla para su
pegado. Luego, se ubican sobre una base de hormigdn de 6,00 a 8,00 cm, se aplican con
mortero (2 calyl cemento) dejando juntas de 0,5 mm que son rellenadas por una lechada de
cemento. Antes del fraguado se limpia la superficie con aserrin y, pasados 3 o 4 dias, se
eliminan las sales del proceso de secado empapando de agua el suelo y disponiendo de
aserrin o tierra sobre la superficie. Se frota con escoba y se repite la operacion hasta tanto se
absorbanlatotalidad de las sales.

OBSERVACIONES




COMPONENTES FCA 39

Placa de Mdarmol

01. CARACTERIZACION ESPACIOS

Las piezas de mdrmol, también se encuentran en los pisos de estos
inmuebles. Son utilizadas para salvar diferencias como ser cambios de e,
solado y/o de nivel, es decir, el ingreso hacia habitaciones o escaleras del '
zagudn. En todos los casos, se utiliza la misma clase de mérmol, Carrara
blanco, cuya denominacién proviene de la ciudad italiana que le dio
origen. Este se distingue por su color claro que presenta variaciones segun
la tonalidad de las vetas, sin embargo, es faciimente reconocible puesto
que fue uno de los pétreos mds difundidos en la arquitectura del periodo
liberal. Se dispone de una placa pétrea de 0,02 m de espesor alo largo de
la superficie a cubrir, en general el ancho de la abertura, 1,20 a 1,40 m de
ancho. Para escalones de escaleras, la placa aumenta su espesor siendo
de 0,04 m.

SUBSISTEMA PISOS

Su dureza lo posiciona como un material que brinda una respuesta
eficiente ante la friccion y demdads esfuerzos mecdnicos que suponen €l
transito. Sin embargo, se considera que mayor valor reside en sus
condiciones vinculadas a su presencia y significacion. Su apariencia
expresa elegancia, su terminacion pulida y color claro le permiten
destacarse respecto de los ofros solados, sin duda, en este caso la
materialidad aporta un mensaje de elegancia que los demds pisos
relevados no presentan.

1l '] .,'.

N

CRISOSTOMO ALVAREZ 1023 AYACUCHO 132

.

i

i+ At T

CHACABUCO 242 25 DE MAYO 470 SAN LORENZO 782

Distintos ingresos a las viviendas, se dispone de las Las placas de carrara en huella y contrahuella
placas como detalle constructivo que denota el delasescalerasde acceso
cambio de nivel y de solado

CASA TIPO CHORIZO




COMPONENTES FCA 40

Placa de Mdarmol

02. ANALISIS GRAFICO

PASTINA EN LA UNION CON OTRAS PIEZAS

MOSAICO CALAREO DE 0,20 x 0,20 x 0,06 M

JUNTA MINIMA DE 0,05 M RELLENA CON LECHADA DE CAL

MEZCLA PARA PEGADO DE BALDOSAS
2 CEMENTO / 1 CAL

Nivel de piso interior terminado +/- 0.35 M

SUBSISTEMA PISOS

PLACA DE MARMOL DE CARRARA /0,04 CM DE ESPESOR . . !

EalV

Nivel de piso de vereda terminado +/- 0.00 M
v

SRV

TERRENO COMPACTADO

CIMIENTO

CRISOSTOMO ALVAREZ 1023
TECNICAS Y MATERIALES

Piso de mdarmol, componentes:

+ Placasde pétreos, mdrmol de carrara de 0,02M o de 0,04M segun el uso
« Morterode cal
« Pastina

Su colocaciéon essimple, sobre el contrapiso se aplica un mortero de cal parala adherencia de
lala placa pétfrea. Segun la experiencia adquirida, se estima que el mayor cuidado debe estar
en el correcto sellado de las juntas entre las distintas placas pétreas para garantizar
uniformidady evitar potenciales filtraciones o roturas.

O
N
oc
O
T
O
O
o.
=
<{
(70
<
O

OBSERVACIONES




MATERIALIDAD DE LA VIVIENDA: PASADO Y PRESENTE

2.2. Problemas y deterioros

Vale virar la atencion hacia la materialidad de estas casas e indagar sobre las
dificultades que enfrentan profesionales y habitantes al momento de intervenir.
En la preservacién del patrimonio arquitecténico, el diagnéstico resulta un punto
critico y fundamental en la definicion de la propuesta de intervencion y las
estrategias de mantenimiento. Pues la conservacion es un proceso que se inicia
con el estudio histérico y la elaboraciéon de los valores patrimoniales y, se
fortalece, con la evaluacion fisica y funcional de los bienes de interés. En
ocasiones, se suele hallar trabajos en los que la investigacién historica acapara
toda la atencién como si fuera la unica fuente validada para el abordaje y su
protecciéon. Esta mirada parcializada, reduce las posibilidades de pervivencia de
bienes como estas viviendas que no poseen resguardo normativo. Se cree que
la conservacion involucra la condicion presente y futura del inmueble, la omision
de estas variables y la falta de un estudio integral deriva en intervenciones

incorrectas que atentan contra su valor patrimonial y afectan su continuidad.

Por tanto, se necesita profundizar en las particularidades del caso para adquirir
herramientas que propicien la extension de su vida util. En este sentido, se
propone el abordaje de las caracteristicas materiales y los problemas que afronta
la vivienda tipo chorizo. El manejo de este conocimiento promueve la defensa
activa de su tipo arquitectonico y garantiza su continuidad de uso. Por ello, se
avanza sobre el estado actual de los subsistemas y componentes que conforman
esta casa. Lo cual significa, determinar las dificultades que presentan; identificar
los distintos agentes que provocan el deterioro y estimar la evolucién de los
dafos. Con el fin de definir estrategias de intervencién pero también para estimar

medidas preventivas, es decir, que ayuden al mantenimiento de los inmuebles.

El estudio se realiza sobre 70 inmuebles relevados en el Area Central de San
Miguel de Tucuman. Los casos son parte del corpus utilizado en la etapa de
analisis y corresponde a viviendas tipo chorizo, en uso y que pudieran exhibir o
no intervenciones. Con esto, no se pretende estimar generalidades aunque si

determinar comportamientos plausibles de ser transferidos a viviendas, con
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dificultades afines y expuestas a similares condicionantes. De forma tal que se

pueda orientar sobre probables soluciones al respecto.

En el diagndstico, se continua con el orden planteado para la caracterizacién de
los subsistemas constructivos y sus componentes, sélo que en esta fase, se
individualizan los problemas presentados, se identifican sintomas y lesiones y se
explicitan posibles causas. Interesa profundizar en los dafos, determinar el tipo
de lesion (fisica, quimica y mecanica) y definir los agentes que promueven el
dafio, ya sea externo (ambiental/biolégico y hombre) o interno (del propio
material). Cabe sefialar, que la secuencia del estudio, es inversa a la sucesion
de los hechos. Razdn por la cual la determinacién de la causa y el origen del
problema, representan el ultimo escalén en el estudio de la patologia
constructiva. Esto quiere decir que se parte del deterioro, de las consecuencias,

hasta llegar a él o los desencadenantes.

Para poder avanzar en esta tarea, resulta necesario especificar el significado de:
causa y de lesidon. Asi como la diferencia entre una y otra, pues pueden
presentarse confusiones al respecto. La causa, es el agente que origina el dafo
y puede derivar en una o mas lesiones. La lesion, es la manifestacién observable
de un problema constructivo. Una, desencadena el deterioro y, la otra, evidencia
la existencia del mismo. Sin embargo, se pueden presentar multiples situaciones
que dificultan su identificacion y clasificacion. Por ejemplo, lesiones que inician el
proceso patoldgico (primarias) o que aparecen como consecuencia de otra lesion
(secundarias). Asi como varias causas para una misma lesién (Tabla XVII). La
clave es la observacion cuidadosa y el seguimiento de un protocolo de trabajo

que permita distinguir el origen del problema y, desde alli, actuar en

consecuencia.
1.Causa OBJETO 3. Lesién o lesiones
Origen 2. Dafio Sintomas

Tabla XVII. Elaboracién propia
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A continuacion se presenta la secuencia de trabajo:

Proceso patolégico

1. Sintomas ANAL'S'S
1.1. Identificacion de lesiones (origen, evolucién y resultado)

2. Causas DIAGNOSTICO
2.1. Determinacion de las causas que originan el dafio

3.Marco tedrico

4. Desarrollo de soluciones para: INTERVENCION

4 .1.Atacar la o las causas
4.2. Solucionar las lesiones

5. Disefio de tareas preventivas y de mantenimiento PREVENCION

Tabla XVIII. Elaboracion propia

El resultado obtenido en cada una de las instancias aporta al diseio de la
estrategia de intervencién y, ademas, conduce a la definicion de medidas
preventivas para garantizar el adecuado funcionamiento de cada subsistema, en

particular y, del inmueble, en general.

Diagnéstico de los subsistemas constructivos y sus componentes

En este apartado, se determinan los problemas que con frecuencia afectan los
subsistemas y componentes estudiados. El material aqui desarrollado surgié del
estudio efectuado sobre las casas relevadas, la observacion como método de
trabajo condujo a la deteccion de los deterioros y la identificacion de los
sintomas. Mientras en una instancia posterior, la interpretacion de los datos
obtenidos, permitié establecer las posibles causas que originaron los danos. En
este sentido, los progresos alcanzados contribuyeron a estimar las afecciones

mas frecuentes y asi estimar sus puntos criticos.

Asi, con el objeto de organizar el material y ademas exponer de manera grafica

los resultados del diagndstico, se disefid una ficha con los avances obtenidos.
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Esta, se organizé de manera similar a las utilizadas en la etapa de analisis y
caracterizacion ya que en el angulo superior derecho se realiza la identificacion
del componente y de la ficha con una nomenclatura alfanumérica. Luego se
diferencian tres sectores, el primero un campo fotografico donde se colocan
imagenes representativas de los deterioros detectados. En el segundo, se
exponen los problemas y se relacionan con los distintos tipos de lesion. En el
tercer y ultimo, se estiman las posibles causas que desencadenan los dafos, en
este campo se hace hincapié en principio a las causas primarias aunque también

se mencionan las secundarias (Imag. 27).

Ficha tipo de diagnéstico
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Imag. 27. Se identifican lesiones y problemas y se estiman posibles causas
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Cubierta (C1-C2 - D)

Si bien la cubierta mas utilizada corresponde a la conformada por estructura de
madera y chapa (C1), se observan problemas comunes a los dos tipos
caracterizados. En este sentido, se determina la existencia de puntos criticos
vinculados principalmente a la exigencia funcional pues los conflictos recurrentes
se localizan en el encuentro entre la cubierta y el paramento y los desagues. Las
soluciones constructivas se encuentran supeditadas a las condiciones
ambientales especificas. El mayor problema radica en la accién del agua, la
estacion critica es el verano pues se trata de un clima calido con altas
temperaturas y significativos indices de humedad. En dicho periodo, los valores
de temperatura media son superiores a los 24°C. y las maximas mayores a
30°C. Todo ello exige una buena resoluciéon de las uniones y los encuentros
entre distintas piezas para evitar filtraciones y una actitud preventiva en el
mantenimiento de los desagles. Y, debido a los movimientos producidos por
dilataciéon, se debe prestar especial atencibn en los encuentros entre

componentes.

Al mismo tiempo, se observan problemas particulares de cada cubierta como el
deterioro de las chapas y los elementos de sujecidon (C1); fisuras y deterioro de
la terminacién superficial y exposicién de los hierros y la disgregacion del
material de junta en el solado (C2). En ambas, se producen filtraciones que
afectan a los demas componentes (madera, revoques y cielorrasos). Sin dudas,
la mayor debilidad de este subsistema se encuentra en el plano superior. Es
decir, en la superficie externa y en los puntos de encuentro con el paramento. En
el resto, los efectos originados en la superficie interna y en los ambientes son
consecuencia de las dificultades que se manifiestan en el plano superior. Se

podria decir que refieren a un sintoma no a la causa propiamente dicha.
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PROBLEMAS LESIONES

] Mecanica
sLevantamiento y oxidacion de chapas Quimica

«Erosién y desprendimiento del revoque en apretadas e
Mecamca
«Deterioro de la madera por la accion del agua Quimi
uimica

POSIBLES CAUSAS

» Desajuste de los clavos que vinculan la chapa con la estructura de madera, situacion
que produce ellevantamientoy conlleva a filfraciones.

» Desagregacion del material en la unién de muro y chapa, se produce la pérdida de
consistencia del mortero por la erosidn y el paso del tiempo, asi por movimientos
provocados por los cambios de temperatura. El resultado es la falta de cohesion y
resistencia del material.

« Desajustes entre la chapa y el paramento. Inexistencia de componentes que salven
dichauniény que posibiliten el liore movimiento de ambas.

« Las filfraciones constantes favorecen la apariciéon de manchas y microorganismos en la
estructura de madera. Las condiciones de humedad constante configuran un ambiente
propicio para su proliferacion.

CASA TIPO CHORIZO

Lesiones Fisica: humedad, erosion y suciedad Quimica: eflorescencias, organismos y erosion
Mecanica: deformaciones, grietas, fisuras, desprendimientos y erosion
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PROBLEMAS LESIONES

«Erosion y desprendimiento del revoque en apretadas Mecanica
«Fisuras y grietas

«Desprendimiento de material Ftsfca
-Pérdida del material en junta Fisica
«Vegetacion invasiva Quimica
Manchas oscuras en solado Fisica
«Oxidacion y corrosion de los perfiles o
Quimica

POSIBLES CAUSAS

«Debido a los movimientos de la losa, confraccion y dilatacion por los cambios de
temperatura, se generan fisurasy grietas enlaunién con el paramento.

Erosion y pérdida en juntas del material debido a La disgregacion y pérdida del material de
juntas por cambios de temperaturay la erosiéon porla accion delagua de lluvia.

CASA TIPO CHORIZO

« Enlas hendiduras, fisuras o grietas de los paramentos, se localizan semillas que por la alta
humedad ambiente germinan danando elrevoque y generando tensionesinternas.

« Problemas de escurrimiento, depdsitos que danan la capa superficial por aparicion de
microorganismos en el plano.

Lesiones Fisica: humedad, erosion y suciedad Quimica: eflorescencias, organismos y erosion
Mecanica: deformaciones, grietas, fisuras, desprendimientos y erosion
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Mamposteria (M1 - M2)

Acerca del subsistema mamposteria, continuacion se exponen los problemas
hallados en ambas resoluciones, ladrillo comun cocido tomado con mortero a
base de barro (M1) como ladrillo comun cocido tomado con mortero a base de
arena y cal (M2). Como ya mencionamos en estas casas los cerramientos
verticales son resueltos mediante un uUnico sistema constructivo, la mamposteria
portante de ladrillo macizo cocido. Si bien se encuentran variaciones segun la
mezcla de asiento utilizada, los problemas observados son frecuentes en ambas
y tienen como comun denominador la humedad de caracter ascendente y/o

descendente.

Dado que el muro trabaja como conductor, la humedad se mantiene en su masa
y en funcién de los cambios de presién modifica su estado y se externaliza
mediante manchas oscuras y eflorescencias. Cuando el agua se evapora, las
sales quedan adheridas en la superficie y forman una capa blanca. Avanzado
este proceso se produce la disgregacion del revoque e indefectiblemente los
deterioros alcanzan a las distintas terminaciones superficiales pero
principalmente al mampuesto y a la mezcla de asiento, esta circunstancia tiene

consecuencias graves pues termina por afectar la prestacion de la fabrica.

Asi pues, mientras en la pieza ceramica la dificultad se manifiesta principalmente
con la pulverizacién y la consecuente pérdida de su material constitutivo; en el
caso del mortero, se disgrega y pierde (M1 y M2). La situacion se torna mas
critica en aquellas mamposterias con mezcla de asiento a base de barro pues se
pierde cohesion con mayor rapidez y se desmorona al tacto. Ya sea con uno u
otro mortero, la consecuencia es la misma, el vaciamiento de la junta provoca
asentamientos diferencial del muro y el quiebre de las piezas. Asimismo, los
problemas que se presentan en la mamposteria no sélo dafian a la fabrica en si

misma sino que interfieren con los demas componentes que tienen a ésta como
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soporte, es el caso de los revoques de cal y simil piedra y los revestimientos

pétreos y ceramicos.

Indiscutiblemente los relevamientos dan cuenta que los puntos de mayor
conflicto devienen de la obsolescencia de cubierta y desaglies que determinan
filtraciones constantes en los muros y la aparicién de humedad proveniente de
cimientos, también fisuras y grietas en el paramento producto de movimientos o

dafios estructurales.
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Humedad ascendente y descendente Fisica
uimica
Eflorescencias Quimica

*Pulverizaciéon delladrillo

+Disgregacién de lajunta Fisica
-Pérdida de mortero Mecanica

« Humedad proveniente del suelo y humedad de filiraciones de cubierta ocasionan
eflorescencias.

‘Humedad en muro, ya sea de origen ascendente o descendente produce la
disgregacioén del material de adherencia, pierde capacidad mecdnica y se pone en
riesgo el trabajo del mampuesto. En los casos de mezcla a base de barro esto es aun mds
evidente.

«Sereduce elladrillo a polvo como consecuencia de lahumedad constante.

«La cristalizacion de las sales se manifiesta en la superficie como parte del proceso
quimico.

«Producto de acciones mecdnicas, aunque se debe identificar el origen del problema. En
generalse detectan grietas por asiento puntualy continuo como es el caso registrado.

Lesiones Fisica: humedad, erosion y suciedad Quimica: eflorescencias, organismos y erosion
Mecanica: deformaciones, grietas, fisuras, desprendimientos y erosion
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Terminaciones superficiales

Terminaciones superficiales

En este punto se avanza sobre las terminaciones superficiales, componentes de
significativa importancia pues los materiales implicados en este subsistema, en
orden a su tratamiento y acabado final, contribuyeron a definir la imagen e
impronta aun presente en nuestras ciudades. De ahi que a continuacion se
aborde el analisis y diagnostico del revoque a la cal (T1) y el revestimiento simil
piedra (T2) asi como el revestimiento pétreo (T3) y los azulejos y/o maydlicas
(T4).

Revoque a la cal (T1)

El revoque a la cal fue utilizado en la ejecucion de los primeros frentes, antes de
la popularizacion del revestimiento simil piedra, luego se trasladé su uso hacia la

resolucion de las terminaciones interiores de la vivienda.

Las frecuentes filtraciones son producto de fallas en la cubierta y en los
desaglies. La falta de mantenimiento y vejez de los materiales derivan en
manchas oscuras en el revoque a la cal (T1), esto es el sintoma pero no la
causa. Si no se interviene, con el tiempo se produce el desprendimiento de los
revoques. El proceso patolégico produce erosion y meteorizacion del revoque a
la cal (T1) con la consecuente disgregacion del material constitutivo. Sin
embargo, esta condicién también afecta a otros componentes en contacto con la
mamposteria. Es el caso de las piezas de madera, marcos y zdcalos, en cuya
interfaz con el soporte, se genera un ambiente propicia el ataque de hongos.

En los revoques exteriores exhiben efectos similares a los interiores, sin
embargo, la humedad proviene de los pretiles que se encuentran en el sector
superior. Estos elementos deben considerarse en la intervencion ya que reciben
la accién de los agentes externos que les ocasionan lesiones fisicas (humedad,
erosion y suciedad), mecanicas (desprendimientos) y quimicas (organismos

vegetales).
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Se revela la presencia de fisuras y/o grietas en los revoques y en los
paramentos. En las fisuras se detectan tres tipos. Uno tiene origen en la
ejecucion y/o aplicacion de los morteros utilizados para el revoque. El otro, en la
lesion que sufre el soporte sobre el que fue aplicado. Mientras el restante, surge
como consecuencia de acciones quimicas y fisicas (agentes climaticos). El
primero y el tercero, se manifiestan en lineas a la manera de mapas y suponen
actuaciones superficiales. Sin embrago, mayor atencién requiere la existencia de
movimientos en el paramento, se presentan con una linealidad marcada y en la
zona afectada. En el caso de las grietas son producto de los movimientos de

suelo o empujes laterales.

Uno y otro resultan frecuentes debido a la construccion de edificios en altura en
la proximidad de estas casas lo cual conlleva a soportar las consecuencias de
las acciones mecanicas. En los casos estudiados, se encuentran tres tipos de

grietas: por asiento puntual, asiento continuo y empuje horizontal (Tabla XIX).

Tipos de grietas halladas

Asiento puntual

Empuje horizontal

Tabla XIX. Elaboracién propia
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Asimismo, vale alertar que fisuras y grietas generan un campo propicio para el
ingreso del agua en el paramento, razén por la cual aunque no sea de caracter

estructural se debe prestar atenciéon cuando se manifiestan.

Revestimiento simil piedra (T2)

El revestimiento simil piedra es un mortero cementicio de caracter gentil y noble
que distinguid los frentes de las viviendas en estudio. Su particular capacidad de
moldeo, trabajabilidad, textura y color junto al conocimiento de la técnica de los
albaniiles y artistas que participaron en su manejo posibilitaron recrear pafios de
gran valor estético que aun hoy se destacan en el paisaje urbano del area

central tucumana.

Su adecuada resistencia a los agentes externos producto de su base cementicia
combinada con aridos evidencié un buen comportamiento en el tiempo a pesar
de la falta de mantenimiento que se pudo constatar en la mayoria de los casos.
De ahi que se aborde la casuistica a partir coincidencias de las halladas en los
procesos patolégicos como consecuencia de similares resoluciones materiales y
condicionantes ambientales y urbanas, siendo conscientes que no se pueden
establecer generalizaciones pero si estimar el comportamiento y las dificultades

que presenta este revestimiento en las casas y el sector urbano en estudio.

Dada su particular composicion, se produce la adherencia de particulas
contaminantes en la superficie o en el interior de los poros del revestimiento simil
piedra, se trata de depdsitos superficiales y depdsitos internos respectivamente,
sin dudas, la terminacion rugosa y porosa de este revoque define un campo fértil
para que acontezcan estas situaciones problematicas. De ahi que se observa
con frecuencia la fijacion de los residuos hacia el interior del mortero en la zona
de cornisas, salientes y ornamentos pues alli la lluvia no alcanza la condicién de
lamina y se produce la absorcion por tension superficial. Asimismo, las
precipitaciones originan otro efecto denominado ensuciamiento por lavado
diferencial, esto se origina por los cambios en el recorrido y en el deslizamiento
del agua por la fachada que favorece el depdsito en los obstaculos (relieves,

salientes, juntas, etc.) y se percibe a simple vista como manchas oscuras. Si nos
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remitimos a la organizacién formal ftripartita del frente, remate, cuerpo y
basamento, es posible inferir que las mayores dificultades se hallan en el area de
remate y las aberturas pues alli se exponen notables cambios de relieve de la

superficie.

Siguiendo con los danos en el remate, sector superior de la fachada, cabe
destacar que presenta mayores dificultades que los otros dos restantes debido a
la accion directa sobre los pretiles, superficies con entrantes y salientes y
multiples puntos de encuentro que pueden resultar criticos. Alli, la accién de los
agentes externos ocasiona lesiones fisicas (humedad, erosion y suciedad),
mecanicas (grietas y fisuras) y quimicas (organismos vegetales). En este
sentido, la aparicién de vegetacion invasiva, el crecimiento de plantas y el
posterior desprendimiento del revestimiento resultan problemas frecuentes. Esto
sucede pues las condiciones atmosféricas (humedad) junto la aparicion de
fisuras y grietas en las cornisas y/o salientes resultan espacios propicios para la
germinacion de semillas. Las consecuencias son significativas, dafios en el
revestimiento y tensiones internas que provocan erosion y desprendimiento. Ante
una fisura o un minimo desprendimiento ingresa el agua, las filtraciones
provocan dafos importantes por cuanto se produce la corrosion de la pieza
estructural o metdlica de sujecién. Por su parte, los cambios en el volumen
provocan la rotura del area y la consiguiente exposicion de los componentes
constructivos (hierros y mampuestos). Claramente, la falta de mantenimiento
resulta crucial, la mayor parte de lo analizado refiere a situaciones que pueden
ser prevenidas con un control periédico del estado de los distintos componentes
que intervienen en la fachada. Actuar sobre los desajustes en la unién de la
cubierta con el paramento, evitaria las filtraciones y manchas blancas, es decir,

la presencia de eflorescencias.

En el sector medio, es decir el cuerpo de la fachada, se hacen presentes los
problemas de humedad descendente y sus consecuencias. Las fisuras y
microfisuras también contribuyen a esta situacion, pueden ser originadas por
reflejo del soporte o causadas por el mismo material y su aparicién se vincula
con errores en su composicion original o en la aplicacion. El agua ingresa por

estas fallas de la superficie y el paramento se convierte en su conductor. La
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porosidad del revestimiento favorece la evaporacion del liquido y la cristalizacion
de las sales. Alli es cuando aparecen las eflorescencias, si el proceso patolégico
avanza se produce la degradacién de la superficie y el desprendimiento parcial

del revestimiento.

El accionar del hombre no resulta menos agresivo en la fachada, la colocacion
de carteleria, insertos metalicos, mecanismos de sostén del tendido eléctrico,
alumbrado publico u otro servicio. Todo ello redunda en multiples secuelas sobre
el revestimiento debido a la perforacion de la superficie que conlleva a lesiones
de orden mecanico, fisico y quimico. Desprendimientos, erosiones y manchas

son los danos mas frecuentes.

En el sector inferior, se experimentan dificultades propias de un basamento, las
agresiones del medi o mediante manchas (de todo tipo) y graffitis. Al estar a nivel
del peatdn este se constituye en un espacio apto para el pintado de la superficie
con aerosoles u otros medios de expresion. Cuando se trata de aerosoles u otras
pinturas con base solvente, la degradacion es alta pues ingresa en los poros del
material. Con respecto al dafio ocasionado por otros medios se diversifican
desde la suciedad del barro que salpica los dias de lluvia hasta las manchas
grasas de vehiculos, bebidas o alimentos. Otro problema que se presenta en
este sector y también el sector medio son los faltantes en esquinas o salientes
por golpes o desprendimiento de revoque. Usualmente para subsanar este
inconveniente, se efectla una solucion rapida, se aplica un mortero actual, rico
en cemento, muy resistente y poco plastico que origina tensiones con el simil
piedra produciéndose la posterior rotura del revestimiento. Aqui se trata del
accionar del hombre que atenta contra la integridad estética y material del
componente. Vale aclarar que en estas construcciones, esta area también es

resuelta con granitos y reconstituidos.
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Revestimientos pétreos (T3)

El marmol es un material de 6ptima resistencia y duracion, se trata de piedra
caliza que sometida a elevadas temperaturas y presiones, alcanzan un alto
grado de cristalizacion, este proceso natural da como resultado un componente
de alta calidad y que es utilizado no sdlo por sus cualidades mecanicas sino
también por su connotacion estética. En efecto, estas placas son sinénimo de
lujo y elegancia, de ahi que haya sido utilizado en el zaguan, espacio de
transicion entre el exterior urbano y el interior doméstico. Cada pieza adquiere
singularidad respecto de las otras pues posee manchas y/o vetas que le
confieren propiedades especificas. Se observaron conjuntos con variados
disefios, algunos definidos por un pafio monocromo de composicion simple y
regular hasta conjuntos pétreos conformados por multiples marmoles con

detalles en las uniones.

No obstante, se detectaron problemas principalmente de indole mecanico y fisico
y, en menor medida, quimico. Las piezas de marmol localizadas en los zaguanes
presentan fisuras y/o grietas que exponen la existencia de conflictos
estructurales, vibraciones o filtraciones. En las primeras, la causa afecta a la
mamposteria y la lesién en la placa de marmol soélo constituye un reflejo del
soporte. Las segundas, resultan frecuentes debido al contexto en el que se
ubican las casas y la constante agresion del medio urbano (transito,
herramientas de percusion y maquinarias de trabajo en parcelas lindantes). Las
terceras, se vinculan también con otras lesiones pero en este caso producen la
pérdida de adherencia de la placa y su posterior desprendimiento, en este

proceso se somete a esfuerzos extras a la pieza.

Los faltantes y desprendimientos parciales ocurren en los sectores de mayor
debilidad de las placas, esquinas, aristas y puntos de encuentro. Alli, los golpes
tienen mayor efecto y se producen faltantes de material. A menudo se trata de
dar solucion a esto mediante la colocacién de parches con otros materiales y se
suele causar tensiones internas en la pieza que derivan en el desprendimiento o

la fisura del parche.
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En general, los marmoles expuestos a los agentes ambientales como sol, agua y
temperatura presentan importantes dafios. Sin embargo, es habitual en estas
casas, su uso en zaguanes mas que en fachadas, razén por la que se puede
asegurar que la existencia de erosion y/u oquedades son por causas internas,
por ejemplo la humedad del paramento donde apoya la placa que también afecta
a la piezas de reconstituidos. En este caso, el accionar del agua produce la
corrosion de la pieza metalica, aumentando su volumen y quedando expuesta.
Lesion similar se advierte en las piezas de reconstituidos colocadas en las
fachadas so6lo que alli el agua se filtra por las fisuras o por las uniones y, deviene
en un proceso analogo que conlleva a la ruptura de la placa de reconstituido.

Asimismo, la porosidad propia del material es afectada por golpes o sustancias
que reaccionan en la piedra produciendo su degradacion. El resultado son
desprendimiento y manchas. También se detectan manchas y suciedad
superficial en las placas. Se debe prestar atencion a la aparicion de: manchas de
origen bioldgico (microorganismos), manchas amarillentas como reaccion a
productos quimicos aplicados para la limpieza o pulido, salpicadura de productos
acidos o grasos, manchas por humedad del soporte y cambios de coloracién por
adherencia de suciedad. En estas lesiones se identifica al hombre como un

agente de degradacién importante asi como también la accién del agua.

De lo analizado surgen entonces una serie de observaciones que permiten inferir
algunos puntos de conflicto de relevancia en los revestimientos pétreos de
zaguanes, como la vulnerabilidad ante golpes de las placas en esquinas, aristas
y puntos de encuentro y los faltantes de material, ya sea en la junta o producto
de la disgregacion en la interfaz entre soporte y placa. Uno y otro, conllevan
hacia otros problemas que pueden ser evitados si se interviene a tiempo. Por
ultimo, se debe prestar especial atencion a los dafos en superficie como
consecuencia del derrame de sustancias acidas y grasas y la aplicacién de ceras
que vulneran el acabado y dafian a la pieza, perdiendo asi su valor mas

destacado, el de apariencia. .
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Azulejos y maydlicas (T4)

Ubicados principalmente en los zaguanes de estas casas, al igual que en el caso
de los pétreos, tienen como finalidad otorgarle calidad y distincion al espacio.
Con variedad de colores y de disefios las piezas ceramicas se presentaron como
terminacién recurrente en estas casas y tuvieron un significativo impacto y
despliegue artistico. Sin embargo, en el tiempo se presentaron dificultades
inherentes al soporte de este componente y a acciones del hombre sobre las

piezas que fueron detectadas en los relevamientos.

Asi pues se observaron dafos en superficie, desconches y fracturas como
producto de golpes. La ubicacién de las piezas juega un rol fundamental, a
media altura y en un espacio de un ancho limitado a la circulacién resulta un
ambito propicio para dafios por golpes con elementos de uso ordinario en una
vivienda; por ejemplo ingreso o egreso de mobiliario, objetos punzantes o con

aristas marcadas entre otros.

Cuando el paramento tiene problemas de humedad, se afecta al azulejo. El
deterioro del elemento de soporte produce la descomposicion del mortero v,
ademas, las sales migran a través del bizcocho con la consiguiente aparicién de
manchas blancas y la pérdida de vidriado. Asimismo, el mortero se disgrega y
pierde su capacidad de adherencia por cuanto las piezas se desprenden.

Vale sefialar que al igual que en otros revestimientos, los movimientos en los
paramentos ocasionan lesiones. En los azulejos, el mortero, ya sea de soporte o
de agarre, se encuentra en contacto directo con las piezas y es el componente
transmisor de las tensiones del paramento que repercuten en ellas. Asi, cuando
se trata de morteros plasticos (cal y arena) las fisuras siguen las lineas de las
juntas. Mientras, el proceso resulta mas dafino para el azulejo cuando los
morteros son rigidos (cemento) pues se repiten las mismas fracturas del soporte
y, por tanto, se produce su rotura. En los casos estudiados, se advierte con
mayor frecuencia el primer fendmeno que termina con el desprendimiento de las

piezas.
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En este sentido, del analisis realizado se desprenden algunas observaciones
que deben ser tomadas en cuenta como posibles situaciones de conflicto en los
revestimientos ceramicos como ser la vulnerabilidad de la superficie vitrificada
ante golpes en las piezas o la afectacién del conjunto ceramico ante la accion de
la humedad capilar, de filtracion o accidental en el paramento que termina por
debilitar el mortero de agarre provocando el desprendimiento de las piezas. Asi
como la traslacion de problemas mecanicos en el paramento que repercuten en

los azulejos.

Por su parte, los azulejos ubicados al exterior, por ejemplo aquellos localizados
en patios desarrollan otro tipo de problemas como el desgaste de la capa
pictérica (esmalte), la presencia de microorganismos (moho y hongos) y la
suciedad sobre capa superficial. Esto ultimo es producto del ensuciamiento por
depdsito o limpieza diferencial y también puede presentarse en los azulejos
interiores s6lo que los fendmenos que los originan son distintos. Para los
localizados a la intemperie, las particulas contaminantes del ambiente (polvo,
residuos de la quema de cafia, polucion) se depositan en la superficie y, el agua
de lluvia actua, pudiendo ocasionar dificultades. En especial cuando se trata de
piezas con relieves marcados o pafios con frisos trabajados, el agua escurre en
forma desigual y se observan manchas en la superficie. Mientras el desgaste de
la capa pictorica se da por la erosion atmosférica, los pafios se hallan expuestos
a la agresion del sol y del agua generando dafos en la capa superficial,
decorativa y protectora de la pieza. Los microorganismos se localizan en las
areas de mayor porosidad, en las juntas y en las aristas de las piezas, alli se
donde la humedad encuentra un ambito propicio para desarrollarse. Asimismo,
los faltantes de material en las juntas, conlleva a filtraciones, humedeciendo el
mortero de soporte y agarre y, en el tiempo, el aumento del volumen y la
disgregacion del material hacen que pierda adherencia y se suscite el

desprendimiento de las piezas ceramicas.
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En este punto se considera la situacion actual de las puertas y persianas de
estas casas en base al estudio realizado. Asi pues, a continuacion se trabaja en
el analisis y diagnostico de las puertas de acceso (P1), en balcén (Pb), cancel
(P2), hacia patio (P3) e interna (P4) y de las persianas articuladas de hierro

(Ce1) y persianas articuladas de madera (Ce2).

Carpinterias (P1-P2-P3-P4-Pb)

Acerca de las carpinterias aqui estudiadas, vale sefalar que trascienden su
condicién utilitaria por cuanto adquieren un valor artistico y ambiental
significativo, el tratamiento de las piezas ubicadas en los frentes y la aparicion de
banderola, cambian el significado ordinario de las puertas utilizadas hasta ese
momento. Asimismo, las maderas elegidas para su materializacion fueron el
cedro y roble para las puertas frentistas y el cedro y pino blanco o parana en las
internas. Sin dudas se priorizd el uso de especies de excelente calidad y
comportamiento, como el cedro que pertenece a las maderas blandas y tiene
una dureza de 500 kg/m? , por ello, no presenta dificultades para su mecanizado
y tratamiento artesanal, sélo requiere en la etapa de encolado un tratamiento
especial para el control de la resina. Mientras el roble, posee 670 kg/m?3, razon
por la cual se ubica entre las semiduras y, al igual que la anterior, no exhibe
problemas para su mecanizado. Las demdas acciones requieren de un
tratamiento previo al encolado debido a la resina y la porosidad que presenta. No
obstante, la nobleza y belleza natural de estas especies resultaron sabiamente
aprovechadas por constructores y carpinteros que las trabajaron hasta conseguir
que el componente se convirtiera en uno de los caracterizadores y cualificadores

de estas casas.
Ahora se avanza en el andlisis y diagnostico de las carpinterias que componen

este subsistema: puerta de acceso (P1), puerta en balcén (Pb), puerta hacia

patio (P3), persianas articuladas de madera (Ce2) y persianas articuladas de
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hierro (Ce1). Respecto a la puerta cancel (P2) y puerta interna (P4) no se
observaron en los casos estudiados que estos componentes sufrieran colapsos.
Si cabe sefalar que los problemas detectados son de orden superficial como el
decapado de las pinturas o barnices; marcado de vidrios y/o resecamiento de las
masillas y dificultades con el sistema de apertura de banderolas. También se
observan la falta de elementos de accionamiento y cierre por rotura o deterioro
de las partes que los conforman. En general, se podria asegurar que los dafos

estan vinculados al paso del tiempo y no a agentes externos.

Las carpinterias ubicadas hacia el exterior, al igual que las persianas, son las
mas afectadas. Los agentes atmosféricos, la exposicion a la radiacién solar
directa, producen importantes dafios en las persianas de madera y el agua de
lluvia en ambas. En efecto, la localizacién de las carpinterias tiene gran
significacion en los deterioros que éstas presentan vy, por ello, se realiza el
diagnodstico de las puertas de acceso (P1) puerta hacia patio (P3), persianas

articuladas de madera (Ce2) y persianas articuladas de hierro (Ce1).

La accion directa de los agentes atmosféricos (sol y agua) provocan el
biodeterioro de la madera. En las carpinterias expuestas al exterior, puertas de
acceso (P1) puerta hacia patio (P3), persianas articuladas de madera (Ce2) se
observa el resecamiento y la decoloracion producto de la fotodegradacion. Esto
ocurre aun en aquellas puertas protegidas por barnices, pinturas o
impregnantes. El proceso de transformacién se produce cuando los rayos
ultravioletas inciden en la capa superior, le ocasionan alteraciones quimicas y en
la proteccion superficial (pinturas o impregnantes). Las zonas agredidas
presentan desprendimiento parcial, como si fueran hilachas vy, la apariciéon de un
color grisaceo en la superficie pues las fibras pierden cohesién debido a la
degradacion de la lignina. Mientras que los rayos infrarrojos provocan el
calentamiento de las zonas expuestas, este aumento de temperatura conlleva a
variaciones en la humedad del material y deriva en la aparicion de fendas. Esto
no representa soélo un dafo superficial, representa la causa inicial que deriva en

otro tipo de lesiones.
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En efecto, ante la accion del agua los dafos a nivel superficial derivan en otras
situaciones. Por ejemplo, el tono blanquecino detectado en los sectores
inferiores y en los marcos de las carpinterias es consecuencia del deslave de la
lignina degradada y el aumento de la celulosa en la madera. Esta degradacion
se denomina madera meteorizada y conduce a lesiones de orden fisico. Sin
embargo, la mayor dificultad se suscita al aparecer manchas oscuras. Esto es
moho, un microorganismo que se alimenta de la humedad y de los residuos de la
fotodegradacion. Este dafo se genera cuando el agua alcanza a la estructura
interna de las carpinterias por cuanto la apariciéon de fendas, la retracciéon de las
fibras o las fisuras en los tableros son puntos criticos para el ingreso del fluido.
Debido a la higrospicidad de la madera, se humedece y ubica a las piezas en un

marco de extrema vulnerabilidad.

Similar situacién se verifica en la superficie inferior de los marcos y de los
guardacantos. Se observa el oscurecimiento de la superficie por la aparicién de
moho y las piezas ven comprometidas sus propiedades fisico-mecanicas. El
agua también afecta el sector inferior de las puertas, la absorcion de agua por
inaccion del sistema de botaguas, las filtraciones de cubierta y/o la accién directa
del agua de lluvia en las carpinterias. La exposicion a la humidificacion continua,
los importantes indices de humedad ambiente y altas temperaturas favorecen el
desarrollo y la pervivencia de hongos. Estos se alimentan de la pared celular, lo
cual causa la pérdida de resistencia y segun el tipo de ataque es el grado de
degradacion de la madera. De alli surge el desprendimiento de las piezas
inferiores de la carpinteria y la descomposicién de las zonas bajas en contacto
con el solado; problemas detectados en las carpinterias en estudio. Los hongos
de pudricion se pueden clasificar segun los cambios en el color y las alteraciones
en la estructura de la madera en: blanca, parda, carbonosa, blanda, alveolar y
fibrosa. También existen los hongos cromégenos que sélo afectan la coloracion

de la madera.

Asimismo, la alteracion de la madera por el accionar de los agentes atmosféricos
(sol y agua) conlleva a inconvenientes en el ensamble, los elementos de sujecion
y de movilidad se ven afectados. La exposicidon a la radiacion solar, somete a

altas temperaturas a las carpinterias. Esto produce la retraccion de las fibras
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internas y genera tensiones (traccion) que danan los puntos de ensamble. Los
clavos, afectados por la corrosion no estan en condiciones de absorber estas
fuerzas. Tampoco pueden realizar un trabajo efectivo las uniones internas; las

puertas dejan de funcionar como un dispositivo integral.

De acuerdo a lo observado surgen algunos sefialamientos a tener en cuento en
el subsistema carpinteria como la accion de los agentes atmosféricos en
aquellas superficies de madera sin pintura protectora o la degradacién de la
capa superficial por suciedad y la accion de rayos solares. La vulnerabilidad de
los sectores inferiores ante la agresion del agua y la humedad vy, el consecuente,
ataque de microorganismos. Asi como el frecuente desajuste en los elementos

de sujecion y de movilidad de las hojas.

Por ultimo, un problema relacionado con la accién del hombre, son los faltantes
de los elementos de cierre o accionamiento de las puertas. Picaportes,
manijones, cerraduras y bocallaves. Las causas son el robo en aquellas en
contacto con la acera o la falta de mantenimiento que conlleva a la rotura o el

desprendimiento de las piezas.

Persianas articuladas de hierro y de madera (Ce1y Ce2)

Las persianas articuladas de hierro (Ce1) y las persianas articuladas de madera
(Ce2) se utilizan para el cierre y la proteccion de las puertas en balcon
localizadas en los frentes y de las puertas internas que conectan con los patios
(P3).

Las persianas articuladas de hierro (Ce1), las mas usadas, se registraron
problemas de oxidacién y de corrosion. Es necesario recalcar que cuando se
trata de metales férricos la capa de 6xido facilita la aparicion de la corrosién pues
ambos fendmenos son considerados parte del mismo proceso patolégico. La
diferencia se encuentra en el compromiso que ocasionan al material ya que la
oxidacion, debido a la transformacion del metal en 6xido al entrar en contacto

con el oxigeno, produce un dano a nivel superficial. Mientras la corrosién implica
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la pérdida progresiva de particulas en la superficie del metal, por tanto, tiene un

alcance destructivo que compromete la integridad de las piezas afectadas.

En este caso, el principal agente de deterioro es el agua cuyo accionar sobre las
partes oxidadas favorece la corrosion. La capa superficial de las celosias
adquiere una terminacion porosa que favorece el ataque de la humedad. Este
fendmeno se observa en los puntos de encuentros entre las lamas y la estructura
soporte y los sectores inferiores (z6calos). El agua no escurre adecuadamente y
queda alojada en los intersticios, fisuras o juntas lo cual convierte en vulnerables
a estos sectores. Por ejemplo, la pieza fija del zécalo donde el agua tiende a
estancarse. La falta de un sistema que posibilite el escurrimiento representa un
problema en el disefio de este componente. Asimismo, la disposicion e
inclinacion de los flejes promueve el depésito de particulas que combinado con
los agentes atmosféricos (sol y agua) afectan la terminacion superficial (pintura y
anticorrosivos). El desgaste de esta capa protectora conlleva al avance del

proceso de corrosidn por oxidacion.

Respecto a las persianas de madera (Ce2) y a los complementos (marcos) se
registran dafos similares a los hallados en las carpinterias. La fotodegradacién
conduce a la decoloracion y a la degradacion superficial. Ademas, se observa el
oscurecimiento de la madera y el deslave como resultado de la accién del agua
de lluvia. También, la aparicion de fendas por retraccion de las fibras. Ademas, la
texturizacion de la superficie facilita la formacién de peliculas y/o depdsitos de
particulas de polucién y gases provenientes del ambiente urbano. Todo esto
ocurre debido al desgaste y al levantamiento de las capas de proteccidon

(barnices e impregnantes) que facilita la agresién de los agentes atmosféricos.

Por ultimo, tanto las persianas articuladas de hierro como las de madera
(Ce1/Ce2) presentan desajustes de los pafios y dificultades en el accionamiento.
Estos problemas tienen diverso origen, por un lado los frecuentes movimientos
estructurales en las edificaciones conllevan a dificultades en el movimiento de
las hojas y en el cierre de las persianas. Por otro, la falta de mantenimiento y
conservacion de los elementos de movimiento y de accionamiento (bisagras y

fallebas) no permiten un funcionamiento éptimo.
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« Degradacién superficial de las capas de protecciéon Fisica

« Depdsitos de suciedad Fisica
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« Desajuste delas hojas, dificultades en el accionamiento Mecanica
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« Accion de agentes atmosféricos (sol y agua) afectan la terminacion superficial (pintural)

que las protege. El agua sobre las partes oxidadas favorece la corrosidon, la capa
superficial de las celosias adquiere una terminacién porosa que favorece el ataque

+ Accién directa del agua de lluvia, problema en el escurrimiento que afectan las piezas.

+La disposicion e inclinacién de los flejes genera un espacio propicio para depdsitos de
tierray desechos de la polucion.

« Movimientos estructurales conllevan a dificultades en el accionamiento y movilidad de
las hojas.
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» Degradacién superficial
«Fisuras enla madera, sectorinferior Mecanica

«Desajuste de las hojas, dificultades en el accionamiento Fisica

POSIBLES CAUSAS

«Pérdida de las capas superficiales por accion de los agentes atmosféricos, se produce el
desgaste ylevantamiento de capas de proteccidn, barnices e impregnantes.

*Manchasy dano enla capa superficial por fotodegradacion:

CASA TIPO CHORIZO

a. Se frata de oscurecimeinto de |la madera y deslave debido a la incidencia de los
rayos ulfravioleta.

b. Aparicion de fisuras en la superficie por contfraccion de las fibras debido al
calentamiento de la superficie. (rayos infrarrojos)

Lesiones Fisica: humedad, erosion y suciedad Quimica: eflorescencias, organismos y erosion
Mecanica: deformaciones, grietas, fisuras, desprendimientos y erosion
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Pisos (Pi1-Pi2-PI3)

En este subsistema se presentan tres componentes distintos: madera (Pi1),
calcareos (Pi2) y piezas de marmol (Pi3). Cada uno esta relacionado con
espacios especificos de la vivienda. Asi, la pinotea es elegida para salas y/o
habitaciones convirtiéndose en un rasgo distintivo. En cambio, los pisos
calcareos se encuentran con mayor asiduidad en zaguanes, patios y cocinas. Se
considera la razén es el buen comportamiento en lugares de mayor transito o
propensos a recibir agresiones. Las piezas de marmol aparecen de manera

puntual en solias o escalones.

En general, los problemas que presentan son inherentes a los de componentes
expuestos a: abrasion, golpes, derrame de productos, manchas, movimientos del
soporte y a la agresion de agentes atmosféricos (sol y agua). No obstante, se
considera que los solados de madera son mas vulnerables debido a las

caracteristicas de su material constitutivo.

Madera (Pi1)

La madera tiene la particularidad de no mantener sus propiedades constantes en
todas las direcciones y variar su contenido de agua. Esto conduce a cambios
dimensionales y, ademas, se constituye en campo fértil para el ataque de
microorganismos. De manera que esta solucion presenta un alto grado de

valoracién estética pero al mismo tiempo un compromiso importante.

Las filtraciones de cubierta y el ingreso del agua desde los patios afectan
sobremanera los pisos de estas casas. Debido a la capacidad higroscopica que
poseen, se produce la absorcidon del agua originandose cambios fisicos y
mecanicos. Las consecuencias son movimientos en la estructura de soporte y
dificultades en las uniones. La falla de los elementos de sostén produce alabeos

y deformaciones en las tablas, con lo cual el solado pierde unidad y capacidad

142



MATERIALIDAD DE LA VIVIENDA: PASADO Y PRESENTE

funcional. Ademas se oxidan los elementos de sujecion (clavos) por estar en
contacto con un medio humedo y dejan de cumplir su cometido. En los pisos
colocados sobre contrapisos, el contacto directo de la madera, sin barrera de
proteccién ni camaras de aire, conlleva a incrementar notablemente los indices
de humedad de las tablas y de las clavaderas. Se producen desajustes y el,
inevitable, deterioro del material constitutivo. Estas condiciones favorecen la
aparicion de distintos microrganismos, hongos e insectos xilé6fagos. Los hongos
pueden modificar el aspecto fisico de la madera (cromégenos) o afectar las

propiedades mecanicas y fisicas (pudricion). Ambos estan presentes.

El transito y la falta de mantenimiento de estos solados afectan su estética, se
presentan superficies desgastadas y opacas, que denotan resecamiento de la
madera. Se visualizan con claridad las vetas de la madera producto de la
contraccioén de las fibras, sin embargo, la alteracién de su terminacion superficial
puede ser aun mas agresiva cuando se trata de rayado y abrasion por el arrastre

de muebles, secuelas de obras, entre otras acciones.

Calcareos (Pi2)

La erosion resulta un grave problema en los pisos calcareos, el transito frecuente
y el uso de productos agresivos para la limpieza van desgastando la pelicula
superficial. Esto es aun mas significativo en los pisos exteriores, alli la
desaparicion de la terminacién superficial expone a la baldosa, aumenta su
porosidad y se altera su color. La causa de este deterioro es la accion directa de
los agentes atmosféricos (sol y agua). También, se origina el fendbmeno erosiéon
por suciedad, la acumulacion de particulas contaminantes provenientes de la
polucion se adhieren a las piezas, en especial, en aquellas que presentan
porosidad y desgaste previo pues la rugosidad contribuye a la fijacion de las
mismas. Se observan depdsitos de suciedad, en los bordes de las baldosas y en

las juntas.

Conviene recalcar que este piso presenta asentamientos como consecuencia de

filtraciones o rotura de caferias. Si bien no es lo resolucidon habitual, el calcareo
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se encuentra en una situacién de mayor vulnerabilidad cuando su colocacion se
ha realizado sobre una base de tierra apisonada y ladrillo. Esta dificultad se
registra en patios y en zaguanes y favorece a la rotura y/o fractura de las piezas
y al hundimiento por sectores. Asimismo, se advierte la aparicién de depdsitos
de suciedad debido al arrastre del polvo y a la sedimentacion del agua de lluvia

que se acumula en las areas asentadas.

Si bien el calcareo es un componente resistente, en las piezas se registra
debilidad en los bordes y las juntas. Alli se observan faltantes por golpes o por
mayor desgaste y, ademas, la capa superior se ve afectada. Acorde con lo
observado en el andlisis y diagndstico, se infiere la existencia de puntos de
criticos en los pisos calcareos sobre los cuales se debe hacer foco como: las
fisuras o fracturas de las piezas ocasionadas por movimiento del suelo producto
de asentamientos, socavado vy filtraciones y la erosion y desgaste de su capa
superficial por la exposicién a los agentes atmosféricos (sol y agua). El resto de
las dificultades expuestas implican agresiones de menor indole que pueden ser

revertidas sin que la pieza colapse.

Piezas de marmol (Pi3)

Las fisuras y fracturas en las piezas de marmol tienen mudltiples causas;
movimientos (vibraciones y asentamientos), mala resolucién en los encuentros
con otros pisos Y filtraciones por faltante de material de junta afectan el correcto
funcionamiento de las placas y las exponen a esfuerzos que terminan por
producir dafios. Estos remiten a movimientos en el soporte (suelo) pero también
a exceso de carga o mal funcionamiento de las piezas. Por ejemplo, es frecuente

observar la rotura de la placa tanto en las contrahuellas como en las solias.

Sin dudas, el transito incrementa los dafos. Fisuras, erosion, faltantes y
desprendimientos son parte del mismo proceso patolégico pues una vez que se
produce la primera lesion, el desgaste se incrementa notablemente y la pieza se

halla expuesta a mayores consecuencias.
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En los escalones y en las solias de los zaguanes, el uso continuo desgasta
algunos sectores de las placas por cuanto disminuyen su espesor. Esto implica
menor resistencia pero también estancamiento de liquidos e inseguridad para
quienes caminan por alli. En las solias ubicadas en la puerta de acceso la
exposicion a las altas temperaturas y el exceso de agua de lluvia provocan la

erosion de la superficie.

Las manchas y depoésitos de suciedad hallados tienen origen en la exposicién o
en el derrame de sustancias acidas (orin de animales, bebidas, etc.). También
en la utilizaciéon de productos quimicos como ceras para su pulido que vulneran
el acabado del marmol, de ahi que se deba prestar especial cuidado en el
empleo o caida de productos que provoquen la agresion y/o erosion de la

superficie pétrea.
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FD 15

DIAGNOSTICO Pi1

03. INTERPRETACION DE DATOS
g

SUBSISTEMA PISOS

SAN LORENZO 461

25 DE MAYO 1° CUADRA

PROBLEMAS LESIONES

* Movimiento de las piezas Fisica
« Deformaciones (flechasy alabeo) Mecanica
« Desprendimiento de zoécalos Mecanica

« Deterioro de la madera por microorganismo Quimica

« Alteracién del acabado final Fisica
POSIBLES CAUSAS

« Danos en el sistema de soporte y sujecion produce fallas. Se detectd que la humedad
ascendente del suelo o descendente por filtraciones de cubierta afecta la estructura de
sostén.

« Trdinsito y falta de mantenimiento y proteccidn.

« Enlos pisos que se encuentran en contacto directo con el contrapiso, sin cémara de aire,
la madera toma la humedad del suelo y se genera un espacio propicio para la
reproduccion de microorganismos

« Dano superficial por desgaste (abrasion, rayado).

CASA TIPO CHORIZO

Lesiones Fisica: humedad, erosion y suciedad Quimica: eflorescencias, organismos y erosion
Mecanica: deformaciones, grietas, fisuras, desprendimientos y erosion



SUBSISTEMA PISOS

CASA TIPO CHORIZO

FD 16

DIAGNOSTICO Pi2

03. INTERPRETACION DE DATOS

SAN JUAN 800 SAN JUAN 731

= MARCOS PAZ 250 ALBERDI 836

LESIONES

PROBLEMAS

«Dano enlosbordes de la pieza
Fisica

«Faltante de material enjuntasy danos enlos cambios de piso

*Roturay desgaste Mecanica

*Rotura de piezasy hundimiento

«Pérdida de colory aumento de la porosidad. Opacidady suciedad Quimica

POSIBLES CAUSAS

« En los pisos exteriores se observa pérdida de las capas superficiales, aumento de la
porosidad y cambios de color debido ala accion directa de los agentes atmosféricos (sol
y agua de lluvia). Asicomo erosion por suciedad acumulada proveniente de la polucion.

«Alto trdnsito o golpes que afectan las dreas mds débiles de las piezas: los bordes. Se
registranroturas, faltantesy desgaste de la superficie.

« Sector vulnerable alos golpes y al desgaste por la incorrecta resolucion de la unién y la
pérdida delmaterial de junta. Elingreso del agua de lluvia

« El piso colocado sobre una base de tierra apisonada y ladrillo en ocasiones presenta
asentamiento como consecuencia de filtraciones o rotura de canerias.

Lesiones Fisica: humedad, erosion y suciedad Quimica: eflorescencias, organismos y erosion
Mecanica: deformaciones, grietas, fisuras, desprendimientos y erosion



DIAGNOSTICO

03. INTERPRETACION DE DATOS
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LAPRIDA 400

SUBSISTEMA PISOS

SANTIAGO 350 25 DE MAYO 1° CUADRA

PROBLEMAS LESIONES

« Fisuras y grietas en las piezas Fisica

- Faltante de materialen junta Mecanica
- Desgaste

Fisica
« Exfoliacion

« Manchasy depdsitos de suciedad Quimica

POSIBLES CAUSAS

« Movimiento en el soporte, las filiraciones provocan el desprendimiento del material base
y generan problemas de adherencia enla pieza.

« Se produce fisura por reflejo de soporte, el fransito conlleva a incrementar el dano e
incluso por erosiéon se pueden observar faltantes.

« En contrahuellas por exceso de carga o mal funcionamiento de la placa puede llegar
hastalarofura.

» Desgaste por frdnsito

« La exposicion alas altas temperaturas y el exceso de agua de lluvia producen la erosion
delasuperficie.

« Exposicion a sustancias, productos quimicos como ceras, liquidos en general, efc.

CASA TIPO CHORIZO

Lesiones Fisica: humedad, erosion y suciedad Quimica: eflorescencias, organismos y erosion
Mecanica: deformaciones, grietas, fisuras, desprendimientos y erosion
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2.3. Evaluacién de danos: agentes externos e internos

Los dafios producidos en los subsistemas constructivos y componentes de la
vivienda tipo chorizo tienen su raiz en el accionar de agentes de caracter externo
y/o interno a la materialidad del bien. Vale aclarar que los factores externos son
de origen ambiental y humano. Mientras, los internos se vinculan a la
composicién y ejecucion de cada componente. Asi, los primeros son mas faciles
de advertir y manejar que los segundos, los cudles en general son identificados
luego de producida la lesion. Interesa entonces utilizar esta clasificacion para
estimar cuales son las condicionantes mas significativas que desencadenan el
proceso patolégico, es decir, la identificacién de causas como primer paso hacia

el disefio de un accionar preventivo (Tabla XX).

AGENTES
INTERNOS

AGENTES EXTERNOS

AMBIENTE BIOL. HUMANO L ELCTE

Terminaciones | 12

|
superficiales | T3 -- -- . -

4] | H __

P1/P3 B

SUBSISTEMA
COMPONENTES

Cubierta C2

Mamposteria

Carpinterias

Pisos

Tabla XX. Incidencia de los agentes sobre los componentes.

146



MATERIALIDAD DE LA VIVIENDA: PASADO Y PRESENTE

Referencias
1. Agentes externos

1.1._Ambiente (Aa)

Aa1. Periodos extensos de lluvia

Aa2. Altas temperaturas e indice de rayos UV

Aa3. Altos indices de humedad

Aad. Polucion atmosférica y particulas residuales en el ambiente

Biolégicos (Ab)
Ab1. Proliferacion en el area de especies vegetales
Ab2. Proliferacion de microorganismos (moho y hongos)

1.2. Humano (Ah)

Ah1. Agresién del medio (golpes, abrasion, manchas)
Ah2.Intervenciones incorrectas, integracion de componentes con propiedades o
comportamiento disimil al original
Ah3. Construcciones lindantes (movimientos estructurales)
Ah4. Pinturas
AhS5.Integracion de elementos exdgenos
Ah6. Grafitis
2. Agentes internos
2.1. Material
Am1. Problemas en su composicién originaria
Am2. Mala ejecucién
Am3. Paso del tiempo

Las condicionantes mas significativas en cada uno de los subsistemas se
refieren a los agentes atmosféricos. Esto tiene su razén en las particularidades
que presenta el clima calido San Miguel de Tucuman, el verano es la estacion
critica con valores de temperatura media superiores a los 24°C. y maximas
superiores a 30°C, también se presentan amplitudes térmicas mayores y
presiones de vapor de agua mas altas. En efecto, las abundantes lluvias, los
importantes indices de humedad ambiente y altas temperaturas son causa de
multiples problemas. En el caso de la cubierta, mamposteria y carpinterias
siempre se constituyen en causa directa; mientras en terminaciones superficiales
y pisos en ocasiones son de origen indirecto. Vale senalar que esto repercute
indefectiblemente en el subsistema cubierta pues este debe garantizar éptima
estanqueidad, rapida conduccién y escurrimiento del agua de lluvia y adecuado
comportamiento ante los movimientos de contraccion y dilatacion de los
componentes expuestos a las altas temperaturas. Situaciones que no siempre se
dan ya que funcionalmente las soluciones no fueron pensadas para las
condiciones climaticas actuales y salvar estos inconvenientes. Ademas no
cuentan con un control preventivo y un mantenimiento que supla estas

contingencias.
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En mamposteria, la humedad (humedad higroscopica, condensacion intersticial y
humedad accidental) ya sea de caracter ascendente y descendente es una
dificultad a enfrentar por cuanto los importantes indices de humedad ambiente y
la porosidad de sus elementos constitutivos conllevan a la saturacion de este
componente. En el caso de las terminaciones superficiales (T3 y T4) recogen los
efectos de lo sucedido en la fabrica, producto de ello se manifiestan multiples
lesiones en sus elementos. Mientras en las restantes (T1 y T2) por su
constitucién, poseen mayor exposicion a los efectos de la humedad, son
receptoras de lo producido en la mamposteria pero también acogen debido a su
porosidad y fisuras existentes en su superficie el agua de lluvia y demas que

terminan por danarlas.

Siguiendo con los agentes atmosféricos, también afectan considerablemente al
subsistema carpinterias y a los elementos de madera del subsistema cubierta
(C1) puesto que la humedad favorece el desarrollo y la pervivencia de los
hongos en maderas que tienen entre el 20% al 140% de humedad, el desarrollo
es efectivo en el 60%.En esta situacion se observa la complementariedad de dos
factores, ambiente y biolégico. El primero junto a las propiedades del elemento
propicia la aparicién del segundo. Por su parte, la radiaciéon solar resulta un
conflicto para las carpinterias (P1 y P3 y Ce2) y para las terminaciones
superficiales (T3) expuestas a altas temperaturas e indices significativos UV
como los de esta provincia al igual que en aquellos componentes del subsistema

pisos ubicados en galerias o patios (Pi2).

Una ultima situaciéon provocada por agentes atmosféricos proviene de la polucion
atmosférica y las particulas residuales en el ambiente. Los gases y el hollin son
producto de la ubicacion de estas casas en el centro de la ciudad sobre calles
angostas y con importante flujo vehicular. Mientras que existe otro residuo
caracteristico de esta ciudad, el que proviene de la quema del residuo de la
cafia. Todo ello produce efectos sobre las terminaciones superficiales y los pisos
expuestos al exterior (T1, T2, T3y T4 y Pi2 y Pi3). También se ve afectados los
componentes del subsistema carpinterias en contacto con la polucién y debido a
los relieves que presentan puertas y la inclinacion de los flejes en las celosias

que se convierten en superficies aptas para el depédsito y acumulacion de estos
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residuos (P1, P3y Pby Ce1y Ce2).

Ahora bien, dentro de los agentes externos de deterioro se halla el hombre quien
produce inconvenientes que alcanzan a todos los subsistemas constructivos y
sus componentes. Esto sucede puesto que en este grupo se ubican las
intervenciones ejecutadas en la materialidad del bien. Por ejemplo, resulta una
falla extendida la solucién a una lesidon mediante la integracidon o reparaciéon
parcial con elementos que presentan distinto comportamiento. En dichos casos
no se considera ni la originalidad ni las propiedades del material tratado. Otra
situacién es la integracion de elementos exdgenos, en general como sostén,
refuerzo estructural y/o conduccion de servicios. Varia la magnitud del deterioro
segun sea el caso por cuanto este accionar involucra agregados en el
subsistema carpinteria como elementos de sujecion y ajuste y en las
terminaciones superficiales (T1 y T2) elementos de fijaciéon para el sostén del
cableado, cajas/medidores y/o carteleria. Asimismo, vale sefalar el pintado de
las superficies (T1y T2 y P1 y P3) en especial en el revestimiento simil piedra
(T2) y los dafios intencionales mediante grafitis y manchas en la fachada de la
vivienda (T1, T2 y T4).

En relacién a los dafnos causados por construcciones lindantes se los considera
parte de los producidos por el hombre debido a su responsabilidad directa. Los
movimientos estructurales ocasionan dificultades en el conjunto de los
subsistemas y componentes, claro que no siempre en simultaneo ni de igual
magnitud pues estan supeditadas al tipo de movimiento, su area de influencia y
la importancia en el sistema estructural del componente. No obstante, los
mayores riesgos se visualizan en mamposterias y terminaciones superficiales
con fisuras, grietas y desprendimientos; en pisos con asentamientos y
hundimiento de los solados y en cubiertas que deben responder a esfuerzos

extras para los cuales no fueron dimensionadas.

En lo que respecta a los factores internos, estos se centran en la composicién de
los elementos, la ejecucion de las soluciones y su comportamiento en el tiempo.
Claramente este ultimo es el mas difundido entre los subsistemas por cuanto se

trabaja en viviendas que superan el siglo desde que fueron construidas. En las
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terminaciones superficiales se visualiza a través del craquelado y de
modificaciones en la coloracién de los elementos; en carpinterias y herrajes con
cambios en las capas superficiales; en pisos con pequefias arafias, cambios de
coloracién y desgaste propio del uso. Todos estos signos del paso del tiempo en
la materialidad del bien afectan a la estética, lo cual no significa que en algunos
casos pueda derivar en un deterioro mayor. Razén por la cual no deben ser

pasados por alto y ser considerados en los controles perioddicos.

En cuanto a problemas en la ejecucion son dos los subsistemas afectados,
cubiertas y mamposterias y terminaciones superficiales. En ambos se presentan
falencias en su resolucion constructiva como el encuentro entre cubierta y
paramento; conflictos en la uniéon con otros materiales y la resolucion de las
entrantes y salientes en el pafio (T1y T2) y la falta o deficiente capa aisladora en
los muros. Las consecuencias, filtraciones y humedad ascendente vy
descendente y desprendimientos que perjudican a los distintos componentes de
estos subsistemas y que pueden alcanzar a otros como pisos (Pi1) y carpinterias
(P3 y P4). Respecto a los problemas en su composicidn originaria, no es un item
de facil identificacién pues se necesita de estudios de laboratorio para llegar a
esta aseveracion, sin embargo, se observan dificultades en las terminaciones
superficiales (T1, T2 y T3) las dos primeras preparadas in situ lo cual predispone

a fallas mientras la tercera proviene de fabrica.

2.4. Conclusiones del diagnéstico

Es proposito de esta investigacion exponer los puntos criticos de cada uno de
los subsistemas constructivos y componentes que conforman a la vivienda tipo
chorizo. Por ello, interesa ahora explicitar de manera coordinada las lesiones
halladas en los subsistemas vy, las vinculaciones y los efectos, que pudieran
existir entre ellas como el fin de avanzar hacia un diagnodstico integral del bien
(Tabla XXI).

Se pudo comprobar que las causas de las lesiones en el subsistema cubierta se

vinculan principalmente a problemas funcionales. Los mayores conflictos se
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visualizan en la unién entre cubierta y paramento (C1 y C2); canaletas vy
desagies (C1) y embudos (C2); levantamiento de chapas y elementos de
sujecion (C1), sin dejar de lado la mala praxis al colocar membrana sobre la
chapa para otorgar estanqueidad, lo cual conlleva a iniciar el proceso patolégico
oxidacién y corrosion. De modo que gran parte de estos problemas, se
relacionan con las exigencias de las condiciones atmosféricas, importantes
lluvias y altas temperaturas, que ocasionan multiples inconvenientes. Sin
embargo, se identifica a las filtraciones como primera causa de deterioro ya que
ademas de perjudicar a los paramentos y sus terminaciones superficiales,
propician la aparicién de multiples complicaciones en los elementos estructurales
de la cubierta. Es asi que las vigas y tirantes de madera (C1) quedan expuestos
a ataques bioldgicos mientras los perfiles e hierros a la oxidacion y corrosién
(C2). Un mismo agente, el agua, altera el comportamiento de todos los
componentes ocasionando lesiones de orden mecanico, fisico y quimico. Con
preeminencia de lesiones mecanicas en C1 y un significativo avance de las
lesiones quimicas por sobre las otras lesiones en C2. Como se explicita en el
cuerpo del texto y en las fichas de diagnéstico éstas no son las Unicas secuelas,
se pueden mencionar otras como la proliferacién de moho en pisos, vegetacion
invasiva en paramentos y desprendimiento de cielorraso si bien s considera que

las mas riesgosas son aquellas que afectan la estructura de sostén.

En las mamposterias, tanto en las que presentan mortero a base de barro como
arena y cal, se encuentran lesiones producto de la humedad descendente
debido a filtraciones desde cubierta (M1 y M2). Los sintomas fisicos y quimicos
como manchas y eflorescencias son una primera prueba del problema que
también puede tener como origen humedad ascendente. En ambos casos,
internamente la fabrica revela pérdida de mortero y pulverizacion del ladrillo, lo
cual conlleva a inconvenientes mecanicos. En el exterior se visualizan los
efectos producidos por este agente en las terminaciones superficiales (T1y T2)
mediante erosion, desprendimiento y pérdida de material, la mamposteria queda
parcialmente expuesta y es proclive a un mayor deterioro. Todo esto permite
asegurar que las lesiones fisicas y mecanicas priman en el subsistema
mamposteria. A diferencia de otros, existe un proceso patolégico silencioso que

sigue su curso hasta tanto se manifieste el problema en revoques vy
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revestimientos. Lo mismo sucede con los movimientos o tensiones estructurales,
sin la aparicién de las fisuras y/o grietas en las terminaciones no se puede inferir
la existencia de problema alguno. Por ello se cree importante agudizar la

observacion y la prevision cuando se trabaja sobre estas cuestiones.

Debido a la intrinseca relacion de las terminaciones superficiales con la
mamposteria, las restantes soluciones también expresan por reflejo o por
conduccion las condiciones del soporte. Es el caso de fisuras y aparicion de
manchas en placas pétreas por accion de la humedad (T3) y/o desprendimiento
de las piezas ceramicas por la disgregacion del revoque (T4). En el simil piedra
(T2) se plantea el mismo proceso aunque el deterioro es mayor por la
localizacién del componente y a las variaciones que presenta en un mismo plano
(entrantes y salientes y ornamentacion aplicada). Asi pues, los puntos de
conflicto se multiplican y se traducen en erosiones; faltantes y desprendimientos;
moho; fisuras y grietas e intromisién de vegetacion invasiva. Predominan las
lesiones mecanicas y quimicas, pero se pudo verificar que de una misma causa

se desprenden distintas lesiones y/o una lesion desencadena otras.

De acuerdo a los datos que se manejan, los componentes en contacto con el
exterior o localizados en sectores con mayor uso presentan significativos dafos
en su capa superficial (textura, color, etc.). Erosion, desprendimiento y desgaste
(T3 y T4); fracturas y desconche por golpes (T3 y T4); oquedades (T3); cambios
de coloracién por fotodegradacion (T2, T3 y T4); pinturas y grafitis en sus frentes
(T1y T2) y, por ultimo, manchas y suciedad sobre capa superficial que es un
problema que atafa a ellos (T1, T2, T3 y T4). Si bien las lesiones mecanicas
predominan la incidencia de las lesiones fisicas y quimicas en pétreos y

ceramicos se mantiene constante.

En el subsistema carpinteria, el mayor problema es el deterioro producido por los
agentes atmosféricos. En las puertas exteriores y persianas de madera (P1, P3y
Ce2) la fotodegradacion ocasiona multiples lesiones pero se establece la
primacia de las lesiones fisicas y mecanicas por sobre las quimicas, sélo en
aquellas piezas expuestas a la humedad continua se verifica deterioro debido a

la presencia de microorganismos.
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Tabla XXI Incidencia de los tipos de lesiones en los componentes
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En virtud de lo desarrollado hasta aqui, se expresan algunas ideas respecto del
proceso de analisis y diagnéstico. Primero, asegurar la complejidad que reviste
esta etapa puesto que ante una causa o agente de deterioro, los efectos se
diversifican hacia distintos componentes y, hasta se comprobd, que los dafios se
extienden por causas indirectas hacia otros subsistemas. Sin dudas la clave
reside en hallar la causa primaria que conlleva al inicio del proceso patoldgico y
anticiparse a la generacion de los efectos secundarios que pudieran acrecentar
el dano y generar otros focos de conflicto. Segundo, se considera como
principales causantes de deterioro en los distintos subsistemas a los agentes
atmosféricos y al agente humano. Derivado de esta aseveracion, se estima que
la humedad en mamposteria y terminaciones superficiales y en carpinteria
resulta uno de los efectos mas frecuentes y daninos en nuestro medio. Las
consecuencias, lesiones producto de la erosién, eflorescencias y
desprendimiento de material en el primero y la aparicion de microorganismos en
el segundo. También son significativas, las fisuras y grietas como consecuencia
de movimientos en el soporte y que se traslada a diferentes componentes

ocasionando desprendimientos, filtraciones y manchas en superficie.

Por ultimo, consideracion aparte merece el agente humano pues se trata de una
dificultad comun a todos los subsistemas y que se funda en la accion errénea
pero también en la inaccién. Esto significa que se procede sobre la base del
desconocimiento lo cual conlleva a la realizacion de intervenciones que no
consideran las propiedades y el comportamiento de los componentes. Mientras
que el desentendimiento sobre la materialidad del inmueble, es decir, la falta
cuidado y control, predispone a la aparicion de deterioros que podrian haber sido
previstos y/o evitados. Sin duda, la anticipacion se constituye en una herramienta
efectiva de conservacion y el desarrollo de este capitulo contribuye a dicho

propésito.
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CAPIiTULO Il

3. CAMINO HACIA LA CONSERVACION. CRITERIOS Y
RECOMENDACIONES

En este capitulo, se combinan dos instancias de indagacién, la primera
explicativa de la situacion presente de estas casas en su contexto urbano vy, la
segunda, relacionada directamente con la fase conceptual y propositiva de esta
tesis. Siguiendo el orden antes expuesto, se incorpora un avance sobre
adaptaciones, cambios y transformaciones acontecidos en la actualidad sobre
estos inmuebles a partir de las demandas de sus ocupantes y la presién ejercida
por el entorno en el cual se insertan. Luego, en continuidad con la linea de
investigacion, se propicia el cruce entre la teoria y la praxis, en este sentido, se
evaluan diferentes posicionamientos respecto del abordaje del patrimonio y se
definen criterios de intervencion. Consideraciones que seran utilizadas como
punto de partida en la elaboracion de las acciones patrimoniales conducentes a

la preservaciéon de estas casas.

El capitulo se organiza en tres apartados. En el primero, se trabaja la relacion
entre ciudad y vivienda tipo chorizo en la vida contemporanea. En el segundo, se
establece el posicionamiento tedrico respecto del accionar y se explicitan
criterios de intervencion apropiados para este patrimonio doméstico. En el
tercero, se proponen recomendaciones y alternativas de intervencién para

solucionar los deterioros y los dafios producidos en los subsistemas estudiados.

3.1. El patrimonio doméstico en el Area Central

El Area Central es el espacio urbano resultante de la unién del casco fundacional
del siglo XVI y del ensanche del siglo XIX y, ademas, continente de las viviendas
en estudio. Entre las 252 manzanas que la componen se produce la mayor
concentracion de servicios e infraestructura de la ciudad, lo cual se encuentra
acompafiado por una alta densidad poblacional que alcanza los 6098.5 hab./km?

(INDEC, 2010). En estas circunstancias se generan conflictos de indole funcional
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y ambiental derivados de la intensa actividad que se registra en el sector y de
una particularidad inherente al modelo hispanoamericano que guié su fundacion,
la centralidad. La ciudad crece desde la plaza Mayor, desde el punto cero o
desde el corazén como podria plantear Le Corbusier. No es una cuestion
geografica sino significativa, alli se ubican los edificios representativos del
gobierno provincial y de la iglesia catdlica y, con la llegada del espiritu
progresista del XIX, a la carga politica de ese espacio publico se le incorpora la
condicionante social y la plaza se conforma en el paseo de los tucumanos. Las
consecuencias de esta centralidad histérica se hacen tangibles con la oferta de
los mejores servicios en el area pero a costa de un elevado valor del suelo
urbano y la pervivencia de las antiguas casas que conforman el patrimonio
doméstico de la ciudad entran en riesgo ante la avanzada del mercado

inmobiliario y la estaticidad de la normativa.

Asi pues las viviendas en estudio se disponen en un escenario complejo donde
el Codigo de Planeamiento Urbano (CPU) cumple un rol fundamental en la
conformacion fisica de dicho ambito y, en definitiva, un modelo urbano resultante
en el que subsiste esta arquitectura de origen doméstico. Por este motivo se
avanza en el andlisis de las areas donde se localizan las casas objeto de este
estudio y se determinan las fortalezas y debilidades que propone esta normativa
respecto al patrimonio de interés. Vale sefalar que la ordenanza se estructura a
partir de la distincidon de distritos por uso y morfologia urbana. Es decir, la ciudad
se piensa desde las actividades y el tejido, sin embargo, los relevamientos

realizados comprometen su condicion de Ciudad Historica’.

Por cuanto, en la propuesta funcional que se efectia desde el CPU para las 252
manzanas, se identifican dos distritos dominantes, el residencial con el 40,9%
(R1) y el comercial con el 39,7% (C1a y C1b); mientras soélo el 13% corresponde
a las areas especiales? aun cuando la mayor parte de los edificios con

declaratoria o incluidos en el inventario de patrimonio cultural se encuentran

!'Ley Nacional N° 25275/00

2 El CPU las define como distritos caracterizados por sus condiciones funcionales, paisajisticas,
ambientales y/o histdricas que requieren un estudio urbanistico especial e integral que posibilite
ordenar, proteger y promover sus valores, debido al significado y/o impacto de los mismos
respecto a toda la ciudad.
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dispuestos dentro de dicha area. Ahora bien, del analisis del plano de
zonificacion de usos se infiere que las necesidades de habitacion y demas
actividades complementarias son priorizadas en el casco liberal, a diferencia del
casco fundacional, donde se propicia la terciarizacion como respuesta a las
multiples demandas del significativo flujo de habitantes que transitan, trabajan o
viven alli (Tabla XXII, p. 157-158).

Vale destacar que la mayor concentracion de las viviendas en estudio se da en
el casco liberal, en coincidencia con la priorizacion del uso residencial que hace
la normativa en dicha area, sin embargo, esta realidad es parcialmente ventajosa

pues se alienta la construccion de tipologias que producen un gran impacto.

Cédigo de Planeamiento Urbano en el Area Central: analisis

"F’S“'W'.';

Areas de uso

B Areas especiales(AE): 13.0%
Grandes equipamientos(GE):1.59

%

[" Parque Urbano(PU): 4.80 %
Residencial (R1): 40.9%
Comercial C1a: 29.0 %

Bl C1b: 10.7%
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csive

-
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- -

Distrito Comercial Distrito Residencial 1
B C1 a:90.1% del casco fundacional Zona norte: 33.0 %
C1 b: 15.8 % del casco liberal Zona Sur: 48.5 %

Zona oeste: 18.4 %

Tabla XXII. Area central segun el CPU. Grafico elaboracion propia

Cuando se trata de los aspectos morfoldgicos, el acento esta puesto en el tejido
y el paisaje urbano, las recomendaciones se centran en alturas maximas,
ocupacién del suelo (FOT), tipologias autorizadas y disposicion de los perimetros
de la propiedad, entre otras. Entre estas consideraciones, se destaca la
incorporacion del pulmén de manzana, exigencia que conlleva a mantener libre
de construccion a 1/3 de la manzana y, con ello, garantizar la ventilacion y
asoleamiento en su corazon. Asi como en el pasado los fondos de muchas de
las casas tipo chorizo se mantenian como reservas verdes, con arboles frutales,
huertas, animales o simples jardines, con esta medida se recupera este espacio
pero se trasciende el propdsito utilitario originario y se lo adecua al presente para
lograr la higiene del tejido urbano. Al tiempo que se implementa este beneficio se
autoriza la tipologia vivienda colectiva en el Area Central y, con ello, se confirma
la primacia de un modelo de crecimiento mas proximo a las demandas de la
economia que a la conservacion de la calidad urbana para el beneficio colectivo.

Ya en el Informe GEO efectuado para San Miguel de Tucuman se afirma que:
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“La ciudad no es atendida ni valorada desde su dimension social sino
como la sumatoria de activos inmobiliarios; lo importante no es el tejido
social que lo configura sino la rentabilidad de la parcela urbana” (Caminos,
Casares, Di Lullo y Bomba, 2007, p. 86).

Cuando esto sucede, en general, la discusion tiende a contraponer posiciones
de orden temporal, la ciudad preexistente o la modernidad, como si no fuera
posible la convivencia de ambas para el beneficio de todos los ciudadanos. El
argumento es reduccionista y servil para los que solo piensan el espacio urbano
desde la satisfacciéon individual, en este caso, para obtener el mayor rédito
economico del suelo ya que el interés se remite a su valor de cambio. Por ello,
se cree que la solucion al problema esta en una mirada integral que conduzca a
concebir un ambiente urbano sustentable, que proporcione respuestas de orden
ambiental, econdmico, significativo y funcional para toda la comunidad y, que el

patrimonio cultural sea parte de dichas propuestas (Imag. 28).

Imagen urbana heterogénea

|
E
E
B

Imag 28. Convivencia entre arquitectura doméstica que asumié otros usos y el nuevo
modelo urbano

En otras palabras, se pudo comprobar que el Cédigo de Planeamiento Urbano
(CPU) no acompana la declaratoria de “Ciudad Historica”, al contrario, queda
implicita la aceptacién del cambio y, sélo en las areas especiales, se desalienta

la renovaciéon. Aunque, también se revela la presencia de estos inmuebles
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pertenecientes al patrimonio doméstico que perviven en un area en la que prima
el uso residencial. Situacidon que desde nuestra perspectiva es necesario

aprovechar y potenciar.

Nuevos destinos para estas casas

San Miguel de Tucuman se caracteriza por ser un ambiente urbano,
heterogéneo, conflictivo y fragmentado. Acorde al espiritu de los tiempos y a la

definicidon de centro histérico no consolidado:

“Poseen monumentos de valor arquitectonico considerable y/o areas
reducidas, corredores o tramos homogéneos de interés arquitecténico o
urbanistico, todos ellos inmersos en un tejido débil, que no da pie por si
mismo para intervenciones de conservacién a escala considerable”
(Waisman, 1990, p. 133)

Alli, los continuos cambios y transformaciones conllevaron a sélo exponer
pedazos de urbanidad representativas de las primeras décadas del siglo XX. La
ciudad se parece a un palimpsesto® (Nicolini, 2000), en consiguiente, la
idealizada homogeneidad de los centros histéricos europeos, aqui es resistida a
través de la convivencia armoénica, al menos anhelada, en un contexto
fundamentalmente heterogéneo. Vale entonces, ubicarse en la realidad de la
urbe para aceptar su condicién pluritemporal (Carrién, 2000) la convivencia fisica
y espacial de distintos periodos pues este es el escenario donde la vivienda tipo
chorizo permanece. Una vez admitido este estado, los horizontes para el
entendimiento y discusion amplian sus limites, lo que antes representaba una
carga en la gestion de la ciudad, la antigua edificacion preexistente, se

transforma en una posibilidad para delinear nuevas estrategias.

3 Del latin palimpsestus, y este del gr. moAippnotoc. Se define como manuscrito antiguo que
conserva huellas de una escritura anterior borrada artificialmente. Fuente consultada
www.rae.es (08/09/11)
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Se considera que con el cambio de perspectiva, se puede advertir la oportunidad
en el patrimonio doméstico Aunque desde la normativa no se prevé ni se
gestiona sobre estos inmuebles no monumentales, en el Area Central de San
Miguel de Tucuman, se revela un creciente interés desde el accionar privado.
Aqui no se produjo un proceso donde el pasado toma absoluta preponderancia,
como en otras ciudades, sino que funciona espontaneamente y movido por el
potencial: econdmico, social y funcional que ofrecen las casas. En esta linea se
propone analizar a este conjunto de viviendas tipo chorizo, en sectores urbanos
con nuevas necesidades y, a las que estas edificaciones, dieron respuestas
mediante su adecuacion a las demandas de sus ocupantes. Para ello, se
estudiaron en profundidad 40 casos, donde se observaron los cambios
funcionales y formales efectuados, asi como en datos respecto de quienes las
habitan y sus inquietudes. Ademas, se efectué un relevamiento urbano, donde
se identificaron sectores con predominio de estas viviendas y la adecuacién

realizado a nuevos usos como respuesta a la dinamica del area.

Vale sefialar que la prolongacién de la vida util de estas casas se produce
principalmente por la decisién de sus habitantes o de sus duefos pues no
existen estrategias de conservacion y promocién desde el Estado para este
patrimonio doméstico. Se detectd que la pervivencia de muchas se explica por
su condicion de herencia familiar, razén por la cual la situacion juridica del
inmueble tiene un rol fundamental en su estado de conservacion. Se considera
que la inestabilidad en la posesion o el envejecimiento de sus propietarios
derivan en un bajo o nulo mantenimiento. En tanto, se estima que los motivos
que impulsan a su conservacion pueden ser de indole afectivos o pragmaticos.
El primero, representado por propietarios de avanzada edad que aun viven alli o
casas que sus herederos deciden rentarlas. El segundo, basado en una cuestion
de necesidad, como por ejemplo residir en el centro de la ciudad pero con los
beneficios de una vivienda unifamiliar ya existente o de instalar un espacio
laboral en las areas de mayor demanda de la actividad. Esta ultima resulta una

razén de gran peso.

Asimismo, para determinar las distintas variantes de uso que presentan estas

casas Yy los vinculos con los sectores urbanos donde se hallan insertas, se

161



CAMINO HACIA LA CONSERVACION. CRITERIOS Y RECOMENDACIONES

trabaja a partir del material recopilado en los relevamientos fotograficos y en
entrevistas no estructuradas a sus moradores. De las consultas efectuadas se
desprenden dos criterios sobre los cuales se fundamentan las intervenciones: 1.
adaptar funcionalmente el edificio a los requerimientos actuales y 2. solucionar
las dificultades constructivas y tecnoldgicas propias de un edificio de alrededor
de 100 anos. Desde la perspectiva de sus habitantes ambos aspectos resultan
centrales para garantizar la habitabilidad y la permanencia de la vivienda tipo
chorizo en nuestro medio. Sin embargo, se pudo verificar que también inciden: la
situacion juridica (propietario o inquilino), el destino del inmueble (residencial,
comercial, profesional, educativo, esparcimiento o cultural), el uso (parcial o total)
y el entorno inmediato (parte de un area, tramo, corredor o aislada). Claramente,
el rol de quien habita el bien no es un tema menor pues el cuidado y, en
consecuencia, las acciones efectuadas sobre el mismo adquieren distinto
compromiso y alcance. De igual forma, cuando evalian los efectos ocasionados
en relacion al nuevo destino, el impacto se encuentra supeditado a las
exigencias de los programas de necesidades. Es decir, se comprueba que
cuanto mayor sea la demanda de superficie, los cambios impulsados seran mas
radicales y, con ello, los valores de nuestro patrimonio doméstico estaran en
riesgo. Respecto del entorno, la pertenencia a un conjunto les otorga mayor
resguardo aun cuando no existan regulaciones especificas. Pero también porque
en esencia este patrimonio, no se asienta sobre una concepcién en singular, sino
de la relevancia adquirida en el paisaje urbano. Sin dudas, necesita de la
contencién de sus pares arquitectonicos para establecer continuidad aunque su

disposicion sea fragmentada.

Mapa urbano del patrimonio doméstico

A través del estudio efectuado sobre este patrimonio doméstico en el Area
Central, se indaga en la relacion que existe entre los usos prevalentes en el
sector y el destino final de dichos inmuebles. Asi pues se trabaja a partir de tres
grandes sectores definidos por la propuesta normativa: a. Sector central, b.

Sector norte y c. Sector sur (Imagen29).
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Identificacion de sectores en el Area Central

Referencias

Area Central

Sector centro

Sector norte

- Sector sur

U0 Fuogg Ay

Imag. 29. Sectores definidos a partir de la normativa y los usos predemoninantes.

El primero, tiene como nodo la plaza Independencia y ocupa gran parte del
casco fundacional. Sus limites lo marcan las primigenias calles de ronda, Salta al
oeste, Santiago al norte y General Paz al sur, mientras hacia el este se modifica
y se lo ubica en coincidencia con la calle Monteagudo (Tabla XXIIl, p.164). Se
considera a este sector como el mas critico, mas alla de concentrar gran parte
de los monumentos y espacios singulares de la ciudad, también se encuentra
sometido a los mayores cambios y transformaciones. Alli el comercio ejerce una
importante presién. El segundo, responde al sector de mayor jerarquia, con un
eje tensional (comercial e institucional) como la calle 25 de mayo que nace en la
plaza Independencia y finaliza en un espacio publico reconocido y protegido
como la plaza Urquiza. Hacia el oeste de esta, se ubica otro conjunto destacado
la plaza Alberdi, la Estacion Mitre y el corredor Catamarca (Tabla XXIV, p. 166).
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El tercero, cuenta con un reservorio mayor de edificaciones de periodos pasados
y tiene como puntos reconocidos e influyentes el Palacio de Tribunales junto a la
Plaza Irigoyen y las plazas San Martin y Belgrano y sus respectivos entornos
(Tabla XXV, p. 167).

Sector centro

3 ' $ . Local comercial y Circulo
Odontolégico. Salta al 300

£ R
-

S Local comercial. San Juan al 800

Tabla XXIll. Nodo la Plaza Independencia, 25 de Mayo eje de tension entre Plaza

Urquiza (Sector Norte) y Tribunales (Sector Sur)

Hacia el sector centro, su coincidencia con el corazén institucional,
representativo, econdmico y comercial plantea un escenario aun mas complejo,
se observa la priorizacion de los espacios comerciales, mientras las residencias
se reducen considerablemente. Los locales son variados como venta de
indumentaria en 25 de mayo al 300 y al 500 y Santiago al 400 y al 500 y
Mufecas al 500; belleza en San Juan al 700; muebles y objetos para decoracion

en Salta al 300, San Juan al 700 y al 800 respectivamente. También se localizan
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multiples centros médicos en el limite con el sector norte, sobre calle Santiago al
100 hasta el 500. Se registraron casos en los que se mantuvo la funcion
doméstica aunque con cambios como en Chacabuco; primera cuadra, sin

modificaciones en Chacabuco al 100, entre otros ejemplos.

Sector centro

Vivienda y local comercial Vivienda-Consultorio médico. Local
Mufiecas 570 comercial. Chacabuco 82

Cris6stomo Alvarez al 800.

El sector norte, fue siempre reconocido por su mayor calidad ambiental y
jerarquia social y econdmica de su poblacién, situacion que aumenta hacia
avenida Sarmiento (ex boulevard) y decrece hacia avenida Avellaneda. Por ello,
fue el ambito elegido por los inversores para la construccion de numerosos
edificios de vivienda colectiva, dicha densificacion afectd6 los valores

arquitecténicos, ambientales y paisajisticos del area.
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Sector norte
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Sector norte aumenta su calidad ambiental hacia Plaza Urquiza, aqui convive el modelo
urbano moderno con el patrimonio doméstico del XIX. El area es blanco de los
inversores inmobiliarios.

' >
—

Oficinas. Monteagudo al 400 Vivienda. Corrientes 860

Tabla XXIV. Nodo Plaza Urquiza, eje tensional 25 de mayo. Las casas se disponen de
manera fragmentaria en el area.

Mientras el sector sur se mantuvo menos expuesto a la sustitucion edilicia, con el
tiempo esta realidad se modificd y también se convirtié en un polo atractivo para
la especulacion inmobiliaria. En especial, la zona préxima con el sector centro

(calle General Paz, Buenos Aires, 9 de Julio, entre otras).
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Sector sur
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Local comercial. San Juan al 800

Tabla XXV. Sector sur proximo a Tribunales, presencia de espacios verdes y con fuerte

influencia del centro de la ciudad. Aun mantiene areas con significativa calidad urbana.

Sin dudas, las condicionantes de cada sector inciden en el futuro de las
viviendas tipo chorizo. En el sur pesa la proximidad con Tribunales, razén por la
cual, en el tiempo se diversificaron las actividades. Algunos comercios y bares
adoptaron a estas casas como sedes para sus locales, pero los estudios
juridicos y las escribanias son las derivaciones funcionales que se destacan
pues se vinculan directamente con lo que sucede en el area. Tal es el caso de
las oficinas de los abogados sobre calle Entre Rios 100 o el tramo conformado

por tres estudios en Las Piedras al 400 a metros de las sedes del tribunal

167



CAMINO HACIA LA CONSERVACION. CRITERIOS Y RECOMENDACIONES

provincial y federal (Imag. 30). La escribania ubicada en Congreso al 500 tiene la
particularidad de fusionar el espacio laboral con el habitat doméstico. Asimismo,
se localizaron actividades complementarias como las gestorias sobre calle
Buenos Aires y General Paz y Salta. Vale sefialar que esta impronta se extiende
hacia el sector centro con los estudios Lobo Aragéon y Fajre y la consultora
contable Saieg en Criséstomo Alvarez y San Lorenzo al 800, respectivamente.
Por otra parte, se registraron viviendas que conservaron su uso original, Buenos
Aires al 400, sobre Alberdi al 800 y al 100; Las Heras al 200 y al 700. Otras
viraron hacia nuevos usos como los siguientes casos: sede de Caferos
Tucuman en Buenos Aires al 400 y Colegio de Odontélogos en Salta al 300
(oficina), Buenos Aires al 600 (hostel), ETON en Las Piedras al 800 (Imag. 31),
Escuela de Musica en Chacabuco al 200, UNT en Ayacucho 100, Instituto
Terciario en Buenos Aires al 200 (educacion) y una casa que mantuvo el cuerpo
principal para ser utilizado como laboratorio bioquimico, al lado, la casa
construida en espejo todavia se mantiene en su uso primigenio en Buenos Aires
al 400. Diferentes bares y pubs se apropian de San Juan al 1000, una cuadra de

intensa actividad nocturna.

Imag. 30. Estudio Juridico. Las Piedras 479 Imag. 31. Instituto educativo y, al lado,
vivienda. Las Piedras al 800

En el sector norte, se detectaron numerosos consultorios y clinicas (Imag. 32),
por ejemplo en calle Maipu al 600, en Santa Fé al 700, Rivadavia al 300 y
Monteagudo al 500. En laboratorio en Marcos Paz al 200 (Imag. 33). Diversos

bares y restaurantes en la cuadra de Maipu al 700 y en Rivadavia al 400.
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También sedes de oficinas como el Instituto de la Vivienda en Mufiecas al 500 o
un estudio de arquitectura en Muiecas al 500. Cabe destacar el éxito de algunos
de estos espacios como el reconocido espacio multicultural Arbol de Galeano
que funciona como bar, teatro, espacio de arte y talleres de expresion artistica;
usos que se insertan en la antigua vivienda mediante las adaptaciones
realizadas. ldea comercial que fue adoptada en diversos espacios gastronémicos
y de entretenimiento que se vinculan a las casas de interés. Otro caso
significativo es una antigua vivienda que se transformé en la sede del “Escuela
para Adulto Mayores” (EPAM) dependiente de la Universidad Nacional de
Tucuman que promueve actividades educativas y recreativas para personas de
la tercera edad, en los primitivos cuartos de la casa se ubican hoy las aulas-
taller. Las viviendas también se mantienen como Corrientes al 800, Salta al 700,
Santa Fé al 700, Monteagudo al 600 y 500 y Saenz Pefna al 400, entre otros

ejemplos.

Sector norte

Imag. 32. Consultorio odontoldgico y Imag. 33. Laboratorio bioquimico
vivienda. Santiago 233 Marcos Paz 250

No hay que pasar por alto, la significativa oferta de este tipo de inmuebles para
alquilar que responden efectivamente a otros usos. Es asi que hoy estas
edificaciones albergan locales de disefio y equipamiento, indumentaria, bares,
restaurantes y espacios laborales (consultorios, clinicas y estudios). En
ocasiones, se considera que la eleccion de esta arquitectura deriva en la

categorizacion del negocio mediante el aprovechamiento de las caracteristicas
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materiales y espaciales de las casas. Otras mantienen su uso original con
adaptaciones principalmente funcionales y espaciales para dar cobijo a las

necesidades de sus habitantes.

En primera instancia, desde la variable funcional estos inmuebles pueden
presentar dos situaciones: el cambio de uso o su continuidad. Como resultado de

la observacion de este fendmeno se identificaron multiples variantes (Tabla XXVI).

Variable funcional Alternativas / Caracteristicas

oL L a el e - 2. Adaptadas/ con b. Sin transformaciones/

cambios de programa sélo mantenimiento

uso original

_ b. Sin cambios
a. Con cambios )
2. Nuevo uso _ . espaciales y con
espaciales y materiales ) )
cambios materiales

. a. Vivienda y espacio b. Vivienda y alquiler de
3. Uso combinado
laboral frentista o interno locales frentistas

Tabla XXVI. Elaboracion propia

Intervenciones sobre el patrimonio doméstico, de la teoria a la praxis

La incorporacién de estas casas a la vida contemporanea, en muchas ocasiones
tiene un costo muy alto pues las acciones efectuadas no se encuadran en un
tratamiento responsable de este recurso cultural, no hay dudas, el patrimonio
cualquiera sea su categoria, reviste un caracter no renovable y se debe proceder
en consecuencia. Asi pues interesa hacer foco en las actuaciones realizadas
sobre estos inmuebles con el fin de estimar los limites de la propuesta de

intervencion en términos proyectuales.

Producto de esta inquietud, surge reflexionar sobre cual es la capacidad de
carga de estas casas, la definicion resulta demasiada ambiciosa pero traducida a
este trabajo implica la estimacion de los limites en la intervencion, se trata de

detectar cuales son aquellos cambios que se pueden llevar adelante y cuales

170



CAMINO HACIA LA CONSERVACION. CRITERIOS Y RECOMENDACIONES

afectan los atributos del inmueble. Desde esta perspectiva se procedio al analisis
de los 40 casos a partir de las transformaciones experimentadas para satisfacer
condicionantes programaticas y espaciales actuales. Ademas, se propone
vincular los valores patrimoniales con los resultados obtenidos del estudio para
ponderar los costos que tiene esta instancia para el bien, es decir, establecer los

limites de la actuacion.

En la labor realizada, se detecté que el mayor conflicto se revela cuando se
incorporan funciones que poseen demandas muy rigidas en cuanto a superficie y
modo de uso. Esta situacién conlleva a operaciones que comprometen la
estructura formal y material del inmueble. En consecuencia la actitud frente al
bien patrimonial se modifica, se subvierten prioridades y, por tanto, la
recuperacion del inmueble deja de ser un concepto total y sélo se centra en
satisfacer un programa de necesidades. Este es el caso revelado en ciertos

comercios, espacios educacionales y clinicas médicas.

Asimismo tampoco escapan a esta situacién algunas viviendas pues aun cuando
mantienen su funcion, son transformadas de forma radical para dar respuesta a
un programa que amplia sustancialmente las demandas e incluso supera la
capacidad soporte de la tipologia (Tabla XXVII). Esto significa que se produce la
incorporaciéon de multiples espacios, propios de la vida contemporanea, cuya
solucion se halla en la fragmentacion de las células (cuartos) o la
sobreocupacién de los vacios (patio o terreno). En estas circunstancias, la
integracién de nueva arquitectura resulta la solucion mas utilizada, esta se suma
a la heredada y los resultados son variados. En principio, la idea se considera
adecuada, en tanto, se tengan en cuenta las siguientes premisas: evitar la
superposicion de uno con otro, es decir, operar sobre el bien originario
imponiéndole otra construccion y trabajar para alcanzar la conciliacion con lo
existente. Esto implica actuar con neutralidad, considerando como punto de
partida las lineas planteadas por el proyecto inicial. La armonia resulta clave
(Tabla XXVIII, p. 172 y XXIX, p. 174).
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Vivienda. Compartimentacion de los ambientes, Vivienda. Ocupacion parcial del
pérdida de la concepcion espacial originaria. patio con nueva arquitectura.
Chacabuco 82 Mufiecas 570

Tabla XXVII. Alteracion del tipo arquitectdnico

Cuando estas pautas no se cumplen, la incorporacion de lo nuevo conlleva a la
descaracterizan de los ambientes. En esta linea, una opcion frecuente es reducir
la altura de los cuartos para multiplicar niveles para optimizar uso. Con esto se
altera la concepcién del espacio, la accién sélo evalua cuestiones cuantitativas
Otra dificultad se decide modificar la estaticidad y la compartimentacion
originaria por la fluidez y el dinamismo, el resultado se encuentra alejado del
respeto por sus valores. Si bien esta condicion es propia del espiritu del tiempo,
su implementacion tiene que ser cuidadosa y estimar los efectos que produce en

la estructura formal del edificio y su consiguiente percepcion.

En ciertas situaciones, cuando la demanda de superficie no es central, el
proyecto de intervencion no incorpora cambios que afecten la estructura formal.
Se respeta la cohesion que proporciona el eje compositivo longitudinal y, se
conserva el ordenamiento celular. Es el caso de espacios laborales que
necesitan de oficinas, evidentemente la compartimentacion ofrecida por la
propuesta originaria resulta viable para esta funcién. En general, la resolucion
constructiva base se respeta, no obstante, las transformaciones se acentian en
aquellos rasgos vinculados a la dimensién estética (terminaciones). Las acciones
suelen ser superficiales, sin embargo, esto no significa que sean reversibles en

todos los casos.
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Buenas practicas

.ﬁuﬂﬂﬂll

T e

Hostel. Ampliacion, se agreg6 un volumen Estudio juridico. Nueva arquitectura se
sin alterar la imagen ni la composicion incorpora a la existente.
Buenos Aires 669 Entre Rios 177
Tabla XXVIII. Respeto por el tipo arquitecténico

Ahora, respecto del alcance del proyecto, ya sea en la recuperacién de las casas
para viviendas o para espacios de trabajo, se observa que los cambios
permanentes difieren sustancialmente de los temporales. En los primeros, se
compromete al bien en relacion a las demandas de sus habitantes: habitabilidad,
confort, etc. Existe un mayor compromiso en la intervencion en virtud de
considerar los requerimientos sociales en primera instancia. Mientras en los
segundas, la variable es temporal, las propuestas se apoyan sobre algunos
temas centrales y se resuelven en torno a ello. Las permanentes se sustentan en
la magnitud de la actuacion, se salvan problemas funcionales, constructivos y de
infraestructura. Las temporales son conducentes a brindar soluciones de orden
estético y funcional pero no son definitivas ni de fondo, por ejemplo locales
comerciales. Aunque parezca menor el impacto, no significa que los dafos o
deterioros lo sean pues en estos usos la degradacion puede ser alta sin que los
planteos sean de gran magnitud.
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Estructura formal y espacio: transformaciones

Bar y espacio cultural. Local comercial.
Rivadavia 435 San Juan 731

Tabla XXIX. Transformaciones, sin modificar la célula espacial original.

De acuerdo a lo analizado se pudo concluir sobre la existencia de cuatro

condicionantes que determinan el tipo de actuacion:

Sostenimiento del tipo, permanencia del uso
Sostenimiento del tipo, transformacion del uso.
Impacto del proyecto, permanente o reversible.

NN =

. Capacidad de carga del inmueble

Ahora bien, antes de visualizar la propuesta, interesa dejar planteada una
inquietud que surgid de reflexionar sobre estas intervenciones. Efectuar

operaciones temporales, que sean reversibles es suficiente. No hay discusion, se
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mantiene al bien patrimonial libre dafios fisicos y funcionales, pero qué sucede

con el mensaje, con la vivencia de ese espacio operado.

Como resultado de la labor realizada se presenta un cuadro que relaciona las
acciones observadas en los casos de analisis, los valores patrimoniales y, de alli,
se infieren los limites en relacion a la capacidad de carga de estas casas (Tabla
XXX, p. 175-176).

Proyecto de

. o Valores patrimoniales
) intervencion
L EE]

-Tipo  arquitecténico, formal vy
constructivo. Versatilidad, una
misma solucién arquitectdnica

adaptada a cada caso

Flexibilidad - Multiplicidad de lenguajes que
confluyen en las fachadas,
Dinamica y fluidez armonia en el conjunto
espacial - Estandarizacién de las soluciones
en cubierta, cerramientos, pisos,
Nuevos materiales terminaciones y revestimientos y
y técnicas carpinterias.
constructivas - Materiales y técnicas heredadas

Materialidad cCOmoO  recurso

expresivo

Adaptacion  constructiva y

estructural a los nuevos planteos

Estructura formal/légica compositiva
Escala/armonia espacial
Estética del conjunto (rasgos estilisticos

ornamentales y terminaciones)

Autenticidad del tipo constructivo
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- Flexibilidad. Capacidad para

. incorporar variaciones:
Cambio de uso P

Uso crecimiento y la readaptacion

- Incidencia en el tejido urbano
Nuevos programas ] ’

UTILITAS de necesidades equilibrio entre espacio libre vy
ocupado

- Aporte positivo a la higiene, sol y

ventilacion

Programa de necesidades
Impacto de las superficies

Proporciones

- Incorporada al ideario colectivo
como solucién residencial para los
centros urbanos de diversas
ciudades argentinas, hacia fines
del XIX principios del XX

- Aporte concreto a la memoria

SIMBOLICO
historica de la ciudad
SIGNIFICADO

) - Vinculo entre estos objetos de
ESPIRITU DEL LUGAR

arquitectura de un periodo
significativo de la historia local y
quienes hoy los contemplan o los
habitan.

v Resguardo de la autenticidad del mensaje

(testimonio)

Tabla XXX. Limites de la intervencion. Elaboracion propia
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Estas viviendas se caracterizan por estar bajo el dominio privado, por tanto, se
prevé que el proyecto de intervencion combine, equitativamente, el interés por la
resolucion del habitat con la conservacion del patrimonio. Ambas
consideraciones, resultan ineludibles para la pervivencia de este patrimonio

doméstico y encuentran en la tipicidad formal y constructiva, un coto clave.

En efecto, la multiplicacién de la superficie fue una demanda clara tanto asi
como la flexibilizacién de los espacios. Sin embargo, estas viviendas no
presentan como atributo central la funcionalidad. La fortaleza reside en sus
valores formales y materiales (arquitectonicos). Quizas alli radique su potencial,
en la capacidad de soporte que tiene respecto al uso, con limites impuestos
desde la estructura formal y la materialidad. De todas maneras, la capacidad de

carga queda expuesta como el respeto por:

-la estructura formal y la I6gica compositiva

-la escala y la armonia espacial

-la estética del conjunto equilibrio con lo existente
-las proporciones

-el tipo constructivo

-el impacto de las superficies (programa de necesidades)

3.2. Criterios de intervencion

Los criterios de intervencién implican la determinacion de aquellos principios que
sostienen el accionar sobre el bien patrimonial, de alli que resulte indispensable
profundizar en su definicién antes de avanzar hacia las recomendaciones pues
Se trata entonces de sentar posicion fundada respecto de los aspectos tedéricos
a los que se adscribe, ya referenciados al inicio de la tesis, pero que ahora se
decide retomarlos y vincularlos con los valores patrimoniales que ostenta el

objeto de estudio; la vivienda tipo chorizo de San Miguel de Tucuman.
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En este sentido, se considera crucial el aporte efectuado por Camilo Boito al
asegurar que la intervencion debe nacer del respeto por el valor de lo auténtico.
Sin duda, un adelantado en dicho pensamiento pues este término es
referenciado mucho tiempo después en la Carta de Venecia (1964), mientras en

la Carta de Brasilia (1995), se torna centro de la discusion.

La autenticidad remite a lo verdadero tanto en la materialidad del objeto como en
la transmision de su significado asi pues el acento esta en su condicion
arquitecténica y documental. De ahi que en la practica sobre la vivienda tipo
chorizo se considere concentrarse en el cuidado de su identidad formal y
material, salvaguardando su aporte a la memoria histérica de la ciudad como
arquitectura residencial representativa de fines del XIX principios del XXy, cuya
produccién masiva, contribuyd en la consolidacion de una solucidon probada para
el habitat doméstico en los centros urbanos de diversas ciudades argentinas;

impronta que aun pervive y sobre la cual se decidié indagar.

En cuanto a criterios rectores, se sigue lo planteado por Boito cuando propone la
consolidacién, el mantenimiento y la prevencion. Estos pasos se consideran
irrenunciables en el propuesta desarrollada para estos inmuebles; tanto en las
recomendaciones como en el posterior manual. Ademas el interés subyace en
alcanzar una intervencion integral, que involucre al objeto patrimonial en su
totalidad y que con las soluciones aportadas, como afirma Alejandro
Novacovsky, se consiga la maxima efectividad del tratamiento, con la minima
intervencion y la reversibilidad de la accién para no comprometer el valor de
originalidad (2007, p. 66). De ahi que la voluntad sea establecer criterios que nos
orientan hacia la conservacion, es decir, a la implementacién de acciones para el
cuidado y mantenimiento de estas casas con el fin de prolongar su vida. Que las
mismas no impliquen la destruccién ni la distorsién de lo existente, que potencien
y enriquezcan el mensaje y que resguarden su materialidad haciendo uso de las

técnicas disponibles.
Asi pues cuando se propone la adopcién de criterios de intervencion como

respaldo de las operaciones fisicas para la recuperacion y puesta en valor y uso,

nos referimos, en primera instancia, a evitar la alteracion de la identidad formal y
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material de la vivienda tipo chorizo, de manera que la adecuacion a los
requerimientos presentes no comprometa a su imagen ni a sus rasgos
tipologicos. De ahi que la reversibilidad de las acciones se imponga como
condicionante primordial y que se delinee la labor en el marco para la proteccién
de la autenticidad material del bien. Sin dudas, las propiedades tecnoldgicas,
estéticas y/o utilitarias de los componentes deben ser respetadas, para lograrlo
resulta necesario contar un profundo conocimiento sobre la historia del objeto a
intervenir para que el disefio de las alternativas sea compatible con los atributos
y el comportamiento de los materiales primigenios. No obstante, anticiparse al
deterioro resulta una postura factible de llevar adelante y de gran valor para

prolongar la vida de este patrimonio doméstico.

Por otra parte, cuando mencionamos que este patrimonio doméstico es un
testimonio a preservar, nos referimos tanto a su condicion material como
documental puesto que su validez se sostiene sélo si cada la decision proyectual
se encuentra atravesada por los valores patrimoniales. Esto nos conduce a
trabajar en pos de una intervencién respetuosa y honesta que permita la lectura
de su tiempo histérico y que esté desvinculada de posibles simulaciones. El
mensaje debe ser claro pero amable, sin disonancia pero visible. Esta premisa
también es valida al momento de introducir nueva arquitectura, debe encontrarse
el equilibrio con la estructura pasada prescindiendo de transformaciones que
desvirtuen los principios identitarios pero promoviendo aquellas que sumen otros
valores a su naturaleza patrimonial. En este momento, seria importante aceptar
la adecuacion a nuevos requerimientos, la viabilidad de este patrimonio
domeéstico sélo es posible sin se desarrollan alternativas que permitan prolongar
su vida en la ciudad, por supuesto, se trata de sumar en términos cualitativos y
no en cuantitativos, esto quiere decir estimar acciones comprometidas con los

intereses de la comunidad y alejadas de la ambicion del mercado.
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3.3. Propuestas de intervencion

En funcion del material estudiado y los problemas hallados, se establecieron
propuestas que recomiendan respecto de cada una de las situaciones advertidas
durante la etapa de andlisis y diagndstico. Para su elaboracion se consideraron
las caracteristicas intrinsecas del componente a tratar, el tipo de lesién y la
patologia hallada, por supuesto, sin dejar de lado la consideracién del valor del
bien a intervenir. No obstante, vale aclarar que este trabajo tiene una intencién
orientadora y no se plantea como respuestas unica ya que se entiende que cada

obra es un caso y, por tanto, puede presentar peculiaridades.

Ahora bien, en esta etapa propositiva se definen recomendaciones para la
restauracion de los sectores o componentes afectados, esta labor se desarrolla
en base a la consideracion de cuatro acciones fisicas: liberacidon, consolidacion,
reintegracion e integracion (Carta de Venecia, 1964). En cada caso, la propuesta
se resuelve en funcién de los dafos expuestos y las posibilidades materiales y

técnicas existentes.

Asimismo, para llegar a esta instancia propositiva, es decir, la intervencioén del
bien patrimonial, se trabaja en base a un proceso metodoldgico integral que
involucra fases y tareas, cada una de ellas fueron cumplimentadas a lo largo de
esta investigacion. En primera instancia, se avanzé en encuadrar en tiempo y
espacio el objeto estudiado, esto significo el progreso de la investigacién
historica, antecedentes y analisis tipologico y la determinacion de los valores
patrimoniales. En la siguiente fase, se avanzo sobre la materialidad, esto implicé
relevamientos y analisis, se profundizé en la historia material, componentes y
transformaciones. Luego se procedié al analisis de los subsistemas y
componentes y a su diagnostico determinandose el estado fisico y funcional.
Cada uno de estos aspectos se encuentra desarrollado en el primer y segundo
capitulo de esta tesis. Una vez finalizada esta tarea, es necesario en cualquier
indagacion de estas caracteristicas, definir el posicionamiento teérico que
enmarca la toma de decisiones vy, recién una vez superada esta instancia, se
podra concretar el proyecto de intervencion. En este caso, se trabajo en la

elaboracion de recomendaciones, expuestas en el tercer capitulo y reelaboradas
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en un formato especifico junto a todo el material obtenido en esta labor en una
Cartila de Mantenimiento. En este cuarto capitulo, se cuenta con
consideraciones generales sobre procedimientos y técnicas para el

mantenimiento de estas casas.

Ahora bien, entendido el procedimiento metodolégico, volvemos a la instancia de
diagnostico donde se considera que para detener el proceso patoldgico e iniciar

la recuperacion del componente afectado se deben seguir estos pasos:

Soluciones a las causas primarias que desencadenan el problema
Limpieza y consolidacion de los sectores o piezas afectadas

Acciones para la recuperacién

=

Proteccion

A continuacién se presentan las recomendaciones elaboradas para cada

subsistema constructivo y sus respectivos componentes.

Cubierta (C1 - C2 - D)

Los dos tipos de cubierta ya sea de chapa (C1) y losa (C2) encuentran en el
accionar del agua una amenaza comun. Por tanto, se considera que el
mantenimiento periédico de este subsistema para contrarrestar los efectos
nocivos de la misma es fundamental. Esto significa proceder al sellado de las
superficies y al control de los dispositivos de desagle para evitar filtraciones.

De esta manera, en el caso de la cubierta de chapa y madera (C1) ante la
presencia de 6xidos hay que controlar la aparicion de corrosién. Mientras esto
ultimo no suceda, la oxidacion actua como una capa de proteccién y no conviene
eliminarla. Ante el inicio de la corrosion, se debe evaluar el alcance de este
proceso patoldgico y a partir de alli proceder a la recuperacién o a la sustitucion

del elemento. La decision se encuentra supeditada al estado del componente, si
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se observa perforacion o disminucidn de su espesor la solucion es la sustitucion.
De no ser asi se trabaja para su recuperacion, se procede a la limpieza profunda
de la superficie y a la imprimacién antioxidante. Cuando la superficie a sanear es
grande, la labor con cepillos metélicos no es viable pues no se consigue realizar
un trabajo 6ptimo. Para ello existe otra opcion, la aplicacion con brocha de un
producto quimico que descomponga el 6xido metalico y lo transforme en una
capa porosa. Esta texturizacion facilita la eliminacién del 6xido mediante
cepillado. Este procedimiento se denomina decapado quimico y, al momento de
proponerlo, hay que ser consciente de su agresividad. Quienes lo ejecuten
deben tomar los recaudos pertinentes para su proteccion (guantes, barbijo y

antiparras).

Cuando se produce el levantamiento de los elementos de anclaje debido a la
oxidacion de los clavos que pierden su capacidad de agarre, el agua se escurre
por las perforaciones y/o entre las chapas hacia el interior de la cubierta y se
afecta a la estructura de madera y el cielorraso. Ante esta situacion, los clavos
fuera de servicio se sustituyen por nuevas piezas de acero galvanizado
especificas para el clavado de chapas. Estas tienen una cabeza que obtura la

perforacion e impide el ingreso del agua.

Una vez resuelta la causa, se actua sobre las lesiones ocasionadas por las
filtraciones. En virtud de la higrospicidad de la madera, las vigas absorben el
agua y, se elevan los niveles de humedad generandose condiciones ambientales
Optimas para la aparicion de ataques vegetales (hongos cromoégenos y de
pudricion) o ataques animales (insectos). Ante estas agresiones se deben
disefiar soluciones en funcién del tipo de ataque y del grado de la lesién. En este
caso por tratarse de elementos estructurales hay que ser cauto, cuando
disminuye la capacidad mecanica, se evalua el grado de compromiso de la pieza
y se estima su sustitucion o la integracion de partes. En esta segunda alternativa
se pone el acento en las uniones, se evitan los clavos los cuales se reemplazan
por espigados tarugados y/o encolados para asegurar una Optima union
estructural. Vale senalar que la madera a utilizar tiene que ser la misma o de
similares caracteristicas a la original para garantizar el correcto trabajo del

sistema.
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Si el dafo no afecta el funcionamiento, se recomienda su recuperacion. Para
ello, el primer paso es la limpieza de la madera, puede ser manual con cepillo de
cerdas blandas o mecanica con pistola de aire caliente. Una vez realizado este
procedimiento la madera se encuentra en condiciones de absorber el agente
protector curativo, funguicida o insecticida. Los protectores organicos (fenoles
clorados, los naftalenos clorados o sus sales de cobre y zinc) tienen ventajas por
sobre los protectores naturales (creosota) y los protectores hidrosolubles (sales
de fldor, boro, arsénico, etc disueltas en agua) tienen mayor penetracion y
fijacion en la madera y conservan la estabilidad dimensional de la misma. La
aplicacion se realiza mediante pulverizacion o pincelado aunque en caso de

precisar mayor alcance se efectia con inyecciones a presion.

Ahora otro punto critico para las filtraciones es el encuentro entre la chapa y el
muro (Imag. 34). Alli se observan dos reacciones, ambas dependen del accionar
de los agentes climaticos, altas temperaturas y agua de lluvia. En la chapa se
suscitan movimientos dimensionales (retraccién y dilatacion) que afectan al
mortero en contacto con la misma. Este se desprende pues, ademas, se halla
disminuido en su capacidad de uso debido a la pérdida de consistencia producto
del paso del tiempo y el arrastre del agua de lluvia. ElI desprendimiento del
material permite que el agua ingrese por dichos faltantes, se dane a la madera
(vigas, pisos y/o carpinterias expuestas) y a las mamposterias y revoques
(humedad descendente). Por tanto, se considera necesario eliminar la causa
primaria, limpiar la junta en su totalidad extrayendo el material deteriorado. Se
recomienda la colocacion de una babeta de chapa plegada N° 30 a lo largo del
encuentro que se empotra en el muro aproximadamente 10 cm, este elemento
se dispone como barrera pero ademas posibilita el libre movimiento de la chapa
que conforma la cubierta. La solucion planteada debe disefiarse teniendo en
cuenta la estanqueidad, por tanto, el encuentro con el muro debe ser resuelto

perfectamente.
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Encuentro chapa y muro: solucién
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Imag. 34. Babeta de chapa plegada N° 30, se empotra en el muro
aproximadamente 10 cm.

Las cubiertas planas (C2) también exhiben un problema similar, el encuentro
entre losa y paramento. A lo largo de la junta se presentan fisuras,
desagregacion y faltantes de material que originan hendiduras donde se
introduce el agua. Para evitarlo se recomienda proceder de igual forma que en el
caso anterior, mediante el disefio de una babeta metdlica que salve la junta. No
obstante, las filtraciones se desencadenan en otros puntos como embudos y

desagies y como juntas y piezas de los pisos.

La obturacién de los embudos y los desbordes de las canaletas (D) son un
problema frecuente, por ello, se debe controlar que estén libres de suciedad, sin
vegetacion ni otros elementos que pudieran obstruir el paso del agua; igual tarea
para las canaletas. Se procura la limpieza del embudo y la aplicacion de biocidas
para la eliminacion de las plantas. Se procede a la colocacién de rejillas en el
embudo o canaleta que impidan el ingreso de hojas u otro tipo de residuos. En
caso de presentar problemas el cafio, se realiza la integracion de partes, por
supuesto, que resulta una accién critica pues se debe compatibilizar con un
sistema de PVC y resolver el acople de forma efectiva para evitar futuras

complicaciones, vale destacar que la cabeza del cafio suele representar un
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punto de conflicto en el dispositivo pluvial. En cualquier caso el cafio de PVC

ingresa al interior del antiguo, se respeta alrededor de 15 cm de encamisado.

Las filtraciones a través de los pisos es otra cuestion a resolver en la cubierta de
losa, pues la accién de los agentes climaticos (sol y agua) sobre la superficie
promueve movimientos dimensionales y erosion. Las consecuencias son
desagregacion y pérdida de material de junta y la fractura de las piezas,
proliferan los depdsitos de microorganismos afectando la capa superficial del
solado y se propicia el ingreso de agua que discurre hacia el interior. Para
recuperar el correcto funcionamiento de la superficie, se procede a la limpieza y
extraccion del material afectado, asi como de las piezas dafadas. Luego se
colocan las nuevas baldosas y se realiza la reconstruccién de las juntas con
mortero cementicio que no contraiga al secado. La limpieza de los depdsitos de
suciedad se efectia mediante el lavado con cepillos y agua y con jabdn neutro.
Cuando la problematica sucede en la proximidad de una bajada pluvial, se
procede de igual manera en un area de 1,00 m apropiadamente. Se reconstruye
el sector con materiales y técnicas similares a las originales y se sellan los

encuentros con las rejillas.

Por ultimo, entre los componentes de la C2 se registran perfiles, estos ubicados
en balcones presentan oxidacion pues son afectados por filtraciones (fisuras y
desprendimientos) y por la accion directa del agua de lluvia. Se quitan la pelicula
y la capa exfoliada mediante medios manuales, cepillos de fibra vegetal y/o
cepillos de acero. Se quitan los residuos pulverulentos y se aplica desoxidante

para conseguir un metal totalmente limpio. Hacia el final, convertidor de 6xido.

Mamposteria

Mamposteria (M1-M2)

Los problemas detectados en la mamposteria derivan de dos conflictos

centrales: humedad y movimientos estructurales. Ahora bien para brindar
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solucién a todas las lesiones que se pudieran presentar, el primer paso implica

identificar la causa primaria y eliminarla.

Acerca de la humedad en muros, se pudo observar que es consecuencia del
agua de suelo que asciende por capilaridad y, a la humedad de filtracion,
proveniente de fallas en la cubierta y en las terminaciones superiores y
exteriores del paramento. La falta de la barrera, situacion comdn en estas
construcciones, o su rotura (capa aisladora) implica la ascensién de humedad.
Para ello, se propone frenar este proceso patolégico mediante la inyeccion de
liquidos a base de siliconas diluidas en disolventes organicos o siloxanos en
perforaciones realizadas con taladros. Se toma aproximadamente 2/3 del
espesor del muro y las perforaciones se disponen a tresbolillo a una distancia
variable de 10 a 20 cm entre ellas. Con esto se genera una franja horizontal que
repele el agua, aunque la idea de esta solucidon no es eliminar la humedad sino
equilibrar esta condicién con los componentes de la mamposteria. Otra
alternativa es la electroésmosis, operacién mediante la cual se evita el ascenso
del agua por capilaridad pues se le otorga potencial negativo al cerramiento y
positivo al suelo, entonces el agua invierte el sentido y migra hacia el ultimo. Se
trata de aprovechar las propiedades electrofisicas de los elementos

intervinientes.

En el caso de la humedad por filtracién, se trata del ingreso de agua por
cualquier hendidura, fisura o falla en el paramento. Como ser desprendimiento
de los elementos de fijacion y levantamiento de las chapas; conflictos en la union
de chapa y paramento; la obstruccién o danos en los antiguos desagues; fisuras
o desprendimientos en los pretiles y, también, en los relieves y ornamentos
exteriores del paramento. Para las dificultades que surgen de la unién de la
cubierta con el paramento, se sugiere inspeccionar cada punto critico e intervenir
para garantizar la estanqueidad de la misma como se explicitd en el apartado
referido al subsistema cubierta. Respecto a los conflictos en pretiles, relieves y
ornamentos se recomienda accionar restableciendo la continuidad y la cohesion
de los revoques. Para ello, se aplica consolidante, luego se procede a la limpieza

y la extraccion del material flojo. Se sellan las fisuras y se efectua el revoque en
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los sectores trabajados. Vale aclarar que el revoque debe respetar las

caracteristicas del revoque original (componente y proporciones).

Asi, una vez solucionadas las causas de la humedad en la mamposteria, se
trabaja sobre las lesiones derivadas de este agente de deterioro. Respecto de
los faltantes en los morteros a base de barro, es importante estimar arcilla, arena
y limo que tiene la tierra del mortero y si lleva guano o paja antes de efectuar la

intervencion. Para ello, se puede hacer el test de sedimentacion:

“...consiste en colocar en una botella de vidrio de base plana y
transparente, 2/3 o mas de la mitad del pote, de la tierra de la que
necesitas intervenir; le colocas agua, la agitas bien para que se mezcle
bien y se desarmen los terrones si es que hay, y la dejas decantar -en
dos horas- se va depositar la tierra en capas, la mas pesada abajo sera
arena, después limo y después arcilla. Podes estimar porcentualmente
por el espesor de cada capa cuanto hay de cada componente y buscar
una tierra que se asemeje lo mas posible a esta, haciendo el mismo
test...” (Sosa, 20144)

Ahora bien, la constante humedad en muro ademas de afectar los morteros
puede ocasionar la pulverizacion del ladrillo. Ante esta situacion se debe evaluar
la magnitud del dafo, para lo cual se sugiere primero limpiar el area afectada
con cepilllo de cerdas blandas, analizar el tamafio del faltante y la consistencia
del resto de la pieza para recién decidir la actuacion. Surgen entonces dos
soluciones, cuando se trata de sectores pequeios se integra mortero calcareo
de similares propiedades al existente para evitar incompatibilidades. Si el dafio
es mayor, se trabaja en la sustitucion de la pieza mediante la colocacion de una

nueva asegurando la continuidad en el paramento.

En relacion a las fisuras y a las grietas se considera fundamental establecer si
son producto de problemas en las terminaciones superficiales o consecuencia de

movimientos en el paramento. Para ello, se debe verificar la profundidad, ancho

4 Entrevista electrdnica a la especialista en el tema Mirta Sosa (CRIATIC, FAU, UNT) 14/05/14
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y largo de las mismas. Cuando se detecta que el origen de la fisura en el
revoque es producto de problemas en el soporte (M1-M2) se sugiere dar
solucién inmediata a la causa primaria, asi pues si se presentan piezas rotas,
éstas deben ser sustituidas por otras de iguales caracteristicas y asentadas con
mortero de similar composicion al original. Cuando solo se trate de faltante de
mortero o separacion entre los ladrillos y el mortero de base, se extraen los
restos para sanear la grieta y se coloca la nueva mezcla de igual composicién a
la original. Sin dudas, en todo momento se debe garantizar la prestacion de la
fabrica, por ello, es posible verificar la actividad de las fisuras mediante la
instalacién de un testigo de yeso por un periodo de aproximadamente 30 dias.
En caso que no se encuentren estabilizadas, se procede a la extraccién del
revoque a ambos lados de la grieta, aproximadamente 50 cm y la limpieza del
sector. Luego se procede al cosido de la grieta con llaves metalicas con
proteccién anticorrosiva y se completa con mortero plastico a base de cemento
de albanileria tipo Plasticor o Hercal, compatible con la mezcla de asiento
original. El ultimo paso, cualquiera sea el caso, se procede a la colocacion de
metal desplegado y a la ejecucién de la terminacién superficial devolviendo el

aspecto formal inicial (Imag. 35).

Fisuras y grietas en mamposteria

Faltante de mortero:
consolidacion y reparacion
50 c™ - Extraer restos de mortero suelto.
4 - Agua de cal en la totalidad.
- Colocacion de mezcla de igual
50‘5‘1\ composicion a la original.

\ Cosido de grietas

-Extraccién de revoque (50 cm). En
\ Simil piedra se debe estudiar el
, corte del pafo.
Llaves metalicas - Limpieza del sector
- Colocacion de llaves metalicas
horizontales siguiendo la linea
de la fabrica.
- Colacién de mortero
- Terminacién superficial

Imag. 35. Esquema que orienta en la intervencion
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Terminaciones superficiales

Terminaciones superficiales

En las terminaciones superficiales, segun sea el caso, se detectaron los efectos
negativos de la humedad, de conflictos mecanicos en la mamposteria y de la
erosion atmosférica. Ademas de presencia de depdsitos contaminantes vy
manchas; la agresion de productos quimicos; el deterioro por golpes y la

existencia de agregados en el acabado.

Revoque a la cal (T1)

Solucionadas las causas de la humedad en la mamposteria, se trabaja sobre las
lesiones derivadas de este agente de deterioro en el revoque a la cal (T1). Asi
pues ante la presencia de manchas de humedad o eflorescencias de las sales
cristalizadas se recomienda la limpieza manual con cepillo de cerdas blandas
con agua regular sin aditivos. En el caso de presentarse una banda humeda y
oscurecida en la zona inferior, hongos y moho, se tratan con igual instrumento
pero el agua se reemplaza por lavandina para neutralizar los microorganismos.
En las zonas con disgregaciéon del revoque y pérdida del mortero se realiza la
extracciéon del material flojo mediante un procedimiento que no dafie las partes
sanas, se consolida con agua de cal y se completan los faltantes utilizando un
mortero de similares propiedades y compatible con el existente de manera que

no se generen tensiones y se favorezca la integracién entre uno y otro.

Cuando se trata de fisuras en el acabado, se reparan aquellos sectores que
exponen dificultades de adherencia o consistencia, cuidando que la intervencion
garantice su integridad y correcta adherencia al soporte. Cuando las fisuras se
encuentran estabilizadas, se procede a la limpieza y al sellamiento de las
mismas con masillas acrilicas para luego realizar el acabado de la superficie. En
cambio si no estan estabilizadas se recomienda la extraccion de los sectores

danados y la colocacion de mallas de refuerzo, metalicas con proteccion
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anticorrosiva, de manera que se absorba los movimientos y se eviten futuras

lesiones.

Revestimiento simil piedra (T2)

Al igual que en el revoque a la cal (T1) los mayores problemas que presenta el
revestimiento simil piedra se vinculan con la humedad activa en muro de
caracter descendente o ascendente. También existen fisuras originadas por
reflejo del soporte o causadas por el mismo material que permiten el ingreso de
agua (cornisas, salientes y distintos puntos criticos). De una u otra causa derivan
multiples deterioros. Por otra parte, se hallan las microfisuras (telarafia) producto
del envejecimiento del material pero que no constituyen una lesién o patologia a
resolver.

Las primeras manifestaciones que indican la existencia de humedad en muro
son la aparicion de manchas oscuras, sales y eflorescencias. Ante esta situacién
se ataca la causa de la lesion, es decir, el origen de la humedad que
posiblemente radique en la unidon de paramento vertical y cubierta; en la
obstruccién de canaletas y desaglies pluviales y/o en fisuras del mortero. Una
vez alcanzada la solucién se acciona sobre las lesiones especificas para las
sales y eflorescencias, se aplican compresas con pulpa de celulosa y carbonato
de amonio que posibilitan su absorcién y consecuente eliminacion de los

cristales.

Si el proceso patoldgico producido por la humedad avanza, el resultado es la
degradacion de la superficie y el consecuente desprendimiento parcial del
revestimiento simil piedra. Entonces resulta necesario eliminar definitivamente la
causa del problema y después iniciar el trabajo especifico sobre la lesion. En
este sentido, cuando se trata de erosion y desprendimiento del revoque e incluso
mamposteria expuesta. Se delimita el area de trabajo, se retira el material suelto,
se limpia libera la superficie de residuos con sistema mecanico o manual (cepillo
o soplete de aire) y se efectua la consolidacion de los sectores en los que fuera
necesaria dicha tarea. Por ultimo, se restablece la continuidad y cohesion

mediante la aplicacion del revoque nuevo de comportamiento mecanico
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(resistencia y espesor) y caracteristicas fisicas (color, textura, etc.) similar al

original.

Otro punto de conflicto se encuentra en las salientes y cornisas de las fachadas,
alli el desprendimiento de revoque es frecuente pues en estos sectores no existe
un buena proteccion ni un 6ptimo escurrimiento del agua. Todo esto produce
filtraciones que provocan el aumento del volumen de los hierros y el posterior
estallido de los revoques. Entonces, la solucion esta en recuperar el area y
protegerla. Para ello, se procede a la limpieza del mortero, se extrae el material
suelto de forma manual y luego se realiza la limpieza del hierro. Este segundo
procedimiento puede ser realizado de forma manual o mecanica segun el estado
que presente el elemento. Se elimina el polvo en superficie y se pinta el perfil
con convertidor de 6xido e inhibidor de corrosion a base de cinc tipo Sika-Cor
Cinc Rich o equivalente. Por ultimo, se efectua la reposicion del material faltante
respetando las caracteristicas del mortero original y se realiza una capa

protectora de extra en la cara superior que impida futuras filtraciones.

Respecto de las fisuras, se recomienda estudiar el origen de las mismas y es
importante diferenciar de las grietas pues el compromiso mecanico y fisico no es
el mismo. Para las fisuras, una vez estabilizadas se extrae el material flojo, se
limpia el sector con cepillo o soplete de aire segun la situacién y se rellenan los
intersticios con mortero a la cal de base lechosa dependiendo de los
requerimientos de la obra. Si las fisuras no estuvieran estabilizadas, se
recomienda la extraccion de los sectores dafiados y la colocacion de mallas
metalicas de refuerzo con proteccién anticorrosiva para que se absorba los
movimientos y se eviten futuras lesiones. En el caso de grietas que se
encuentren estabilizadas, se procede a la extraccion del revoque a ambos lados
de la grieta, aproximadamente 50 cm y se efectua la limpieza del sector. Luego
se procede al cosido mediante llaves metalicas con proteccion anticorrosiva, las
cuales se colocan siguiendo la linea horizontal de la fabrica y se completa con
mortero plastico a base de cemento de albadileria tipo Plasticor o Hercal,
compatible con la mezcla de asiento original. Para proporcionar el acabado final,
se procede a la colocacién de metal desplegado y a la aplicacion del

revestimiento simil piedra devolviendo el aspecto inicial. En este ultimo paso se
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debe prestar especial atenciéon en la composicién del mortero y el sector a
recomponer para evitar la visualizacion de parches o cambios bruscos en

colorimetria.

La vegetacion invasiva es otro problema que se experimenta en el sector del
remate pues las semillas ingresan al interior del paramento y se desarrollan
facilmente. Esto produce tensiones al interior del componente, fisuras y
finalmente desprendimiento de material. Para sanear el area, se procede a la
inyeccion de biocida en la planta para el debilitamiento de la misma. Una vez que
hace efecto el quimico, se corta la planta al ras de la superficie y se la retira. El
ultimo paso se centra en la recuperacion del mortero, alli se consolida el sector
afectado y se repone el material faltante. Vale aclarar que en caso de verdin u
otros microorganismos en superficie se limpia de forma manual con cepillo, agua

y lavandina.

Con frecuencia se produce el desprendimiento de la ornamentacion, ante esta
situacion se recomienda la limpieza manual con cepillo de la superficie de
contacto, del paramento y de la pieza. Se contempla la posibilidad de practicar
una limpieza mas especifica de la pieza, para lo cual se tendran en cuenta los
procedimientos y productos mas adecuados, de manera de no afectar sus
valores ni alterar la continuidad estética del conjunto. Luego se procede a la
reposicion (integracion o reintegracion) de la pieza. Para el anclaje de las
nuevas, se reemplaza el hierro por tirafondos galvanizado, los cuales poseen un

mejor comportamiento.

Por su parte, existen otro tipo de dafos en el simil piedra como consecuencia de
la integracién de elementos extrafios o parches cementicios. Ambos tienen
origenes diferentes, en el primero intervienen objetos integrados al paramento
que afectan al mortero como ser carteleria, insertos metalicos para iluminacion,
mecanismos de sostén del tendido eléctrico, alumbrado publico u otro servicio
que provocan desprendimientos, erosiones y manchas en el revestimiento.
Mientras en el segundo, se aplica un material nuevo ante faltantes o
desprendimientos que no respeta las caracteristicas particulares del simil piedra

y se transforma en un punto de deterioro por cuanto se rompe la homogeneidad
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visual y mecanica del revestimiento. De esta forma, cuando se presenta un
elemento metalico extrafio, se actua liberando el paramento, aunque se debe
tener especial cuidado en su extraccion pues se puede ocasionar un dafio mayor
al existente. Por ejemplo, en el caso de grapas de sujecion se eliminan mediante
el uso de cinceles delgados y martillos de poco peso. Una vez finalizada la
extraccion se sugiere la consolidacion de los sectores afectados y la reposicion
del material faltante. Respecto a las reparaciones con revoques cementicios, se
recomienda extraer material suelto, se limpia el area con sistema mecanico o
manual (soplete de aire o cepillo) y se rellena con mortero de similares

caracteristicas fisicas y mecanicas al original.

Por ultimo, ante el ensuciamiento de la superficie por depésitos incoherentes se
realiza la limpieza superficial de caracter blando, se efectia en forma manual
mediante cepillo blando de plastico y agua. Si este tipo de limpieza no resultara
se puede proceder con hidrolavadora con espatula abierta y como ultima opcién
limpieza mecanica (nebulizador). Mientras cuando el dafio en la terminacion sea
producido por pinturas y graffitis, se aplican compresas de gel para el retiro de
pinturas sintéticas. Luego se coloca hidrorepelente para proteger la superficie de
la absorcion del agua. También resulta una opcion el uso de antigraffittis, aunque
se deben considerar los pros y las contras de su empleo ya que este producto

impedira la libre respiracion del material base.

Revestimientos pétreos (T3)

Los revestimientos pétreos analizados revelan fisuras y/o grietas; faltantes y
desprendimientos parciales; eflorescencias; erosiéon y oquedades y manchas y
suciedad superficial en las placas. Mientras, en los reconstituidos se observa el

estallido de la placa y la corrosion de los elementos metalicos internos.

Las fisuras o fracturas exponen la existencia de conflictos estructurales,
vibraciones o filtraciones en el soporte (mamposteria) que deben ser
considerados previamente. En este sentido, se sugiere controlar las fallas

mediante la utilizacién de un testigo de yeso para determinar si se encuentran
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activas vy, asi, definir acciones. Es decir, avanzar hacia las causas y brindar
soluciones al respecto. En relacion a las placas pétreas, se define el area a
trabajar, se procede a la limpieza de la hendidura y se estima el grado de
deterioro. De alli se efectua la consolidacién con un producto que permita la
respiracion del pétreo, una de las opciones es la utilizacion de resina sintética
epoxi con polvos de la piedra. La otra es el empleo de escayola (s6lo en
interiores). En caso de presentarse un problema estructural mayor, se recurre a
la consolidacién mediante la colocacion de pernos inoxidables para reforzar la

unién y mejorar el comportamiento.

Los faltantes y desprendimientos parciales se presentan con frecuencia producto
de golpes y/o del ingreso de agua en la interfase placa-soporte afectando el
mortero de agarre y promoviendo tensiones en el material. En el caso de
faltantes, la solucién se halla en la integracion de nuevas partes en los sectores
afectados. La pieza a colocar debe ser del mismo tipo y color que la placa
original. Se adhiere al soporte mortero con mortero de comportamiento similar al
resto y se sellan juntas. En esta ultima acciéon se debe cuidar que el producto
quimico (resina) empleado no modifique su comportamiento ante la incidencia de
los agentes atmosféricos. Ahora bien los desprendimientos se vinculan a
problemas adherencia, se sugiere entonces realizar la prueba de percusion para
verificar la existencia de vacios en la interfaz. Si fuera asi se procede a la
remocion del revestimiento, se realiza la limpieza y la consolidaciéon del soporte.
Por ultimo, se reintegra la placa sobre la base de un mortero de comportamiento
similar al resto y se sellan juntas e intersticios por donde pudiera ingresar el

agua.

Este revestimiento es vulnerable a la accién de los agentes atmosféricos y de la
humedad que conllevan a la erosién de las placas y la aparicion de oquedades;
entre otras lesiones. Ambas afectan la resistencia de la pieza por cuanto deben
ser controladas para garantizar la integridad funcional y estética del material
pétreo original. Asi pues se sugiere efectuar la limpieza del area afectada con
cepillos de cerdas blandas y proceder a la consolidacion. Se rellenan los vacios
con resina sintética epoxi y polvos de la piedra (marmolina) respetando

terminacioén superficial (textura y coloracion) del pétreo original. En este orden,

194



CAMINO HACIA LA CONSERVACION. CRITERIOS Y RECOMENDACIONES

las eflorescencias son también un problema para los revestimientos y estan
vinculadas a la humedad del soporte en contacto con el pétreo. Se manifiestan a
modo de manchas blancas, cristalizacién en superficie de las sales contenidas
en el material. El primer paso es limpiar la superficie afectada con cepillo de
cerdas suave, si esto no resultara efectivo, se procede a la aplicacién de
compresas de pulpa de papel y agua destilada. Ante sales mas duras, el agua se
reemplaza por carbonato de amonio. Las compresas se dejan hasta que
absorben las sales, se retiran, se limpia el area de trabajo con una esponja

hameda (agua) y se seca.

Algunos cambios de coloracion tienen su origen en manchas de ceras u otros
productos de uso cotidiano en el inmueble y, ademas, depdsitos oscuros
ocasionados por particulas contaminantes (polvo, polucion, etc.). Para manchas
grasas o aceitosas, se aplican compresas de celulosa con carbonato de amonio
0 agua con emulsion en base a detergentes. Los emplastos se dejan un tiempo
hasta que absorben los residuos del pétreo. Luego se retiran, se limpia el area
trabajo con una esponja humeda (agua) y se seca. Vale sefalar que se procura
efectuar la limpieza con buen tiempo, se deben evitar las bajas temperaturas y
altos indices de humedad ambiente para no comprometer al pétreo (exceso de
humedad interna). Para la eliminacion de la suciedad superficial existen dos
opciones, hidrolavado a presion o esponja y agua desionizada. Se estima que
esta ultima, es la mas apropiada para interiores en virtud de las caracteristicas
dimensionales de los zaguanes. Mientras el hidrolavado a presion es viable en
los basamentos frentistas, si se decide por esta solucién resulta fundamental
sellar las grietas y fisuras existentes antes de proceder. En ambos casos, el
trabajo de limpieza se realiza desde arriba hacia abajo y, en forma consecutiva y

ordenada, para no marcar diferencias de color entre los sectores (Imag. 36).
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Manchas en pétreos

Diversos origenes

- Manchas por humedad en muro.
- Manchas por residuos de productos
quimicos (ceras u otros) o grasas.

- Manchas particulas contaminantes.

Se procede a la limpieza con cepillo de
cerdas blandas o compresas de papel

segun el caso.

Imag. 36. Revestimiento en zaguan con diversas manchas, 25 de mayo 470. Se
enuncia posibles origenes y se proponen acciones.

Respecto al problema que presentan los reconstituidos, ya sea en basamentos
de fachadas o zaguanes, se observa el desprendimiento de material pétreo
constitutivo de la pieza por aumento dimensional de los elementos metélicos
internos. El ingreso del agua produce la oxidacién y posterior corrosién del hierro
que incrementa su volumen y ocasiona el estallido de la pieza de reconstituido.
Ante esta situacion se procede a la limpieza del sector deteriorado para estimar
el grado de deterioro. Si el elemento metalico presenta sélo oxidacién, se trabaja
para su recuperacién. Se procede a la limpieza profunda de la superficie y a la
imprimacion antioxidante. Se retira el sector dafnado de la pieza y se completa
con resina sintética epoxi, mortero y restos pétreos; en todo momento se respeta
la terminacion superficial (textura y coloracion). Cuando el elemento metalico
sufre la accion de la corrosién, su estructura estaria comprometida, por tanto se
recomienda su sustitucion. Esto supone la consolidacion del sector afectado, la
insercion de un elemento de caracteristicas y comportamiento similar al original y
la proteccion del mismo. Ademas de completar los faltantes y sellar todas las
fisuras y/o intersticios por donde pudiera filtrar agua.
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Azulejos y maydlicas (T4)

En el analisis y diagndstico realizado en azulejos y maydlicas se evidencia
desconche y fracturas de la ultima capa; desprendimiento de piezas, desgaste
de la capa pictérica; fisuras y/o rotura de piezas; suciedad superficial y presencia
de microorganismos. Las causas se vinculan principalmente con el estado y
afecciones del soporte asi como la exposicion que tengan a los agentes

ambientales y la accién del hombre.

De esta forma, la localizaciéon a media altura de estos pafios los expone a golpes
que provocan el desconche. Si bien esto afecta a la capa superficial de la pieza,
al perder su capa protectora la compromete a sufrir mayores degradaciones.
Ante esta situacion se debe evaluar el estado de la pieza y, dependiendo de

éste, se procede a su recuperacion (a cargo de un especialista) o su sustitucion.

Otra lesion frecuente es el desprendimiento de las piezas, lo cual sucede por
efecto reflejo de los pafos respecto a movimientos estructurales del soporte o
por humedad en el mismo que ocasiona la disgregacion del mortero de
adherencia y la migracion de sales. Si el motivo es estructural, se sugiere
solucionar la fuente primaria de la lesién y después, definir las acciones sobre el
revestimiento. Asi, en caso de desprendimiento, se evalla su estado y se
prepara la superficie para su reintegracion. Si el azulejo presentase rotura, se
establece la magnitud del dafio y se determina su recuperacién (a cargo de un

especialista) o su sustitucion.

Ahora bien, cuando la raiz del problema se halla en la humedad, se debe sanear
el paramento y eliminar la causa primaria para luego actuar sobre el
revestimiento. Entonces se procede efectia la limpieza de sales mediante
compresas de pulpa de papel y carbonato de amonio o a través de medios
mecanicos cuando se encuentren carbonatadas. La consolidacion del mortero de
agarre es otro punto a tratar pues se pretende frenar el proceso de
descomposiciéon y devolverle su capacidad de sujecion. Para detener la
meteorizacion, surgen dos opciones. Una es la inyeccion de una resina acrilica

en dispersién acuosa (Primal) cuando el soporte se encuentre totalmente libre de
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humedad. En caso de no ser asi, la alternativa es el empleo de copolimeros
acrilicos (Paraloid). Asimismo, para recuperar la adherencia al mortero se
sugiere la inyeccion de morteros sintéticos. El ultimo paso es la reconstitucion de
las juntas con una pastina apropiada y de similares caracteristicas a las del resto

del conjunto ceramico.

El desgaste de la capa pictérica (esmalte) es un problema grave para el cual se
debe solicitar la intervencion de un especialista en el tema con la finalidad de
sanear las piezas y procurar la restauracion. Asi como también se necesita de
expertos para el desmontaje y la reintegracion de piezas pues son tareas
complejas. El retiro, requiere de destreza y conocimiento pues se trabaja en
piezas vulnerables a los golpes. Las piezas extraidas, se numeran y clasifican.
Una vez recuperadas, se planea la reintegracion cuidando las condiciones del

soporte y los demas componentes que conforman el conjunto ceramico.

Con respecto a la suciedad sobre capa superficial, polvos y grasas, se trabaja en
su eliminacién mediante un pafio humedecido agua y jabdn tensoactivo no acido.
Se recomienda el uso de productos neutros que no afecten el esmalte. Sin
embargo, cuando se trata de manchas grasas se recurre a una solucion de agua
y amoniaco, se aplica con un trapo y se trabaja en pequefas superficies. Al
finalizar se neutraliza pasando un pafno humedecido en agua. Vale aclarar, si las
piezas fueron intervenidas se puede afectar la policromonia por cuanto se debe
evitar la aplicaciéon de este tipo de productos prescindiendo de limpiezas

agresivas.

Por ultimo, ante la presencia de microorganismos (moho y hongos) se sugiere
limpiar con antisépticos. En la aplicacion, poner especial atencion en las juntas
de mortero y las aristas de las piezas donde se observa mayor difusién de

microorganismos.
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Carpinterias (P1-P2-P3-P4-Pb)

Las carpinterias de madera presentan dificultades que varian sustancialmente
segun sean interiores (puerta cancel P2 y puerta interior P4) o exteriores (puerta
de acceso P1, puerta en balcon, puerta hacia patio P3 y persianas articuladas de
madera (Ce2). Sin dudas, estas ultimas son las mas afectadas pues los agentes
atmosféricos, el agua de lluvia y la exposicidon a la radiacion solar directa,
producen importantes dafnos detectandose degracion superficial; resecamiento y
fisuras en los tableros; ataque bioldgico (por insectos xiléfagos y hongos),
desajustes y problemas de ensamblaje y faltantes de molduras y ornamentos y
dificultades en anclajes entre marco y mamposteria. También se evidencian
agresiones producidas por el hombre, robo y/o sustitucion de herrajes,

intervenciones erréneas y, especialmente, falta de mantenimiento.

Debido a la exposicion de las puertas exteriores (puerta de acceso P1, puerta en
balcén, puerta hacia patio P3 y persianas articuladas de madera Ce2) a
importantes indices de radiacion durante un periodo prolongado (septiembre-
abril rayos UV) la fotodegradacion se constituye en un problema a atender pues
se producen en la madera cambios en la coloracion, resecamiento y
envejecimiento de la resina de acabado. En efecto, si bien se puede pensar que
estos procesos afectan primariamente a la capa superficial, la destruccién de la
misma trae consecuencias que comprometen mecanicamente a la puerta. Una
de ellas es la habitual aparicion de fisuras en los tableros y deformaciones
conforme a los movimientos por los cambios de temperatura pero también la
estabilidad dimensional es afectada a través de la absorcién. De esta manera, se
genera gran vulnerabilidad en las piezas pues la lluvia alcanza la estructura
interna del material y se conforma en un ambiente propicio para el ataque de
agentes xil6fagos (hongos e insectos) que se alimentan la materia nutritiva de la

madera debilitandola.

Por otra parte, cuando la carpinteria expone cambios de coloracion y se

manifiestan resecamientos o se produce la pérdida parcial de pinturas u otras

199



CAMINO HACIA LA CONSERVACION. CRITERIOS Y RECOMENDACIONES

capas de proteccion, se debe extraer la capa dafiada mediante lijado de la
superficie y/o la aplicacién de removedores para la eliminacién de los restos de
pintura o barniz. Luego se sellan oquedades con una mezcla de aserrin de la
misma madera y aglomerante, también se suele usar para la consolidacion
resinas acrilicas (tipo Paraloid B72). Se lija el area para lograr uniformidad, se
efectia el tratamiento preservante con productos protectores de la madera
(biolégicos o quimicos) y se ejecuta el acabado final. En caso que los
resecamientos y las fisuras dafien de manera irreversible la pieza, realiza que se
presenta principalmente en tableros, se procede a integrar un sector o la
totalidad de la pieza dafiada. La especie utilizada debe ser la misma, de igual o
mejor calidad, que la empleada en la abertura original. Acerca de las
vinculaciones, se recomienda evitar clavos y reemplazarlos por espigados,
tarugados y/o encolados. Mientras, el ultimo paso, implica el pintado para su
proteccién, se sugiere en el caso de los acabados exteriores no utilizar productos
que dejen una pelicula rigida ni impermeable sobre la superficie puesto que ante
el calentamiento, el agua interna se evapora e intenta salir, con esto no sélo se

destruye la pelicula superficial sino que en el tiempo afecta a la madera.

Como se pudo verificar, uno de los mayores problemas es la pérdida de material
en el sector bajo, travesanos y tableros inferiores, asi como en los marcos por la
absorcion del agua de escurrimiento y/o del suelo, es decir humedad de origen
descendente o ascendente. Esto junto a las condiciones de alta humedad del
clima local, favorece la aparicion de hongos. Se manifiestan en las puertas con
manchas de diferentes coloraciones debido a la descomposicion de la celulosa y
la lignina. Las manchas blancuzcas o pardas refieren a un hongo destructivo
mientras las azules-grisaceas corresponden a hongos cromogenos que se

alimentan de reservas sin llegar a destruir la madera.

Vale destacar que cuando se alteran las propiedades del material, el dano es
irreversible pues se destruyen los elementos lefiosos afectando la consistencia.
Las consecuencias son fisuras, oquedades y pérdidas importantes de material.
En tanto, las soluciones dependen del grado de deterioro. Primero, se procura la
limpieza manual para evaluar la situacion. En las puertas que exhiben manchas

oscuras y oquedades se procede a la aplicacion de funguicidas con inyecciones
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a presion sobre el area afectada y de influencia. Luego, se consolidan los
sectores dafiados con el relleno de una pasta compuesta por aserrin, de la
misma madera, y cola. Esta tarea se trabaja por capas y se presiona en cada
aplicacion para lograr una oOptima resistencia mecanica y al final se lija la
superficie. Otra opcion, consiste en actuar de manera aun mas artesanal, para
ello, se utilizan pequefios cortes de madera terciada que se colocan en los
intersticios y se adhieren con aglomerante; este procedimiento resulta apropiado
para disminuir las tensiones internas en el material. En ambos casos, una vez
finalizada la fase de consolidacion, se efectia el lijado de la superficie y el

pulverizado y/o pincelado con funguicidas en la totalidad de la puerta (Imag. 37).

Puertas: alteracion de la madera

A » Manchas y hongos de
’ ' pudricion:

- Mayor riesgo en los
sectores  inferiores, se
produce la pérdida de
material travesafios y
tableros y marcos por la

‘ accion de la humedad sobre

la madera.

|‘ Fotodegracion y cambios
' en la coloracion:

\ -Resecamiento de la resina
- de acabado. Fisuras en
. Mo tablero.

Imag. 37. Alteracion de la madera en los sectores inferiores de las carpinterias
expuestas a la agresion de los agentes externos.
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Por otra parte, en las puertas que presentan un avanzado estado de pudricion el
método antes explicitado no representa una medida acertada pues la pudricion
afecta de manera irreversible a la madera en su capacidad fisica y mecanica.
Ante esta situacion, se debe prestar especial atencion al sector perjudicado para
determinar el alcance del dafio y, asi definir, como se realiza la integracién, ya
sea total o parcial de la pieza y el tipo de unién. En estas intervenciones, se
debe mantener la correspondencia con la especie original, respetando las
propiedades del material y la autenticidad del bien vy, la precaucién de utilizar
maderas tratadas preventivamente con funguicidas e insecticidas. Respecto a
las uniones se recomienda la eleccién de espigados, tarugados y/o encolados a
los clavos, la finalidad es el buen funcionamiento y prolongar la vida util de la

solucion.

El desajuste y los problemas de ensamblaje observados en tablero y travesafio
que muestran lesiones en los encuentros y las uniones son producto de los
efectos de los agentes atmosféricos en las piezas. En dicha instancia, se
recomienda la recuperacion de las uniones para garantizar un O&ptimo
funcionamiento de la carpinteria, tarea que se inicia con la limpieza del area para
su evaluacion. Si el desajuste no tuviera su origen en hongos de pudricién o
fractura de la madera, se procede a extraer los restos de aglomerantes, aplicar
funguicida con pincel pequefio y mantener limpia el area hasta la ejecucion del
encolado. No efectuar esta tarea en lugares de la obra expuestos a la radiacion y
a las altas temperaturas para evitar un incorrecto y forzado secado del
aglomerante. En caso de presentarse dafos irreversibles se realiza la
integracion de parcial o total de la pieza afectada, la cual debe ser de igual

especie que la original y haber sido tratada con funguicidas e insecticidas.

Ahora bien, ante los faltantes de molduras y ornamentos aplicados se procura la
reintegracion de los elementos originales o la integracion de nuevos elementos.
Cada uno de estos elementos debe ser resuelto en la misma especie y calidad

de madera y dejando constancia en aquellos que no son originales.

Asimismo, se recomienda el control de las puertas con vidrio repartido (P2 y P3)

fijado con masilla pues el paso del tiempo y/o la exposicibn a agentes
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atmosféricos (sol, agua y viento) produce su resecamiento. Esto se manifiesta
como cuarteo y pérdida de material y se traduce en la disminucion o
desapariciéon de sus propiedades mecanicas. Cuando esto sucede se debe

reemplazar el material por otro que garantice el sostén.

Respecto a los herrajes, la exposicion al exterior y su accionamiento traen
aparejado alteraciones en las piezas. Grasitud, depdsitos de polvo y, en
ocasiones, suciedad superficial. Se recomienda la limpieza con solventes
volatiles o detergentes no idnicos. Se extrae la pelicula formada por el polvo y la
grasa frotando con un pano. Luego, se enjuaga el objeto con abundante agua.
Los faltantes refieren a la accion del hombre y la Unica solucion es la reposicion

de un elemento de igual material y disefio que el original.

Persianas articuladas de hierro y de madera (Ce1y Ce2)

En las persianas articuladas de hierro (Ce1) los problemas hallados refieren a la
oxidacion y la corrosion de los sectores inferiores y puntos de encuentro entre
las lamas y la estructura de la celosia. Las lesiones implican pérdida progresiva
de material ya que la capa de 6xido férrico que se forma es porosa y favorece la
acumulacion de agua y suciedad lo cual representa el inicio del proceso de
corrosion por oxidacion. Ante la corrosion, la decisién se encuentra supeditada al
estado del componente, si se observa perforacién o disminucién de su espesor
la solucion es el reemplazo de la pieza o sector. De no ser asi se trabaja para su
recuperacion, se procede a la limpieza profunda de la superficie y a la
imprimacion antioxidante. Cuando la superficie a sanear es grande, la labor con
cepillos metalicos no es viable pues no se consigue realizar un trabajo 6ptimo.
Para ello existe otra opcidn, la aplicacion con brocha de un producto quimico que
descomponga el 6xido metalico y lo transforme en una capa porosa. Esta
texturizacion facilita la eliminacion del o6xido mediante cepillado. Este
procedimiento se denomina decapado quimico y, al momento de proponerlo, hay
que ser consciente de su agresividad. Quienes lo ejecuten deben tomar los

recaudos pertinentes para su proteccion (guantes, barbijo y antiparras).
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Aunque las persianas articuladas de madera (Ce2) en su mayoria exhiben
proteccién superficial, la accion del sol produce tensiones y movimientos que
dicha capa no puede resistir y termina rompiéndose. Debido a las condiciones
ambientales, el material constitutivo y la ubicacién de estas celosias los
problemas son similares a los presentados por las puertas exteriores (P1/P3) y
se vinculan principalmente a la fotodegradacién superficial y sus consecuencias.
Por tanto, las propuestas de intervencion son iguales a las efectuadas para las
puertas exteriores. Ante los cambios de coloracion de la madera y la aparicion de
manchas, se procede a la limpieza de la superficie. Se extrae la pelicula dahada
mediante lijado de la superficie y/o la aplicacion de removedores para la
eliminaciéon de los restos de pintura o barniz. Se efectia el tratamiento con
productos protectores de la madera (bioldégicos o quimicos) y se ejecuta el
acabado final. En caso de resecamientos y fisuras que dafien de manera
irreversible la pieza, en general esto se observa en tableros, se procede a
integrar un sector o la totalidad de la pieza dafada. La especie utilizada debe ser
la misma, de igual o mejor calidad, que la empleada en la puerta original. Se
aconseja resolver la uniones con espigados, tarugados y/o encolados vy evitar el
empleo de clavos. Finalmente, se pinta con productos especificos para

exteriores.

Respecto de los desajustes de los pafios y dificultades en el accionamiento que
exponen tanto las persianas articuladas de hierro como las de madera
(Ce1/Ce2), se recomienda la inspeccion del componente en su totalidad y revisar
funcionamiento, movimiento; cierre y apertura y seguridad del mismo. La tarea
consiste en la exploracién de cada uno los elementos que lo conforman: marcos
y soporte y herrajes (bisagras y fallebas). De esta forma, cuando en los marcos
se presentan movimientos o luz respecto del muro, la primera accidn consiste en
limpiar el area y eliminar el material suelto para poder iniciar la labor de
recuperacion. Luego se ajustan y se amuran los marcos y se sella la arista de
contacto con sellador a base de caucho siliconado con lo cual se evita el ingreso
de polvo, agua y animales por las hendiduras. Mientras tanto, la madera se
limpia con cepillo de cerdas vegetales, se lija la superficie para extraer restos
organicos e inorganicos, se pulveriza o pincela con funguicidas e insecticidas y

se ejecuta la capa protectora final de pintura o barniz segun el caso.
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Por su parte, las bisagras y fallebas evidencian distintas situaciones que deben
ser evaluadas. Si el problema es solo la suciedad superficial, se recomienda la
limpieza general de cada uno de estos elementos de manera externa. Se elimina
el polvo con cepillo vegetal y, si fuera necesario, se utiliza agua y jabén neutro y
un lienzo para frotar el herraje. Si el funcionamiento fuera la dificultad, los
herrajes se desarman, se reparan y se lubrican. Durante este procedimiento, se
tiene especial cuidado en el registro de cada una de sus partes. Se sustituyen
aquellas que no estan aptas y se reponen los faltantes por otras de iguales

caracteristicas. Luego se ajusta del herraje y se controla su funcionamiento.

Pisos (Pi1-Pi2-PI3)
En este subsistema los problemas refieren fundamentalmente al desgaste
producido por el uso, el deterioro por golpes, la agresion de productos quimicos,

los agentes atmosféricos (sol y agua) y la humedad producto de filtraciones.

Madera (Pi1)

En los pisos de pinotea se manifiestan fallas en las piezas de sostén,
deformaciones y alabeos; desprendimientos y ataque de microorganismos.
Mientras en las tablas expuestas en la superficie, sélo se observan alteraciones

en el acabado final.

La estructura de tirantes que sostiene a las tablas descansa sobre pilares de
ladrillo y muros perimetrales. En la vinculacion con la mamposteria, se presentan
problemas ya que la humedad ascendente por capilaridad afecta a la madera.
Para salvar esta dificultad, se recomienda inspeccionar el estado de la estructura
soporte y asi decidir el tipo de trabajo a realizar. Cuando la pieza expone un alto
grado de deterioro, se procede de manera radical con la sustitucién o, en forma
parcial, con la integracion de partes. Esto depende del estado actual de la

madera y sus posibilidades futuras. Se cuida siempre de utilizar piezas de la
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misma especie y respetar las caracteristicas dimensionales iniciales, asi como
seleccionar maderas que hayan sido previamente tratadas quimicamente
(funguicida e insecticidas). Asimismo, se limpian los demas componentes de la
estructura y se pulveriza con funguicidas e insecticidas para evitar la

propagacion o la aparicion de ataques.

Respecto de las tablas sueltas del solado, se debe verificar el estado de las
mismas y evaluar el funcionamiento del subsistema para establecer acciones
apropiadas para su recuperacion (extracciéon de clavos en mal estado, sujecion a
las clavaderas, etc.). Si las piezas presentan un avanzado deterioro, se sugiere
la integracidn parcial o total de los componentes con tablas de iguales
caracteristicas (especie, dimensiones y calidad). Se limpian las piezas y se
aplican los correspondientes funguicidas e insectidas (pulverizacién o pincelado)

para su conservacion.

Cuando se trata de humedad ascendente del suelo o descendente por
filtraciones de cubierta como en los casos estudiados. Se trabaja en barreras
que impidan el paso del agente de deterioro y se procede al tratamiento de las
piezas danadas. En general, se procura favorecer la ventilacion para su secado
natural, en caso de no ser posible, se realiza el secado artificial de la superficie
mediante pistola de aire caliente. Durante este procedimiento, se descartan
todos los tejidos de hongos, se recomienda la limpieza de la madera y de la
superficie en contacto con la misma y el desecho de los restos para evitar
contagio con otros sectores y, ademas, la eficacia del tratamiento quimico.
Luego, se aplica el funguicida, el método (pulverizacion o pincelado) y la
eleccion del quimico atendiendo a los efectos que produzcan y las posibilidades
de llevarlo adelante por los operadores. Si la pieza o las piezas son
irrecuperables se presentan dos opciones: la sustitucion de la pieza o la
integracion por sectores. Para ello, se debe valorar el uso de la madera originaria

y debido tratamiento preventivo de proteccion.
Se sugiere que ante el posible ataque de microorganismos e insectos xiléfagos,

se agudice la observacién y control del estado del solado en busca de

perforaciones, ruidos particulares, residuos, alteraciones de color o texturas,
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entre otros. Este tipo de inspeccién es no destructiva y se realiza mediante
métodos y elementos simples que conducen a la deteccién del agente que
produce la agresién. Percusion, cepillado y recoleccién de muestras para su
analisis en laboratorio son parte de este proceso. Luego, se analizan los dafos,
se define el grado de avance de la lesién y se deciden los pasos a seguir para
contrarrestar el ataque. Las acciones de conservacién y de prevencion son

similares a las explicitadas en el parrafo previo.

Por ultimo, interesa referirse a las alteraciones del acabado final ocasionadas por
manchas, desgaste y/o abrasion. Cada una representa distintos grados de
deterioro asi como posibilidades de intervencion. En efecto, el paso del tiempo y
la falta de mantenimiento conducen a una imagen opaca de los pisos de madera,
bastante habitual en las casas relevadas. Por ello, se recomienda la limpieza
frecuente en seco y/o con trapo humedo muy bien escurrido para la eliminacién
de polvo. Se debe tener cuidado con los clavos para evitar su oxidacion y las
manchas de 6xido. Ademas se sugiere la aplicacion de protectores superficiales,
estos forman una pelicula que resguarda a la madera de posibles danos.
Pueden ser de origen natural (mezcla de resina, aceite y cera), estos
impermeabilizan pero debe renovarse cada pocos meses, o resinas acrilicas que
son de facil aplicacion pero debe encerarse varias veces al afio. Acerca de las
manchas, segun el origen de la misma se decide el limpiador a utilizar. Sin
embargo, se recomienda evaluar la necesidad del procedimiento en funcion de la
dimensién y percepcion de la mancha. Siempre antes de la tarea extremar los
cuidados y seguir las instrucciones del especialista o fabricante pues se trata de

productos quimicos.
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Calcareos (Pi2)

Los pisos calcareos son componentes nobles y de gran resistencia que
presentan problemas vinculados con erosiones, fisuras, desprendimientos y

faltantes de material constitutivo.

Se advierte que las erosiones tienen diferente origen: uso, productos quimicos y
agentes atmosféricos. Asi pues el transito puede producir el desgaste de la capa
superficial mientras el arrastre o la caida de objetos pesados puede generar
dafios mayores, fisura o desprendimiento de dicha terminacion. Ante la el
desgaste superficial se recomienda la aplicacion de cera natural a través de
medio mecanico, si es posible pulidora para conseguir mayor saturacion y
uniformidad. Esto conlleva a la renovacion de la pelicula y la devolucién de la
calidad estética inicial. Respecto a inconvenientes mas importantes que
impliquen la desaparicidon de la terminacion o la rotura de la misma se considera
pertinente la evaluacién del deterioro y, desde alli, decidir la recuperacién de la
pieza o su sustitucion. En uno u otro caso se respeta las caracteristicas y

condiciones de la pieza original.

Vale sefalar que estos pisos no necesitan de proteccion especial aunque si
debe evitarse el uso de productos quimicos que los afecten como los sistemas
de pulimiento abrasivo. Por ello, la limpieza siempre se realiza con detergentes
neutros, se prescinde de todo tipo de acidos pues atacan los componentes
calcareos del cemento otorgandoles opacidad y/o erosionandolos. Cuando se
requiriese el empleo de algun producto de esas caracteristicas para la limpieza
de manchas, se debe enjuagar adecuadamente para neutralizar la accion del

mismo una vez finalizada la tarea.

Las erosiones atmosféricas se manifiestan en los pisos ubicados en el exterior,
patios y galerias. Alli se observan alteraciones del color, aumento de la
porosidad y la rugosidad como consecuencias de la radiacion solar y el agua de
lluvia que erosionan la capa superficial. Esta situaciéon lo hace mas vulnerable al

transito y a la agresion producida por los depdsitos de suciedad. Lo cual no es
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un tema menor debido a los residuos de la quema de cafia en época de zafra.
Para proteger la superficie y devolver el acabado original, se recomienda la
limpieza profunda de la superficie mediante agua y jabdn neutro, luego se aplica

la cera liquida natural (cera para marmol) con una esponja y se procede al

secado con trapo limpio (Imag. 38).

Manchas y erosién en calcareos

San Juan 731 Mufiecas 570
Erosiones atmosféricas en pisos exteriores:

- Limpieza de juntas, extraccion de material suelto y vegetacion. Reparacion.
- Limpieza profunda con agua y jabon neutro.

- Aplicar cera liquida natural I) con una esponja y se procede al secado con trapo
limpio.

- Segun el caso se puede implementar igual tratamiento pero mediante medios
mecanicos, pulido de la superficie.

Imag. 38. Alteracion de capa superficial en calcareos

Ahora bien, la fisura, rotura y desprendimiento de las piezas sugiere la existencia
de movimientos en el sustrato de soporte. Esto refiere a problemas con
desagles y/o canalizaciones que producen el asentamiento y la inestabilidad del
suelo por filtraciones. En estas situaciones se utiliza la prueba de la percusion
pues orienta en la definicion del area a trabajar. Se retiran las piezas, se
soluciona el problema inicial, se consolida la base del solado y se reintegran las
piezas recuperadas. Si el deterioro las tornara irrecuperables, se procede a la
integracion de nuevas piezas. En la actualidad existen fabricas de pisos
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calcareos que se producen artesanalmente en Buenos Aires (Compafia de
Pisos), Salta (Calcarte) y Tucuman (Pisos Calcareos. Con arte) que cuentan con

catalogos y moldes que respetan los disefios originarios.

La pérdida del material de junta, esto conlleva a danos en los bordes de las
piezas por desgaste o golpes. Es probable que el inconveniente sea una falla en
la colocacién del piso o en la ejecuciéon de las juntas. Por tanto, en el caso de
faltante de material de junta, se efectua la limpieza del sector, la liberacion de
polvo y de suciedad mediante accibn manual o mecanica y el sellado con
pastina. Las oquedades o faltantes se rellenan con una pasta compuesta por

resina epoxi.

Piezas de marmol (Pi3)

Estas piezas se emplean como solias y revestimiento de escalones, su
incidencia cuantitativa en la casa tipo chorizo es menor comparado con el uso de
los pisos de madera y calcareos. Sin embargo, se encuentran en sectores
destacados de la vivienda y juegan un rol importante en su imagen. Al igual que
en los otros componentes encuentra las mayores dificultades ligadas a

agresiones y al paso del tiempo.

Ante la aparicion de fisuras y/o grietas, se debe efectua la consolidacion con un
producto que permita la respiracion del pétreo. A modo de lechada, se distribuye
coloca la carga justa y se procura la limpieza de la terminacion. Respecto de
rotura y faltante de material por los golpes, se propone el sellado mediante
resina sintética epoxi con polvos de la piedra o, escayola en interiores, previa
limpieza de la superficie a tratar. Si el estado de la pieza lo requiriera se recurre
a la consolidacion mediante la colocacion de pernos inoxidables para reforzar la
unién y mejorar el comportamiento. Mientras, en aquellas piezas que presentan
un alto grado de deterioro se recomienda su sustitucién parcial o total. Ante
faltantes, por debilitamiento de la superficie y golpes, se procura la reintegracion

de la parte o la integracién de una nueva que respete a la original. Se siguen los

5> Funciona como adhesivo y mortero. Se utiliza enn forma de dos componentes que se mezclan
junto con un catalizador
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protocolos de limpieza, consolidacion y colocacién antes sugeridos.

Otro problema frecuente que conduce a fisuras o rotura de las piezas es la
exfoliacion y la pérdida de material en los escalones de acceso. La agresion de
los factores atmosféricos, el agua de lluvia y la exposicién a altas temperaturas,
ocasionan la concentracion de humedad interior y la aparicién de tensiones
internas respectivamente que afectan las caracteristicas resistentes del marmol.
Esto atenta contra la integridad de la pieza, razén por la cual, se procede a su
consolidacion mediante un producto que cohesione las partes y devuelva
resistencia. Este producto debe ser liquido, de baja tensién superficial y baja
viscosidad. Permitir la respiracion del material y no producir alteraciones de
color. Luego se actua reintegrando la pieza mediante el empleo de resina

sintética epoxi con polvos de piedra del marmol a reparar.

Las oquedades se tratan primero mediante la limpieza profunda del area
afectada y luego se rellena el vacio con resina sintética epoxi y polvos de la
piedra (marmolina). Esto significa garantizar resistencia al transito pero también
una solucion que respete la terminacién superficial (textura y coloracién) del
pétreo original. Mientras, los faltantes de juntas son restituidos con una pastina
de similar comportamiento y terminacién a la primigenia. Esta accidon es
fundamental pues evita el ingreso de agua en la zona de contacto y adherencia

de la pieza con el sustrato.

Para las manchas en superficie, a continuacién se presentan tres opciones
dependiendo del tipo de mancha. En caso de tratarse de depdsitos
inconsistentes se efectua un hidrolavado a presién, graduando el efecto segun el
estado de la pieza o de lo contrario se procede a una limpieza con esponja y
agua. Si el depdsito es mas consistente, grasas o manchas aceitosas, se
recomienda la aplicacion de compresas de celulosa con carbonato de amonio o
agua con emulsion en base a detergentes. Es necesario, aclarar que la limpieza
representa un proceso irreversible, por tanto, hay que definir con claridad el area
de accion y evitar el efecto chorreadura o marcas, asi como también considerar

el volumen de agua aplicado para prevenir efectos degradantes.
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CAPITULO IV

4. INSTRUMENTO DE CONSERVACION: DISENO Y CONSTRUCCION

Como corolario del trabajo de investigacion realizado y, en funcion de haber
detectado que uno de los problemas mas frecuente que enfrenta este patrimonio
domeéstico es la falta de mantenimiento, se propone en esta instancia, el disefio y
desarrollo de una cartilla que contribuya a su conservacién atendiendo dicha
falencia. Vale destacar que este instrumento tiene por objeto instruir respecto de
acciones preventivas, periddicas y sistematizadas que les permita, a quienes
habitan y también a quienes intervienen en estas casas, anticiparse a situaciones de

deterioro o dafio que pudieran poner en riesgo la integridad del inmueble.

Para su construccion, se utiliza el material obtenido en la indagacion precedente,
por tanto, se cuenta con la caracterizacion del objeto de estudio; sus
particularidades tipoldgicas y materiales; sus valores patrimoniales; su situacion
actual y con recomendaciones para su intervencion. A todo este material, se le
brinda una nueva orientacion con el fin de dar curso a la propuesta y, ademas,
obtener una herramienta de conservacion formativa de su condicién patrimonial,
explicativa de la problematica que presentan estas casas e instructiva de los

procedimientos técnicos a seguir para garantizar su continuidad.

Con el fin de dar curso a la propuesta, este ultimo capitulo se organiza en torno a
dos fases. En la primera, se avanza de manera reflexiva sobre el instrumento, se
trabaja en los antecedentes y en el marco de accion: definicién, alcance y objetivo

de la Cartilla. Mientras, en la segunda se avanza en su disefio y desarrollo.

212



INSTRUMENTO DE CONSERVACION: CONSTRUCCION Y DISENO

4.1. Instrumento metodolégico: alcance y marco de accion

El Diccionario de la Real Academia Espafiola define al término Cartilla como
“Tratado breve y elemental de algun oficio o arte” mientras expresa que un Manual
es “libro en que se compendia lo mas sustancial de una materia”. Uno y otro en
esencia exponen un enfoque pragmatico y resultan instrumentos de amplia difusion
que orientan y entrenan a quienes los consultan de manera efectiva en distintas
tareas. Estos impulsan la determinacién de un marco normativo por cuanto
establecen lineamientos y/o pasos a seguir para actividades de distinta complejidad;
simples y cotidianas o de alta especificidad profesional. En la actualidad, la web
constituye un espacio propicio para el intercambio de este tipo de instrumentos
metodoldgicos. Incluso existen manuales disefiados sélo para ser expuestos online,
por supuesto que quienes los desarrollan optan por un lenguaje simple y directo en
pos de una rapida lectura. También se pueden hallar publicaciones tradicionales que
fueron digitalizadas y puesta a disposicion en importantes portales de bibliotecas
como los manuales de construccion y carpinteria del siglo XVIII y XIX, consultados
para esta investigacion. Esto nos da la pauta que este tipo de herramienta formativa
no son una novedad pues han tenido una amplia difusién a lo largo del tiempo en la
disciplina arquitecténica y han adquirido distintas denominaciones y formatos

aunque siempre con un mismo propésito; adiestrar.

En area del patrimonio arquitectonico también es alcanzada por este tipo de
instrumentos, en general, se trata de escritos provenientes del ambito académico o
de la gestion, que aportan a la difusion del conocimiento sobre los valores
patrimoniales y, al mismo tiempo, orientan en las acciones para su conservacion.
Esto significa un avance por cuanto se supera la enunciacion de valores y se insta a
asumir una postura comprometida que contribuya a la preservacion activa de los
bienes patrimoniales, como el “Manual para la Conservacion del Patrimonio
Arquitectonico Habitacional de Sucre” (Pefaranda Orias, 2011) o, en nuestro pais,
las Cartillas de Mantenimiento realizadas por la Direccion General de Patrimonio del

Gobierno de la Ciudad de Buenos Aires (2006); el contenido de estas ultimas
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plantea la deteccion de inconvenientes en el patrimonio de la ciudad y expone
posibles soluciones técnicas a dichos problemas. Ambos planteos fueron
desarrollados desde el espacio de la gestion patrimonial de los municipios, sin
embargo, existen otras situaciones, entre las cuales interesa destacar la labor
efectuada por Lorena Sanchez quien disena en su tesis de maestria un “Manual de
Propuestas para la intervencion y conservacion patrimonial de las fachadas de los
chalets modestos "estilo Mar del Plata" (2009). En este caso, el camino se inicié en
el ambito de la investigacién de postgrado para luego ser transferido al medio a
través del municipio’. Sin duda, con este ejemplo, queda evidenciado que la
maestria, ha propiciado no sélo la formacién disciplinar en la conservacion del
patrimonio sino que, ademas, las indagaciones derivaron en trabajos propositivos
respecto de las problematicas detectadas por los maestrandos en sus lugares de
origen. Y, es en esa linea donde se ubica esta labor investigativa con el disefio de
una Cartilla de Mantenimiento para la vivienda tipo chorizo en San Miguel de

Tucuman.

Se considera un antecedente préximo al “Manual de Conservacion y Mantenimiento
para Edificios Patrimoniales” (Gandolfi y Gentile, 2006), alli los autores exponen las
operaciones necesarias para corregir las anomalias detectadas y orientar hacia
acciones de mantenimiento y limpieza periddica en la Casa de Gobierno de la
Provincia de Buenos Aires. Queda explicitado que estos instrumentos conllevan a
extender los limites de las intervenciones pues no se trata so6lo de resolver conflictos
sino de prevenir que estos ocurran. En este sentido, interesa destacar el “Manual de
Mantenimiento desarrollado para el Edificio Hotel Provincial” (Novacovsky, 2006)
disponible en la web, el cual presenta un considerable avance respecto a lo
estudiado hasta el momento pues plantea un progreso significativo en la definicion
de las tareas concernientes al mantenimiento de un edificio patrimonial. En éste, se

distinguen tres instancias de trabajo que implican diferentes alcances, correctiva,

1 Declarado de Interés Municipal. Municipalidad de General Pueyrredon, Ordenanza 0-13530, Registro 19250,
Decreto 1371.
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preventiva y predictiva. Cada una plantea una finalidad distinta: la primera brinda
soluciones en el marco de un proceso patolégico ya iniciado, la segunda se adelanta
a la situacion de deterioro y la tercera prevé el momento mas conveniente para
efectuar los trabajos de correccion. En general, en los manuales consultados, se
involucran los dos primeros conceptos, no es frecuente que se evallue la
programacion de las acciones y, es alli, donde se considera que se encuentra el
aporte mas relevante de esta propuesta. Sin embargo, vale aclarar que decidid
tomar el formato de Cartilla, entendiendo que la misma reviste una condicién mas
cercana y aprehensible para sus destinatarios tal como se experimentd con las
“Cartillas de Mantenimiento para edificios de valor patrimonial” desarrolladas por
2006.

En gran medida, la propuesta resulta coincidente con cada una de las fases de
atravesadas en esta investigacion: conocimiento especifico sobre la materialidad del
bien, identificacion de los danos mas frecuentes, posicionamiento tedrico vy
presentacion de soluciones a los problemas hallados en los distintos componentes.
De acuerdo a este conocimiento adquirido y entendiendo que la conservacién
patrimonial implica una tarea permanente, no excepcional, se cree necesario
incentivar acciones periddicas para el control y la solucion inmediata de las

situaciones de riesgo o deterioro que se pudieran presentar.

Asi es que en este trabajo se adopta una postura preventiva, de resguardo del bien,
a través del disefio de una propuesta que contribuya a la consumacién de dicho
pensamiento, una “Cartilla de Mantenimiento para la vivienda tipo chorizo de San
Miguel de Tucuman”. A continuacion se trabaja en su construccién y desarrollo, se

presenta el indice y contenido de la misma.
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4.2. “CARTILLA DE MANTENIMIENTO PARA LA VIVIENDA TIPO CHORIZO DE
SAN MIGUEL DE TUCUMAN?”

Introduccion

La vivienda

Valores patrimoniales

Determinacion de los criterios de intervencion

Plan de Mantenimiento

Cubierta
Mantenimiento Correctivo

e Reparacion de los encuentros entre cubierta y muro.

¢ Saneamiento de estructura de madera: vigas y tirantes afectados por la
humedad y la aparicién de microorganismos y/o termitas.
e Sustitucion de los elementos de sujecion y anclaje.

¢ Reposicion de material faltante en juntas de losas transitables.

Mantenimiento Preventivo

e Limpieza de desagues y canaletas.
e Control encuentro cubierta y paramento.

¢ Control juntas del solado en losas transitables.

Mamposteria
Mantenimiento Correctivo

e Pulverizacién de ladrillo y reposicién de mortero de asiento.

e Tratamiento de fisuras y/o grietas en paramento.

Mantenimiento Preventivo

e Control, aparicién de fisuras.
Terminaciones superficiales
e Fisuras en terminacion superficial: revoque a la cal y revestimiento simil
piedra

e Erosién y desprendimiento de revoques

e Desprendimiento de elementos ornamentales
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e Consolidacion y/o integracion de morteros de adherencia y reintegracion de
placas de pétreos o piezas ceramicas.
o Fisuras y/o rotura de placas pétreas.

¢ Fisuras y/o rotura de piezas ceramicas.

Mantenlmlento Preventivo

Limpieza de terminaciones superficiales, revoques y revestimientos pétreos y
ceramicos.

e Control ante vulnerabilidad en esquinas y aristas.

e Vegetacion invasiva: gramineas y verdin.
Control material en junta.

Mantenimiento Correctivo

e Proteccion de las carpinterias de madera: puertas y de las persianas
articuladas expuestas a la accion de los agentes atmosféricos.

o Tratamiento y recuperacion de las piezas inferiores

e Ajuste de las carpinterias de madera: elementos de sostén y ensamble.

o Ajuste de las puertas de madera: elementos de sujecién y movilidad.

e Reposicion de elementos ornamentales en puertas de madera.

e Tratamiento de persianas articuladas metdlicas afectadas por oxido y

corrosion.

Mantenimiento Preventivo

e Limpieza y proteccion de las superficies.

e Control y ajuste de los elementos de movilidad y accionamiento.

Pisos
Mantenimiento Correctivo

e Reparacion de los pisos de madera que presentan deformaciones y alabeos.
e Reparacion de fisuras y reposicion de faltantes en baldosas calcareas.
e Reparacion de fisuras y reposicion de faltantes en piezas pétreas.

e Reparacién de los pisos que presentan alteraciones cromaticas.

Mantenimiento Preventivo

e Control estado del soporte en pisos sobreelevados.

e Control y limpieza de los pisos de madera.
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e Limpieza y recomposicion de juntas en baldosas calcareas.

e Limpieza y sellado de las placas pétreas.

...Mantenimiento y control

Mantenimiento correctivo

Protocolo de Mantenimiento Preventivo para la vivienda tipo chorizo

Introduccion

La conservacion del patrimonio doméstico, requiere pensar en estrategias que
contribuyan a prolongar su permanencia asegurando la integridad del bien. Se
piensa a esta “Cartilla de Mantenimiento para la vivienda tipo chorizo de San Miguel
de Tucuman” una herramienta metodoldgica acorde a dicha practica. Su contenido
tedrico y practico, producto de la reflexién critica y el conocimiento cientifico, orienta
respecto de la restauracion de estas casas y enuncia con precisién soluciones a
cada posible problema. Consta de una fase introductoria en la que se especifica el
objeto de estudio, los valores patrimoniales y los criterios de intervencion. En la fase
siguiente, se formula un Plan de Mantenimiento donde se exponen acciones
preventivas, periddicas y sistematizadas con el fin de anticiparse a los problemas
sobre la materialidad del inmueble y, asi, garantizar su correcto funcionamiento.
Estas, se diferencian entre correctivas y preventivas y, ambas se desarrollan, para
cada uno de los 5 subsistemas y sus 21 componentes. Las propuestas se basan en
los resultados obtenidos en etapas de investigacion precedente y a partir de las
cuales se cuenta con el corpus material y el conocimiento para la presentacién de

este planteo.

La Cartilla tiene una doble finalidad, la difusidén de las caracteristicas y valores

patrimoniales que poseen estos inmuebles al tiempo que orienta respecto de
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criterios y acciones tendientes a la conservacion. Uno y otro, apunta a prolongar su
la existencia pues se trata de un patrimonio doméstico de significativa presencia y
relevancia en los centros histéricos de nuestras ciudades. Por esta razon, esta
dirigido a un publico amplio, de ahi que se expone un conocimiento fundado y con
rigor cientifico pero al mismo tiempo se trata de manejar un lenguaje comprensible
para quienes no cuentan con una formaciéon técnica especifica como ocurre
generalmente con los propietarios. El universo se extiende de manera que el
contenido sea apropiado para el manejo de profesionales e idoneos que tengan
experticia en obra pero que quizas no cuenten con formacion especifica en el area
patrimonial y necesiten fortalecerse en dicho campo antes de accionar; asi como
para quienes tienen o habitan estos inmuebles y deben decidir con frecuencia sobre

su cuidado.

Las alternativas recomendadas para la conservacion de estos bienes, se exponen a
lo largo del Plan de Mantenimiento; alli se explica cdmo abordar cada situacion de
deterioro o posible riesgo y cuales son los procedimientos convenientes. Vale
sefalar que este, se encuentra definido por dos tipos de tareas a realizar en el
inmueble. La primera, corresponde a las acciones correctivas, las cuales tienen
como propésito orientar respecto de la problematica y elaborar un listado con
recomendaciones que brinden solucién a los problemas que pudieran presentar los
componentes ya sea por imprevistos y/o obsolescencia. La segunda, implica el
desarrollo de trabajos preventivos que consisten en producir un listado de acciones
a realizar, con el fin de adelantarse a las lesiones que pudieran ocurrir. Por ultimo,
se sugiere la puesta en marcha de inspecciones periddicas que actuan como
herramienta complementaria para tales fines pues permite llevar adelante el control

sobre lo acontecido en el edificio.
Se considera que esta labor debe ser sistematizada, por ello, se disefia una ficha

sintesis que posibilita el registro y seguimiento conducente al control de la situacion

del inmueble y la ejecucion de las tareas de mantenimiento recomendadas.
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Seguidamente se presentan la organizacion y proposito de las fichas de

mantenimiento correctivo y el protocolo de mantenimiento preventivo.

a- Ficha de mantenimiento correctivo:

En el centro de la parte superior se individualiza el subsistema a trabajar mientras
en el lateral derecho la numeracion de la ficha. En la fila inferior, en la primera
columna se localiza el item identificacion que refiere a la ubicacién del subsistema
de manera grafica. Se piensa en un esquema que permita el reconocimiento rapido
del area a tratar. Luego se plantea la identificacion del elemento afectado y el
diagndstico del mismo (tipo de lesién y posible causa). Le sigue la cuantificacion del
dafo que involucra dos apreciaciones, una mensurable y de gran utilidad para la
ejecucion del presupuesto y, la otra, que permite orientar respecto a la incidencia del
deterioro en la totalidad del elemento. Por ultimo, se expone el listado de tareas a
ejecutar conforme a las acciones correctivas planeadas para dar solucion a
problemas puntuales en el elemento que afectasen al correcto funcionamiento de

éste y del componente.

MANTENIMIENTO CORRECTIVO SUBSISTEMA -------- N°
Cant| %
Identificacion Elemento afectado | Lesion Posible causa U | dan Tareas a ejecutar
afo
|Planos y detalles Imagenes
Observaciones Fecha:
Responsable:
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b- Protocolo de Mantenimiento preventivo:

Este implica el disefio de un Protocolo donde se sintetizan de manera sistematizada
las tareas a realizar para el cuidado y mantenimiento preventivo del inmueble. El
ordenamiento responde a los 5 subsistemas constructivos que conforman esta
vivienda y se especifica periodicidad de la accion sugerida, asimismo, se tiene en
cuenta el registro de la fecha en la que se efectud el ultimo trabajo. Este protocolo

no sélo orienta en las tareas sino que permite llevar un control de las actuaciones.

PROTOCOLO DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO VIVIENDA TIPO CHORIZO

FRECUENCIA
SUBSISTEMA TAREAS* _ meses OBSERVACIONES

FECHA
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La vivienda

En el Area Central de San Miguel de Tucuman se presenta una arquitectura
domeéstica construida entre la segunda mitad del siglo XIX y las primeras décadas
del siglo XX, estas edificaciones se denominan popularmente viviendas tipo chorizo
y se distinguen por poseer una identidad formal y material reconocible y difundida en
gran parte de la Argentina y paises vecinos. Aun hoy mantienen una fuerte
presencia en la conformacién del tejido y del paisaje urbano local, asi como en

otras ciudades.

Por lo que refiere a esta arquitectura doméstica, evidencia las transformaciones y
ansias de progreso que experimenta la sociedad del momento y que tiene como
objetivo dejar atras la impronta colonial. En esta direccidn, los inmuebles cambian
sus fachadas blancas y pesadas por una imagen europea en la que prima la
reproduccion en argamasa de la piedra paris y los planos frentistas se cubren de
multiples elementos ornamentales conforme a los catalogos que se manejaban en la
Escuela de Bellas Artes de Paris y que los constructores conocian. Resulta
necesario comprender que esta estética es compartida y utilizada de forma
indistinta, ya sea en viviendas para la clase media trabajadora o en casas de
individuos pertenecientes a un sector mas acomodado de la sociedad tucumana. En
uno u otro caso, se evidencia el uso de un mismo tipo arquitectdénico cuya
diferenciacion reside principalmente en la calidad y expresion de los materiales
empleados y el atractivo lenguaje arquitectdnico que lucen, lo cual doté de un valor
extraordinario al paisaje urbano de la ciudad de principios del siglo XX y sirvi6 de

acompanamiento los grandes edificios del periodo.

Conviene subrayar que la apariencia se constituye en eje predominante, sus
fachadas tienen tantas combinaciones como fueran posibles, desde la mas simple a
la mas profusa, en su mayoria sugiriendo la vuelta a un pasado, de caracter ajeno,
pero simbolo del pensamiento decimondnico que las ciudades argentinas adoptan

como propio. La academia toma fuerza, prima la rigurosidad compositiva y la
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libertad se limita a la incorporacion de medallones, imagenes figurativas y guirnaldas
superiores que se mezclan con la rigidez de las pilastras, las medias columnas y las
lineas salientes de las cornisas; la exposicion de frontis rectos y curvos y los
almohadillados que le otorgan profundidad a los planos. Al mismo tiempo, surge otra
variante ajena a la academia, arte nuevo se apodera de los planos de fachada,
lineas curvas y estilizadas que replican motivos organicos como flores, tallos, hojas
y animales entre otros pero también mayor abstraccién y lineas geométricas, como
un primer avance de los protorracionalistas en nuestro medio a través de la
secesidn vienesa. En general, la decoracion toma preponderancia en el marco de
las aberturas, en los balcones y en el remate del edificio. En este ultimo sector, se
cuenta con herreria de gran calidad que acompania la tematica vegetal o geométrica
segun el caso. Las carpinterias se disponen en igual sintonia artistica y se
constituyen en un elemento decorativo en si mismo, pues exponen calidad y
distincion con trabajos de tallado en madera y el agregado de accesorios de bronce
y/o niquelados que elevan su valor. Por otra parte, también la extrema
geometrizacion se hace presente con el art decé y su repertorio formal
caracteristico, el movimiento inducido mediante seriaciones lineales, los
escalonamientos y las lineas en zigzag, resultando una opcidbn mas simple y

econdmica.

La riqueza y variedad formal de las fachadas signa la produccién arquitectonica del
momento. Los sentidos son exaltados continuamente y los constructores, idoneos y
artesanos son piezas fundamentales de este proceso; fieles representantes de la
fusion social y creativa del periodo (inmigracion y nativos), desplegaron sus
inquietudes estéticas sobre los limites impuestos por la reglas de composicién como
si las fachadas fuesen telas en blanco. No obstante, por detras se repite la misma
escena, uno o dos ejes longitudinales ordenan los espacios, por un lado, las
habitaciones y, por otro, los patios. El acceso se encuentra marcado por el zaguan,
con doble puerta, de ingreso y cancel, delimita el espacio urbano del reservado para
la vida familiar. Las habitaciones, ubicadas hacia un lado y apoyadas sobre la

medianera opuesta, se suceden en fila y aumentan o decrecen en cantidad segun
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las necesidades y la disponibilidad econémica del propietario; la sala siempre se
dispone adelante y en contacto con la calle, hacia atras le siguen los cuartos de
dormir y demas usos. Los servicios, el fogdon (cocina) y la letrina (bafio) constituyen
en el origen un bloque independiente que luego se une a la construccién principal.
Esta descripcion permite visualizar la estructuracion que propone este tipo
arquitectonico y que se respeta en cada una de las viviendas con minimas
variaciones, aunque el teldn frentista exponga diferencias estilisticas importantes. La
clave de este ordenamiento reside en la existencia de una célula basica cosida a
través del eje compositivo, dicho ambiente responde a medidas estandares, de 4,00
x 4,50 x 4,50 m aproximadamente y a una resolucion constructiva conforme a las
técnicas y materiales disponibles en el periodo y a algunas practicas heredadas
como la madera en la cubierta o el mampuesto en los muros, entre otros. Esto
implica la conformacion de un modelo constructivo integrado por cinco subsistemas:
cubierta; mamposteria, terminaciones superficiales, carpinterias y pisos. Asimismo,
en la materialidad subyace otro punto definitorio, pues los componentes tienen suma
importancia pues cualificaran el espacio, en especial, aquellos vinculados a las

terminaciones.

Vivienda: organizacion

PATIO

'/
GALERIA

Planta, propuesta original: Criséstomo Alvarez 1080
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San Lorenzo 773 Crisostomo Alvarez al 800

Ingreso, zaguan y hall

Crisostomo Alvarez 1080

El ingreso a la vivienda se encuentra regulado por el zaguan. Este espacio de transicion,
entre la puerta de acceso y la puerta cancel, se encarga de vincular la calle con la
privacidad de la vida doméstica. En general detras, asoma la mampara con vidrios de

color que define el préximo espacio, el hall o vestibulo.
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Buenos Aires 669 Corrientes 860

San Lorenzo 461
Patio, espacio libre lateral que se desarrolla longitudinalmente acompafianado el espacio

construido, las habitaciones proveyendo de iluminacién y ventilacion natural.
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Los cinco subsistemas se caracterizan por poseer componentes particulares que los
definen, asi pues, la cubierta presenta dos soluciones notoriamente dispares en
comportamiento estructural y en materiales: la cubierta de chapa y la de losa, una
de caracter liviano, basada en una ejecucidon mas conocida por los constructores v,
la otra, mucho mas pesada aunque novedosa en cuanto a los materiales y técnica
constructiva. Si bien la fabrica se encuentra en relacién directa con el revestimiento,
se los considera por separado, asi pues en la mamposteria se distinguen dos
planteos, ladrillo comun cocido tomado con mortero a base de barro y ladrillo comun
cocido tomado con mortero a base de cal. Mientras que, en las terminaciones
superficiales se eligen cuatro tipos de revestimiento para acompanar la
mamposteria, revoque a la cal, simil piedra, placas pétreas y azulejos y maydlicas.
Por su parte, las carpinterias exhiben tres variantes, puertas de madera; persianas
articuladas de hierro o madera y mamparas de hierro y vidrio; a su vez, éstas se
clasifican segun funcién en puerta de acceso, puerta cancel, puerta hacia patio,
puerta interna, puerta en balcén, persianas articuladas de hierro, persianas
articuladas de madera y mamparas. Por ultimo, se hallan los pisos, cada uno tiene
un destino especifico en la casa y se despliegan tres opciones, madera y marmol,
los dos primeros son los utilizado con mayor asiduidad, siendo la pinotea reservada
para los lugares mas importantes, y el tercero acotado a ciertos sectores y en

pequenas piezas dado su costo.
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Cubierta, mamposteria y piso caracteristicos de estos inmuebles

Cubierta de chapa

SABETA DE MORTERC A LACA

CHAPA ONDULADA GE 2NC / CALIGRE QM A 27

TEJUELA CERAMICA 025 x 045 M

TIRANTILLO DF MADERA 112 e T

ALFAUIA DEMADERA 1 » 332

VIOA PHINCIFAL DE LADERA 1 o €

Piso de pinotea
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Valores patrimoniales

Vale destacar que estas viviendas se constituyen en una solucién residencial que
hoy, pasado casi un siglo, permanece en el ideario colectivo y en la realidad urbana
de nuestras ciudades. La continuidad paisajistica inicial ha variado hacia fragmentos
testimoniales de la vida social, econdmica y politica del periodo liberal pero, al
mismo tiempo, en los que se visualiza la apropiacion a nuevas formas de habitat
individual y urbano. Alli la perspectiva formal y material se cruza con el uso
demostrando que poseen la capacidad de adaptarse a las demandas actuales e

incluso adquirir nuevas instancias valorativas.

En los valores patrimoniales se sintetizan los caracteres distintivos de los bienes
culturales, su determinacién contribuye a la apreciacion de una valia que los
particulariza y que los diferencia respecto de los demas objetos arquitectonicos.
Ademas, a quienes participan de su conservacion les marca el camino hacia su
salvaguardia y les permite precisar los limites ante futuras intervenciones. En el
caso de las viviendas en estudio, representan un nuevo espacio para el habitat de
fines del siglo XIX y las primeras décadas del XX. Reproducidas de manera masiva,
establecen una apropiacion efectiva del parcelario urbano, en terrenos de
aproximadamente 9,00 m de frente y hasta de 70, 00 m de profundidad, haciendo
uso de las algunas costumbres heredadas de la colonia pero a la vez proponiendo
una disposicién racional, clara y evolutiva del espacio construido. De ahi que se
considere como principal atributo y legado, al tipo arquitecténico, sintesis formal y
constructiva de la cual valoramos tanto la organizacion espacial que lo distingue

como la materialidad que la hace tangible.

Definitivamente, ambas cuestiones resultan indisolubles, asi como la logica
organizativa nos remite en cada uno de los casos estudiados a un zaguan, luego a
un ambiente de recibo en contacto con el patio y a una columna lateral de cuartos
que se suceden a lo largo de la parcela, en la practica material existe una solucién

fundada en la racionalidad y estandarizacion para cada uno de los cuartos y en la
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condicion expresiva de la materia que es explotada en lugares claves; casi siempre
en aquellos expuestos a la mirada externa como ser frentes, zaguanes y, a la
distancia, mamparas con vidrios de color que asoman detras de la puerta cancel.
Sin duda, la relevancia de la propuesta también se extiende a la ejecucion, a las
técnicas, a las herramientas empleadas, a la seleccion de materiales y a la fusion
entre lo propio y lo ajeno para crear la novedad, en otras palabras, la tradicion y las
posibilidades del medio local con los aportes realizados por los inmigrantes
europeos. En esta instancia nos referimos a la dimensiéon humana, aditamento de
gran valor en la valoracion de estos inmuebles, ya que quienes los erigieron, es
decir, sus hacedores (constructores, albafiles, carpinteros, marmoleros y artesanos
en general) son individuos que tienen un peso sustancial en la historia de nuestro
pais y en el avance de nuestras ciudades. Conforman una fuerza activa y creciente
que mediante su actividad contribuyen a la expresidon de otros intereses, como ser la
apariencia, a través de los trabajados planos de fachada, se exhibe la posicién
social real o anhelada de sus habitantes. Asimismo, la imagen obtenida transmite
las ansias de progreso y la pertenencia a una sociedad que, por el momento, ha

ampliado sus limites.

Por ultimo, se considera importante no so6lo enunciar los valores patrimoniales
identificados en estas casas, producto de una exhaustiva investigacion, sino
clasificarlos para un mejor entendimiento en categorias que nos remiten a diferentes
instancias dentro del campo valorativo, vinculadas a la dimensién arquitecténica
propiamente dicha, a los efectos que produce en el entorno préoximo, a su
trascendencia y a su representacién. De esta manera, los valores patrimoniales se

pueden clasificar en:
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...Arquitecténicos

- Tipo arquitectonico, formal y constructivo.

- Materiales, técnicas y habilidades de los constructores que edificaron estas
viviendas.

- La materialidad como recurso expresivo.

- Multiplicidad de lenguajes que confluyen en las fachadas y mantienen la
armonia, en cada objeto y en el conjunto.

- Difusion de técnicas y materiales que generaron un discurso arquitectdnico

propio.

...Urbano-ambientales

- Incidencia en el tejido urbano, equilibrio entre espacio libre y ocupado.
- Aporte positivo a la urbe, higiene, sol y ventilacion.
- Continuidad paisajistica, garantizada por los recursos formales y la

expresividad material.

- Capacidad para incorporar variaciones, readaptacion a las exigencias
sociales y de infraestructura.

- Adaptacion constructiva y estructural a los nuevos planteos.

- Flexibilidad, transformacion hacia otros usos.

- Testimonio cultural y valor pedagdgico, vehiculo para la identificacion e

integracién ciudadana.
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...Simbolicos

- Arquitectura representativa de la forma de vida de fines del XIX y principios
del XX.

- Legado en el ideario colectivo, solucién residencial de amplia difusion en
los centros urbanos.

-Una misma solucion arquitecténica adquiere una amplia representatividad
social.

- Expresion material de la fusién social y creativa; inmigracion y nativos.

En suma, los valores aqui desarrollados revelan como estas casas expresan el
pensar y el vivir del periodo y se transfieren al presente como resultado de una
construccion cultural, testimonio en el espacio y en el tiempo de una arquitectura
propia que no resigna su presencia en el medio; ofreciendo aun hoy un espacio apto
para ser habitado. El desafio esta en su conservacion y, por ello, en el préximo
punto se explicitan los criterios a tener en cuenta para intervenir un inmueble de

estas caracteristicas.

Determinacion de los criterios de intervencion

Definir criterios de intervencién implica adoptar un posicionamiento previo a la
actuaciéon. Es decir, significa establecer principios que, ligados a la teoria de la
restauracion, resguarden al bien patrimonial de decisiones infundadas y/o arbitrarias
que pudieran comprometerlo de forma definitiva. En este caso, su determinacion
nos ayudara a delimitar el marco de accién para profesionales e idoneos que
trabajen en estas viviendas pues se parte de la base que toda intervencién produce
modificaciones en la condicion originaria del bien. Por tanto, las acciones que se
realicen tienen que estar destinadas a resguardar su autenticidad, es decir, la
veracidad material y testimonial. En la practica, esto se traduce en brindar
respuestas que no pongan en riesgo los valores esenciales de la casa tipo chorizo y,

por esta razdon, se descarta cualquier operacion fisica que pudiera alterar la
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identidad formal y material de la misma, asi como su impronta urbana. Es por ello
que las tareas deben centrarse en obtener la maxima efectividad con la minima
intervencion fisica, garantizando en todo momento su reversibilidad. Esto quiere
decir, mayor beneficio con menor impacto sobre el bien, evitando dafar la materia
original y dando asi cabida a la posibilidad de realizar nuevas soluciones con
técnicas mas apropiadas.

Por todo lo dicho, se sugiere tener presente los siguientes criterios al disefiar una

propuesta:

1.Respeto por la identidad formal y material de la vivienda.

2.Reversibilidad de las acciones implementadas sobre la materialidad
para no afectar sus propiedades tecnolégicas, estéticas y/o utilitarias.

3. Distincion de la intervencion respecto de la condicion primigenia para
evitar la distorsion del testimonio.

4.Ponderacion de las acciones en relacion a los valores
patrimoniales de la casa, lo cual implica fidelidad respecto del caracter
arquitectonico y documental de este patrimonio doméstico y resguardo
de su autenticidad.

5. Equilibrio entre la intervencion contemporanea y la estructura pasada,

la adecuacion a los nuevos usos debera sustentarse en el respeto por

sus principios identitarios, ademas de contribuir al incremento de sus

valores.
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Para la intervencion de este patrimonio doméstico, se formula el Plan de
Mantenimiento que comprende a los cinco subsistemas constructivos, cubierta,
mamposteria, terminaciones superficiales, carpinterias y pisos caracteristicos de la
vivienda estudiada. Alli, se explicitan operaciones fisicas y procedimientos en el
marco de una restauracion integral por componentes, con el objeto de garantizar su
continuidad y, ademas, cuidando de sus valores formales y materiales en
salvaguardia de su testimonio. Estas tareas técnicas, son divididas en dos
instancias diferentes de trabajo. La primera, responde a un fin correctivo razén por
la que se exponen soluciones especificas a los danos y deterioros que se visualizan
en los componentes. Mientras la segunda, de raiz preventiva, tiene como premisa
adelantarse a los sintomas mediante la sistematizacion de una serie de actividades
que contribuyen en esta idea de anticiparse a los problemas. En uno y otro caso, el
material desarrollado surge de la indagacion efectuada acerca de la situacién actual
de estas casas; investigacion que precede a la elaboraciéon de esta Cartilla y que
nos ha brindado un conocimiento avanzado respecto de los procesos patolégicos
que afectan a estos inmuebles permitiendo la elaboracion de respuestas apropiadas

en sintonia con los criterios de intervencion antes expuestos.

Por otra parte, en las acciones explicitadas, tanto para la fase correctiva como la
preventiva, se utilizan cuatro operaciones basicas de la restauracion del patrimonio
arquitectdnico aceptadas en la Carta de Venecia (1964). La primera, es la liberacion
e implica eliminar agregados que alteren la originalidad del componente tratado,
dificultando su lectura o exponiéndolo a conflictos funcionales. Este es el caso de la
incorporaciéon en cubierta de materiales incompatibles y, que ademas, producen
mayor deterioro, como ser la membrana asfaltica con proteccién de aluminio sobre
la chapa o los insertos metalicos en los revestimientos simil piedra. La segunda es
la consolidacion, una de las operaciones mas usadas pues tiene por objeto evitar el
deterioro parcial o total devolviéndole solidez al componente, se recomienda de
manera recurrente para el fortalecimiento de sectores o piezas dafadas como
mortero de asiento en mamposteria, revoques y terminaciones superficiales en

general, entre otros. La tercera es la integracion, la cual se lleva adelante en la
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etapa correctiva y supone la incorporacion total o parcial de elementos constructivos
contemporaneos manteniendo la mayor parte de materiales y elementos originales.
Esto es fundamental ya que este tipo de accion pone en juego la autenticidad del
elemento tratado, por ello, se acepta la incorporacion de técnicas o materiales
nuevos que contribuyan a la continuidad pero vale sefalar que siempre se deben
respetarse las propiedades y el comportamiento del componente primigenio con el
fin de alcanzar una 6ptima y respetuosa solucién que no altere la integridad del bien.
La cuarta es la reintegracion, en esta tarea se restituyen partes de una misma pieza,
previo tratamiento, para asi devolverle su condicién inicial. En ocasiones esto no es
posible, por cuanto nos encontramos ante dafios irreversibles que comprometen la
materia y ponen en riesgo su funcionamiento, ahi se recurre a la quinta operacion, la
sustitucion. Ultimo recurso, categorico comparado con las anteriores, pero en
ocasiones necesario para garantizar la continuidad, en estos casos, se procede al
reemplazo definitivo de la pieza o componente dafnado por otro de similares

caracteristicas estéticas y comportamiento.

De manera que todas las tareas implicadas en el Plan de Mantenimiento tienen

como proposito:

Detener los procesos patolégicos en curso y dar solucion efectiva a

las causas que los provocan.

Restablecer el correcto funcionamiento de los componentes y

elementos dafiados.

Adecuar tecnologias y procedimientos para la recuperacion de los

subsistemas dafiados
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Proteger la materialidad de la casa a partir de anticiparse a futuros
dafios mediante tareas preventivas como limpieza, consolidacion,

hidrofugacién, fumigacién y pintura, entre otras.

Respetar en cada accién, las condiciones formales, materiales y

simbdlicas que presenta esta arquitectura doméstica

Reducir el deterioro a través del control peridédico y las acciones de

mantenimiento

Extender la vida de estos edificios y disminuir el impacto de la

intervencion.

Plan de Mantenimiento

Los puntos de conflicto que se registran en el subsistema cubierta y sobre los cuales

hay que prestar especial atencién son: solape y ajuste de chapas; unién entre chapa
y paramento; encuentro de tirante en muro; encuentro entre losa y paramento;
juntas del solado en losa transitable y embudos y desagiies. Los dos tipos de
cubierta, ya sea de chapa o de losa, encuentran en el accionar del agua una
amenaza comun. Por tanto, se considera que el mantenimiento peridédico de este
subsistema para contrarrestar sus efectos nocivos es fundamental. Esto significa
proceder al sellado de las superficies y al control de los dispositivos de desaglie

para evitar filtraciones.
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Mantenimiento Correctivo

Reparacion de los encuentros entre cubierta y muro
Se debe controlar el encuentro entre chapa y paramento y, alli examinar si se
presentan fisuras, erosion y desprendimiento de mortero; igual accionar se debe
llevar adelante en el caso de la cubierta de losa. Luego se planifica el saneamiento
del encuentro, se procede a la limpieza de la junta y se extrae el material
deteriorado. Se consolida el area afectada, se salva el encuentro con un mortero
plastico que absorba las dilataciones y las retracciones del componente principal v,
por ultimo, se recomienda la colocacién de una babeta de chapa plegada N° 30 a lo
largo del encuentro que se empotra en el muro aproximadamente 10 cm, este
elemento se dispone como barrera pero ademas posibilita el libre movimiento de la

chapa que conforma la cubierta.

Saneamiento de estructura de madera: vigas y tirantes afectados por la
humedad y la apariciéon de microorganismos y/o termitas.

Ante la existencia de filtraciones se debe revisar el estado de las piezas de madera
(vigas y tirantes), controlar la aparicion de ataques vegetales (hongos cromégenos y
de pudricién) o ataques animales (insectos). Cuando aparecen este tipo de
agresiones se debe evaluar el tipo de ataque y el grado de la lesion. Si la o las
piezas presentan compromiso mecanico se estima la sustitucién o la integracion de
partes. Cuando se trate de esta ultima alternativa, se debe poner especial cuidado
en las uniones, se evitan los clavos los cuales se reemplazan por espigados
tarugados y/o encolados para asegurar una optima unién estructural. Ademas en
todos los casos, la madera a utilizar tiene que ser la misma o de similares

caracteristicas a la original.
Ante el ataque de insectos o termitas se recomienda la aplicacién de cipermetrina,

un insecticida de amplio espectro que en el mercado se lo puede hallar con la

denominacion de Penta. Su colocaciéon puede ser realizada con pincel o inyeccion,
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en este caso se recomienda la segunda. Se efectuan orificios en la pieza cada 30

cm y se colocan tarugos embebidos con el producto.

Por ultimo, si no se comprometiera el funcionamiento, se procede a la limpieza de la
madera, puede ser manual con cepillo de cerdas blandas o mecanica con pistola de
aire caliente. Una vez realizado este procedimiento se aplica un agente protector
curativo, funguicida o insecticida. La tarea se ejecuta mediante pulverizacién o

pincelado.

Sustitucion de los elementos de sujecion y anclaje.
En caso de presentar oxidacién y/o disminucion de la capacidad mecanica los
clavos y demas elementos de sujecion se debe proceder a su sustitucion. Asi, los
clavos fuera de servicio se reemplazan por nuevas piezas de acero galvanizado
especificas para el clavado de chapas. Estas tienen una cabeza que obtura la
perforacion e impide el ingreso del agua. De igual forma se aconseja considerar la

posibilidad de realizar algun tratamiento extra para evitar las filtraciones.

Ademas, se debe controlar la existencia de corrosion en las chapas: evaluar el
alcance del proceso patolégico y proceder a la recuperacién o a la sustitucion del
elemento. En caso de perforacion o disminucion del espesor, el elemento debe ser
sustituido. De no ser asi se trabaja para su recuperacién . La aplicacién se efectua
con brocha con el fin de que el producto quimico descomponga el éxido metalico y
lo transforme en una capa porosa. Esta texturizacion facilita la eliminacion del 6xido
mediante cepillado. Se deben tomar los recaudos pertinentes para la protecciéon de

quienes ejecuten la tarea (guantes, barbijo y antiparras).

Reposicion de material faltante en juntas de losas transitables.
En los sectores con faltante de material, se procede a la limpieza y extracciéon del
mortero flojo, para luego proceder a la reconstruccién con mortero cementicio que

no contraiga al secado.
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Mantenimiento Preventivo

El mantenimiento preventivo en la cubierta se centra en garantizar su correcto
funcionamiento y, en especial, la estanqueidad del subsistema. Claramente, en los

periodos de tormentas se incrementaran los controles e inspecciones.

Limpieza de desagiies y canaletas.
Se debe constatar periédicamente el estado de los desagles y de las canaletas. Se
debe realizar la limpieza de los mismos, controlar que se encuentren libres de
suciedad y sin vegetacion ni indicios de corrosidn; similar tarea se prevé en
canaletas. También se debe observar el estado de los muros en los cuales se
encuentran embutidos y advertir la existencia de humedad activa, fisuras y/o grietas

producidas por pérdidas de agua.

Al final de la tarea se verifica mediante pruebas el correcto funcionamiento del

sistema de evacuacion.

Control encuentro cubierta y paramento.
Se trata de controlar periddicamente el encuentro entre superficie de cubierta y
paramento, de manera de asegurar la inexistencia de fisuras o desprendimientos de
material que pudieran provocar filtraciones. Si esto sucediera, se debe proceder a

su reparacion como se explicita en el tratamiento correctivo.

Control juntas del solado en losas transitables.
Esta tarea consiste en la revision de las juntas, se identifica la existencia de
sectores con material disgregado y/o faltante y se procede a dar solucién. Asi como
también se controla la limpieza general del solado, ante la presencia de depdsitos

de suciedad se procede al lavado con cepillos y agua y con jabon neutro.
Los puntos de conflicto que se registran en el subsistema cubierta y sobre los cuales

hay que prestar especial atencidn son: solape y ajuste de chapas; unidn entre chapa

y paramento; encuentro de tirante en muro; encuentro entre losa y paramento;
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juntas del solado en losa transitable y embudos y desagies. Los dos tipos de
cubierta, ya sea de chapa y losa, encuentran en el accionar del agua una amenaza
comun. Por tanto, se considera fundamental el mantenimiento periédico de este
subsistema para contrarrestar sus efectos nocivos. Esto significa proceder al sellado

de las superficies y al control de los dispositivos de desagtie para evitar filtraciones.

En este subsistema, los conflictos se relacionan principalmente con la accion de la
humedad y los movimientos estructurales. El primero, implica el ingreso de agua al
muro y las diversas complicaciones que puede ocasionar tanto en la pieza ceramica
como en el mortero de asiento. La segunda, cuyo sintoma son fisuras y/o grietas en

el paramento, refiere sobre la existencia de alguna dificultad mecanica.

Vale senalar que las soluciones que conforman este subsistema y sobre las que se
considerara el mantenimiento correctivo y preventivo son: mamposteria de ladrillo
comun cocido asentada con mortero a base de barro y mamposteria de ladrillo

comun cocido asentada con mortero a base de arena y cal.

Mantenimiento Correctivo

Pulverizaciéon de ladrillo y reposicion de mortero de asiento.
La humedad constante no solo afecta las terminaciones superficiales sino también a
sus demas elementos constitutivos como ladrillos y morteros de asiento. En caso de
la pulverizacién del ladrillo, se evalia la magnitud del dafo. Se limpia el area
afectada con cepilllo de cerdas blandas, se analiza el tamafio del faltante y la
consistencia del resto de la pieza. Si la pieza se encuentra comprometida en su

funcionalidad, se sustituye mediante la colocacion de una nueva asegurando la
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continuidad en el paramento. En caso de estar apta, se integra mortero calcareo de

similares propiedades al existente para evitar incompatibilidades.

También se procede a la reposicion de mortero de asiento en las zonas afectadas.
En este sentido, se efectia la consolidacién y completamiento de los tramos
deteriorados y la reconstruccién de los faltantes. Se inicia la labor mediante la
extraccion del material flojo a través de un procedimiento que no dafe las partes
sanas, se consolida con agua de cal y se completan los faltantes utilizando un
mortero de similares propiedades y compatible con el existente de manera que no
se generen tensiones y se favorezca la integracion entre uno y otro. La aplicacién se
realiza con espatulines de madera sobre la superficie previamente humedecida.
Para los faltantes de mortero de asiento a base de barro, es importante estimar el
porcentaje de arcilla, arena y limo que tiene la tierra del mortero y si lleva guano o
paja antes de efectuar la intervencién, el procedimiento es de cuidado como el

explicitado con el mortero calcareo.

Tratamiento de fisuras y/o grietas en paramento.
La aparicion de fisuras y/o grietas en el paramento por movimiento requiere como
primer medida verificar la profundidad, ancho y largo de las mismas. Una vez
diagnosticado el problema, se debe anular la causa del deterioro para estabilizar los
dafios y recién poder abordar el componente. En caso que las fallas no se
encuentren estabilizadas, se procede a la extraccion del revoque a ambos lados de
la grieta, aproximadamente 0,50 cm y la limpieza del sector. Luego se procede al
cosido de la grieta con llaves metalicas con proteccion anticorrosiva, las cuales se
colocan siguiendo la linea horizontal y se completa con mortero plastico a base de
cemento de albaiiileria tipo Plasticor o Hercal, compatible con la mezcla de asiento

original.
Cuando sdlo se trate de faltante de mortero o separacion entre los ladrillos y el

mortero de base, se extraen los restos para sanear la grieta y se coloca la nueva

mezcla de igual composicion a la original. En caso de presentarse la rotura de las
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piezas ceramicas, se efectua la sustitucion por otras de iguales caracteristicas y se
las vincula con mortero de similar comportamiento. Si el dafo se manifiesta por
faltante o disminucion de mortero entre los ladrillos, se extraen los restos para
sanear la grieta y se coloca la nueva mezcla de asiento de igual composicion a la
original. El ultimo paso, cualquiera sea el caso, se procede a la colocacién de metal
desplegado y a la ejecucion de la terminacion superficial devolviendo el aspecto

formal inicial.

Mantenimiento Preventivo

Control aparicion de fisuras.
Esta tarea implica el control periddico del paramento ya que los problemas de la
fabrica se manifiestan mediante senales en las terminaciones. En dichos casos,
resulta necesario anticiparse al problema, lo cual no sélo implica detectar la
existencia de las fisuras sino también evaluar su actividad. Para ello, se colocan
testigos de yeso sobre las mismas durante 30 dias y, segun los resultados que
obtenidos, se deciden los pasos a seguir. Si se tratara de fisuras superficiales se
sugiere la consolidacion y sellado del sector para evitar filtraciones que pudieran
derivar en daios mayores a la mamposteria. Aunque, si estuviera activa se procede
a realizar los tratamientos correctivos recomendados para previamente

mencionados.
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Terminaciones superficiales

El subsistema terminaciones superficiales, consta de multiples componentes,
revoque a la cal, simil piedra, revestimiento pétreo y azulejos y/o mayodlicas. Sin
embargo, se detectaron problemas similares como los efectos negativos de la
humedad y de los conflictos mecanicos en la mamposteria; asi como la erosion
atmosférica en aquellos expuestos a las agresiones del medio ambiente. También
vale sefalar los dafios por presencia de depésitos contaminantes y manchas; la
agresién de productos quimicos; el deterioro por golpes y los agregados en el

acabado.

Mantenimiento Correctivo

Fisuras en terminacion superficial: revoque a la cal y revestimiento simil
piedra.
Se reparan las fisuras sobre el acabado en aquellos sectores que exponen
dificultades de adherencia o consistencia, cuidando que la intervencion garantice su
integridad y correcta union al soporte. En estos casos, se trata de fisuras que
afectan a la capa superficial, revoque a la cal, una vez estabilizadas se procede a la
limpieza y al sellamiento de las mismas. Se rellenan los intersticios con mortero de
base lechosa o se inyecta Primal dependiendo de los requerimientos de la obra para
luego realizar el acabado de la superficie. Si las fisuras no estuvieran estabilizadas,
se recomienda la extraccién de los sectores dafados y la colocacion de mallas
metalicas de refuerzo con proteccidn anticorrosiva para absorber los movimientos vy,

asi evitar futuras lesiones.

En el revestimiento simil piedra, garantizar la integridad supone trabajar por
sectores regulares dada las caracteristicas estéticas de este mortero. Por esta
razon, se procede a la preconsolidacion del sector afectado, se retira el material del

area previamente delimitada y, se lo sustituye, por un nuevo revoque simil piedra
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conforme a las caracteristicas materiales y estéticas del componente original. Si las
fisuras no estuvieran estabilizadas se efectua la colocacion de mallas de refuerzo de
igual manera que en la explicacién dada para el revoque a la cal. Es posible la
aplicacion de hidrorepelente en la etapa final de la intervencién que servira para

proteger las microfisuras de la accion del agua.

Erosion y desprendimiento de los revoques.
En este punto se trata de garantizar la continuidad y la cohesién de los revoques.
Por cuanto, ante la disgregacion del revoque se realiza la extraccion del material
flojo mediante un procedimiento que no dafie las partes sanas, se consolida con
agua de cal y se completan los faltantes utilizando un mortero de similares
propiedades y compatible con el existente de manera que no se generen tensiones
y se favorezca la integraciéon entre uno y otro. En revoques simil piedra el
procedimiento requiere la definicion de parches regulares y que no afecten la

continuidad formal del revestimiento.

Cuando se trata de desprendimiento del revoque en el sector de cornisas y
salientes, se recupera el sector mediante la limpieza del mortero y la realizacién del
capin protector en la cara superior. Se limpia el hierro expuesto con medios
manuales o mecanicos segun su estado, se coloca de corrosion a base de cinc tipo
Sika-Cor Cinc Rich o equivalente y, por ultimo, se procede a la reposicion del
material faltante cumpliendo con las condiciones revoque original. Similar actuacion
se efectua ante conflictos en pretiles, zona con relieves y ornamentos. Se aplica
consolidante, luego se procede a la limpieza y la extraccion del material flojo. Se
sellan las fisuras y se realiza el revoque en los sectores trabajados en base a las

caracteristicas del revoque inicial (componente y proporciones).

Desprendimiento de elementos ornamentales.
Si se presenta desprendimiento de elementos ornamentales, se debe limpiar la
superficie de contacto, paramento y pieza ornamental. Luego se procede a la

reposicion (integracion o reintegracion) de la pieza. Para el anclaje de las nuevas,

244



INSTRUMENTO DE CONSERVACION: CONSTRUCCION Y DISENO

se reemplaza el hierro por tirafondos galvanizado, los cuales poseen un mejor

comportamiento.

Consolidacioén y/o integracion de morteros de adherencia y reintegracion de
placas de pétreos o piezas ceramicas.

Esta situacion se presenta como consecuencia de movimientos estructurales o por
humedad en el soporte que atentan contra el correcto funcionamiento de los
morteros de adherencia. En uno u otro caso, previa a la preparacion de la superficie
para la reintegracién de las placas o piezas se soluciona la causa que provoca el
deterioro. Luego se procura la preconsolidacion del area tratada mediante
inyecciones de agua a la cal para frenar el proceso de descomposicion y devolverle
la capacidad de sujecién al mortero.
Si el deterioro es provocado por humedad en muro, se extrae los excedentes de
sales y se detiene la meteorizacion mediante la inyeccidn de una resina acrilica en
dispersién acuosa (Primal). Por otra parte, para que el mortero recupere su
adherencia se sugiere la inyeccion de morteros sintéticos. Si el mortero no pudiera
ser recuperado se efectua la integracion de un nuevo mortero de adherencia que
respete las condiciones originales de manera que no genere tensiones con el resto

del mortero existente en el paramento.

Una vez intervenida la interfaz, se concreta la colocacion de las placas y/o piezas y
la reconstitucion de las juntas con una pastina adecuada al funcionamiento del resto

del conjunto pétreo o ceramico.

Fisuras y/o rotura de placas pétreas.
Segun el grado de deterioro que presenten se decide la recuperacion o la
sustitucion. Ante la primera situacion, se procede a la limpieza de la las placas con
métodos manuales o mecanicos, al sellado de juntas y la reposicion de faltantes. En
caso de ser necesaria la sustitucion, se debe reemplazar por otra pieza de similares

caracteristicas estéticas y materiales.
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Fisuras y/o rotura de piezas ceramicas.
Cuando el azulejo presentase rotura, se debe establecer la magnitud del dafio para
luego determinar la accion. Se prioriza su recuperacién, para ello debe recurrirse a
un especialista. Si no fuera factible debido a la magnitud del dafio se procede a su
sustitucion teniendo en cuenta que la operacién requiere de maximo cuidado pues
se trata de un componente de suma fragilidad. Para la colocacién y terminacion final

se actua segun las recomendaciones dadas en el punto 3.3.4.

Mantenimiento Preventivo

Limpieza de terminaciones superficiales, revoques y revestimientos pétreos
y ceramicos.

Si la humedad se encuentra activa, se debe proceder a solucionar la causa y recién
actuar sobre en la consecuencia. Asi ante la presencia de manchas de humedad o
eflorescencias de las sales cristalizadas en revoques se efectua la limpieza manual
con cepillo de cerdas blandas y agua regular a temperatura ambiente sin aditivos y
superficie. Si se requiriera de una limpieza de mayor envergadura se puede
proceder con hidrolavadora con espatula abierta, de manera secuencial y constante,
mientras que para extraer los restos de sales en muro es conveniente aplicar
compresas pulpa de papel y agua destilada. Ante sales mas duras, el agua se
reemplaza por carbonato de amonio. Las compresas se dejan hasta que absorben
las sales, se retiran, se limpia el area de trabajo con una esponja humeda (agua) y

Seé seca.

En el caso de una banda humeda y oscurecida en la zona inferior, hongos y/o moho,
se trabaja el sector con cepillo de iguales caracteristicas y lavandina para neutralizar
los microorganismos. Con respecto a la suciedad sobre capa superficial, polvos y
grasas, se trabaja en su eliminacién mediante un pafio humedecido agua y jabén
tensoactivo no acido. Se recomienda el uso de productos neutros que no afecten el

esmalte ni la terminacién superficial del pétreo. Sin embargo, cuando se trata de
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manchas grasas se recurre a una solucién de agua y amoniaco en baja proporcion,
se aplica con un trapo y se trabaja en pequefas superficies. Al finalizar se neutraliza
pasando un pafo humedecido en agua. En piezas ceramicas intervenidas este
procedimiento puede afectar la policromonia por cuanto se debe evitar la aplicacion

de este tipo de productos prescindiendo de limpiezas agresivas.

Por ultimo, ante la presencia de microorganismos (moho y hongos) se sugiere
limpiar con antisépticos. En la aplicacién, poner especial atencién en las juntas de
mortero y las aristas de las piezas donde se observa mayor difusion de

microorganismos.

Control ante vulnerabilidad en esquinas y aristas.
Como anticipacion, se debe realizar el control de las esquinas y aristas pues con
frecuencia golpes y/o otras agresiones comprometen a estas areas y son

intervenidas mediante parches inadecuados.

En el caso de piezas ceramicas o placas pétreas se considera la consolidacion de
los sectores afectados y, en situaciones de gran deterioro, se evalua la sustitucién

de los componentes dafnados como indica el tratamiento correctivo.

Vegetacion invasiva: gramineas y verdin.
Se recomienda la limpieza periédica y el control de los paramentos pues dadas las
condiciones ambientales es frecuente la aparicidén de vegetacion invasiva en los

sectores superiores de las fachadas.

Ante la existencia de esta problematica se recomienda la Inyeccidén de biocida en la
planta y luego cortar al ras de la superficie para retirarla. Para luego consolidar el
sector afectado y reponer el material faltante. Para el verdin u otros

microorganismos la limpieza se realiza con cepillo, agua y lavandina.
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Control material en junta.
Es fundamental revisar el estado de las juntas en los revestimientos ceramicos vy
pétreos pues la falta de material en la junta propicia filtraciones y afecta tanto al
componente en si como al soporte. Por ello, ante la existencia de faltante se realiza
la limpieza del sector y la reposicion del material de junta respetando las

condiciones fisicas y mecanicas del mismo.

Los problemas mas serios se relacionan con la ubicacion de las carpinterias,
aquellas localizadas en el exterior se encuentran sometidas a la agresion de los
agentes atmosféricos que causan significativos deterioros en la madera. En efecto,
el agua de lluvia y la exposicion a la radiacion solar directa producen danos que
deben ser contemplados con anterioridad, la proteccion conforme a las

particularidades de este componente es fundamental.

Fuera de esta situacion, los demas conflictos detectados son de orden superficial y
se circunscriben al decapado de las pinturas o barnices y al resecamiento de las
masillas en contacto con el vidrio en las puertas combinadas. Por otra parte, el uso y
el paso del tiempo traen consecuencia al sistema de accionamiento, regulacién de
elementos complementarios como banderolas y cierre pues es frecuente la rotura o

el deterioro de las partes que los conforman.

Respecto a las celosias metalicas son afectadas por la oxidacion y la corrosion,
estos dafios acontecen especialmente en las uniones de los flejes y en el sector
inferior. Por esta razon, se considera necesario poner especial atencién en dicha

situacion y prever acciones de mantenimiento para evitar el avance del deterioro.
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Las soluciones que conforman este subsistema y sobre las que se considerara el
mantenimiento correctivo y preventivo son: puerta de acceso, puerta cancel, puerta
en balcén, puerta hacia patio y puerta interior. Asi como persianas articuladas de

hierro y persianas articuladas madera.

Mantenimiento Correctivo

Proteccion de las carpinterias de madera: puertas y de las persianas
articuladas expuestas a la accion de los agentes atmosféricos.

Ante la degradacion de la capa superficial por suciedad y la accidén de rayos solares
se considera, en una y otra carpinteria, el tratamiento de la madera para garantizar
su proteccién. Cuando en la superficie se manifiestan cambios de coloracién y
resecamientos o se produce la pérdida parcial de pinturas u otras capas de
proteccion, se debe proceder de manera correctiva. Se extrae entonces la capa
dafiada mediante lijado de la superficie y/o la aplicacién de removedores para la
eliminacion de los restos de pintura o barniz. Luego se sellan oquedades con una
mezcla de aserrin de la misma madera y aglomerante, también se suele usar para la
consolidacién resinas acrilicas (tipo Paraloid B72). Se lija el area para lograr
uniformidad, se efectua el tratamiento preservante con productos protectores de la

madera (bioldgicos o quimicos) y se ejecuta el acabado final.

En caso de resecamientos y fisuras que dafien de manera irreversible la pieza, se
procede a integrar un sector o la totalidad de la pieza dahada. La especie utilizada
debe ser la misma, de igual o mejor calidad, que la empleada en la puerta original y
debe poseer un comportamiento similar. Respecto a las vinculaciones se
recomienda evitar clavos y reemplazarlos por espigados, tarugados y/o encolados.

El ultimo paso como ya se menciona anteriormente es el pintado para su proteccion.
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Tratamiento y recuperaciéon de las piezas inferiores en puertas y persianas
articuladas de madera.

Los sectores inferiores de carpinterias presentan mayor vulnerabilidad ante la

agresion del agua y la humedad (ataque de microorganismos). Esto se traduce en la

pérdida de material en el sector bajo, travesafios y tableros inferiores, asi como en

los marcos debido a la absorcion del agua de escurrimiento y/o del suelo.

Ante esta situacion, primero se procura la limpieza manual para evaluar la situacion.
De esta manera, ante la presencia de manchas oscuras y oquedades en las
puertas, se procede a la aplicacion de funguicidas sobre el area afectada y de
influencia. Luego, se consolidan los sectores danados con el relleno de una pasta
compuesta por aserrin, de la misma madera, y cola. En esta tarea, se procede por
capas y se presiona en cada aplicacidon para lograr una Optima resistencia
mecanica, por ultimo se lija la superficie. Otra opcién, consiste en actuar de manera
aun mas artesanal, se utilizan pequefios cortes de madera terciada que se colocan
en los intersticios y se adhieren con aglomerante. El procedimiento resulta
apropiado para disminuir las tensiones internas en el material. En ambos casos, una
vez finalizada la fase de consolidacion, se efectiua el lijado de la superficie y el

pulverizado y/o pincelado con funguicidas en la totalidad de la puerta.

Ajuste de las carpinterias de madera: elementos de sostén y ensamble.
Ante el desajuste y los problemas de ensamblaje entre tablero y travesafos se
deben reparan las uniones y encuentros defectuosos. Se procede a la limpieza
manual del area con el fin de evaluar el estado de las uniones. Se procede a extraer
los restos de aglomerantes de manera manual mediante espatula, se aplica
funguicida con pincel pequefo y se mantiene limpia el area hasta la ejecucién del
encolado. No efectuar esta tarea en lugares de la obra expuestos a la radiacién y a
las altas temperaturas para evitar un incorrecto y forzado secado del aglomerante.
En caso de presentarse dafos irreversibles debido a la afectacién por hongos de

pudricion o fractura de la madera, se realiza integracion de parcial o total de la pieza
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afectada, la cual debe ser de igual especie que la original y haber sido tratada con

funguicidas e insecticidas.

Ajuste de las puertas de madera: elementos de sujecién y movilidad.
Respecto a los elementos de sujecidn, movilidad y cierre afectados por el paso del
tiempo y la falta de mantenimiento, se procede a su limpieza de manera manual con
cepillos de cerdas blandas y un pafo seco para la eliminacién de la suciedad
superficial. En el caso de precisarse una limpieza mas profunda, se realiza la
limpieza con solventes volatiles o detergentes no iénicos. Se extrae la pelicula
formada por el polvo y la grasa frotando con un pafo. Luego, se enjuaga el objeto
con abundante agua. Esta se efecttia con pafio limpio humedecido con un producto
especifico para el metal a tratar. Para garantizar la conservacion del dispositivo y
uso de los elementos de movilidad y cierre, como primera medida se verifica su
funcionamiento. Ante dificultades en las bisagras, se ajustan los elementos de
sujecion (clavos y tornillos) y se lubrica el mecanismo. En las banderolas se reponen
los elementos faltantes (cadenas y topes) respetando su autenticidad y se les

devuelve su uso.

Reposicion de elementos ornamentales en puertas de madera.
Ante faltante de elementos (manijones, picaportes, llamadores, entre otros) en
puertas exteriores se debe garantizar la integralidad del componente. Se integran
piezas de similares caracteristicas materiales y estéticas existentes en el mercado,

éstas se pueden encontrar en locales que comercializan objetos de demolicién.

Tratamiento de persianas articuladas metalicas afectadas por o6xido y
corrosion.

Ante la perforacion o disminucion del espesor de la pieza, debe procura su

reemplazo. De no ser asi se trabaja para su recuperacion, se procede a la limpieza

profunda de la superficie y a la imprimacion antioxidante. Cuando la superficie a

sanear es grande, la labor con cepillos metalicos no es viable pues no se consigue

realizar un trabajo 6ptimo. En dicha situacion se realiza un decapado quimico que
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consiste en la aplicacién con brocha de un producto quimico que descomponga el
oxido metalico y lo transforme en una capa porosa. Esta texturizacién facilita la
eliminacion del 6xido mediante cepillado. Este procedimiento es agresivo y quienes
lo ejecuten deben tomar los recaudos pertinentes para su proteccion (guantes,

barbijo y antiparras).

Mantenimiento Preventivo

Limpieza y proteccion de las superficies.
Se controla la tonalidad de la madera con lo cual se puede constatar si fue afectada

por los agentes atmosféricos o por microorganismos.

Se efectua la limpieza de la superficie, se recomienda la limpieza frecuente en seco
y/o con trapo humedo muy bien escurrido para la eliminacién de polvo y, en caso de
ser necesario, la tarea se completa con un lijado suave para evitar ralladuras con lija
fina en el sentido de las vetas. Luego se renueva la proteccion superficial mediante

el pintado de la superficie con impregnantes para madera o pintura segun el caso.

Control y ajuste de los elementos de movilidad y accionamiento.
Se debe realizar control periédico de los elementos de movilidad y accionamiento.
Para ello, se procura la limpieza, el ajuste y la lubricacién segun el caso de cada
elemento para garantizar el correcto funcionamiento de la carpinteria asi como su

conservacion.
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En el subsistema pisos los problemas de mayor magnitud se vinculan al desgaste
producido por el uso, el deterioro por golpes, la agresién de productos quimicos, los
agentes atmosféricos (sol y agua) en aquellos pisos ubicados en el exterior y la

humedad en los pisos de madera como consecuencia de filtraciones.

Las soluciones que conforman este subsistema y sobre las que se considerara el

mantenimiento correctivo y preventivo son: madera, calcareos y piezas de marmol.

Mantenimiento Correctivo

Reparacion de los pisos de madera que presentan deformaciones y alabeos.
Ante un alto grado de deterioro (alabeos y deformaciones) de las piezas por accion
de la humedad, se procede a la sustitucion total o parcial del piso. Esto depende de
las condiciones de la madera y de sus posibilidades futuras. En esta tipo de tarea,
ya sea de sustitucion o de integracion parcial, se utilizan piezas de la misma especie
y se respetan las caracteristicas dimensionales iniciales. La madera seleccionada
debe ser tratada quimicamente (funguicida e insecticidas) para evitar inconveniente
futuros. Se retiran las piezas dafiadas y se controlan los demas componentes de la
estructura (vigas soporte). Se limpian manualmente con cepillos de cerdas blandas
y se pulveriza con funguicidas e insecticidas para evitar la propagacién o la
aparicion de ataques. Ademas, se verifica la situacion de los pilares de
mamposteria; estado de los ladrilos y de la mezcla de asiento. En caso de
presentar pulverizacion del ladrillo, eflorescencias y/o faltante de mortero se procede
a su reparacién que en lineas generales consiste en limpieza, consolidacion,
reemplazo de piezas, integracion de mezcla de comportamiento similar e

hidrofugacién de la superficie para evitar el ascenso de humedad.
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Reparacion de fisuras y reposicion de faltantes en baldosas calcareas.

Las fisuras y fracturas en pisos calcareos son expresion de problemas en el sustrato
de soporte mientras en las piezas de marmol se suma el cambio de temperatura en
las piezas expuestas a altas temperaturas.

En el caso de calcareos se realiza la prueba de percusion y asi se define el area a
trabajar. Una vez delimitado el sector se retiran las piezas con cuidado ya que
puede producirse astillamiento de los bordes. Se soluciona el problema inicial, se
consolida la base del solado y se reintegran las piezas recuperadas y se resuelve la
junta de manera respetando la terminacion inicial. Si el deterioro las tornara

irrecuperables, se integran nuevas piezas de similares caracteristicas.

Reparacion de fisuras y reposicion de faltantes en piezas pétreas.
La primera accion es solucionar la causa del problema pues las fisuras y grietas
surgen como producto de movimientos en el sustrato de soporte y de los cambios
de temperatura en las piezas expuestas a altas temperaturas, dilatacién del
material. Es asi que hundimientos y tensiones internas en el material, propician la
aparicion de estos dafios. Ante esa situacion, se debe efectua la consolidacion con
un producto que permita la respiracion del pétreo. A modo de lechada, se distribuye

coloca la carga justa y se procura la limpieza de la terminacion.

Cuando se trata de rotura y faltante de faltante de material. Se realiza la limpieza de
la pieza y luego se procede al sellado con resina sintética epoxi con polvos de la
piedra o, escayola en interiores. Mientras, en aquellas piezas que presentan un alto
grado de deterioro se recomienda su sustitucion parcial o total. Ante faltantes, por
debilitamiento de la superficie y golpes, se procura la reintegracion de la parte o la
integracion de una nueva que respete a la original. Se siguen los protocolos de

limpieza, consolidacion y colocacion antes sugeridos.

254



INSTRUMENTO DE CONSERVACION: CONSTRUCCION Y DISENO

Reparacion de los pisos que presentan alteraciones cromaticas.
Cuando se presentan alteraciones en el acabado final debido a manchas, desgaste

y/o abrasion se debe actuar de la siguiente manera.

Respecto a las manchas en pisos calcareos, segun el origen de la misma se decide
el limpiador a utilizar, en general se recomienda un detergente neutro, se prescinde
de todo tipo de acidos pues atacan los componentes calcareos del cemento
otorgandoles opacidad y/o erosionandolos. Si fuera necesario el empleo de un
producto de esas caracteristicas por el tipo de mancha, se debe tener especial
cuidado de enjuagar adecuadamente una vez finalizada la tarea para neutralizar la
acciéon del mismo. Se deben extremar los cuidados y seguir las instrucciones del
especialista o fabricante pues se trata de productos quimicos que provocan estados

irreversibles.

Ante desgaste superficial del calcareo, se aplica cera natural a través de medio
mecanico, si es posible pulidora para conseguir mayor saturacion y uniformidad.
Con esto se renueva la pelicula y se devuelve la calidad estética inicial, claro que
antes de proceder se requiere considerar el estado de las piezas pues si se
presentan deteriores mas importantes, que impliquen la desaparicion de la
terminacién o la rotura de la misma, se debe ya considerar la recuperacion de la
pieza o su sustitucién. En uno u otro caso se respeta las caracteristicas y

condiciones de la pieza original.

Cuando se trata de abrasion por erosiones atmosféricas, situaciéon que se da en los
pisos ubicados en el exterior, se realiza la limpieza profunda de la superficie
mediante agua y jabdn neutro (pan blanco), luego se aplica la cera liquida natural
(cera para marmol) con una esponja y se procede al secado con trapo limpio. De

esta manera se protege y se devuelve el acabado original.

Para las manchas en las piezas de marmol, son viables dos acciones distintas

segun el tipo de mancha. Ante depdsitos inconsistentes se efectua la limpieza con
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esponja y agua. Si se trata de un depdsito mas consistente, grasas o manchas
aceitosas, se aplican compresas de celulosa con carbonato de amonio o0 agua con
emulsién en base a detergentes. La limpieza es un proceso irreversible, por tanto,
hay que definir con claridad el area de accién y evitar el efecto chorreadura o
marcas, asi como también considerar el volumen de agua aplicado para prevenir

efectos degradantes.

. Mantenimiento Preventivo

Control estado del soporte en pisos sobreelevados.
Verificar el estado del soporte, las vigas de madera y los pilares de mamposteria a
partir del andlisis de movimientos y/o alabeos que estarian indicando posibles
dificultades. En caso de presentarse dificultades de este tipo, se levantan las piezas
del sector y se revisa el estado de cada uno de los componentes del soporte. Es
importante numerar las piezas extraidas para identificar su posicion al momento de

colocarlas nuevamente.

También se recomienda limpiar las rejas de ventilacion exteriores ya que es
fundamental garantizar la aireacion del espacio para evitar el avance de la humedad

y la proliferacién de microorganismos.

Control y limpieza de los pisos de madera.

Como accién preventiva, se controla periédicamente el estado de las piezas y se
observa la posible existencia de perforaciones, ruidos particulares, residuos,
alteraciones de «color o texturas que pudieran remitimos al ataque de
microorganismos o insectos xil6fagos. La inspeccién es no destructiva y se realiza
mediante métodos y elementos simples. Si se detectara alguna anomalia se

procede a la recoleccion de muestras para su analisis.

La limpieza frecuente se efectia con trapo seco y/o humedo muy bien escurrido

para la eliminacién de polvo. En este caso, se debe tener cuidado con los clavos
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para evitar su oxidacion y las consecuentes manchas de oxido en la madera.
Ademas se sugiere la aplicacién de protectores superficiales, estos forman una
pelicula que resguarda a la madera de posibles dafios. Existen dos opciones,
protectores de origen natural (mezcla de resina, aceite y cera), estos
impermeabilizan pero debe renovarse cada pocos meses, o resinas acrilicas que

son de facil aplicacion aunque debe encerarse varias veces al afo.

Limpieza y recomposicion de juntas en baldosas calcareas.

Se realiza en forma periddica una la limpieza profunda que consiste en el cepillado
de la superficie con agua y jabdn neutro (pan blanco), se prescinde de todo tipo de
acidos pues atacan los componentes calcareos del cemento otorgandoles opacidad
y/o erosionandolos. Cuando se requiriese el empleo de algun producto de esas
caracteristicas para la limpieza de manchas, se debe enjuagar adecuadamente para
neutralizar la accion del mismo una vez finalizada la tarea.

Ante faltante o disgregacién de juntas, se efectua su recomposicion. Primero se
realiza la limpieza del sector, se libera de depdsitos incoherentes la superficie de
forma manual (cepillo) o mecanica (pistola de aire) segun el caso y luego se

procede al sellado con pastina.

Limpieza y sellado de las placas pétreas.
Se realiza la limpieza de las placas teniendo especial cuidado de no someterlas a
productos quimicos que alteren su terminacion. Se procede de manera simple y
manual con esponja y agua. Si se considerara necesario en el momento se puede
agregar jabon neutro. Este procedimiento asegura la eliminacién de la suciedad en

superficie y le devuelve al marmol su aspecto inicial.

Ademas se tiene que controlar el estado de las juntas para evitar filtraciones, ante

faltantes de material, estas deben ser recuperadas mediante el sellado con pastina.
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Mantenimiento y control.

Mantenimiento correctivo.

A modo de ejemplificacion, se elaboraron 5 fichas correctivas en correspondencia a
los subsistemas constructivos aqui tratados. Se trabajé sobre la primera sala de una
destacada vivienda tipo chorizo de San Miguel de Tucuman, hoy Museo-Vivienda
Casa Padilla. Inmueble que desde el afio 2001 posee declaratoria como Monumento
Histérico Nacional y se encuentra bajo la tutela del Ente de Cultura de la Provincia

de Tucuman como parte de la Red de Museos.

La vivienda data de aproximadamente 1860, fue heredada por Lastenia Frias quién
en 1853 divide en dos su propiedad. Se compone a partir de 4 patios en una parcela
de 11 metros de frente por 70 de profundidad. Ubicada sobre la LM, esta
conformada por 17 habitaciones apoyadas sobre la medianera que se distribuyen a
lo largo de un eje longitudinal, del otro lado, los patios se ordenan a partir de otro eje
que ademas sirve de conector. De organizacion simple aunque expone el mayor
grado de complejidad posible dentro de este tipo arquitecténico. Asimismo, posee
una localizacién privilegiada, frente a la Plaza Mayor, contigua a la Casa de

Gobierno y préxima a otros importantes edificios del periodo liberal.

La Casa Padilla no sélo es exponente de una organizacién espacial que se extendio
en el Area Central de San Miguel de Tucuman. Exhibié también la tipicidad
constructiva antes mencionada en cubierta, mamposteria, carpinterias y pisos. La
diferencia la marcara la calidad en sus terminaciones superficiales, boisserie,
fileteado, guardas murales y remate de aberturas con columnas corintias y friso,
entre otros detalles. Su fachada italianizante, segun Alberto Nicolini pertenece a
1870, las aberturas frentistas se encuentran definidas por 3 arcos con pilastras
corintias, en el sector superior un friso con ornamentacién vegetal y como remate

balaustradas.

A continuacion, se propone el desarrollo de la ficha correctiva a modo de orientacion
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MANTENIMIENTO CORRECTIVO ‘ SUBSISTEMA CUBIERTA N°
Cant| %
Elemento afectado Lesién Posible causa Tareas a ejecutar
U |dafo
- Limpieza profunda de la superficie e
Pérdida de capacidad | 110 | 50 |imprimacion con antioxidante
Chapa galvanizada comun | Desajustes en mecanica de los| m? -Verificar estado de las piezas de madera

[, .

y estructura de madera

elementos de
sujecion y anclaje.

gral.

Desprendimiento

(vigas y tirantes). Si presentasen dafos
seguir tratamiento recomendado (p.237),
en caso contrario proceder a su limpieza

Corte sector Sala frentista

Estructura de madera, apoyos muros de mamposteria

e chapa. érdida parcial de en seco Yy colocacion de agente protector.
de ch Pérdid ial del I ion d t tect
L galvanizado por -Sustitucién de los clavos fuera de servicio
xidacion accion de agentes se reemplazan por nuevas piezas de
- Oxidacio ion d t | i d
atmosféricos acero galvanizado especificas para el
’- - - clavado de chapas.
-Resolucion encuentro chapa y muro,
L r- colocacion de babeta para estanqueidad.
(p.237)
|Planos y detalles Imagenes

Chapas desprendidas y oxidadas

Observaciones

Fecha:

Responsable:
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|L

SUBSISTEMA MAMPOSTERIA N°
Cant| %
Elemento afectado Lesion Posible causa Tareas a ejecutar
U |dafo

-Limpieza de la zona afectada.

. o -Reposicion de mortero de barro en las
2

II\/Ilér?l de ] mam_gostggg (I?ullv%rlﬁlamon Humedad descendente |13 m#| 40 zonas afectadas. Extraccion del material
80”0% co(;m:lra cocido t,d e ladriflo. €n muro. flojo, se consolida con agua de cal y se
X b XY, m asentado Faltante de completan los  faltantes.  Estimar
en barro mortero de composicion del mortero. Aplicar con
asiento. espatulines de madera sobre la superficie

previamente humedecida.

-Efectuar la consolidacion y
completamiento de los tramos
deteriorados y la reconstruccion de los
faltantes.

Planta sector
Sala 1° patio

Muro 0,40 m junta en barro

Detalle

Erosion y desprendimiento de revoque

Exposicion de mamposteria

Observaciones

Fecha:

Responsable:
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MANTENIMIENTO CORRECTIVO ‘ SUBSISTEMA TERMINACIONES N°
- gn . . - Cant % -
Identificacion Elemento afectado Lesion Posible causa U | dan Tareas a ejecutar
afo
— -Extraccion del material flojo mediante un
[ Humedad ascendente procedimiento que no dafie las partes
- en muro. 10 m?| 50 sanas y proceder a la limpieza del sector.
Revoque interior a la cal. Erosion y
m |.r - desprendimiento | Humedad -Sellado de la fisura y sustitucion del
descendente por revoque afectado con mortero compatible
| Parches y agregados. problemas en Ia con el existente.
L cubierta.
- m "
r - Estabilizar fisuras, extraer los sectores
Reflejo de tensiones |2 m2 | 20 dafiados y colocar mallas metalicas de
l' - Fisuras en mamposteria. refuerzo con proteccié'n 'anticorrosiva’
L Movimientos para absorber los movimientos y, asi
o dif ial evitar futuras lesiones.
frerenciales. - Ejecutar revoque.
JPlanos y detalles Imagenes

R 3

Planta sector Sala Frentista

Erosion y pérdida de material

=

Fisuras en angulo superior

Observaciones

Fecha:

Responsable:
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v

P2

SUBSISTEMA CARPINTERIA N°
Cant| %
Elemento afectado Lesién Posible causa Tareas a ejecutar
U |dafo
Fisuras y - Remover sectores altamente dafiados y
P1. Puerta de Frente, doble | resecamiento Agentes atmosféricos reponer faltantes.
hoja en madera de cedro. Pudricion 2 50 | Limpieza y extraccion de capas de
Tablero y vidrio repartido. | Faltantes: piezas | Filtraciones hojas pintura dafiada, lijado de la superficie y/o
Pafio semicircular fijo. ornamentales, la aplicacion de removedores.
molduras y vidrios - Sellar oquedades con una mezcla de
Falta de aserrin de la misma madera y aglomerante
Desajustes mantenimiento - Lijar el area para lograr uniformidad, se
efectla el tratamiento preservante con
productos protectores de la madera.
- Ajuste de las hojas y las bisagras.
- Pintura y colocacion de vidrios y piezas.
Desajustes -Eliminacion de agregados, clavos e
P2. Puerta interior, doble Falta de 2 20 insertos
hoja en madera de cedro. |Faltantes: cierre y | mantenimiento hojas - Ajuste de las hojas y las bisagras.

Tablero y vidrio repartido

vidrios

- Pintura y colocacion de vidrios y piezas.

JPlanos y detalles

]
il

|

1 .88—+

P1. Puerta frente

0 §7¥

JE 3.0
ST S - —
|

10

F—173—
P2. Puerta interior

Imagenes

Fisuras y faltantes

Desajustes

Observaciones

Fecha:

Responsable:
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[, .

SUBSISTEMA PISOS N°
Cant| %
Elemento afectado Lesién Posible causa Tareas a ejecutar
U |dafo
- Verificar grado de deterioro en tablas y
Tablas de pinotea de 2| Levantamientoy |Pérdida de [50 m? | 40 clavaderas y retirar piezas dafadas.

1/2“por 1” dispuestas sobre
listones transversales de
madera de 2" cada 0, 80 m

en el contrapiso.

desajuste de
tablas.

Ataque de

capacidad mecanica
de clavos por
oxidacion.

- Limpiar manualmente con cepillos de
cerdas blandas y se pulveriza con
funguicidas e insecticidas para evitar la
propagacion o la aparicion de ataques.

Planta sector Sala Frentista

Desajustes de las tablas de pinotea

Ataque de microorganismos
en clavaderas

| microorganismos. | Humedad en suelo y - Hidrofugacién de contrapiso
L filtraciones de - Sustitucion de los sectores dafiados por
r - Humedad cubierta. piezas de similares caracteristicas fisicas
"' y dimensionales.
- -
T
JPlanos y detalles Imagenes

Filtraciones de cubierta
que afectan el piso

Observaciones

Fecha:

Responsable:
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Protocolo de Mantenimiento Preventivo para la vivienda tipo chorizo.

Se propone el desarrollo del “Protocolo de Mantenimiento preventivo para la
vivienda tipo chorizo a manera de un cuadro sintesis donde se enuncian las tareas
a realizar para el mantenimiento preventivo del inmueble asi como se sugiere la
frecuencia para la ejecucion de las mismas. Se encuentran ordenadas por
subsistemas constructivos en funcién del analisis y de los resultados obtenidos en la
indagacion sobre la vivienda tipo chorizo de San Miguel de Tucuman asi como de la

propuesta expuesta en extenso en el Plan de Mantenimiento (ver p. 236-257).
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PROTOCOLO DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO VIVIENDA TIPO CHORIZO

FRECUENCIA
SUBSISTEMA TAREAS* _ meses OBSERVACIONES

FECHA

Inspeccién después de agentes atmosféricos

Limpieza periddica de desagues y canaletas

Control encuentro cubierta y paramento

1. Control estado y funcionamiento de elementos de ajuste

CUBIERTA Inspeccion después de agentes atmosféricos

Limpieza perioddica de desagues (rejillas, embudos y bajadas)

Losa

Control encuentro cubierta y paramento

Inspeccién estado de juntas en losas transitables

Inspeccién luego de movimientos sismicos bl

2.

*%

MAMPOSTERIA Control aparicién de fisuras y/o grietas

Limpieza de la superficie

Consolidacion de sectores afectados

TERMINACIONES
SUPERFICIALES

Revoques

Control de vegetacion invasiva, saneamiento
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Revestimientos

Inspeccién del pafio ceramico, estado de las piezas.

*%

Limpieza general de los pafos y sellado de juntas

Inspeccién estado de esquinas y aristas de placas pétreas

*%

Limpieza general y sellado de juntas en placas pétreas

CARPINTERIAS

Limpieza y proteccion de las superficies

Control y ajuste de los elementos de movilidad y accionamiento

PISOS

Madera

Control estado del soporte en pisos sobreelevados

Control y limpieza de las tablas de madera

Proteccion de la superficie

Calcareo

Control estado de las baldosas

Limpieza de la superficie

Recomposicion de juntas entre baldosas calcareas

Marmol

Inspeccién y control estado de las placas pétreas

Limpieza de la superficie

Control y sellado de juntas

* El detalle de las acciones involucradas en cada una de las tareas, se encuentra explicitado en el cuerpo de la Cartilla.

** La inspeccion se realiza lo antes posible
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5. CONSIDERACIONES FINALES

A continuacién, se expone el conocimiento alcanzado sobre la tematica
mediante la revisidon de los interrogantes, objetivos e hipétesis; asi como de los
resultados conseguidos en cada instancia de la labor investigativa. Desde un
principio, el trabajo tuvo como premisa aportar a la conservacion de la casa tipo
chorizo construida entre 1880 y 1940 en San Miguel de Tucuman. Con ese fin, el
estudio evolucioné hacia: a. la profundizacién del conocimiento tipoldégico y de
sus valores patrimoniales; b. el desarrollo de una nocién tipolégica ampliada
respecto de los aspectos tecnoldgicos y su situacion hoy, ¢. la determinacién de
criterios y de acciones para la intervencién de este patrimonio doméstico y e. la
produccion de un instrumento de aplicacion -Cartilla de Mantenimiento- como
respuesta practica a la pregunta de investigacién. Estos avances implicaron
considerar al objeto de estudio desde la historia y la materialidad, aunque en el
proceso, surgieron otras inquietudes sobre este patrimonio que extendieron los
limites preestablecidos y que indudablemente contribuyeron a entender pasado
pero también presente de esta vivienda. Nos estamos refiriendo a los actores
que participaron de su construccidon, sus vinculaciones con la corriente
inmigratoria y su contribucion productiva; la relacién de este patrimonio con la
ciudad del XIX y con la actual; las mutaciones hacia otros usos y la capacidad de

carga real que poseen estos inmuebles.

De esta manera, se decidié estructurar las conclusiones en torno a tres ejes. En
el primero, se exponen las reflexiones generales respecto del patrimonio
domeéstico. En el segundo, se valoran los resultados obtenidos en relacion al
contexto histérico y sociocultural en que fueron construidas; el conocimiento
tipoldgico formal-constructivo; sus valores patrimoniales; los problemas hallados
en su materialidad y las soluciones propuestas. Por ultimo, en el tercero, se

expresan inquietudes y futuras lineas de trabajo.
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5.1. El patrimonio doméstico, algunos replanteos sobre la tematica

abordada

El interés sobre esta tematica no es actual, ya lo habian introducido como una
reflexion necesaria, Marina Waisman, Ramén Gutiérrez, Alfredo Guidi, entre
otros autores en la publicacion sobre Patrimonio Modesto (1992) cuando
propusieron pensar la problematica patrimonial en los términos que nuestra
realidad latinoamericana nos demanda, ampliando la mirada y siendo sensibles a
nuestro entorno arquitectonico, a sus condicionantes y a los recursos con los que
contamos. Hoy pasados mas de 20 anos de su escritura, la idea medular de
dicho texto, se tornd semilla de una discusion que subsiste en la ciudad y en la
region que habitamos. Esto nos demuestra que la cuestion no fue superada, que
la complejidad que reviste el tratamiento de este tipo de bienes es significativa y
que, aun cuando, muchas veces son relegados en la practica y en la gestién por
no encontrarse dentro de un marco juridico favorable, la necesidad de hallar

alternativas para su preservacion constituye una busqueda ineludible.

Con esta tesis se explord en dicha direccion mediante la profundizacion vy la
reflexién sobre el patrimonio doméstico a partir de un caso de estudio. Por tanto,
para dar respuesta a la pregunta ;Como contribuir a la conservacion y
mantenimiento de la vivienda tipo chorizo construida en San Miguel de Tucuman
entre 1880 y 1940, hoy? se trabajé en el desarrollo de un conocimiento
especifico y en profundidad sobre el bien que condujo hacia la elaboracion de
criterios y recomendaciones que orientaron en su intervencion. Esto derivo en la
produccion de un instrumento, la Cartilla de Mantenimiento, donde se
condensaron todas las instancias de la investigacion y se brindé un marco de
contencion a los resultados obtenidos. Pero, lo mas importante, fue la posibilidad
definir una herramienta metodoldgica en la cual estos aportes pudieran ser

visibilizados y transferidos mas alla del ambito académico.

La problematica afrontada, revelé dos instancias de deterioro que nos interesé
enfrentar con esta labor investigativa: intervenciones inadecuadas y falta de
mantenimiento. Se descubrid que la ignorancia sobre los aspectos constructivos

de estos inmuebles y la falta de reconocimiento y difusién de sus valores
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patrimoniales tenian una incidencia negativa, ademas de advertir que no sélo los
afectaban en el campo fisico sino también en el simbdlico. Ante cada actuacién
incorrecta, se suscita una merma considerable de su autenticidad y, por tanto, de
su valor patrimonial. En tanto, quedo evidenciado que ni profesionales, ni Estado
lograron aun dar respuestas viables para superar estas circunstancias ofreciendo

en los hechos, un real y efectivo resguardo para estos bienes.

En este marco de vulnerabilidad, quienes si consiguieron en el tiempo cuidar de
estas casas, fueron los propietarios, motivados ya sea por su historia personal o
por entender el valor econdmico que éstas poseen por su privilegiada ubicacion.
A partir de ello, creemos que la pervivencia del patrimonio domeéstico en
Tucuman, al igual que en otros centros urbanos, se sustenta en acciones
individuales, lo cual no representa un disvalor en si mismo pero si hos indica que
es necesario asumir el compromiso de concientizar y educar al respecto,
instando a la ejecucidon de operaciones que no solo consigan su subsistencia
fisica sino que garanticen también su conservacion como bienes culturales de la

ciudad.

5.2. Aportes respecto de la vivienda tipo chorizo.

5.2.1. La vivienda como producto de la sociedad y la cultura:

Si bien los cambios y las transformaciones en las ciudades durante el siglo XIX
fueron de orden universal, en Tucuman se evidenciaron también motivaciones
inherentes a su propia realidad. La estructura, la imagen y los usos en la ciudad
se renovaron conforme a los tiempos que corrian, asi pues oportunidad y
necesidad coincidieron para dar forma a un nueva solucién para el habitat, la

vivienda tipo chorizo.

Como se tratd en el primer capitulo de la tesis, con la renovacion de la ciudad se
impuso un nuevo parcelario que obligdb a repensar los limites del espacio
construido. Situacion que repercutié de manera directa sobre la conformacion de
la vivienda. Recordemos que la superficie de los terrenos disminuyd hasta un

80% en relacion a la ofrecida por los solares de la colonia y que, ademas los
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lotes cambiaron su proporcion a rectangulares, con frentes minimos en relacion
a su profundidad. Ante tales condicionantes, esta propuesta tipolégica brindé
una solucién sumamente efectiva, su organizacion longitudinal no sélo significo
una adecuaciéon a las condicionantes del uso del suelo sino que favorecié al
crecimiento progresivo. De esta manera, sus noveles propietarios pudieron
proyectar sus inmuebles en concordancia con su realidad econémica. Estas
circunstancias tuvieron efecto en el uso del terreno, se produjo una ocupacién
que oscilé entre baja a moderada, del 20% al 60% y, que implicé mantener una
significativa parte de la predio libre, garantizando asi mayor salubridad en el
tejido urbano. Esta situacion que en origen fue coyuntural, se incorporé en la
normativa de 1927 al reglamentarse dejar al menos un 10% libre de

construccion.

per-cuante-Por ofra parte, los resultados antes expuestos en definitiva denotan la
relevancia que tuvo esta arquitectura doméstica en la definicion del espacio
urbano. A través de los documentos fotograficos y planimétricos se evidencié su
rol preponderante en la construccién fisica y perceptual de la ciudad. Mientras,
desde la gestidbn publica se procuraban parques, plazas, nuevos edificios
institucionales y se dotaba de una infraestructura a la altura de dichos
acontecimientos. Estas casas, se constituyeron en elementos que cohesionaron
todo este nuevo paisaje urbano. Si bien surgieron de la accion individual, no se
conformaron en objetos de arquitectura aislados. Las reglas del lenguaje, la
armonia entre las partes, las terminaciones materiales en funcion de la
interpretacion y validacion del espiritu de la época permitieron componer en la
totalidad. También aportaron al completamiento de los vacios espaciales
existentes; promovieron la continuidad mediante la coincidencia en altura y la
linea de edificacion. El resultado fue contundente, se consolidd una imagen
urbana que aun persiste en ciertos tramos del Area Central y que nos transporta

hacia fines del siglo XIX principios del XX.

Fue muy importante, la referencia realizada en el primer capitulo a la imagen
adquirida por estas viviendas y su significado, pues se constaté la importancia
que tuvo para sus propietarios la transmisién de un posicionamiento social. Sus

habitantes precisaban ser identificados y desarrollar un sentido de pertenencia a
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la nueva sociedad en la que se insertaban. En parte, esta inquietud fue
canalizada a través de los frentes, los cuales se constituyeron en medios de
expresion y, lograron tal relevancia que existi6 mas de un disefio en algunas
fachadas. Detras, se repetia siempre la misma organizacion espacial e incluso
era posible que se hallara una propiedad aun no finalizada y hasta un tanto
austera. Con esto queremos dejar en claro que no siempre lo que se visualizo
desde el exterior fue un fiel reflejo de lo acontecido al interior pero si, en todo
momento, estuvo en sintonia con el espiritu de la época y la intencién de obtener

notoriedad.

El interés por adquirir representatividad, se fundé en la explotacién de las
posibilidades que ofrecian los componentes materiales. Especialmente, aquellos
expuestos a la mirada externa como ser puertas de acceso y cancel; pafios de
revestimientos pétreos y ceramicos; pisos calcareos o mamparas de hierro,
todos tuvieron un tratamiento especial que contribuy6 a reforzar el mensaje de
apariencia y distincion que ostentaron las fachadas. La calidad que se mostré en
cada una de las piezas fue concluyente y posicion6 a estos componentes de raiz
utilitaria y constructiva en medios expresivos. Pero esta situacién no fue fortuita,
ocurrié porque hubo un singular capital social que trabajé en su creacion y que
tuvo la capacidad de fusionar su conocimiento y habilidades con las
condicionantes socioculturales y econémicas del medio. Aunque los propietarios
tuvieron la inquietud de acceder a nuevos espacios sociales y se sirvieron de la
capacidad simbdlica de estas casas para tales fines, fueron los constructores,
albaiiles y artesanos quienes, a través de su saber y experiencia llevaron
adelante dicho proposito. Estos, en gran medida inmigrantes, movilizaron el
quehacer arquitectonico, vincularon técnicas importadas a la tradicién local y
supieron disponer con creatividad de los insumos que el mercado les ofrecia.
Tuvieron un rol central en la actividad, no so6lo contribuyeron a la creacion y a la
caracterizaciéon de los espacios para el habitat doméstico, sino que su activa
participacion y aporte conjunto, los convirtio en parte del legado a considerar en

la valoracion de este patrimonio local, desde su condicion intangible.

La bonanza econdémica movilizada por el desarrollo de la industria azucarera,

propicié la dinamizaciéon de diferentes sectores, entre ellos el rubro de la
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construccion y de establecimientos afines que, en suma, llegaron a representar
el 31,7% de la actividad de la provincia (1914). Se verificé que en estos espacios
de trabajo también tuvieron amplia injerencia los inmigrantes, el 59,2% de los
propietarios eran ciudadanos extranjeros. Todos estos datos nos permiten
estimar, la incidencia que estos actores tuvieron en la actividad, ya no solamente
desde el 6ptimo resultado técnico y artistico alcanzado en sus tareas, sino a
partir de su intervencién en el proceso productivo y comercial. Claramente,
fueron participes de todas las instancias, incluso en la demanda acontecida de
nuevos espacios para el habitat como consecuencia del incremento poblacional
del 35,2% que se registrd entre 1895 y 1914. Atento a todos estos indicadores,
fue posible comprender de manera mas amplia el fendbmeno que representa la
eleccion y la reproduccién masiva de la vivienda tipo chorizo. Simbolizé progreso
e insercidn social, aceptacion e inclusion de nuevos ciudadanos, albergue para
gran parte de ellos y fuente de trabajo para otra significativa porcion de la
sociedad que se dedicé a crearlas posibilitando la experimentacién y adecuaciéon
a nuevas practicas sociales. Se esta en condiciones de asegurar que estas
casas efectuaron una contribucion unica en el devenir de la ciudad, permitieron
trascender el habitual destaque de unos pocos objetos de arquitectura para

acentuar el aporte conjunto.

5.2.2. Sobre su identidad formal y material.

Respecto del primer objetivo, los aportes realizados a través de la investigacion
historica fueron sustanciales para la determinacién del tipo arquitectonico. Se
logré la profundizacion de su aspecto mas difundido, el formal y, a la vez, un
importante avance en relacién a su materialidad. Esto signific6 alcanzar una
concepcion integral del tipo en estudio que super6 a la estructura espacial como
Unica respuesta al fenédmeno. Asimismo, la propuesta tuvo un resultado positivo
por cuanto no soélo se especificd la presencia de un tipo constructivo sino que se
establecieron correspondencias entre éste y su razén formal. Se distinguieron
variantes en la casuistica analizada, tanto en su organizacion espacial como en
sus componentes materiales. Sin dudas, el designio inicial fue cumplido y cada

uno de los adelantos representd un progreso del conocimiento tipoldgico
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existente a partir de la casuistica tucumana.

De acuerdo al estudio realizado sobre la identidad formal, la condicién evolutiva
detectada resulté un rasgo distintivo. En parte como producto del contexto social
y econémico ya mencionado pero en consonancia con un antecedente local, la
casa en hilera. Es asi que la extension de la construccién a lo largo del terreno
mediante una fila de habitaciones apoyada en uno de sus muros medianeros se
constituyd en punto de partida para la conformacion de estas casas. A partir de
esta premisa, se determinaron dos variantes. La primera de condicién bastante
elemental y sin alteraciones, se organiza en “L” y plantea una sucesién de
habitaciones a lo largo de un eje longitudinal. La segunda, presenta mayor
diversidad y riqueza pues se vale de dos ejes, uno que ordena las habitaciones y
el otro los patios. Se pudo observar que mientras en la primera disposicion las
conexiones interiores son cuarto a cuarto, en la segunda, se multiplicaban las
opciones. Esto marcd una relacion mas abierta con los espacios libres, patio y
fondo dejaron de ser excedentes del lote y adquirieron notable significacion en la
vida familiar y laboral. Sin olvidar que, ambas alternativas, garantizaron
ventilacion y asoleamiento 6ptimo hacia el interior de las propiedades y del
tejido. Dentro del paquete principal, se plantearon también jerarquias de uso y
mayor dinamismo. El incremento en la complejidad de su organizacién incidio
sobre la ocupacién del suelo, los porcentajes expuestos dan cuenta del
incremento en la superficie construida. Cambios derivaron de la adaptacion a la

practica de quienes las habitaron.

Mientras la légica compositiva, de caracter celular y aditivo, fue comun a todos
los casos, los ejes estructuraron las partes estableciendo la sincronia necesaria
para que el inmueble adquiriera unidad. Los resultados obtenidos mostraron
coincidencias con el planteo de Roberto De Gregorio (2006) quien asegura que
esta casa, la casa criolla, se cred a partir de una célula basica; el cuarto o
habitacion. No obstante, se cree que dicho fragmento espacio-funcional de
medidas regulares poseia aparte una naturaleza material especifica, racional y
estandarizada, en coincidencia con el planteo formal. En estos inmuebles, el
hacer se encontré sujeto a su razon formal y a los aspectos tecnoldgicos-

constructivos que adquirieron tipicidad en virtud de la consagracion de un
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repertorio material: cubiertas, muros, carpinterias y pisos. Los demas elementos,
revestimientos, ornamentaciéon o herreria, representaron un plus segun la

voluntad del habitante.

Se comprobd que esta misma légica se trasladé a la faz material. Cada mdodulo
de habitacién de 4,00 m x 4,50 m x 4,50 m se resolvié de forma coincidente y, en
cada caso, intervinieron los mismos componentes. Esta solucién basica de raiz
formal y material presentd la opcién de incorporar recursos distintivos que
tendieron a cualificar y a jerarquizar. En estas casas |la materialidad se convirtié
en canal firme para la transmisién del mensaje buscado; ascenso en la escala
social y pertenencia a la comunidad. La caracterizaciéon desarrollada en el
capitulo dos permitio distinguir la excelente labor realizada por los profesionales
a través de las terminaciones superficiales, pisos y carpinterias. Se verifico la
importancia que tuvo la incorporacién de elementos adicionales a la solucién
Unica y racional permitiendo la obtencion de una mayor riqueza arquitectonica y

simbdlica que superé a la ofrecida por el tipo arquitectdnico.

De esta manera y en respuesta al segundo objetivo de la investigacion, se
identificd y caracterizd un repertorio material de 5 subsistemas constructivos y 21
componentes; clasificacion que ademas guié las etapas subsiguientes de
diagnostico y recomendaciones. De la totalidad de los subsistemas
constructivos, cubierta y mamposteria, solo expusieron dos soluciones diferentes
cada una. Mientras, las terminaciones superficiales, carpinterias y pisos
registraron 17 componentes. En todos los casos estudiados, la materialidad fue
coincidente, no se introdujeron nuevos componentes, sélo se produjeron
variaciones segun las caracteristicas econdmicas que revestia el inmueble. De
ahi que, en base al trabajo desarrollado, se conté con evidencias suficientes
para confirmar la existencia de una resolucion tipificada tal como se habia

mencionado en la hipétesis.

En efecto, el abordaje realizado sobre el tipo arquitectonico, evidencio la
existencia de una idea arquitectonica formal y material probada, fundamentada
en la racionalidad, la repeticidn y la adaptacion. Todos estos, atributos ligados al

pragmatismo, que permitieron comprender el porqué de su consolidacion y
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reproduccidn masiva asi como su pervivencia en el tiempo. Sin dudas, todas
nociones nuevas para el proyecto doméstico, aunque se considera fueron un
primer paso hacia los cambios que se producirian a corto plazo con la vivienda
del siglo XX.

5.2.3. Sobre sus valores patrimoniales.

Al momento de reconocer los valores patrimoniales, se verificd que existian
consideraciones sobre estas casas aun no expresadas. Se observé que la
representatividad excedia a los ya consagrados atributos tipoldgicos y
lingUisticos por cuanto existian otros elementos que contribuian a completar su
mensaje como bien patrimonial. Entonces surgid la necesidad de reflexionar
sobre los campos valorativos con el objetivo de establecer un marco apropiado
sobre el cual determinar los valores patrimoniales. Se trabajé en un analisis
comparativo sobre distintos posicionamientos provenientes del ambito
institucional, tedrico y de la gestiéon y que posibilitaron el disefio de campos
apropiados para el patrimonio doméstico: 1. Historia-sociedad-cultura; 2. Forma

y materia; 3. Contexto urbano y 4. Uso y significacion.

Como se puede advertir, se llegd a una revision y adecuacion de las categorias
usualmente utilizadas, donde se le otorga igual importancia a las condicionantes
fisicas del bien que a las socio-culturales; se incorpord el uso como campo de
interés. Fue sumamente curioso no encontrar desarrollado este aspecto en otras
indagaciones similares, ya que la comprension de las practicas sobre el espacio
construido adquiere singular trascendencia cuando se trata de esta categoria
patrimonial, la dinamica de cambio a la que se ven sometidas y el efecto que
esto ocasiona en los inmuebles. Queda bastante claro que en este estudio el
Uso adquiere tanta relevancia como Forma y materia. No olvidemos que estos
inmuebles, nacieron del dominio privado y, por tanto, exigen decisiones proximas
a las demandas de sus habitantes. En este sentido, se considera conveniente
que el conocimiento alcanzado sobre los valores patrimoniales permita regular el
proyecto de intervencion, tendiente a definir actuaciones equilibradas entre la

resolucion del habitat y la conservacion del patrimonio.
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El valor mas destacado de este inmueble es el tipo arquitectonico, es decir, su
conformacion formal y constructiva. Por un lado, la vivienda tipo chorizo
representd una solucién probada, que tuvo la suficiente flexibilidad para
incorporar variaciones que favorecieron el crecimiento y, a la vez, de ajustarse a
las exigencias sociales y de infraestructura de cada caso. Por otro, la imagen
que trascendio en el tiempo no fue un logro menor y fue resultado de un sabio
manejo y explotacion de los recursos ofrecidos por el lenguaje pero también de
la materialidad. Como herencia se distinguen multiples voces que generan un
discurso arquitecténico propio. Ejecucion, técnica y materiales. Estética y
comunicacion. Necesidad, anhelos y oportunidad. Todos elementos que
expusieron el encuentro entre lo propio con lo ajeno, en otras palabras, lo local

con lo europeo para crear la novedad.

Su valia deriva de un proceso cultural que hallé en esta arquitectura un espacio
para manifestarse. De ahi que los valores conseguidos en el campo Historia-
sociedad-cultura resultaron centrales para comprender la importancia que
adquirieron estos inmuebles en el medio. La hibridacion estuvo siempre
presente, la poblacion del lugar con los inmigrantes, se fusionaron las practicas
de la vida doméstica y las laborales. Claramente, estas viviendas dejaron una
impronta que trascendié al hecho construido y que se internalizé en la memoria
colectiva de los tucumanos. La pervivencia y el cuidado por estas casas asi lo
demuestran, aun se mantiene vigente el lazo entre estos objetos y quienes hoy
los contemplan o los habitan. Esto nos abre diversos horizontes vinculados a su
recuperacion en el presente en funcion de su adecuacion a la vida

contemporanea.
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5.2.4. Problemas actuales en estructuras pasadas

Hacia un diagnostico integral de la vivienda: deterioros y ampliacién de la

mirada
Los resultados obtenidos a partir del analisis y evaluacién de su materialidad
permitieron dar respuesta al tercer objetivo propuesto. Asi, ademas de
determinar los problemas que con frecuencia presentan los subsistemas, se
constatd la importancia que reviste realizar un diagndstico integral sobre la
materialidad del bien. Se comprendié que con la deteccién de la lesion y la
determinacion de la causa, nuestra labor no culmina. Pues a menudo, el dafio se
extiende por causas indirectas hacia otros subsistemas vy, por ende, la situacion
se complejiza ya que el efecto termina alcanzando a mas componentes que los
previstos en un inicio. Tal fue el caso de las filtraciones en cubierta, como se
demostré en el capitulo dos, produjeron problemas en los 5 subsistemas. Un
mismo agente ocasiond lesiones en estructura de sostén y cielorrasos; muros y
revoques; pisos y puertas de madera. Igual comportamiento se observo
alrededor de la humedad en muro y los movimientos de suelo, en ambos las
secuelas tendieron a multiplicarse. De ahi que se impulsara la labor hacia el
reconocimiento de la causa primaria. En dicho marco, se considera que brindar
una solucion, implica adelantarse a otros focos de conflicto que podrian
acrecentar el deterioro de la casa. Se trata de actuar de manera anticipatoria,
previendo mayor compromiso por parte de los actores responsables y evitar que
las acciones efectuadas revistan alcances parciales que sélo retrasan

temporalmente la crisis.

Ante todo, se comprendi6é que posicionarse desde un diagnadstico integral implica
definir puntos criticos, prioridades, factibilidad y viabilidad de cada una de las
acciones. Es decir, no se trata solamente de atender lesiones sino de estimar
comportamientos que nos orienten hacia un abordaje profundo y estratégico que
supere la materialidad como fin ultimo. Donde el objetivo sea garantizar el
funcionamiento de la casa y, por supuesto, su continuidad. Sobre la base de esta
reflexion, la idea de realizar una Cartilla de Mantenimiento se vio mas que
fortalecida y se consolidé como complemento necesario para el proyecto de

intervencion.
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Durante el proceso de interpretacion de los datos obtenidos, fue de suma utilidad
el desarrollo de las fichas sintesis para el diagnodstico de los dafos y deterioros.
Facilitaron la lectura y la posterior evaluacion pormenorizada del comportamiento
de cada componente; causas directas o indirectas; agentes intervinientes y
lesiones. La puesta en comun de esta informacion proporcioné elementos
suficientes para la determinacion de los puntos de conflicto que subyacen en
cada solucion constructiva. Se estimé que en el subsistema cubierta
prevalecieron los problemas funcionales derivados de inconvenientes en la union
entre cubierta y paramento; obstruccién de canaletas y desagues; levantamiento
de chapas y elementos de sujecidn. Por supuesto, sin dejar de lado el inicio del
proceso patolégico de oxidacidn y corrosion de la chapa, producto de la
colocacion de la membrana sobre la chapa para otorgar estanqueidad. Mientras
que las filtraciones se identificaron como primera causa de deterioro, éstas
ademas de perjudicar a los paramentos y las terminaciones superficiales,
propiciaron la aparicion de multiples complicaciones en los elementos

estructurales de la cubierta.

En el subsistema mamposteria, también se hallaron lesiones procedentes de la
humedad descendente, conducta intimamente ligada a las filtraciones de
cubierta. Los sintomas fisicos y quimicos como manchas y eflorescencias
representaron una primera prueba e indicador del dafio. Pero internamente la
fabrica revel6 pérdida de mortero y pulverizacién del ladrillo, lo cual se tradujo en
inconvenientes mecanicos. La complejidad aumenta porque los subsistemas se
encuentran vinculados, de esta forma, los efectos producidos sobre las
terminaciones superficiales como erosién, desprendimiento y pérdida de material
terminan en gran medida exponiendo a la mamposteria. El resto de los
componentes localizados en el exterior o en sectores de la vivienda con mayor
uso, so6lo presentaron deterioro en su capa superficial (textura, color, etc.),
mientras otros en similar circunstancia, exhibieron mayor compromiso como
erosion, desprendimiento, desgaste y fracturas, entre otras. En el subsistema
carpinteria, los problemas fueron generados principalmente por los agentes
atmosféricos, agua y radiacion solar. Entonces en las puertas exteriores y
persianas de madera se manifestaron las consecuencias de la fotodegradacion

con lesiones como fisuras, tensiones internas, desajustes, cambios de color y
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dafos en el acabado superficial. Quedd establecida la primacia de lesiones
fisicas y mecanicas por sobre las quimicas, que si tuvieron incidencia en las

persianas metalicas.

Sin dudas, el reconocimiento de los dafios y deterioros y su posterior
sistematizacion propicid la obtencion de un conocimiento exhaustivo sobre
situaciones causales compartidas y derivadas que afectan en la actualidad a
estos inmuebles. Se obtuvo un diagnéstico integral que contribuyé positivamente
en etapas subsiguientes, como la elaboracion de estrategias de conservacion vy,

por supuesto, la escritura de la Cartilla.

El disefio de las propuestas de intervencion: recomendaciones

Siguiendo con los resultados obtenidos en la etapa de diagndstico, se comprobd
cuan importante es anticiparse a los deterioros en este tipo de situaciones, la
vulnerabilidad del patrimonio doméstico nos demuestra que este proceder se
constituye en una herramienta efectiva de conservacién. El convencimiento, llevé
a trasladar esta idea en la formulacién de las recomendaciones generales y que

se transformara en eje para el disefo del instrumento metodoldgico; la Cartilla.

Acerca de las soluciones, se plantearon ciertas dificultades al momento de su
elaboracion, aunque el limite trazado fue claro, respeto por la autenticidad y
reversibilidad de las acciones. Los problemas acontecidos resultan habituales y
refieren a técnicas o productos ofrecidos en el mercado que representan un
riesgo ostensible pues, en ocasiones, son incompatibles con los originarios. Es
mas, muchos de los problemas detectados tuvieron como raiz intervenciones
inadecuadas. Por esta razén, para salvar dicho obstaculo, durante el desarrollo
de las recomendaciones se recurrio a la consulta de: bibliografia especifica,
asesoramiento de profesionales expertos en la tematica y a los catalogos de
productos. Se estima que esta conducta debe ser internalizada por quienes
conducen las tareas, ya que la intervencion en estos inmuebles no requiere de
trabajos complejos ni de gran magnitud, s6lo demanda de acciones moderadas y
compatibles con lo existente. Porque antes de “hacer” se precisa de la reflexion

sobre la base del resguardo de su integridad y de su autenticidad. Tan simple y
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tan complejo como ello, pues las técnicas y los materiales se encuentran al
alcance, solo resta llevar a la practica el conocimiento profesional, fortalecer la
voluntad de los propietarios en el cuidado de estos bienes e incentivar dichos
procedimientos desde el Estado. De ahi que el aporte realizado con las
recomendaciones resulte tan significativo, determina un marco de resguardo y

certidumbre para quienes estan involucrados en la conservacién de estas casas.

Para detener el proceso patolégico e iniciar la recuperacion del componente
afectado fue prioridad definir pasos que garantizaran el éxito de cada operacién
pero también el respeto por la integridad del bien. Se trata de evitar la
destruccidn o la distorsion de lo existente, poniendo al resguardo su mensaje,
con todo lo que ello supone. De esta manera, el primero, implicé brindar solucion
a las causas primarias que desencadenan el problema. El segundo, procurar la
limpieza y la consolidaciéon de los sectores o piezas afectadas utilizando los
medios mas adecuados para tales fines. El tercero, ejecutar las acciones
necesarias para la recuperacion del componente afectado. El cuarto, proceder a
la proteccidon del mismo. Asimismo, interesa subrayar que este procedimiento
propuesto no se agota en el caso de estudio y puede ser extendido a otras

actuaciones sobre el patrimonio doméstico

La continuidad garantizada a través de soluciones contemporaneas

La huella de esta arquitectura, un siglo después aun permanece. La continuidad
paisajistica varia hacia fragmentos que evocan, como testimonio de la vida
social, econémica y politica del periodo liberal. Sin embargo, se hace tangible
también la apropiacion hacia nuevas formas de habitat individual y urbano. Es
alli, en el presente, cuando la perspectiva formal y material se cruza con el uso.
Esto se desprende del tratamiento realizado en el tercer capitulo sobre la
vivienda en la contemporaneidad, donde se verificO que si bien estas casas
fueron ampliamente aceptadas por los ciudadanos en el momento de su
construccion, también tuvieron la flexibilidad suficiente para adaptarse a las

demandas actuales y asi adquirir nuevas instancias valorativas.

280



CONSIDERACIONES FINALES

Acerca de esta ultima inquietud, aun cuando no fuera el centro de interés de esta
tesis, se decidié incorporar algunos avances respecto de esta linea. Del estudio
y analisis del material recopilado, se pudieron establecer usos prevalentes en
relacién al sector urbano en el cual se insertan, observacion que permite inferir la
importancia que adquiere la variable funcional en la pervivencia del patrimonio
doméstico. La labor revel6 tres alternativas de uso: uso original, nuevo uso y uso
combinado. Al tiempo que, se detectaron dos mecanismos proyectuales que
guiaron las intervenciones: superposicion y adaptacion. Con la superposicion, se
fuerza la estructura originaria para dar cabida a la nueva idea, no se respeta la
l6gica proyectual y se rompen las relaciones preexistentes. Mientras, en la

adaptacion se parte del entendimiento de los principios originarios.

Entonces, cual es el limite en el proyecto contemporaneo, la respuesta inicial fue
simple, por supuesto que se encuentra en los valores patrimoniales. El desarrollo
de un cuadro explicativo en el cual se ponderaron las acciones en los casos de
analisis y los valores patrimoniales de estas casas, permiti6 enunciar dichos
limites. Con ello, quedd expuesta la complejidad que representa trabajar en
estructuras pasadas pero también se contribuyd a desandar el camino con
propuestas concretas. Por ultimo, se considera que estas reglas se resumen en
cuatro criterios basicos a tener en cuenta al momento de adecuar estos

inmuebles a las demandas presentes:

1. conciliar los nuevos usos con la estructura formal
preexistente para evitar el impacto negativo en la
organizacion espacial que le dio origen.

2. evaluar las demandas de superficie del nuevo planteo y
su compatibilidad con la superficie de ocupacion de la
vivienda.

3. conocer la materialidad original del bien y no distorsionar
ni afectar sus propiedades tecnoldgicas, estéticas y/o
utilitarias.

4. preservar la autenticidad de la vivienda y en caso de
insertar nueva arquitectura tomar como referencia lo

existente
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Con esto, se marca posicidén en relacién al proyecto contemporaneo y, se abre
una nueva linea de investigacion que me interesa profundizar, el patrimonio
domeéstico de fines del siglo XIX y las primeras décadas del XX en la vida
contemporanea, su adecuacion a las practicas sociales actuales e insercion en la

dindmica urbana presente.

Cartilla de mantenimiento, como herramienta de conservacion

En cada linea de esta tesis, se subrayd que la conservacion patrimonial es una
tarea permanente, no excepcional. Por ello, se insté a los propietarios de estas
viviendas que realizaran un control periddico sobre los sectores mas vulnerables
de su inmueble. A la vez, se recomendaron soluciones inmediatas ante distintas
situaciones de riesgo o deterioro que se pudieran presentar. El canal de
transmision elegido fue una Cartilla de Mantenimiento, con el fin que se adoptara
una postura preventiva que aleje a este patrimonio doméstico de las

contingencias y lo acerque a las responsabilidades de cada caso.

En esta ultima etapa del trabajo y de acuerdo a lo propuesto en el cuarto
objetivo, se decidié transferir el saber y la experticia adquirida durante la
investigacion hacia el disefio y desarrollo de este instrumento metodolégico. Este
se gestdé como una estrategia efectiva de conservacion, cercana al usuario sin
que esto significara renunciar a su direccionamiento primario, profesionales e
idéneos y, secundario, areas responsables de la gestidon del patrimonio. Vale
aclarar que la Cartilla de Mantenimiento para la vivienda tipo chorizo de San
Miguel de Tucuman no solo sintetiza gran parte de lo tratado en estas paginas
sino que plantea una significativa evolucion respecto del conocimiento existente
sobre estas casas. Proyecta un alcance amplio pues educa y concientiza sobre
las caracteristicas de estos inmuebles y sus valores patrimoniales, pero también
adquiere formato instrumental, al ofrecer alternativas para su intervencién. Las
consideraciones técnicas fueron realizadas en funcién de los fines que tuviera el
procedimiento sugerido, ya sea de orden correctivo o preventivo. Ambas
instancias fueron incluidas en cada uno de los subsistemas estudiados vy
significaron un considerable avance en la tematica pues ahora se cuenta con el

apoyo de una herramienta sistematizada preparada para ser utilizada ante
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situaciones criticas e incluso evitarlas.

A raiz de esto, se cree que intervenir sobre estas casas ya no representa
enfrentarse a un universo inconmensurable y colmado de imprevistos. El Plan de
Mantenimiento contribuye a delimitar campos de accién, a definir prioridades y a
resguardar al bien de acciones inadecuadas. Para los propietarios, resulta
valioso estar informados sobre como evitar danos pudiendo proyectar las tareas
a su alcance con anterioridad, asi como saber en qué momento convocar a los
expertos. El tono explicativo y propositivo con que fue elaborado este
instrumento metodolégico fue un logro importante, pues se consiguié equilibrar la
rigurosidad del discurso académico con la transmision del conocimiento hacia un
publico mas amplio. Se aportaron nuevos posicionamientos en relacion a la
intervencion y conservacion de estos bienes. El resultado fue una contribucion
tangible y viable hacia la preservacion de la vivienda tipo chorizo que por sus
caracteristicas, se considera plausible de ser transferida a otras ciudades que

presenten situaciones problematicas similares.

5.3. Una mirada a futuro

En esta investigacion se trabajé sobre multiples rasgos que intervinieron en la
consolidacién de esta casa como un componente significativo para nuestra
ciudad y sus habitantes. No hay dudas que fueron erigidas en un momento
excepcional, donde confluyeron un conjunto de acciones y de relaciones
politicas, socioculturales, econdmicas y, por supuesto, arquitectdnicas.
Contribuyeron a darle forma al espacio urbano y se posicionaron en el tiempo,
como una solucion probada para el habitat doméstico, que se prolongd hasta

hoy.

Asi pues, la vivienda tipo chorizo de San Miguel de Tucuman fue una
protagonista de larga vida, los argumentos aqui mencionados dieron cuenta de
ello. No obstante, este inmueble se encuentra sumido en multiples conflictos que
acontecen en el Area Central y que lo ponen en riesgo. Si bien, con la Cartilla de
Mantenimiento se efectué una contribucién sustantiva para su conservacién, se

perfila como una herramienta que orienta respecto de la valoracion y de la
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accién, sin embargo, poca idea nos ofrece respecto del futuro que le depara a

este patrimonio doméstico en nuestras ciudades.

De ahi que surgiera la necesidad de explorar también en la realidad actual de
este inmueble, no sélo desde la materialidad, sino extender los limites hacia su
situacion presente, conocer los conflictos y las posibilidades que exhiben.
Avanzar hacia las demandas de quienes las habitan y aproximarse al estado de
este patrimonio doméstico en el ambito urbano hoy. Parte del material
compartido, fue producido durante mi desempefio como Becaria CONICET
(2006-2011) y representa la linea de trabajo sobre la cual deseo continuar

trabajando.

Se trata de hacer foco en las dificultades que enfrenta este patrimonio
domeéstico, de explorar las posibilidades que tiene de adecuarse a las practicas
sociales contemporaneas y a la dinamica actual en las Areas Centrales de las
ciudades. Se cree necesario ampliar la mirada e involucrarse de lleno en el
sostenimiento de estos bienes en los espacios urbanos de tanta complejidad
como los nuestros. Si bien como preambulo ya se han expuesto algunas ideas,

se considera que todavia existe bastante para reflexionar y aportar al respecto.
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