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PRESENTACION

“Todo edificio no obsoleto y capaz de ser rehabilitado o
refuncionalizado constituye para nosotros definitivamente un patrimonio
‘construido’. La dimension econdmica del patrimonio arquitectonico —
urbano comienza por evitar la pérdida de una herencia recibida, que
significa acumulacion de recursos de bienes consfruidos por la
comunidad a través del tiempo histérico. La transformacion de éstos,
déndoles condiciones de uso, significa aumentar la calidad de vida y

dar respuesta a requerimientos sociales pendientes.”’

Como conclusion de la Maestria en Gestion e Intervencidén en el Patrimonio
Arquitectonico y Urbano, se presenta este trabajo. Se trata de entender el patrimonio a
través de un proceso de reflexion permanente y principalmente, que existen diferentes
maneras de mirar este patrimonio. Que los bienes patrimoniales por si existen y que
ademas de esto, que la comunidad le asigna valores y por lo tanto se apropia de este
patrimonio.

Con los estudios se verifican las necesidades de politicas que generen
habitos que ajuden a mantener el patrimonio, vinculando lo cultural a lo social, o sea,
vinculando el patrimonio con la vida, siendo apropiado por la comunidad a fravés de
politicas expresivas volcadas a valoracion. Lo cultural no es el anico.

Con el imenso patrimonio que tenemos es imposible que se pueda invertir
en rescatar un bien patrimonial, si estuviera no estiver vinculado a respuestas sociales.
No encapsular el patrimonio, significa pensar en alternativas reales para una comunidad
gue tiene urgencias ademas de las culturales.

Los monumentos tienen que “ganar la vida”, teniendo un uso para asegurar
su permanencia y mantenimiento, evitando las inversiones en restauraciones
permanentes.

Con el estudio, se desarrolla también la capacidad de comprender que las
posturas y criterios en relaciéon a preservacion cambian con el tiempo, asi, debemos ir

' Ramon Gutiérrez



incorporando nuevos conceptos, teniendo un espiritu abierto, ideas claras, fuertes, pero
no convertidas en recetas, evaluando cada caso en su individualidad.

Este patrimonio, como testimonio y documento de mundos sociales, la
arquitectura, como documento histérico excepcionai y portadora de identidad a través de
formas irrepetibles espontaneamente, debe ser asumido en la totalidad, lo bueno y lo
malo, en sus distintas manifestaciones que nos ajudan a sostener la memoria, como
nuestras recordaciones y nuestra identidad.

Asi, surge la necesidad de valorar el patrimonio construido, aprovechar lo
que esta, lo que recibimos como herencia, nuestra responsabilidad frente a eso,
demonstrando que es oportuno intervenir con compromiso social, rescate cultural y
aumento de la calidad de vida. Se mira el patrimonio como un hecho trasladado, que nos
habla del pasado, de su vigencia en el presente y las perspectivas al futuro.

Estas consideraciones emergen en el siguiente estudio, en el cual fue
tomado como objeto el Palacio Ceci de Buenos Aires. |
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1- INTRODUCCION

El patrimonio es representante del pasado, con su significacion atribuida en
el presente. El concepto de patrimonio se amplia permanentemente, incluyendo nuevos
tipos y escalas de bienes. Debe ser considerado como una fuente de recursos en
potencial, que aliado al desarrolio de la ciudad, constituye un capital fijo de valor social. El
rol que adquiere es que representa la memoria colectiva, como elemento de identidad
cultural. Para esta investigacion se consideran los antecedentes en el campo teérico y de
aplicacién practica sobre los procesos de identificacion, reconocimiento, valoracion
patrimonial, intervencién y su gestion para la preservacion.

El presente trabajo pretende abordar la preservacion con el menor grado de
intervencion posible, tomando como caso de estudio el Palacio Ceci, en el Barrio Devoto,
en la ciudad de Buenos Aires. Este volumen se presenta dividido en diez capitulos, que
son Introduccion, Reflexiones sobre la Preservacion, Investigacion Historica, el Palacio
Ceci, la Teoria de la Composicion y la Preservacion del Edificio, Relevamiento y Analisis
del Palacio Ceci, Valoracion Patrimonial, Diagnéstico del Estado de Conservacion, Marco
Tedrico y Conceptual Referido a la Intervenciéon, Propuesta de Intervencion vy
Conclusiones, que siguen una metodologia cientifica' de investigacién de las fuentes,
analisis, interpretacién y sintesis. El segundo volumen consiste en la documentacion
grafica del trabajo, donde se presenta informaciones qua van desde la evolucion de
Buenos Aires, el trazado del barrio Devoto, el Palacio Ceci y su entorno, documentacion
fotografica, relevamiento fisico con plantas, cortes, fachadas y detalles constructivos del
conjunto, reconocimiento estilistico del Palacio Ceci, mapeo de patologias, llegando a
propuesta de intervencion, indicando pautas de disefio para el proyecto.

Se establece la postura personal en relacion al patrimonio, en como se
posicionar en relacion al caso del Palacio Ceci, en funcion del estudio de posturas con
relacion a preservacion, de los documentos y cartas internacionales, estableciendo la
linea conductora del trabajo, definiendo asi, el marco tedrico.

El estudio de las cartas de restauro y documentos de ambito internacional
ofrecen un panorama general sobre el patrimonio, introduciendo conceptos como

conservacion, mantenimiento, preservacion, proteccion, recuperacion, restauracion,

1 Metodologia cientifica desarrollada por los profesores de esta Maestria en el libro NOVACOVSKY, Alejandro,
PARIS BENITO, Felicidad y ROMA, Silvia. Francisco Salamone en la Provincia de Buenos Aires.
Reconocimiento Patrimonial de su obra. Mar del Plata, U.N.M.D.P_, 2001.



salvaguardia, valoracién y puesta en valor, que son empleados para resolver dilemas en
los procesos mencionados anteriormente.

£l estudio de los conceptos de los tedricos estudiados de primera y
segunda generacion, donde se considera los europeos como primera generacion y los
iatinoamericanos como segunda generacion, busca destacar los aspectos de coherencia
interna entre sus posturas, para contribuir con un contenido organizado disciplinaimente a
ia Teoria del Restauro e Intervenciones, pertinente a realidades latincamericanas,
reuniendo la teoria con la practica, generando un aporte en el campo del saber,
embasado en la praciica.

Para tener condiciones de tomar decisiones sobre criterios y técnicas de
intervencién es necesario un profundo conocimiento del bien a intervenir. La elaboracion
de estudios previos que consisten en una investigacién histérica, conocimiento del
proceso constructivo, de las técnicas utilizadas, relevamiento planimétrico dimensional,
registro fotografico, registro del estado actual y diagnostico.

Sera presentada una investigacion historica que sustenta la valoracion
patrimonial, empezando por Buenos Aires — Capital Federal, el crecimiento, la expansion
urbana, la incorporacion de Flores y Belgrano. La avenida General Paz como nuevo limite.

Analizando la influencia del ferrocarril como elemento fundamental en el
proceso de desarrollo urbano, verificando, también, la influencia de la inmigracion, donde
la mayoria son inmigrantes italianos.

tna vez analizados los objetos sera menester estudiar qué ha ocurrido con
ellos en el transcurso de la historia, qué cambios y transformaciones han sufrido, para
recién poder determinar de qué manera se podra intervenir sobre ellos. De este modo,
nuestro andlisis comprende el “para qué”, el “qué”, su historia, y el “cémo”.? No deben
olvidarse los efectos del transcurrir de la historia. No solo el edificio a tratar puede haber
perdido su utilidad para la funcién que desempefiara inicialmente, sino que esa funcidn
puede haber desaparecido; pero ademas el significado mismo del edificio ha cambiado v,
lo que es mas, ha cambiado seguramente el significado de la ciudad que lo circunda.®

Con la investigacion histérica y conociendo la biografia del Palacio Ceci, se
empieza la lectura del bien patrimonial a intervenir.

El andlisis del bien debera ser realizado con el reconocimiento general del

caso a trabajar, con el relevamiento formal, funcional y de patologias del edificio. Seran

% WAISMAN, Marina. El Interior de La Historia. Historiografia Arquitecténica para uso de Latinoamericanos.
Editorial Escala. 22. Edicion. Bogota. 1993. p. 128.
idem, ..., p. 133.



e

reconocidos los sistemas constructivos y los elementos componentes de estos sistemas,
generando la documentacion gréfica y fotografica de la obra.

Se utiliza la Teoria de la Arquitectura como herramienta en la Preservacion
Patrimonial, a través de un estudio de los Tratados de Arquitectura, realizando el
reconocimiento estilistico del bien patrimonial a intervenir. A través de un estudio mas
riguroso del estilo y de las funciones compatibles con la forma existente como punto de
partida para la valoracion patrimonial, con el valor arquitectonico que presenta.

En tal sentido, y como aporte de este trabajo, se pondra especial énfasis en

retomar la investigacion, estudio y analisis de la Teoria de Arquitectura, es decir, aportar
una metodologia de apoyo para abordar el bien patrimonial, tomando el Palacio Ceci
como ejemplo a analizar y realizar el reconocimiento estilistico del edificio.

Sera realizado un estudio sobre la Teoria de la Arquitectura utilizando la
Teoria de la Composicién y de los proyectos Beaux-Arts para entender el Palacio Cedi,
efectuando una resefia sobre las Teorias de la Arquitectura que demuestran como fue
posible llegar al Eclecticismo y a Teoria de la Composicion de la Ecole de Beaux-Arts de
Paris. Obteniendo el conocimiento previo para interpretar e intervenir patrimoniaimente en
edificios con estas caracteristicas, sin que se pierdan los valores por los cuales fue
reconocido. Considerando asi, el analices formal compositivo y reconocimiento estilistico
del Palacio Ceci, en funcion de la Teoria de la Composicion y la Teoria de la Arquitectura
que estan subyacentes a la posibilidad de proyectar y construir el Palacio Ceci.

Se realiza la valoracion patrimonial con ia atribucion de los valores al bien
patrimonial, donde estos valores estan relacionados con el reconocimiento de su
significado. La identificacién de los valores que el Palacio C.eci presenta visa justificar ilas

intervenciones con vistas a preservacion y elaboracion de propuestas de nuevos usos.

Debera ser diagnosticado el estado actual de conservacién del conjunto
construido para posibilitar y fundamentar la propuesta para intervenir, tanto en lo formal
como en lo funcional, con el reconocimiento, relevamiento y analisis del Palacio Ceci.
Para el relevamiento de patologias del edificio, como los problemas encontrados se
detectan por todo el edificio, se toma el tramo central de la fachada principal como modelo
abarcativo de los diferentes sistemas constructivos a restaurar y sus elementos mas

protagonicos.

La conservacion implica primeramente en mantenimiento. En se tratando

de edificios, atribuyendo una funcién al bien el ira se mantener. Si la preservacion no



|

puede ser mantener para contemplar, debera ser con el objeto de integrar el bien con la

vida urbana.

Es importante tener en cuenta que todo proyecto tiene que ser analizado
como un todo y que requiere de la intervencién una amplia gama de disciplinas y de
profesionales que proporcionan diferentes propuestas y plantean interrogantes que

permitiran un analisis comprensivo de las alternativas del proyecto.

Al considerar a los habitantes como parte fundamental del patrimonio

cultural, se compromete el reconocimiento de la necesidad de cambio, de adaptacion de

edificios y areas urbanas a nuevas necesidades, nuevos habitos, fransformaciones
funcionales de la ciudad, etcétera.* No parece legitimo establecer normas de validez
universal para el tratamiento del patrimonio. La mejor conducta serd partir de una base
ideolégica firme: esto es, tener en claro el “para qué” se actda, la funcién que se asigna al
patrimonio. Considerando que el valor patrimonial no reside solo en el pasado, sino que
estamos continuamente construyendo el patrimonio del futuro.’

A través de la lectura del Palacio Ceci como bien de interés patrimonial, se

pretende verificar ademas de la posibilidad de nuevos usos, nuevos actores y nuevos
tipos de actividades, con el menor grado de intervencién posible para el edificio. Se
pretende también definir los criterios para intervenir y verificar la viabilidad de la
intervencién que irdan fundamentar las tomas de decisiones para la propuesta de
intervencién en el Palacio Ceci.

La propuesta de intervencion de dividird en dos etapas distintas: que sera
la propuesta de intervencion para los sistemas constructivos y elementos componentes, o
sea en itens de obra y la propuesta de intervencién fisico — proyectual para el bien
patrimonial como un todo, verificando a través del analisis formal/ compositivo y a través
del reconocimiento estilistico del Palacio Ceci los criterios a seren considerados y las
posibilidades y oportunidades para intervenir.

Asi, se identificard las operaciones de disefioc posibles y factibles a
desarrollar, la relacion enire espacios existentes y construcciones nuevas, capacidad
fisica y de carga del edificio y grado de adaptabilidad de los edificios para la actualidad.
También seran verificadas las posibilidades de mejoria de instalaciones, de confort para

los usuarios como proyeccién futura de vida del edificio y sustentabilidad en el tiempo.

* WAISMAN, Marina. Ef Interior de La Historia. Historiografia Arquitecténica para uso de Latinoamericanos.
Editorial Escala. 22. Edicion. Bogota. 1993. p. 128.
Idem, ..., p. 133.



El Palacio Ceci como testimonio de la historia de Villa Devoto, en la ciudad
de Buenos Aires amerita la sumatoria de esfuerzos, conocimientos y técnicas aplicadas
para la salvaguardia del Patrimonio a traves de los tiempos.

La arquitectura es un documento excepcional que nos permite leer las
ideas y propuestas que le dieron vida en su origen y la evolucién que la sociedad le dio a
través del tiempo. Estos usos variaron tanto en su aspecto fisico como funcional dejando
la huella de los variados modos de vida de las diversas comunidades sobre la obra
arquitectonica.’

Asi, este trabajo permitira combinar conocimientos, ecuacionando el estado
del arte y la problematica del Patrimonio Arquitecténico y Entorno, con vistas al desarrollo
para el futuro, ampliando las posibilidades de usos en edificios eclécticos de fines del siglo
XIX y principios del siglo XX.

La mejor técnica para conservar los bienes patrimoniales suele ser dudar,
de lo que se sabe y de lo que se conoce, lo cual va a obligar a consultar y adoptar la
asesoria de otros profesionales, el edificio debe “guiar’ al técnico en las acciones, es
decir ayudar al edificio a que sea lo que es y no lo que nos gustaria que fuera.” Actuar
inconsciente sobre un bien, sin conocerlo, ignorando las técnicas y los materiales

disponibles, es la mejor manera de destruir el patrimonio.

°® GUTIERREZ, Ramoén. Ponencia en el Seminario Interacional Santa Fé de Bogota. Colombia. 1996.
" NOVACOVSKY, Alejandro, PARIS BENITO, Felicidad y ROMA, Silvia. Francisco Salamone en la Provincia
de Buenos Aires. Reconocimiento Patrimonial de su obra. Mar del Plata, UN.M.D.P., 2001. p. 129.



2 - REFLEXIONES SOBRE LA PRESERVACION
2.1- PATRIMONIO HOY

Todo el patrimonio es una acumulacion de bienes, que deben estar
integrados a la vida social, en la perspectiva del futuro.

Previo a una accion de recuperacion del patrimonio debe haber un proceso
de informacion y concientizacion de los valores que este patrimonio aporta.

Uno de los denominadores comunes de Latinoamérica es la falta de
conciencia masiva sobre estos problemas. Ello ha llevado a que muchas veces la
conservacion se realice por omisiéon. La falta de conciencia también es culpable de la
destruccion, en cada periodo, de lo realizado en el periodo inmediato anterior, tomando
sélo conciencia de lo mas antiguo®.

La obra de arquitectura constituye un documento testimonial excepcional
en la conformacion de la memoria histérica de los pueblos. Es el testimonio historico
acumulado y sedimentado de los modos de vida del hombre, no sélo de aquel que la
concibié, sino de los que vivieron a través de los tiempos y le confirieron nuevos usos y
significados. Esta utilizacién del patrimonio debe ser potencializada con la elaboracién de
un plan, que permita recuperar la capacidad de pensar el futuro, por medio de una
planificacion apoyada en normativas, leyes, acciones del gobierno e inversiones del sector
publico y privado.

La falta de conocimiento para intervenir y la ausencia de estudios mas
rigurosos, que analicen el estilo o los estilos y las funciones compatibles como punto de
partida para la valoracién de los edificios, hacen que sea necesaria la implementacion de
una metodologia de analisis en este campo de la preservacion. Las malas practicas para
intervenir, fundamentalmente en lo conceptual, que vacian el edificio en su contenido,
generando escenografias, en términos de la preservacion del patrimonio son un error.

El vaciado arquitectonico, representado por las operaciones de

conservacién, de mantener solamente la caja muraria, es practica comun en la actualidad.

® VINUALES, Graciela Maria. Patrimonio Arguitectdnico. Aportes a la Cultura Nacional y Americana. Instituto
Argentino de Investigaciones de Historia de La Arquitectura y del Urbanismo. Buenos Aires. 1990. p. 51.



Para Cyro Cérrea Lyra® en la restauracion, el trabajo del arquitecto debe
pasar desapercibido, después de realizar la lectura del edificio, su interpretacion, para
obtener los instrumentos necesarios para intervenir.

En la mayoria de los paises se manejd el concepto de fachadismo,
manteniendo o restaurando lo existente y construyendo en el interior todo nuevo,
encontrandonos hoy con telones ornamentales detras de los cuales puede suceder
cualquier cosa'’

La restauracion sobre objetos del pasado, necesariamente esta ligada con
la historia de los objetos. Se fundamenta en el respeto hacia los elementos antiguos y
partes auténticas. Con la mision instrumental de proteger las fuentes objetivas del
conocimiento histérico, generando un acervo que transmite a las generaciones futuras'

El Palacio Ceci se mantiene debido a su reutilizacién. Sin embargo no
recibe el mantenimiento necesario y las intervenciones no son hechas por especialistas.

Cada edificio del conjunto Palacio Ceci debera ser abordado a partir de un
esquema metodolégico particular, adaptado a sus condiciones tipologicas, dimensionales,
de estado de conservacion, etc.

El estado actual del monumento nos sirve como documento y testimonio de
las etapas de evolucion y desarrollo. La consideracion de que el pasado, el presente y el
futuro, participan de una sola manera de ser, dentro de la cual cabe el poder ser de
distinta manera, implica la obligacién de distinguir e identificar un hecho'

La restauracion requier previa conciencia de la responsabilidad ante la
sociedad, la obligacion de utilizar racionalmente todos los recursos que suministra el
avance contemporaneo de [a ciencia y de la técnica y el deber de vigilar y prevenir. El
restaurador esta obligado a una permanente autocritica de su propia actuacion, para estar
en posibilidades de optimizar sus soluciones y aprovechar los avances tecnoldgicos'

Sera la propia obra que condicionara los criterios especificos de

intervencion, siguiendo una metodologia de actuacién rigorosa, respondiendo a principios

® Cyro Correa Lyra es arquitecto por la Universidad Federal del Rio de Janeiro, con Especializacion en
Conservacién y Restauracién de Monumentos en Roma y Doctorado en Historia del Arte por la Escuela de
Bellas Artes - UFRJ. Actualmente es asesor de la presidencia del instituto del Patrimonio Histérico y Artistico
Nacional.

'O VINUALES, Graciela Maria. Patrimonio Arquitecténico. Aportes a la Cultura Nacional y Americana. Instituto
Argentlno de Investigaciones de Historia de La Arquitectura y del Urbanismo. Buenos Aires. 1990. p. 36.

' CHANFON OLMOS, Carlos. Fundamentos Tedricos de La Restauracion. Universidad Nacional Auténoma
de Mexico. Coleccion Posgrado. 1988. p.100.
- ldem,..., p. 175.

Ibidem, ..., p. 269.



generales, abordados en las Cartas de Restauro y en Teorias sobre la Restauracion, que
son desarrolladas en el Capitulo 8, siendo el Marco Tedrico y Conceptual de este trabajo.

A partir de las diferentes razones de oportunidad para intervenir y de las
diferentes operaciones posibles, se determina la linea conductora de la intervencion, tanto
en lo fisico como en lo proyectual, después de tener “dialogado” con el edificio,
entendiendo lo que el bien le pide. Partiendo del entendimiento del contexto historico en
que se desarrolla, hasta lo heredado hoy en dia y su perspectiva a futuro. La preservacion
no puede ser mantener para contemplar y sin con el objeto de integrar el bien con la vida
urbana. Los habitantes deben reconocer este patrimonio, aprender a quererlo y se
comprometer a cuidarlo.

Ei conjunto edilicio del Palacio Ceci que conforma el actual Instituto
Profesor Bartolome Ayrolo, no es una obra de autor y no es de los mas representativo
para la arquitectura de la ciudad, pero ciertamente determina un corte en el tiempo, que
posee una légica de construccion, representa un arte, un oficio y sumado a esto, es uno
de los ultimos edificios que quedan de la época en el sector.

Asi, se busca preservar o restaurar, levandose en consideracion los
principios de arquitectura que orientaran la produccion de Ia obra en la época, procurando
intervenir de manera coherente con ellos. La obra poseia, en la época de su construccion,
los valores arquitectonicos con respectc a la teoria que la torno posible.

La composicién en arquitectura, raramente tratada, sin embargo, en los
analisis historicos o criticos, es fundamental en la actuacién proyectual sobre un edificio
dado, considerado de valor patrimonial y al que por determinadas razones es preciso
modificar o completar notablemente en época distinta a la que fue construido. Un edificio
importante del pasado se modifica debido a una determinada carencia, en lo cual es
transformado para aumentar sus calidades'. El trabajo proyectual sobre la arquitectura
existente deviene asi reflexivo, en busca de la adecuacion a fines concretos,
relacionandose con el edificio original en una manera profunda desde el punto de vista de
la composicién arquitecténica’.

De acuerdo con Odete Dourado'®, en seminario realizado en la Disciplina

Teoria de la Conservacion y del Restauro del Curso de Especializacion en Patrimonio

L CAPITEL, Anton. Metamorfosis de monumenios y teorias de la restauracion. Alianza Editorial. Madrid. 22.
1eg:iicic’m. 1992, p. 11.

Idem,...., p. 146.
'8 Graduada en Arquitectura por la Facultad de Arquitectura de la Universidad Federal de Bahia (1970),
doctora en Conservacion y Restauracion de Monumentos por la Universita Degli Studi Di Roma - La
Sapienza (1987).



Ambiental, Urbano y Regional de la Facultad de Arquitectura y Urbanismo de la
Universidad Federal de Pelotas, en agosto de 2004, “no existe propiamente una Teoria
del Restauro, mas si la Teoria de la Arquitectura”. Donde, con la Teoria de la Arquitectura
es que se llega a una Teoria del Restauro, como una muestra de los valores que la Teoria
de la Arquitectura preconiza. En este sentido es que se entiende la afirmacién de Odete
Dourado. Por esto se tiene en este estudio, una preocupacion en recapitular las Teorias
de Arquitectura en juego en la produccion del Palacio Ceci. Asi, se utiliza la Teoria de la
Arquitectura como herramienta para justificar la preservacion, correspondiente al estudio
desarrollado en el Capitulo 4.

Tenemos la actividad de la transformacion arquitectonica como operacion
para recuperar los valores de un edificio del pasado, o sea, [a transformacién de una
arquitectura anterior aparece asi como una operacion compositiva altamente
condicionada y necesitada de una notable calificacion. Lo que significa que modificar un
monumento significa entender su configuracion, apreciar sus valores y diagnosticar sus
carencias en el ambito de una interpretacion arquitecténica satisfactoria®’.

Para intervenir en el bien patrimonial, tenemos que interpretar las
condiciones formales del edificio primitivo, sus caracteristicas, su naturaleza compositiva,
los principios arquitecténicos y los problemas de su configuracioén.

La transformacion aparece, como logica secuela de nuevas necesidades e
interpretaciones en dialéctica con la naturaleza compositiva de la arquitectura originaria.
Efecto de sus virtudes y cualidades, como de sus ambigledades y problemas.

Se analiza la composicién arquitectonica del edificio, en el sentido de
comprender su estructura formal’®. Este analisis de la composicién es realizado en el
Capitulo 5, juntamente con el relevamiento fisico y reconocimiento del estado de
conservacion del edificio y asi determinar las acciones para la intervencion, sea cuanto a
los aspectos relacionados a solucionar las patologias encontradas o aspectos
relacionados con nuevas funciones que la forma existente permite. Encontrando asi, los
medios adecuados para entender la arquitectura original y sus transformaciones, los
instrumentos oportunos para actuar sobre ella, y hasta los propios limites de tales

acciones.

u CAPITEL, Anton. Mefamorfosis de monumentos y teorias de la restauracion. Alianza Editorial. Madrid. 2°.
edicion. 1992. p. 17.
® |dem, ..., p. 84.



En las transformaciones de la arquitectura antigua, las operaciones
materiales emprendidas constituyeron un deliberado y complejo hecho de composicién
arquitecténica con la interpretacién de lo existente como medio de accion posible,
estableciendo instrumentos necesarios para resolver problemas formales que las
transformaciones planteaban.

Las transformaciones en los edificios pueden ser entendidas como la
manifestacion visible del acierto en el empleo de los medios disciplinares puestos en
juego en ellas. Asi, respetar los afiadidos y completaciones de un monumento
arquitecténico no significa solo respetar su historia, sino también sus calidades formales,
identificando sus problemas y entendiendo la arquitectura en que se actua'®.

2.2 - EL PALACIO CECI Y SUS POSIBILIDADES DE PRESERVACION EN LA
ACTUALIDAD

Sob el punto de vista de las distintas posturas en relacién a la Teoria de la
Composicién, a partir de Vitrivio, de los Tratadistas Italianos, del Academicismo Francés
y otras abordajes de comentadores tedrico criticos actuales, liegando al contexto del
Eclecticismo, conforme los capitulos siguientes, Capitulo 3 — Investigacion Historica,
Capitulo 4 — El Palacio Ceci, la Teoria de la Composicion y la preservacion del edificio y
Capitulo 5 — Relevamiento y Analisis del Palacio Ceci, se pretende evaluar que se puede
hacer con el Palacio Ceci y se el edificio representa este contexto.

Conforme Luciano Patteta®, en el fin del siglo XIX y en el principio del siglo
XX era posible elegir entre elementos extraidos de las antigliedades, concentrar el mejor
de ellos, “encontrar y aplicar”. Siendo el eclecticismo la cultura arquitectdnica propia de
una clase burguesa que valoraba en conforto, el progreso y las novedades,
caracterizando el eclecticismo como una cultura emblematica de la “prosperidad”.
También se liga al eclecticismo el problema de posibilidades del estilo de autores,
diferenciandolo del arte de masa, del gran publico, que se inicia en el siglo XIX.

En estd época agreguemos la arquitectura de catalogos, pues se podia
adquirir en plaza los componentes de la arquitectura, asi como los materiales importados

que reproducian el ambito originario de los palacios europeos. Oportunamente, en el

® CAPITEL, Anton. Metamorfosis de monumentos y teorias de la restauracion. Alianza Editorial. Madrid. 22
edicion. 1992. p. 146.

2 PATTETA, Luciano. Historia de La Arquitectura (Antologia Critica). Celeste Ediciones, S.A. 12 Edicion
Castellana. Madrid. 1997.
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anexo de este trabajo, serdn presentadas iméagenes que comproban la arquitectura de
catalogos encontradas en revistas de arquitectura de la época.

El Palacio Ceci constituye un testimonio del pasado, del tiempo
transcurrido, de la arquitectura del principio del siglo XX, de un modo particular de
concebir y materializar los ideales de la época.

Si hacemos hincapié en el Palacio Ceci como conjunto, es decir fener en
cuenta a no solo al palacio exento, sino a las construcciones que se encuentran cerca de
él, el jardin y su entorno, se ve claramente como este conjunto, en general se asemeja al
periodo al cual pertenece, inclusive su desarrollo a partir de su nuevo uso, responde a las
caracteristicas presentadas en el siglo XX, identificando la sociedad local.

El Palacio Ceci es producto de la versién italiana de los principios de la
Escuela de Bellas Artes francesa, debido a presencia de inmigrantes italianos en la
formacion de la cultura arquitecténica Argentina, tema que sera retomado en el Capitulo 3
— Investigacion Histérica.

Si llegasemos a categorizar la arquitectura de aquellos afios, podriamos
ubicarlo en una arquitectura de importancia intermedia, debido a la gran produccion
realizada en el llamado Periodo Liberal (1880-1930)'. El mismo barrio tiene ejemplos de
escala mayor y de calidad mas o menos equiparable.

El analisis del Palacio Ceci confirma la idea de que cada época, cada
sociedad, genera su propio patrimonio, constituyendo simbolos que deben ser
conservados como elementos de identidad para el futuro.

La identidad cultural es una riqueza que dinamiza las posibilidades de
realizacion, nutriéndose del pasado y acogiendo los aportes para desarrolio futuro, con la
responsabilidad de evaluar el pasado para planear el futuro. La identidad social esta
relacionada con una conciencia cultural, que incluye la asimilacion del pasado, una
comprension del presente y una voluntad hacia el porvenir. Asi, donde hay restauracion
hay conciencia de identidad, y la accién de proteger bienes culturales, al garantizar
permanencia a pruebas objetivas del conocimiento histérico fomenta la cultura®

%! ORTIZ, Federico. Historia General de Arte en Argentina. Arquitectura 1880 — 1930. Academia Nacional de
Bellas Artes. Tomo V. Buenos Aires. 1988.

2 CHANFON OLMOS, Carlos. Fundamentos Tedricos de La Restauracion. Universidad Nacional Autonoma
de Mexico. Coleccion Posgrado. 1988. p. 108.
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3. INVESTIGACION HISTORICA
3.1- CONCEPTO

La investigacion historica sobre los edificios propone una actuacién
responsable por parte del profisional y la correcta conservacion del bien patrimonial en la
medida que aporta las informaciones sobre los usos, funciones y principales etapas de la
vida del edificio. Es una operacién fundamental para una lectura critica que haga posible
una toma de conciencia de la propia posicion ante la arquitectura. La historia no es nunca
definitiva, se reescribe continuamente desde cada presente, desde cada circunstancia
cultural, desde las convicciones de cada historiador®.

Primeramente, se hace un estudio sobre el Barrio Devoto, su relacion con
la inmigracién italiana y el trazado del barrio conforme las teorias sanitaristas de la epoca.
Asi, se llega en la investigacion histérica sobre el Palacio Ceci, su construccion, usos y
modificaciones.

En este capitulo, se hace también una investigacion sobre el contexio
socio, econémico y cultural de Buenos Aires en esta época, que ademas de auxiliar en el
conocimiento de la vida del edificio, en mi condicién de alumna estrangera, me auxilié a
entender el fenomeno arquitecténico que genero los edificios de la época.

En los dltimos afios se ha acentuado la necesidade de realizar los trabajos
de restauracién a partir de los principios méas precisos y cientificos posibles. El respeto por
el patrimonio, los criterios de evitar reconstrucciones y la puesta en valor de las obras tal
cual se encuentran, asi como la aceptacién de las intervenciones incorporadas en el
transcurso vital del edificio, han llevado a la necesidad de poseer un detallado
conocimiento histérico del mismo antes de proceder a realizar tareas que lo afectan®. La
firme creencia de que la reflexion historica es uno de los medios mas completos para
conocer la propia realidad y proyectar, en consecuencia, un futuro propio liberado de la

imitacion de modelos enjenols25

8 WAISMAN, Marina. El Interior de La Historia. Historiografia Arquitecténica para uso de Latinoamericanos.
Edrtonal Escala. 22. Edicioén. Bogota. 1993. p.11

* VINUALES, Graciela Maria. Patrimonio Arquitecténico. Apories a la Cultura Nacional y Americana. Instituto
Afgemzno de Investigaciones de Historia de La Arquitectura y del Urbanismo. Buenos Aires. 1990.

* WAISMAN, Marina. El Interior de La Historia. Historiografia Arquitectdnica para uso de Lafinoamericanos.
Editorial Escala. 2. Edicion. Bogota. 1993. p. 11.
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3.2 - EL CONTEXTO - ARQUITECTURA DE LA EPOCA

Se presenta un estudio previo sobre Ia investigacion historica que sustenta
la valoracion patrimonial, empezando por Buenos Aires — Capital Federal, el crecimiento y
la expansion urbana.

En fines del siglo XIX la inmigracién era muy grande, aproximadamente
50% de la poblacion extranjera se aglomera en el gran Buenos Aires. Donde el porcentaje
de extranjeros viene a superar al de argentinos nativos en las ciudades. El resultado es
una modificacion de la cultura nacional y del ambiente social por influencia de la
inmigracién, donde la mayoria son inmigrantes italianos.

Con la llegada masiva de los inmigrantes europeos, tenemos una evolucién
asombrosa del territorio y de los servicios, fenémeno de transformacion del territorio, de
urbanizacioén, con una gran demanda por la tierra. Se verifica la transformacion del paisaje
rural pafa un paisaje residencial, del espacioc rural, con caminos de tierra, vegetacion
dominante en un espacio urbano, con nuevos asentamientos urbanos.

Al estudiar la vivienda en Buenos Aires en las dos ditimas décadas del siglo
XIX, se puede establecer una clasificacion referida a parametros socioeconémicos: el
primer subconjunto lo forman las viviendas de los grupos mas ricos, el segundo la
vivienda de la pequefia y mediana burguesia y el tercero, el habitat de los pobres.

Para Alberto Nicolini® la mayor riqueza arquitecténica se concentra en la
arquitectura ecléctica de fines del siglo XIX y principios del XX, debido a la fuerte
influencia de las arquitecturas italiana y francesa de aquella época. Las corrientes
migratorias (Espana, ltalia, Francia y Inglaterra en menor escala) no solamente poblaran
la ciudad sino que también influenciaran en su cultura, debido a todo un contexto, del
capitalismo industrial, de crecimiento urbano, de Haussmann, de nuevas técnicas y
materiales de construccion (ferro fundido, vidrio y hormigén armado)”, siendo la
arquitectura como la manifestacion fisica del progreso. El eclecticismo representava
alternativas para elegir, con multiples tendencias arquitecténicas, ofertas de modelos y
referencias europeas. Una gran variedad estilistica combinada con la interpretacion de

quien va a utilizar, realizando operaciones de ajustes.

% NICOLINI, Alberto. Maestria en Gestion e Intervencion en el Patrimonio Arquitecténico. Textos de Catedra.
Edltores Alejandro Novacovsky y Graciela Vifiuales. Mar del Plata, U.N.M.D.P., 1998, p. 103 -113.
% LEUPEN, Bernard, et al. Proyecio y andlisis. Gustavo Gili S.A., Barcelona, 1999 p. 49.



La sociedad tradicional, con la figura marcante del gaucho, pasa a ser una
sociedad mas moderna y en busca de una culturalizacién europea. Transformando
también las caracteristicas étnicas de la poblacion. Con el crecimiento demografico

intenso y la concentracion de la poblacion, donde estos nuevos habitantes pasan a vivir

en condiciones precarias, tornandose criticas las condiciones de higiene.

L

01 — Plano de Buenos Aires — 1879 — CEDODAL.

Con la epidemia de fiebre amarilla, en 1871, las personas de mejor nivel
econdmico se trasladaron para el barrio Norte, que se caracteriza como zona rica y noble
de la Capital Federal. Donde los servicios urbanos eran mejores. El status social y
ostentacion de riquezas era representada a través de la arquitectura, o sea, a la condicién
objeto de uso de la casa se le agregé la de signo de situacion social®®.

L.a Federalizacién de la ciudad de Buenos Aires, capital de la Nacion, es en

el and de 1880, reforzandose su carater de centro politico y financero. En 1887, la capital

% |GLESIA, Rafael. La vivienda opulenta en Buenos Aires: 1880 —1900, hechos y testimonios.
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fue ampliada con los barrios de Belgrano y Flores. Se verifica la influencia de ferrocarril
como posibilidad de nuevos asentamientos, ciudades en forma de estrella y que en
Buenos Aires el crecimiento se da, segun Federico Ortiz®, en la forma de tentaculos, por

el condicionante fisico, el Rio de la Plata.
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02 - Planc de Buenos Aires con la incorporacion de los partidos de Flores, Belgrano y San
Martin - 1888 — CEDODAL.

# ORTIZ, Federico y otros. La Arquitectura del Liberalismo en la Argentina. Ed. Sudamericana. Buenos Aires.
1968.
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Estos inmigrantes, principalmente italianos, fueron los responsables por
edificios publicos y mansiones, mudando la fisionomia de la ciudad, con un estilo de
construccion bien diverso, con directrices y modelos europeos. Entre 1880-1930, tenemos
el llamado periodo liberal, época que se construye los edificios mas importantes del pais,
caracterizando una arquitectura ecléctica®

En este periodo, la arquitectura es llamada “italianizante” en razén de su
descendencia mas o menos directa de la arquitectura italiana. Para Marina Waisman®', lo
que los historiadores argentinos han coincidido en llamar el “estilo italianizante”, que no
es, por cierto, un estilo propiamente dicho, sino el resultado de la practica corriente del
geometra italiano (el equivalente de nuestro constructor), autor de innumerables edificios,
siendo el modo de construir aprendido por el artesano de la construccion y transmitido por
una parte como oficio y por otra como modelo. Se trata de formas simples, en las que las
formulas del clacisismo italiano se reducen al ritmo que las pilastras marcan en los muros,
mientras un zdécalo y un cornisamento simplificados reconstruyen, las proporciones de los
ordenes clasicos. El término “italianizante” se aplicaba en Inglaterra a la arquitectura
derivada del Renacimiento ltaliano, que se utilizé especialmente para palacios y villas.

En el fin del siglo XIX la arquitectura portefia tiene gran influencia francesa,
con sus principios establecidos por la Ecole des Beaux Arts de Paris. Para Alberto
Nicolini®?, en esta época, se habia instalado en la mente de los argentinos la teoria
francesa del buen vivir. La idea de la casa como lugar para recibir y mostrar, asi, como
consecuencia uma parte muy apreciable del espacio esta destinado a locales sociales y
ambientes de recepcion.

Entre 1895 y 1914 se verifica un notable crecimiento populacional y
consecuente proceso de urbanizacion. Son realizadas construcciones de edificios
publicos, estaciones ferroviarias, teatros, iglesias, hospitales, residencias, plazas y
parques, o sea diferentes estilos para diferentes usos. El desarrollo industrial, genera

edificios de fabricas, almacenes, depositos, puertos, caracterizando la zona urbana.

*® ORTIZ, Federico. Historia General de Arte en Argentina. Arquitectura 1880 — 1930. Academia Nacional de
Bellas Artes. Tomo V. Buenos Aires. 1888.

WA?SMAN Marina. El Interior de La Historia. Historiografia Arquitecténica para uso de Latinoamericanos.
Ednonai Escala. 22. Edicion. Bogota. 1993. p. 62, 91 y 124,

*2 Citado por Alberto Nicolini en Textos de Catedra de la Maestria en Gestién e Intervencion en el Patrimonio
Arquitectonico.
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El ferrocarril fue un elemento fundamental formador de la estructura
economica, politica y social del pais, incorporando nuevas tierras al proceso de desarrollo
urbano. El crecimiento demografico acompafia las vias férreas.

Los recursos de la exportacion y importacion, la inmigracion masiva y la
élite son los factores de este fendmeno.

En la década de 1890, la Argentina pasaba por una crisis econémica, los
costos de la tierra subian y bajaban los salarios y el empleo. El pais estaba endeudado
con el exterior, y el crédito se restringe®. Las obras publicas son paralizadas debido a una
politica de contencion de costos del Presidente Carlos Pellegrini.

En 1900, comienza una época de gran progreso y desarrollo econdmico,
con aumento de los empleos, con construcciones de muchas mansiones y palacios, entre
medianeras o perimetro exento entre jardines.

La adopcién de formas y estilo europeo en los predios publicos y algunas
viviendas, sugiere grandiosidad y poder, a través de la monumentalidad. En esta época la
mayoria de los materiales son importados y algunas veces hasta el proyecto. Segtn
Georges Gromort “se ingresa a un edificio verdaderamente bello en una sola direccion y
en la realizacion de esta entrada, nunca se es lo suficientemente generoso”.

La gran ciudad surge en el siglo XX. Con el aumento del valor de la tierra
urbana comienza el parcelamiento de los lotes, trabajando con dimensiones minimas. La
consolidacion de la tipologia vivienda-negocio inicid la tendencia a utilizar en forma
fragmentaria los inmuebles.

Surge entonces la construccidon en altura, a través de edificios de
departamentos con ascensor, buscando mas espacios habitables y rentables.

Antes de la primer Guerra Mundial los materiales y equipamientos eran
extranjeros. La Guerra de 1914 — 1918 significé una ruptura de este proceso, beneficiando
la industria nacional.

Fue en este periodo, el de mayor dinamica en el crecimiento y
transformacion de la traza urbana, que se dispusieron una serie de reglamentaciones que

maodificarian substanciaimente ia imagen de la ciudad.

* BUSCHIAZZO, Mario J. La arquitectura en la Republica Argentina 1810-1930. Buenos Aires, Mac Gaul,
1971.
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3.3- EL BARRIO DEVOTQ

Antonio Devoto, inmigrante italiano, llego a la Argentina en el afo de 1854.
En 1887, fondd el Banco Inmobiliario. En este mismo afio, el Banco Inmobiliario adquirio
las tierras altas de Don Santiago Altube como una oportunidad de negocio inmobiliario,
con la intencién de generar un barrio residencial alejado del centro urbano. En 1888 nace
“Villa Devoto”, formando parte de la Capital Federal, conforme Hojas 01 y 02 de la

documentacion grafica del trabajo.
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03 - Plano de Buenos Aires, en detalle Ias tierras rurales del Sr. Santiago Altuve — 1888,
Instituto Histérico Nacional.

El responsable por el trazado de la villa y la presentacidbn para la
Municipalidad es el arquitecto Juan A. Buschiazzo a pedido del Sr. Devoto. En esta
época, de fines del siglo XIX, tenemos las teorias sanitaristas, basadas en modelos

europeos, con objetivo de ciudad equilibrada para el desarrolio urbano.
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04 - Plano dei trazado de Vilia Devoto — 1888 — Arquitecto Buschiazzo.

La propuesta del Arquitecto Buschiazzo materializaba estas teorias, del
modelo higienista, con destacado rol a la presencia vegetal: plaza Arenales como centro
del trazado, diagonales como ejes, plazoletas, avenidas con boulevards™,

La formula perseguida en el trazado del barrio quedé ecuacionada a seguir,
donde en la misma época tenemos el trazado de la ciudad de La Plata, conforme Anexo
02 de este trabajo.

Eficiencia = SALUD + HIGIENE (presencia de sol y verde).

Teniendo la topografia como valor, son tierras localizadas en el punto mas

alto de Buenos Aires, ubicada en el limite noroeste de la Capital Federal, con cota de
38,75 m sobre el nivel del mar, las tierras eran paso de las carretas por el camino de San
Martin, hoy Avenida San Martin.

El servicio que genera asentamientos distribuidos es el ferrocarril,
considerado esencial para la expansion urbana a norte, oeste y sur. El nlcleo del barrio
tenemos la presencia de dos vias del ferrocarril (San Martin y Gral. Urquiza), con la Plaza
Arenales en el centro del trazado.

3 GAWRONSKI, Alberto Rodolfo. Vila Devoto — Historia y Significado de sus calles, plazas y avenidas.
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05 - Vista del ferrocarril y de la Estacion Devoto

La urbanizacion es realizada a través del trazado de una cuadricula de
calles paralelas, con dos diagonales y una plaza central. Los dos diagonales del trazado
del barrio, coinciden con los diagonales de la Plaza Arenales, esta en vez de ser una
manzana, se proyecta con 4 manzanas completas y de forma cuadrada, generando un
gran parque.

La trama es regular (manzanas rectangulares y cuadradas) pero por donde
pasan los diagonales, la Avenida Lincoin y Avenida Fernandez de Enciso, rompien la
cuadricula de calles paralelas generando manzanas atipicas.

Algunas manzanas en forma triangular generan plazoletas, que surgen del
encuentro de la trama ortogonal y los dos diagonales, Avenida Lincoin y Avenida
Fernandez de Inciso.

Sus diagonales fueron proyectadas con vias a través del barrio creando
unos pequernos “bulevares” perpendiculares a las aristas dandole un caracter muy
especial. Crear un barrio-jardin, un barrio que finalmente hubiese sido un parque.

06 — Residencia del Sr. Antonio 07- Vista de la Plaza Arenales, elemento
Devoto, localizada en la Plaza Arenales. central ordenador del trazado.
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08 - Vista actual de ia Plaza Arenales.

Las construcciones son cuase simultaneas para formar el nuevo barrio. Los
lotes para uso residencial, aproximados de la Plaza Arenales, con superficies de % de
manzana, construcciones que correspondian a las normas de etiqueta de la epoca,
construidos segun el gusfo europeo, edificios senoriales, palacios exentos con jardines,
donde los espacios verdes eran parte de la construccion.

El Sr. Antonio Devoto, tenia su residencia en frente a la Plaza Santa Rosa,
hoy Plaza Arenales. Actualmente, en esta antigua residencia se localiza la “Escuela
Antonio Devoto”.

Las ventas de propiedades eran a través de remates populares. Los
terrenos se pagaban en cuotas. Villa Devoto crece con la influencia de muchos
inmigrantes europeos: alemanes, ingleses, espafioles pero principaimente italianos. Esta
influencia europea se vio reflejada en sus calles y su arquitectura.

Con el nuevo barrio, fueron generadas paradas obligatorias, la Estacion
Devoto, del Ferrocarril al Pacifico, hoy San Martin, que se inauguré en 1889 y la Estacién
Antonio Devoto. E! barrio contaba también con el tranvia.

Aungue |la ocupacién de sus manzanas fue relativamente lenta, muchas de
ellas pertenecieron a un solo duefio. Villa Devoto en pocos afos se convirtié en un barrio
de gran desarrollo y es asi como ya en 1925 contaba con biblioteca, escuelas, alumbrado,
ferrocarril, tranvia, club atlético y toda la infraestructura urbana para ser ya no un lugar de
veraneo de esta elite, sino en un barrio estructurado e inserto en la Capital.
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Carlos Gustavo Jiménez, en el articulo “el Palacio Ceci, una residencia del
periodo liberal en Villa Devoto”, cita “Si bien son varias las noticias que citan la existencia
de estas residencias, muy pocos son ios edificios que llegaron en pie a nuestros dias. La
mayoria, como gran parte de la arquitectura del periodo liberal, fueron demolidas a partir
de la década del 50, dando lugar a nuevas residencias mas acordes con los
requerimientos de la época. Muchos de los solares que ocuparon estas residencias fueron
loteados una vez demolida la obra primitiva y, donde antes se hallaban amplios jardines
disefiados segun el “gusto europeo”, hoy se encuentran manzanas subdivididas como
saldo de loteos especulativos.”

Con la Ley de Propiedad Horizontal y la consecuente subdivisién de los
lotes (8,66m), aumentaran las densidades y cambiaron la morfologia espacial del lugar en
su origen.

Aun hoy se pueden apreciar algunos ejemplos que han sobrevivido al
crecimiento indiscriminado de la ciudad y todavia posee la esencia de su disefio y origen:
ser un barrio-jardin que da la tranquilidad y es a su vez un gran espacio para vivir,
conforme Hojas 03 a 06 la documentacion grafica del trabajo.

3.4- EL PALACIO CECI

El Palacio Ceci fue construido por su propietario inicial el ing. Alfredo
Ceci®, en la década de 1910. Criginalmente el palacio fue construido como una
residencia de la familia hasta el arno 1938, afo en el cual el edificio es habilitado para
albergar a la Escuela de Educacion Especial y Capacitacion Laboral para Sordos:
“Profesor Bartolomé Ayrolo™.

% |nmigrante italiano, constructor de varios inmuebles em el Barrio Devoto.
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10 — Fachada principal del Palacio Ceci — 2006.
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14, 15 y 16 — Fotos de la Familia Ceci — 1920. Fuente: Archivo Familia Ceci.

Esta adaptacion introdujo importantes modificaciones al conjunto a través
de los afos, ya que su nuevo uso requeria un nuevo equipamiento, incluyendo nuevos
espacios y usos. Luego de celebrado el contrato de locacién del inmueble, la ocupacién
del lote se fue modificando con construcciones de menor calidad. El empleo del hormigén
armado, posibilitd las plantas libres para los salones, dormitérios y aulas, siendo la
estructura independiente del cerramiento.

La familia Ceci instauro una demanda de reclamo en el afio 1962, sin
embargo por medio de la Ley de Utilidad Publica esta demanda no prospero. Ya en el afo
1972 la propiedad es definitivamente expropiada y para el afio 1994 todas las escuelas de
la Ciudad de Buenos Aires pasan a ser dominio del Gobierno de la Ciudad.
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Historia de su construccion:

Construccién original, predios 1 y 2, década de
\ 1910, para uso residencial, inmueble de
\ propiedad particular.

En 1938 es realizada una adaptacion del predio,

con las construcciones de los predios 3 y 4, para

utilizar como escuela. El Instituto Nacional de

Sordosmudos pasa a ocupar el prédio, al que se

le han introducido reformas, con el fin de

adecuario a las necesidades especificas del
N\, Instituto, a través de la Ley n. 17.592.

El inmuble es declarado bien de utilidad publica,

cuya adquisicion directa fracaso, en 1968.

Entre 1978 y 1980, es realizado una cobertura,
t) sector 5 mayor, y un predio para utilizar como

servicio, sector 5 menor.
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20 - Vista del Palacio Ceci - Fachada sur

21 - Fachada sobre Calle José Cubas
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4- EL PALACIO CECI, LA TEORIA DE LA COMPOSICION Y LA PRESERVACION DEL
EDIFICIO

4.1- NOCIONES DE LA COMPOSICION SOBRE LOS ASPECTOS DE VITRUVIO

Segun Marco Vitrivio Pollio®, la arquitectura debe ser pensada como el
arte de construir, Vitrtvio define la teoria como “Ratiocinatio™ “la que es capaz de explicar y
analizar las construcciones materiales por medio del uso de nociones técnicas y de la razon”.
El orden se manifiesta en el proyecto y en el edificio, con la lectura de los signos que lo
suportan, atribuyendo a todas las partes de una construccion su justo significado con relacién
al uso. Para Vitravio una buena arquitectura habia de ser firme, Util y bella, respondiendo a
tres categorias:

1- firmitas (solidez) — se refiere a cuestiones técnicas de la construccion, los
materiales, tecnologias y estructuras.

2- utilitas (utilidad) ~ se refiere a la finalidad de las construcciones, las funciones y su
aprovechamiento.

3- venustas (belleza) — se refiere a la belleza arquitecténica, la estética, proporciones
y calidades visuales que el objeto despierta en el observador.

Hoy en dia considera-se que en el caso de alguna de esas categorias ser
priorizada cuanto a las demas, se ten una arquitectura con destaque tecnicista —
estructuralista, funcionalista o formalista.

La idea vitruviana de la belleza arquitectonica comprende la teoria de los
ordenes de las columnas, las proporciones y las reglas del decoro, segln el cual se atribuian
a los distintos dioses determinadas formas® . Para Vitrivio son premisas del proyecto, con
relacién a la categoria venustas *, la ordenacién, la disposicién, ia simetria, la proporcién, el
decoro y la distribucion.

Con relacion a ordenacion, son considerados los recursos visuales que
permiten que las partes, formas y espacios constituyan un todo ordenado, unificado,
resultado de la composicion proporcionada entre los elementos arquitectonicos.

% Vitriivio escribié un tratado de arquitectura dividido en diez libros “De Architectura libri decem” in: TEORIA DE
LA ARQUITECTURA DEL RENASCIMIENTO A LA ACTUALIDAD. 89 Articulos sobre 117 Tratados. Taschen.
2003. p 8-12.

¥ TEORIA DE LA ARQUITECTURA DEL RENASCIMIENTO A LA ACTUALIDAD. 89 Articulos sobre 117
Tratados. Taschen. 2003. p 8-12.

* KRUFT, Hanno-Walter. Historia de la teoria de la arquitectura. Desde la anfiguedad hasta el siglo XVIli. Volume
1. Alianza Editorial, S.A. Madrid, 1990.
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La disposicién, entendida como el arranjo conveniente de todas las partes del
edificio, de modo que sean colocadas segun la calidad de cada una. Es el modo como el
edificio se presenta cuanto a legibilidad y clareza, donde se trabaja con los principios de
racionalidad para organizar espacios y funciones.

La simetria como la distribucion de formas y espacios equivalentes en lados
opuestos en relaciéon a un eje. Existiendo la correspondencia entre las partes y el todo, con
relaciones de proporcionalidad bien legibles.

La proporcion es la relacion de las partes entre si y con el todo, como
dependencia de medidas en relacion a un modulo referencial (6rdenes clasicas, teorias
renascentistas).

El decoro es el cumplimiento de los preceptos, adecuacion a las costumbres
establecidas y recibidas. La adaptacién a la naturaleza del lugar, con correspondencia entre
forma y contenido. El decoro es una categoria complexa, pues esta vinculado a otra categoria
gue es a statio, o thematismos, en grego. A statio seria el posicionamiento exato de la
edificacién, como un posicionamiento estratégico, en el sentido figurado del tema, como un
efecto de estar presente, la relacion edificio y sitio. A través de la statio podriamos obtener la
monumentalidad del edificio.

Con relacion a la distribucion, se entiende la construccion apropiada al uso que

se destina, aplicable a los materiales, al uso del terreno y a los recursos disponibles para la
construccion.

4.2- NOCIONES DE COMPOSICION SOBRE LOS ASPECTOS DE TRATADISTAS
ITALIANOS

Leon Battista Alberti®® (1404-1472), entendia la arquitectura como
conservadora y creadora de cultura capaz de ofrecer de facto seguridad y proteccion a la
comunidad de [a ciudad (civitas).

En De re aedificatoria, expone el conjunto de sus reflexiones sobre el papel del
arquitecto y la funcidon de una arquitectura que quiere ser algo mas que un simple
amontonamiento de piedras. Alberti divide su obra en diez libros tal como habia hecho
Vitruvio.

* Leon Battista Alberti (1404-1472) escribe De re aedificatoria libri decen, que es un Tratado sobre el arte de
construir, en que trabaja de 1442 a 1452 in: TEORIA DE LA ARQUITECTURA DEL RENASCIMIENTO A LA
ACTUALIDAD. 89 Articulos sobre 117 Tratados. Taschen. 2003. p. 22.
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En sus libros trata de las partes constitutivas de todo edificio que afectan a la
utilidad, los materiales, los aspectos referidos a la solidez, la belleza, el ornamento y las
técnicas de conservacion de los edificios.

Las ideas de Alberti sobre la belleza reciben el signo del decorum, el decoro,
en funcion del caracter social y estético del edificio. La belleza es como un concierto
(concinnitas) de todas las partes reunidas con proporcién y razonamiento en el conjunto en
que se encuentran de manera que no se puede afiadir, quitar o cambiar ninguna cosa que no
sea para empeorarlo®. Sin duda el ornamento es una cierta luz que contribuye a la belleza, y
casi su realizacion.

Asi, toda arquitectura debe ser ordenada segln el caracter social, formando
una jerarquia, recibiendo la mayor abundancia de ornamento y mas riquezas.

Para Alberti, la columna es “el ornamento mas bello de los edificios”, no en el
sentido de un aditivo decorativo, sino como elemento central de la estética arquitecténica.
También formulé un sistema de clasificacion para las variantes de capiteles, entablamentos y
basas.

Alberti clasifica el edificio y los elementos arquitectonicos que poden ser
empleados de manera adecuada, generando como un glosario. Donde el decoro resulta de la
manera en que los elementos singulares son dispuestos para componer el todo, segun un
numero, una proporcién y un ritmo justos para formar el cuerpo arquitectural de la belleza.

Sebastiano Serlio (1475-1554) no dejo ningtn tratado acabado. Refleja sobre
los distintos 6rdenes de las columnas. Serlio es considerado un investigador para su época,
estudiando los grandes edificios de Roma e ltalia, representando y describiendo las
antigiedades romanas en el tercero libro. Escribe sobre los proyectos de Rafael, Bramante y
Baldassare Peruzzi. Representa las ruinas romanas como un medio informativo dirigido a un
publico. Lo que Serlio trata son las “maniere” de la arquitectura, los estilos, formas y tipos
arquitectonicos, trabajando con los principios de la geometria y de las diversas intersecciones
de lineas, perspectiva, planta, alzado, maneras de edificar y de sus ornamentos.

Jacopo Barozzi da Vignola (1507-1573) escribe Regola delli cinque ordini
d’architettura®’, donde racionalizé la composicion de los érdenes mediante la introduccion de
un sistema numérico — proporcional entre las diversas partes de cada uno de ellos,
trabajando con un principio modular, desarrollando un sistema de proporciones de

“ PATTETA, Luciano. Historia de La Arquitectura (Antologia Critica). Celeste Ediciones, SA. 1% Edicion
Castellana. Madrid. 1997. p 206-208.

* La Regla de los cinco érdenes arquitecténicos es un manual de arquitectura que trata de un conjunto de
directrices para una construccion correcta, con un tema limitado a la teoria de las columnas. TEORIA DE LA
ARQUITECTURA DEL RENASCIMIENTO A LA ACTUALIDAD. 89 Articulos sobre 117 Tratados. Taschen. 2003.
p. 86.
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aplicabilidad practica, correspondiente al semididmetro de la columna tomado en la
proximidad de la base, que facilitaba el dimensionamiento de cada una de las partes de los
ordenes, el pedestal, la columna y el entablamento, y su proporcién general en relacién al
edificio. La obra esta dedicada al cardenal Farnesio, a quién Vignola hizo la reforma del
Palacio Caprarola. Para diferenciar los 6rdenes, segin la columna, diferencia el diametro
determinando un médulo para cada 6rden para calcular las otras partes del edificio. Siendo el
14 para toscano, 16 para el dérico, 18 para el jonico, 20 para el corintio y compuesto.

Establece un esquema de calculo universal independiente del sistema de
medida regional. Alcanzé fama mundial por las obras del Tempieto di S. Andrea, la Iglesia de
Jesus en Roma y la continuacion de la obra de Michelangelo en S. Pedro.

Andrea Palladio (1508-1580) se dedicé al estudio e investigacion de los
antiguos edificios romanos. En los Quattro Libri del Architectura, publicado en Venecia en
1670, trata de la preparaciéon de los materiales, de como utilizalos, de las maneras de
construir, de la calidad de las construcciones, de como deben estar compartimentadas, de ios
cinco ordenes y sus relaciones, de los sitios y la relacion con el edificio. Palladio, autor de
numerosos palacios, villas y edificios religiosos, ilustra su tratado con proyectos personales,
realizando una especie de catalogo. En los proyectos de las villas y palacios, seguia ciertas
reglas como un vestibulo en el eje central y absoluta simetria. Los Quattro libri
fundamentaran las normas para los manuales futuros de arquitectura.

Para Palladio, asi como dice Vitrlvio, deben considerarse tres cosas en cada
edificio, la utilidad o la comodidad, la durabilidad y la belleza. Habra comodidad cuando se dé
a cada miembro un lugar apto y un tamafio acomodado. La durabilidad obtenida cuando
todos los muros estén bien aplomados, sean mas gruesos en la parte de abajo que en la de
arriba y con buenas y suficientes cimentaciones. La belleza resultara de la buena forma, y de
la correspondencia del todo con las partes, de las partes entre si, puesto que los edificios han
de parecer un cuerpo entero y bien definido, en el cual cada miembro vaya bien con el otro, y
con todos los miembros sean necesarios para lo que se quiere hacer...*.

Vincenzo Scamozzi (1552-1616), seguidor de Palladio, fue uno de los
arquitectos actuantes en la transicion del Renacimiento tardic al barroco. L'idea della
architettura universale constituye el ultimo tratado de arquitectura del Renacimiento, donde
considera la arquitectura como una ciencia universal que engloba todos los aspectios de la

sociedad.

“2 PATTETA, Luciano. Historia de La Arquitectura (Antologia Critica). Celeste Ediciones, S.A. 1 Edicién
Castellana. Madrid. 1997. p. 236,
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Scamozzi comparte con Vitruvio y Alberti el concepto de que un sistema
homogéneo de relacion matematica debe fijar la armonia entre todas las partes de un edificio.

Para los tedricos del Renacimiento, el modelo de este sistema residia en la
Naturaleza, en especial en la imagen del cuerpo humano perfecto.

En su tratado trabaja con el concepto de la arquitectura como ciencia, en la
formacion del arquitecto, en las condiciones geograficas y topograficas de la construccion,
expone su doctrina acerca de los érdenes arquitectonicos, estudia los materiales y las fases
de la construccion, los acabados y adornos, llegando, en el Gltimo libro, a un estudio sobre las
modificaciones y restauraciones en edificios antiguos.

Cuando define la arquitectura como ciencia, considera que el arquitecto
“‘contempla en su mente los aspectos matematicos y los hechos de la Naturaleza en su
esencia’. Cuando trabaja con los 6rdenes arquitecténicos exige que la medida y la forma se
sometan al principio regulador del orden arquitecténico y también a todas las partes del
edificio.

En relacion a la composicién en el Renascimiento, podriamos dicir que no
existia un concepto unitario y comun, no teniendo un procedimiento patrén en proyecto, sin
embargo tratadistas italianos estudiados trabajaban con tematicas comunes. En general, los
tratadistas italianos estudiados enfatizavan el érden y esquemas formales compositivos,
descriptos anteriormente, pero no produzia modelos. Algunos de estos principios se verifican

en el Palacio Ceci y seran descriptos en el iten 4.5.

4.3- LA TEORIA DE LA COMPOSICION SOBRE LOS ASPECTOS DEL ACADEMICISMO
FRANCES

Como el Academicismo Francés abarca un gran periodo, se examinan dos
momentos que se consideran mas pertinentes para este trabajo, siendo la influencia de Jean-
Nicolas-Louis Durand y de la Ecole des Beaux-Arts Paris por la proximidad y contribucion al
eclecticismo argentino. Para Boullée (1728-1799)* , que es mentor de Durand, hay que
concebir para poder obrar. Siendo la creacion en arquitectura calificada como una gran arte,
una produccion del espiritu por medio de la cual podemos definir el arte de producir y de
llevar a la perfeccion cualquier edificio. Asi, el arte de construir no es mas que un arte

secundario.

i BOULLEE, Etienne-Louis. Arquitectura. Ensayo sobre el arfe. Coleccion Punto y Linea. Editorial Gustavo Gili.
Barcelona. 1985. p. 40- 53.
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El tratado de arquitectura de Jean-Nicolas-Louis Durand (1760-1835), un
Compendio de lecciones de arquitectura, con notas muy ilustradas, expone la idea de una
estandarizacion o esquematizacién del proyecto arquitectonico que hace Durand después de
tener realizado un estudio de la arquitectura pasada universal, con ilustraciones de las
mayores creaciones de la arquitectura y recopilacion histérica®. Durand, a través de la
definicién del tipo, muestra una serie de componentes arquitectonicos presentados como
soluciones estandar para los numerosos problemas de disefio que se pueden presentar,
realizando un manual tipolégico y un catalogo de formas arquitectonicas. Pues Durand
concebia el tipo como ejemplo fijo, y basaba su tipologia en los rasgos formales de los
edificios o componentes*®. Donde se encuentra la nocidn de componer elementos dados
siguiendo normas formales abstractas, es decir, segln disposiciones simétricas que formasen
determinadas figuras de la geometria®®

Para Durand la utilidad social es la primera finalidad de la arquitectura, su
objetivo es satisfacer gran namero de nuestras necesidades®. Todo edificio y los proyectos
deben tener conveniencia y economia. La economia incluye la estabilidad, higiene y
comodidad y la economia reline simetria, regularidad y sencillez, se referindo a la eficiencia
del proyecto, planificacién técnica clara y método de ejecucion.

Durand elabora un método de proyeccién sistematizado que fija una trama
cuadrada como base para el proyecto. El motivo fundamental de casi todos sus planos es la
division regular y combinacién de un sistema de coordenadas perpendiculares, lo que
constituye la sistematizacion del nuevo modo de pensar arquitecténico. La dimensién de los
espacios dependera de la funcién del programa, pero la trama sirve de base, con
combinaciones verticales y horizontales para los distintos grupos constructivos, lo que
permite disenar todo tipo de edificio. (...) Los diversos elementos de los edificios pueden
estar situados unos al lado de otros o unos encima de otros (...) Después de haber trazado
gjes paralelos equidistantes y cortado perpendicularmente estos ejes por otros ejes alejados
unos de otros tanto como los primeros, se colocan a una distancia de tantos entre-ejes como
se juzgue conveniente, los muros sobre los ejes y las columnas, los pilares, etc., a

“ TEORIA DE LA ARQUITECTURA DEL RENASCIMIENTO A LA ACTUALIDAD. 89 Articulos sobre 117
Traiados Taschen. 2003. p. 328.

LEUPEN Bemnard et al. Proyecto y andlisis. Gustavo Gili S.A., Barcelona, 1999. p. 137.

“® PENA, José Maria y XAVIER MARTINI, José. La Omamentacion en Ia Arqu:tectura de Buenos Aires 1900-1940.
Buenos Aires. Volumen 2. 1967. p. 24.

" PATTETA, Luciano. Historia de La Arquitectura (Antologia Critica). Celeste Ediciones, S.A. 12 Edicion
Castellana. Madrid. 1997. p. 351.



continuacion se dividen en dos los entre-gjes y sobre los nuevos ejes que resultan de esta
division se colocan las puertas, las ventanas, las arcadas, (...)*

Durand prioriza en sus proyectos, aspectos de economia y racionalidad con
objetivo de obtener la utilidad social como funcién elemental. Su “fin” es exclusivamente la
utilidad y no el placer. Vincula la construccién con su finalidad, como la teoria de los tipos de
Quatremere de Quincy (1755-1849), que define una tipologia generativa®®

La mejor forma para garantizar utilidad social es construir edificios con una
rigurosa simetria axial y que generaimente estén organizados alrededor de varios tipos. El
método de Durand también considera la ordenacién de los cinco estilos clasicos.

En el siglo XVIil la Ecole des Beaux-Arts de Paris® actuaba como centro
emisor de ideas tebricas y proyéctuales, siendo el principal centro europeo del academicismo
francés, cuyos profesores fueron sus mas célebres paladines y cuyos alumnos la diseminaran
por todo el mundo. La nota definitoria de la arquitectura académica era el concepto de
composicion, el todo provenia de componer entre si las diversas partes, llamadas elementos
de composicion y elementos de arquitectura, utilizando el lenguaje iratadista. Esa
composicion de partes se basaba en principios racionales de la mas perfecta exactitud; todo
deberia resultar claro y ordenado, siendo la simetria axial la regla de oro®'

En el decorrer del tiempo las ideas de Vitravio, transmitidas en la Ecole des
Beaux-Arts de Paris sufriran modificaciones en respuesta a complejidad del proyecto y
necesidad del proyectista de dar un caracter personal al proyecto. En particular, la reforma
critica de la arquitectura empieza con Ia crisis del dogmatismo académico y la decadencia de
la autoridad de VitrGvio®®. Paralelamente a esto habia la blsqueda de verdades
arquitectonicas eternas y los ideales tipicos de la planta ser organizada con claridad, regida
por leyes de composicion clasica, disefiados y construidos dentro de los limites de un Unico
sistema de reglas, simetria, combinacién de componentes, ornamentacién clasica y
estructura camuflada. El método fue confeccionado apoyandose libremente el la antigliedad
greco-romana, la idea de lo clasico como modelo inmutable, como arquetipo de inalterable
perfecciéon®

“® Del Compendio de lecciones de arquitectura in PATTETA, Luciano. Historia de La Arquitectura {Antologia
Crmca) Celeste Ediciones, S.A. 12 Edicion Castellana. Madrid. 1997. p. 351.
| EUPEN, Bernard et al. Proyecto y andlisis. Gustavo Gili S.A., Barcelona, 1999. p. 133.

La Ecole des Beaux-Arts de Paris es la escuela mas mﬂuyente del siglo XIX. Preconizaba el riguroso empleo de
Ias reglas de la arquitectura antigua transmitidas por la obra de Vitrivio.

" PENA, José Maria y XAVIER MARTINI, José. La Omamentacién en la Arquitectura de Buenos Aires. 1900-
1940 Buenos Aires. Volumen 2. 1967. p. 24.

%2 FUSCO, Renato de. La idea de arquitectura. Gustavo Gili. Barcelona. 1978.
2 PENA, Jose Maria y XAVIER MARTINI, José. La Omamentacion en la Arquitectura de Buenos Aires. 1900-
1940. Buenos Aires. Volumen 2. 1967. p. 14.



De la Ecole des Beaux-Arts de Paris nos viene la idea del tratamiento del
edificio aislado, caracter monumental, el individualismo, la obra genial... y también la idea de
composicion, es decir, de “poner con’, de tener partes intercambiables que podrian
yuxtaponerse sin mayores problemas™.

El método Beaux-Arts para que el edificio presente calidad, deberia tener:
composicion correcta y caracter adecuado. El edificio clasico presentaba principio tripartite,
fraccionado en tres elementos en la vertical y en la horizontal, relacionando plantas con las
fachadas®.

Los principios de orden, simetria, equilibrio, armonia, proporcién, unidad,
jerarquia y de ritmo eran condiciones basicas del método Beaux-Arts, ademas de la
utilizacion de formas geométricas regulares y simétricas.

Para determinar la jerarquia de cada elemento se utilizaba un sistema de
valores conforme su importancia y significado. En general, un o mas elementos se destacan
por el tamafio, por el contraste con otras formas o por la localizacién. En una composicién
arquitecténica podria haber mas de un elemento dominante.

Primeramente se desarrollaba el parti, siendo la concepcion inicial del edificio,
su esencia en termos de organizacién planimétrica y volumétrica, la cual deberia atender los
requisitos programaticos al mismo tiempo.

Para Quatremére de Quincy®™, que fue el principal tedrico de aquella escuela,
el caracter es decurrente de alguna particularidad evidente, lo que hace de un objeto algo
tnico. El caracter también puede ser por la relacion entre la forma y la funcion. Otra
interpretacion es la conexion entre el edificio y el espacio en que esta inserido.

La nocion de composicidon arquitectdnica se basaba en el entendimiento de
que cualquier artefacto es constituido de partes, ajustadas segin modos de articulacién que
se consideraban apropiados y por medio de sistemas proporcionales para formar el todo.

Las partes, llamadas por Julien Guadet, uno de los Ultimos tedricos de la
escuela, de elementos de arquitectura y elementos de composicion, constituyen repertorios
figurativos.

* VINUALES, Graciela Maria. Patrimonio Arquitectonico. Aportes a la Cultura Nacional y Americana. Instituto
Argentino de Investigaciones de Historia de la Arquitectura y del Urbanismo. Buenos Aires. 1990. p.10.

Citado en KRUFT, Hanno-Walter. Historia de la teoria de la arquitectura. Desde ef siglo XIX hasta nuestros dias.
Volume 2. Alianza Editorial, S.A. Madrid, 1990.
* Antoine Chrysostome Quatremére de Quincy es tedrico del arte y de la arquitectura y principale idedlogo del
sistema de Bellas Aries, donde se propone a reunir sus concepto en QUINCY, Cuatremére de. Dizionario sforico di
architeftura. Editorial Saggi Marsilio. 2® Ed. 1992. p. 7.



La forma con que los elementos de arquitectura se encontraban estaba
intimamente comprometida con las finalidades significativas y las intenciones del disefiador,
segun las diferentes maneras de seren articulados.

Los elementos de composicion eran determinados por la accién proyectual
relacionada con la medida y los aspectos geométricos de la composicion y disposicion.
Siendo un medio para orientar la significacién arquitecténica y representar el caracter del
edificio.

La crisis de la Academia francesa se manifesté luego en las nuevas lecturas
que iban desde Eugene Emmanuel Viollet-Le-Duc hasta Auguste Choisy y desde las cuales
se harian las arquitecturas histéricas®’. Los arquitectos se encontraban entonces con una
metodologia imperativa, con una utilizacion de repertorios formales y reglas de composicién
que los obligaban a moverse en un territorio limitado. La presién obligé la Academia a
flexibilizar su método, variando los patrones tedricos y aceptando alternativas sobre los
criterios de la arquitectura®. Surgiendo asi el eclecticismo, y a la vez se fueron definiendo
para las diversas tematicas arquitectonicas, los repertorios formales que mas se adecuaban
al “caracter” del edificio.*

Para Eugene Emmanuel Viollet-Le-Duc el concepto de construccién y funcién
como Unicos determinantes verdaderos de la arquitectura como fruto de analisis histéricos,
sociolégicos y tecnoldgicos. La teoria arquitectonica se presenta como conclusion de una
investigacion empirica y cientifica.

Con el conocimiento adquirido a lo largo de tantos trabajos y proyectos escribe
el Diccionario Razonado de la Arquitectura Francesa del Siglo XI al XVI desarrollando sus
conceptos fundamentales sobre arquitectura en articulos como la construccion, la
restauracion y el estilo.

En 1863 es nombrado profesor de la Escuela de Bellas Artes, permaneciendo
por apenas un afo en virtud de la oposicion de sus conceptos con los de la Escuela, del ideal
neoclasico y neorrenacentista, se opone también al dogma de los ¢rdenes y a la normativa
vitruviana. Cuando sale de la Escuela escribe Entretiens sur I'architecture® y expone su
sistema didactico por épocas y temas arquitectdnicos basicos. Segun Viollet-Le-Duc deberia

o GUTIERREZ, Ramén. Alfredo Massiie, una trayectoria desde el Academicismo al Arf Nouveau. El naufragio del
Academicismo. En Alfredo Massiie, Eclecticismo y Art Nouveau en el Rio de la Plata, Buenos Aires, CEDODAL,
2000. p. 24.

% GUTIERREZ, Ramoén. Idem. p. 25.

*® GUTIERREZ, Ramén. Ibidem. p. 25.

© Entretiens sur I'architecture es publicado de 1863 a 1872 en Paris, sendo Conversaciones sobre arquitectura
citado en PATTETA, Luciano. Hisforia de La Arquitectura (Anltologfa Critica). Celeste Ediciones, S.A. 12 Edicion
Castellana. Madrid. 1997. p. 398,
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existir una conexion entre las diferentes partes de un edificio, “una idea dominante en el
agrupamiento de las partes”.

La concepcion de la arquitectura de Viollet-Le-Duc tiene en cuenta factores
técnicos, formales e histdricos-sociales. La arquitectura es expresion de la estructura social.
Construir significaba “emplear los materiales en funcion de sus propiedades y de su
naturaleza”. En su fratado fundamental describe un método de proyecto racional, basado en
principios géticos. Expone céomo surge la forma de un edificio como solucién a un problema
estructural y proclama que los métodos constructivos son la esencia de la forma edificada®’.

La argumentacién de Viollet-Le-Duc se basa, ante todo, en el profundo
conocimiento de la edificacion y de la técnica constructiva medieval, adquirida en sus afios de
arquitecto restaurador®, Trabajando con principios de métodos de construccion légicos y
racionales. Para Viollet-Le-Duc los sistemas de reglas del tradicionalismo formal del
“academicismo caduco’, entendido como neoclasicismo, obstaculizan el progreso. Considera
que la arquitectura goética merece la calificacion de estilo pues reline proporciones ideales,
resaltando la calidad de los materiales. Cuestiona los valores establecidos de la arquitectura
de su época, confrontando el clasico y el gético.

El estilo es producto de un principio racional, resultante de |a intima adaptacién
del arquitecto a los principios racionales perfectos, manifestando su idea a través de la forma.

Por fin, uno de los aspectos mas conocidos y fecundos de la teoria de la
arquitectura de Viollet-Le-Duc es su teoria de las restauraciones, de acuerdo con la cual
intenta conscientemente recrear un edificio seglin un hipotético estado ideal gue nunca ha
existido en la realidad®. Sobre restauracién pensaba que restaurar un edificio no es
mantenerio, repararlo o rehacerlo, es restituirio a un estado acabado que pudo no haber
existido jamas en un momento determinado (...), lo mejor es ponerse en el lugar del
arquitecto primitive y suponer lo que haria si, vuelto al mundo, cayera sobre él la misién que
corresponde a nosotros.®*

Segun Georges Gromort, también profesor de teoria de la escuela hasta el
siglo XX, la arquitectura es considerada como la primera de las artes, donde la teoria de la

composicion se basa en valores estéticos. Tiene como objetivo la arquitectura evocar nuestro

" LEUPEN, Bernard et al. Proyecto y andlisis. Gustavo Gili S.A., Barcelona, 1999. p.106.

%2 RESTAURA. Eugéne Emmanuel Viollet-Le-Duc. Apresentag@o, Tradug@o e Comentarios Criticos por Odete
Dourado. 3. ed. rev. e ampl. Salvador: Mestrado em Arquitetura e Urbanismo UFBA, 1996, 52 p. (PRETEXTOS,
Série b, Memorias, 1).

% GONZALEZ-VARAS, lgnacio. Conservacion de bienes culturales. Teoria, historia, principios y normas.
Manuales Arte Catedra. Madrid.Editorial Catedra, S.A. 1999. p. 165-170.

¥ De la voz <<Restauracion>>, en el Dictionnaire raisonné de 'Architectura frangaise du X au XV1 siécle” citado
en PATTETA, Luciano. Historia de La Arquitectura (Antologia Critica). Celeste Ediciones, S.A. 1* Edicién
Castellana. Madrid. 1997. p. 403.



sentimiento estético con respecto a construccion. Considera como valores estéticos la
unidad, el contraste y la simetria. La arquitectura como representacion del poder, de la fuerza
del estado y de la sociedad opulente. De acuerdo con Gromort, se ingresa a un edificio
verdaderamente bellc en una sola direccion y en la realizacion de esta entrada nunca se es o
suficientemente generoso.

Para Georges Gromort, muy a semejanza de Julien Guadet, compor es
agrupar los elementos elegidos para hacer un todo homogéneo y completo, de tal modo que
ninguna parte de este todo posa pretender ser suficiente a si misma, mas que todas, al
contrario, se subordinen a un elemento comun de interés, el centro y la razdén de ser de la
composicion. Si, por otro lado, la arquitectura es la expresion concreta de una idea, se
concibe faciimente que esa idea deba ser franca, Unica y francamente expresa®. Todo el
conjunto debe poseer elementos tales submetidos al principio de disciplina, referindose a la
unidad.

4.4- NOCIONES DE LA COMPOSICION SOBRE LOS ASPECTOS DE COMENTADORES
TEORICOS CRITICOS

Conforme  Marcelo Trabucco®®, la arquitectura clasica discute
permanentemente el problema de la belleza y de la verdad, relacionando construccién y
forma. Por ejemplo se un edificio es bien conformado, se es bien construido, merece ser
preservado por la “verdad” arquitectdnica con que la construccion expresa valores, categorias
y soluciones formales. John Ruskin®, en Las Siete Lamparas de la Arquitectura, cuando
fundamenta la lampara de la verdad, relaciona las virtudes del hombre con el mundo en que
habita y las mentiras arquitectonicas de costumbre, como insinuar estructuras que no existen,
pintar superficies para representar un material que no es el que en realidad hay y empleo de
ornamentos.

La composicion es la condicion de toda la belleza y la unidad es la calidad
maestra de la composicion. Necesita también de jerarquia y dominancia de un o mas
elementos, con ordenamiento de las partes a traveés de principios ordenadores y leyes
compositivas. La posibilidad de la belleza en sus manifestaciones, la idea de perfeccion, la
aspiracion a lo absoluto y lo universal.

® | EUPEN, Bernard et al. Proyecto y anélisis. Gustavo Gili S.A., Barcelona, 1999.
% TRABUCCO, Marcelo. La composicién arquitecténica. Editorial de Belgrano. Buenos Aires. 1996.
8 RUSKIN, John. Las Siete Lémparas de la Arquitectura. Editorial Stylos, S.A. 1987.
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Para Francis Ching® la forma es obtenida del resultado de |a ordenacién de los
espacios, la proporcion y escala de los elementos de arquitectura, del equilibrio de masas,
ritmos y repeticiones, unidad y diversidad, que dependen de las necesidades, del contexto y
de la forma de elementos.

Alfonso Corona Martinez®® considera que a través de la apariencia, la obra de
arquitectura manifestara sus calidades, al menos las que no requieran un analisis detallado
de su estructura formal o de otro sistema de abstracciones. El primer conocimiento del objeto
es a través de su percepcion por el observador. El partido como la disposicion general de los
elementos del programa. Seguin las preexistencias del observador poden variar las
posibilidades de lectura e interpretacion del objeto.

Alfonso Corona Martinez define el tipo como sistemas de reglas de edificar,
siendo estrategias de proyecto la transposicion de tipos, la combinacién de tipos o analogias
con procesos historicos y las estrategias compositivas el edificio autdbnomo (centrado en si
mismo), edificio partido, tipos mixtos o alterados y los fragmentos.

Para Bernard Leupen’ todo el proyecto se basa en un orden, lo que le otorga
eficiencia. Existiendo diversos principios organizativos, las diferencias de programas y
métodos constructivos, las circunstancias cambiantes y las variadas interpretaciones de estas
circunstancias, proporcionan una rica perspectiva con sus diferentes estilos.

La manera como se combinan los elementos arquitecténicos, las herramientas
de proyecto disponibles y la forma de emplearlos caracteriza el sistema arquitecténico.

Para Giulio Carlo Argan’' el proyecto arquitecténico tiene dos momentos,
siendo el de la formacion del tipo y el de especificacién de la forma. Considera que la forma
es la respuesta del proyectista a las demandas especificas del proyecto y también su
manifestacién sobre la arquitectura. Define el tipo como la abstraccién de una serie de
edificios y deriva de sus rasgos estructurales comunes. Considera que las tipologias
arquitectdnicas son compuestas por tres categorias, siendo la configuracion del edificio, los
sistemas constructivosy los elementos decorativos.

4.5 - PRINCIPIOS DE LA COMPOSICION APLICADOS EN EL PALACIO CECI

Se estudia la Teoria de la Composicion, siendo um campo de significaciones

amplo, en el cual se utiliza como una herramienta para entender la concepcién del Palacio

& CHING Francis. Arquitetura — Forma, espago e ordem. Editora Martins Fontes. Sao Paulo. 1999.
CORONA MARTINEZ, Alfonso. Ensaio sobre o projefo. Imprensa Oficial. Editora UNB. Brasilia. 2000.
"© LEUPEN, Bernard et al. Proyecto y anélisis. Gustavo Gili S.A., Barcelona, 1999.

" LEUPEN, Bernard et al. Idem.



Ceci y ampliar el campo de la valoracién, verificando los aspectos constructivos, funcionales,
se atiende bien la finalidad que corresponde y a los aspectos compositivos y formales,
correspondientes con los tres parametros vitruvianos: Firmitas, Utilitas, Venustas que, a su
vez, son el correlato de los tres ejes disciplinares de la arquitectura: técnico, social y estético.
Con la documentacion gréafica y utilizando ta Teoria de la Arquitectura se interpreta el Palacio
Ceci tanto en el reconocimiento estilistico como en el analisis formal compositivo,
afirmandonos en los principios de Vitrivio, de los Tratadistas Italianos y del Academicismo
Francés.

Para analisis del edificio, es importante trabajar con dos dimensiones, la
primera es de la obra en si mismo y la segunda del entorno. Esta postura se encuentra en las
cartas patrimoniales, abordadas en el Capitulo 8. Autores como Baker'? y Leupen’ también
estudian los edificios en si mismo y correlacionados con su entorno.

Este principio de desarrollo, segun el cual la forma que adoptan los organismos
estda conforme las fuerzas que los envuelven, se asemeja al modo como la forma
arquitectonica es parcialmente fruto de la resolucién de un problema particular, pero también
de las fuerzas distintivas del contexto donde se encuentran. La relacion entre edificios y
entorno se establece de la forma mas positiva, considerando factores tales como, las
visuales, la trayectoria solar o proximidade de vias de acceso. Los factores del
emplazamiento son aspectos que influyen directa o indirectamente en la forma.” Seguiendo
estas orientaciones, se hace el estudio formal y estilistico en dos momentos, que
compreenden el Palacio Ceci y su entorno inmediato.

Tenemos la insercion del Palacio Ceci en el terreno en funcion de los gjes del
trazado urbano, a través de su localizacion en la manzana atipica, con su alineacion con una
diagonal del trazado del barrio, la Avenida Lincoln y consequentemente con la plazoleta
Federico Lorca. Perteneciendo al tipo edificio exento rodeado por jardines, las visuales y
perspectivas urbanas para el edificio son favorecidas.

Debido a las construcciones de los otros edificios para adaptacion de la
residencia en escuela, los jardines fueron bastanie alterados con el tiempo, donde se
conservan algunos elementos originales. Siendo una muestra de lo que fueron. Los arboles
dentro del lote, sobre la avenida Lincoln y en las plazoletas adyacentes refuerzan la
caracteristica de exento del edificio. Los jardines ha llegado muy bien conservado hasta

nuestros dias, conforme fotos a seguir.

2 BAKER, Geoffrey H. Le Corbusier. Analisis de la forma. Barcelona: Gustave Gili, 1985.
"® LEUPEN, Bernard ef al. Proyecto y andlisis. Gustavo Gili S.A., Barcelona, 1999.
" BAKER, Geoffrey H. Le Corbusier. Anélisis de la forma. Barcelona: Gustavo Gili, 1985. p. 4.
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22 — \ista de la medianera del Palacio Ceci 23 - Vista de elemento ornamental del Palacio
Ceci

El Palacio Ceci es una construccion ecléctica con caracter monumental,
producto de la influencia de la cultura arquitecténica italiana. La construccién es desarrollada
con basamento, piano nébile en dos niveles y remate superior con cornisas corridas, frontis
curvos y elementos decorativos realizados en revestimiento simil piedra, que simulan los
cortes de la piedra y los almohadillados.

El Palacio Ceci presenta composicidon apartir de una estructura de trimorfismo
vertical y horizontal. El trimorfismo horizontal presenta una organizacion clasica estratificada,
con el basamento, el desarrollo y el remate de la construccion. Se verifica el trimorfismo
vertical a través del acceso social del edificio y los volumenes laterales, conforme fichas al
final de este capitulo, donde se demonstra el sistema de lectura del edificio en estudio.

En el volumen central tenemos la ornamentacion principal de la fachada
siendo, en este tramo central, el zocalo del edificio formado por €l conjunto de la escalera,
con jarrones laterales y balaustradas en marmol.

En la planta baja, también denominada de nivel del aventanamiento inferior,
donde tenemos columnas y pilastras con fustes lisos y con los capiteles de orden jénica,
moldura con cinta de motivo geométrico, toros decorados y 6volos, guirnaldas en curva
formando festones de flores, luminarias en bronce y cartela con motivos vegetales. En el
nivel balcones tenemos los frisos con remates continuos y los balaustres. En el nivel del
primer piso, también llamado aventanamiento superior, tenemos moldura con cinta de motivo
geomeétrico, toros decorados y 6volos, guimaldas en curva formando festones de flores,
luminarias en bronce, frontis curvos con cartela con motivos vegetales y ménsulas. En el
remate superior, también llamado coronamiento del edificio, tenemos un antepecho ciego,
que remata la cubierta plana, con frisos continuos, guirnaldas con motivos florales y cartelera
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con motivos vegetales. En el volumen superior de la claraboya tenemos frisos continuos y
oculos.

Con el relevamiento y anadlisis del edificio, presentado en el final de este
capitulo y en el volumén de la documentacién grafica de este trabajo, se concluye que el
Palacio Ceci tuvo en su origen un programa residencial de vivienda unifamiliar, donde en el
subsuelo teniamos a zona de servicios, en la planta baja teniamos el uso social, o sea, el
piano nobile y en el primer piso se localiza la parte intima de la construcciéon con los
dormitdrios.

Los espacios internos del Palacio Ceci son formados por recintos, o sea, el
recinto como orden espacial obtenido con la estructura muraria portante, conforme se verifica
en la planta del edificio, en el final de este capitulo, que genera los espacios al rededor de un
eje vertical, formado por la escalera social.

Se verifica que el Palacio Ceci se mantiene, debido a su utilizacién continua,
embora con el uso distinto del original, pero respetando las calidades formales y funcionales
del edificio. Esta inadecuacién di¢ origen a sucesivas modificaciones que afectaron sobre
todo, al supuesto edificio de servicios que completaba el conjunto de ia residencia Ceci.

Las tipologias funcionales tienen una conexidn directa con la estructura
social,..., las tipologias de relacion del edificio con el entorno. Expresan un modo de vida en
el sector urbano, revelan el tipo de personas que lo habitan o lo transitan, el modo de
ocupacion de los espacios publicos, definindo las cualidades existenciales del entorno™.

Como conclusién de este capitulo - El Palacio Ceci, la Teoria de la
Composicion y la Preservacion del edificio, se realiza a seguir el analisis compositivo del
Palacio Ceci.

Sobre los aspectos de Vitrtvio con relacion a la categoria Firmitas, el Palacio
Ceci esta bien contruido, presenta materiales de buena calidad y la estructura no esta
comprometida. El Palacio Ceci es un buen ejemplo del sistema constructivo utilizado,
conforme podemos verificar en los cortes del edificio presentados en la documentacion
grafica del trabajo, siendo las fundaciones con zapatas corridas en ladrillos. Las paredes
componen la estructura muraria, mas anchas en el subsuelo, diminuindo la dimension en la
planta baja y en el primer piso. El sistema de entrepisos es de bovedillas de perfiles metalicos
y ladrillos apoyados en los muros portantes.

Analizado conforme la categoria Utilitas de Vitrtvio, el Palacio Ceci atendia

bien a funcion, o sea, su uso original, de residencia unifamiliar. Se verifica la relacion del todo

> WAISMAN, Marina. El Interior de La Historia. Historiografia Arquitectonica para uso de Latinoamericanos.

Editorial Escala. 2°. Edicion. Bogota. 1993.
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y sus partes y por el analisis de las plantas que las decisiones del proyecto estan adecuadas
cuanto al punto de vista funcional, de los sistemas estructurales, los materiales empleados,
las técnicas constructivas utilizadas, la relacion con el entorno y los modos de captacién de la
arquitectura, tanto por el arquitecto como por el publico.

Existe correspondencia entre plantas y niveles, el sistema estructural de muros
portantes, donde la estructura de masa refuerza el caracter del edificio, de opulencia.
Podemos verificar que la disposicién de usos en niveles esta de acordo con las costumbres
de la época, o sea, de servicios, social e intimo. El Palacio Ceci presenta esquema formal en
trama en la fachada, cortes y plantas, con regla tripartida. La cubierta es plana,
correspondiente al remate superior y coronamiento del edificio.

En el Palacio Ceci la configuracion del edificio se da por el tipo de planta, la
estructura de masa con el perimetro libre. Los sistemas constructivos se caracterizan por los
grandes elementos de construccion, por ejemplo la cubierta plana y los elementos
decorativos se obtienen por el uso de la ornamentacion, con objeto de figuratividad.

Sobre los aspectos de Vitrivio con relacién a la categoria Venustas, de
ordenacion, disposicion, simetria, proporcién, decoro, distribucién, con el andlisis de las
fachadas del edificio, el Palacio Ceci presenta: un todo ordenado, debido a una composicion
que utiliza reglas de proporcion, resultando la armonia en la totalidad. En las fachadas se
identifica la trama que a su vez subdivide el todo generando campos para la colocacion de
elementos a través de reglas de orden y proporcion. Esta totalidad se manifiesta a partir de la
organizacion de los espacios con legibilidad y clareza, de los componentes estructurales, de
la masa, del volumen y de la unidad de elementos, conforme Ficha 01 al final de este
capitulo.

El edificio presenta un eje claro de simetria, tanto en planta como en la
fachada principal, con correspondencia entre las partes y el todo. Tenemos simetria
equilibrada en la fachada principal, con predominio del volumen central debido la jerarquia del
acceso y composicion espacial ordenada, existiendo proporcidn entre base, cuerpo y
coronamiento del edificio, conforme Fichas 01 y 03 al final de este capitulo.

Existe decoro con el cumplimiento de las normas de protocolo de la época, a
través de los espacios de servicio, sociales, e intimos, pues los motivos decorativos, los
detalles y los ornamentos estan “de acuerdo” con los espacios. El tratamiento externo del
edificio, cuanto a terminaciones y usos de ornamentos demuestra el caracter majestuoso del
edificio, caracteristico de una familia aristocrata.

El edificio se adapta bien al lugar, con la adecuacién de las costumbres
establecidas. Asi, el “thematismos” (statio) queda también, plenamente resuelio.
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La forma del terreno determiné la posicion de la construccion, la relacién con
la avenida Lincoln, el enclave con el sistema viario, los espacios libres y percepciones de
caracteristicas volumétricas y expresivas. _

A través de la forma el edificio se expresa. La funcion es subyacente, al mismo
tiempo resuelve cuestiones enquanto a los materiales y técnicas constructivas,
condicionantes ambientales, aspectos visuales, simbolicos y respectivas adaptaciones.

Asi, resuelve aspectos de las partes constitutivas del todo construido, la
solidez, la utilidad, y la belleza, atendiendo las tres categorias de Vitravio.

El Palacio Ceci analizado sobre los aspectos de los Tratadistas Italianos
estudiados anteriormente, presenta funcion social, o sea, sirviendo a la comunidad, con
significado, que segun Alberti, sea “algo mas gue un simple amontonamiento de piedras”. El
significado social que el Palacio Ceci presenta es funcion del status que representa para el
Barrio Devoto, el rol en la sociedad y como ejemplo de una época. Debiendo la buena
arquitectura responder a los aspectos constructivos, funcionales y formales, obteniendo la
belleza en funcion del caracter social del edificio. Para Alberti toda arquitectura debe
presentar proporcién entre las diversas partes que forman el todo, siendo a favor del uso de
ornatos. Donde tenemos, conforme Alberti, “ornato es arquitectura y arquitectura es ornato™®.

El Palacio Ceci presenta relacién entre plantas y aizado. Conforme los
parametros de Palladio, el Palacio presenta calidad en la construccion, durabilidad, relacion
entre edificio y sitio, vestibulo localizado en el eje central y absoluta simetria.

Bernard Leupen’’ (et alii), que recupera principios de los tratadistas clasicos,
muestra que el proyecto debe atender al programa de necesidades, a normas y condiciones
constructivas y de utilidad, lo que sigue la orientacion vitruviana.

Trabajando con los principios de composicién, tal como fueron interpretados
por la Ecole des Beaux-Arts francesa, como sigue abajo, determinando el caracter y estilo del
edificio se obtiene el concepto de proyecto.

Sobre los aspectos de la Ecole des Beaux-Arts de Paris la importancia del
Palacio Ceci se da por poseer “composicion correcta y caracter adecuado”. Siendo el caracter
la imagen socialmente codificada, comtinmente aceptada. Como un conjunto de improntas o

sefales exteriores por las que, de modo instantaneo, sabemos que un edificio tiene una

® TEORIA DE LA ARQUITECTURA DEL RENASCIMIENTO A LA ACTUALIDAD. 89 Articulos sobre 117
Tratados. Taschen. 2003. p. 22.
T LEUPEN, Bernard et al. Proyecto y analisis. Gustavo Gili S.A., Barcelona, 1999.



determinada funcién o un cierto contenido. El caracter serda mas claro, cuanto mas la
expresion formal denote en contenido funcional, es la obra parecer lo que en realidad es’®.

La organizacion espacial resulta en una composicion jerarquica, con uso de
formas geomeétricas fundamentales y secundarias. El uso de las pautas académicas, con
objeto de calificar la construccidn, estan identificadas en el final de este capitulo.

El Palacio Ceci presenta las condiciones basicas establecidas por el método
Beaux-Arts de principios de orden, unidad, simetria en la fachada principal, proporcion,
jerarquia y de ritmo.

En el Palacio Ceci los jardines auxilian en la percepcion de la edificacion, que
tiene su perimetro libre. Posee visibilidad en diversos puntos del trazado. Las terrazas
funcionan como vinculo entre el edificio y el paisaje circundante. La reja metdlica se
caracteriza como elemento divisor entre el espacio publico y el privado. El enclave en el
terreno, establece una relacién entre los elementos naturales, constructivos y el entorno que
condiciona al partido.

El edificio se distingue de los demas por su monumentalidad. El partido
utilizado presenta ese caracter, usando como tipologia la solucion basica para un edificio
monumental de simetria piramidal’®, con los cémodos intercomunicados y espacio central
principal habiendo, seglin Quatremére de Quincy, la conexién indisociable entre el edificio y
el espacio en que esta inserto.

En términos compositivos, la fachada principal es simétrica, con jerarquia
espacial del acceso social, siendo un elemento dominante el cuerpo central del edificio. La
fachada principal presenta como criterio ordenador, friparticién horizontal y vertical. La
organizacioén vertical de la fachada es en trés volumenes, caracterizando el trimorfismo.
Identificamos la simetria central por el eje vertical localizado en el volumen central de la

fachada principal del edificio, conforme Imagen 25.

"® MIRANDA, Antonio. Ni Robot ni bufén. Manual para la critica de arquifectura. Madrid. Catedra, 1999.
™ La simetria piramidal es citada por FRANGCOIS GABRIEL, Jean. In: Classical architecture for the twenty-first
century: an introduction fo design. W. W. Norton & Company, Inc. New York. 2004,
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25 — Fachada del Palacio Ceci

La forma, en el Palacio Ceci, es obtenida a través del resultado de la
ordenacion de los espacios, jerarquia del acceso y dominio del elemento central. Existiendo
también equilibrio de masa, ritmo y repeticiones de elementos arquitectonicos,

El acceso social es por la fachada sur, a través de una escalera que nos lleva
al piano nobile del edificio, existiendo una perforacion en la pared precedida por un pértico y
escaleras.

La escalera tiene un primer lance de escalones en el centro del edificio, que
llega a un rellano, donde, ia escalera se divide de forma simétrica hasta llegar en la entrada
social del Palacio Ceci. Esta escalera tiene tres balaustradas, siendo en las dos extremidades
y en la parte central. Todo el conjunto de la escalera, incluso los balaustres y guardacorpos
son el marmol. En este acceso tenemos columnas y pilastras, todas de orden jonico,
conforme Imagen 26.

26 — Acceso social en la fachada principal
del Palacio Ceci
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La definicién de los espacios es apartir de la planta cuadrada con eje axial y
simétrico, remarcado por la apariciéon de las dos escaleras sociales, externa e interna. La
estrutura muraria es definida por paredes maestras que generan los espacios internos. En el
espacio central, tenemos la recepcion que coincide con el eje vertical culminante en una
claraboya.

Los compartimientos estan localizados al rededor del espacio central mayor,
donde se ubica la escalera principal. En el segundo piso, tenemos un balcon interno en forma
eliptica que se liga con el hall de acceso de la planta baja. Sobre esta abertura, tenemos una
claraboya en el segundo piso, obteniendo iluminacién en términos de funcién y belleza en
términos compositivos.

T =t

T

e

27 - Vista de la escalera social en el piano 28 — Vista de la cipula del Palacio Ceci
nobile del Palacio Ceci

La composicién tripartida de la fachada principal del Palacio Ceci, con un
cuerpo central construido en torno al eje de la entrada y dos cuerpos simétricos en los lados
resulta en simetrial bilateral. En planta, fa seccién central domina los lados y actua como
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punto culminante de la composicién. En el centro del edificio tenemos una escalera y un atrio.
La triple division en la planta se repite en los cortes y fachada.

*
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3

PLANTA

b
b
»
P

Los elementos decorativos caracterizam la fachada. Las distintas textura
trabajadas en el revestimiento final articula los diferentes planos verticales y horizontales. Las
cuatro fachadas estan terminadas con simil piedra, con juntas tomadas y degolladas,
abundante decoracion de cornisas, molduras, balaustradas de balcones y rejas trabajadas en

el basamento.

29 — Vista de ornamentos en la fachada 30 - Vista de la textura en la fachada
del Palacio Ceci del Palacio Ceci
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Se verifica que el Palacio Ceci representa una buena obra de arquitectura, es
bien construido, es funcional y se adecua a otras finalidades. Esta bien resuelto desde el
punto de vista proyectual y estético, mereciendo asi, ser preservado, entonces su
refuncionalizacién podra ser un ejemplo en la recuperacién del patrimonio arquitectdnico para
nuevos usos con funciones afines, por el valor arquitecténico que presenta, pues tiene
calidad suficiente para ser preservado y es expresivo dentro del eclecticismo portefio.

Son verificadas cuestiones de aplicacion practica de la construccién, segtn un

“orden previo auto impuesto™®®

, como el proyecto de arquitectura que, apoyado en una
metodologia, tiene diferentes alternativas proyectuales. Donde influyen, en el proyecto y en la
construccion, cuestiones de coherencia interna y referentes exteriores sociales e historicos.
Que por el camino existen soluciones latentes, donde también surgen otros problemas que al
mismo tiempo presentan alternativas para seren solucionados, o sea, revelan soluciones.
Este orden impuesto es dado por el arquitecto, por las teorias dominadas por él, por el estito
arquitectonico a ser adoptado, por la época y por la cultura del arquitecto. Asi, el valor
arquitecténico dependera de estas variables®'. Donde, proyectar en arquitectura es proyectar
con estas variables.

El Palacio Ceci fue examinado en dos momentos, del punto de vista de un
orden histérico, con la investigacion historica, ya desarrollada en el Capitulo 3 y por el
desempefio del objeto en si, conforme las variables de la época, el autor, contexto socio-
econdmico-cultural, circunstancias y las teorias de composicidn utilizadas, conforme
desarrollado en este capitulo. Todas estas variables definen una situacién proyectual y
determinan el valor arquitectonico, donde estas variables aparecen de una forma importante
en el Palacio Ceci, caractererizandolo como una obra de alto valor significativo y por lo tanto
formando parte del patrimonio de la ciudad.

Asi, todas esas consideraciones demuestran que el edificio es representativo
de la sociedad opulente de fines del siglo XIX e inicio del siglo XX, la cual adheria a los
patrones estéticos preconizados por los tratados de arquitectura clasica. Luego, se verifica
que el Palacio Ceci tiene valor arquitectonico y compositivo confirmados por ese analisis.

Este analisis responde, en parte, a nocion presentada por Odete Dourado de
que la Teoria de la Arquitectura se sobrepone a la Teoria del Restauro, conforme ya
comentado en el Capitulo 2.

% MIRANDA, Antonio. Ni Robot ni bufén. Manual para la critica de arquitectura. Madrid. Catedra,
1999. p. 36-46.

® Idem,..., p. 36-46.
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5- RELEVAMIENTO Y ANALISIS

5.1 - CONCEPTO

Con la realizacion de la investigacion histérica y desplies de conocier la
biografia del Palacio Ceci, se empieza la lectura del bien patrimonial a trabajar.

El anélisis del bien se hizo primeramente con el reconocimiento general del
caso a trabajar, realizando el relevamiento formal, funcional y de patologias del edificio.
En el relevamiento también fueron reconocidos los materiales, los sistemas constructivos
y los elementos componentes de estos sistemas, generando la documentacion grafica y
fotografica de la obra.

5.2 - DESCRIPCION DEL PALACIO CECI

El conjunto Palacio Ceci, se encuentra ubicado préximo al limite oeste de la
Capital Federal, en el Barrio Devoto. Posee facil accesibilidad debido a proximidad con la
Avenida General Paz, aproximadamente 500 metros. Ocupa la esquina de una manzana
modificada por el paso de la Avenida Lincoln, con numeracién 4305.
La diagonal genera una gran ochava de
57,00 metros sobre Avenida Lincoln y deja
una pequena plaza enfrente, llamada

Federico Lorca. Sobre la calle Habana

ocupa 14,50 metros, sobre Gualeguaychu

X o° se extiende 42,30 metros.

b
?\.. \Y{@'\
%3,. Av.Lincgin 57 .<s§°°

Sobre las tres calles mencionadas el limite municipal se materializa con
una reja metalica sobre basamento de muros de ladrillos. Sobre la calle José Cubas se
extiende 54,80 metros. El otro limite del terreno es una medianera de 82,40 metros. En el
centro de la ochava que genera la Avenida Lincoln al atravesar la manzana esta ubicado
el Palacio. Elige este frente a pesar de estar orientado al sur. En el terreno existen
construcciones de distintas épocas.
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El Palacio Ceci tiene su perimetro libre, rodeado por jardines, que
presentan elementos arquitectonicos ornamentales. Actualmente el paisaje vegetal esta
muy descaracterizado, restando pocas especies nativas en un area que fue pavimentada.

La monumentalidad se resuelve bien, no solo a escala del edificio como
también a escala urbana. Esto se verifica en la relacién del edificio con la calle y con el
entorno. Debido a Plazoleta Federico Lorca, que se encuentra enfrente al Palacio, las
visuales estan bastante favorecidas, por la amplitud obtenida. Estas visuales estan poco
interferidas por cables.

El entorno inmediato a conservado el uso residencial. Son construcciones
de uno o dos pisos, pero en la calle Mercedes se construyo tres edificios en altura, Estas
construcciones aparecen en el relevamiento fotografico de las calles Habana, Mercedes y
José Cubas, en la documentacion grafica de este trabajo.

Se describen a seguir, los rubros involucrados en la propuesta de
intervencion del Palacio Ceci, conforme se verifica en la implantacion, en las plantas
bajas, planta de cubiertas, en los cortes, fachadas y detallhes constructivos, conforme
documentacion grafica de este trabajo.

En algunos sectores el terreno es natural, conservando el jardin original del
Palacio Ceci. En otras zonas se han hecho rellenos para obtener una nivelacién general
del lote, logrando asi un terreno con poca inclinacién.

Las alternativas de fundaciones eran limitadas en la época, para muros de
es0s espesores, aproximadamiente 60 cm, se utilizaban zapatas corridas en ladrillo
aumentando su dimension en forma progresiva en la parte inferior. A principios del siglo
XX se construyeron gran cantidad de edificios con esta tipologia, se sabe que las zapatas
se construian con una profundidad de 1,50 m aproximadamente a nivel del terreno.
Comunmente se rellenaba primero con cascotes apisonando la superficie. Se procedia a
levantar la zapata que iba disminuyendo su ancho hasta transformarse en la pared de 45
c¢m de espesor aproximado, sosteniendo la estructura de vigas de hierro y losas de
bovedilia de ladrillos.

La estructura resistente es formada por muros portantes de ladrillos
macizos, con ancho de 60 cm en el subsuelo y 45 cm en la planta baja y primer piso. El
sistema del entrepiso es de bovedillas de perfiles metalicos y ladrillos macizos apoyados
en los muros portantes y con encadenado perimetral.

Los ladrillos usados en la albaiileria son macizos, cuyo espesor es de 60
cm para sotanos. Dada la poca profundidad del subsuelo, el terreno no hace gran presion
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en la pared. Para muros en elevacion la albafileria es con ladrillos macizos, con espesor
de 45 cm. Para tabiques en elevacion, se utiliza mamposteria de 12 cm de espesor. Se
utilizan Jadrillos refractarios en el hogar.

En el sétano, tenemos la capa aisladora vertical con tabique en panderete e
impermeabilizacion hidroéfuga de los muros en elevacién del subsuelo,

La cubjerta del Palacio Ceci es plana y accesible por la escalera de
servicio. Esta construida con bovedillas con ladrillos apoyados en perfiles metalicos. En
los muros de remate del edificio, se localiza en sistema de desague.

Se utilizan revoques impermeables en todas las fachadas, cubiertas,
terrazas y bafos. Todos los muros estan revocados, siendo que algunos tienen como
revestimiento final aimohadillados fino, grueso o pintura.

Como revestimiento de las paredes se utiliza revestimiento ceramico en el
bafo y en la zona de servicio del subsuelo. En algunos locales el revestimiento final es en
madera, con dibujos onamentales, mientras que en otros se usa como revestimiento de
pared el papel y la tela.

En los cielorrasos del Palacio Ceci, se verificé la existencia de
revestimientos ceramicos, revoques, entelados, pinturas y revestimientos independientes
suspendidos, como el yeso.

En el interior del Palacio Ceci existen pisos de ceramica, madera, marmol y
mosaico veneciano. En el exterior existen pisos ceramicos, de mammol, calcéreos,
venecianos y granito. Los zécalos tienen el mismo material del piso correspondiente.

Tenemos carpinteria metdlica en la puerta de acceso lateral al Palacio Ceci
y en el portén sobre la Avenida Lincoln. Las ventanas metdlicas estan en la cubierta, en ia
cupula y en los vitrales. Ademas tenemos elementos metalicos en la herrajes, barandas,
pasamanos, rejas de las ventanas del subsuelo, postigones y en la reja de cerramiento
del lote.

Tenemos carpinteria de madera en las puertas internas y las de acceso a
las terrazas y balcones, tanto como el acceso principal son en madera. Exceptuando las
ventanas mencionadas anteriormente, todas las otras son en madera. Existen vidrios
comunes en las puertas y ventanas, y vidrieria artistica en los vitrales y en la cupula.

Se verifica una gran omamentacion interna y externa en el Palacio Ceci.
Los ornamentos encontrados son: jarrones laterales en la escalera social, balaustradas en
marmol en el acceso social, columnas y pilastras con fustes lisos y con los capiteles de
orden jonica, moldura con cinta de motivo geométrico, toros decorados, 6volos, frisos con
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remates continuos, ménsulas, guirnaldas en curva formando festones de flores, luminarias
en bronce, cartela con motivos vegetales, balaustres en simil piedra, astragalos entre
otros.

Actuaimente, la circulacién vertical en el edificio son por escaleras. Existe
en el Palacio Ceci un ascensor y un montacargas, ambos en desuso. En el interior
encontramos cuatro escaleras, dos en el subsuelo, siendo una de acceso desde el patio y
otra que comunica el subsuelo con la planta baja, una social que une la planta baja con el
primer piso y una escalera de servicio con poco uso que sirve a todos los niveles. La
escalera social juega un papel protagénico por su envergadura, por el disefio y por los
materiales usados. Externamente hay dos escaleras, la de la fachada principal en granito
y la de la fachada norte en marmol. Las escaleras de la fachada principal, de la fachada
norte y la interna central, fueron importadas de Europa, compradas a través catélogos.

Debido a la poca intervencion que ha sufrido el Palacio Ceci, gran parte de
tos equipamientos en planta baja y primer piso son originales.

5.3 - RELEVAMIENTO DIMENSIONAL DEL PALACIO CECI

El relevamiento dimensional del Palacio Ceci compreende las actividades
de lectura y reconocimiento de la forma de la construccion, obtenidos por el relevamiento
fisico del bien, representado de forma gréafica y fotogréafica, conforme se verifica en el
anexo de este trabajo.

Los productos de esta actividade son la implantaciéon, planta de
tocalizacion, plantas bajas, planta de cubiertas, cortes, fachadas, detalles constructivos y
documentacion fotografica con fotos internas y externas.

La confeccion de la documentacion grafica del bien patrimonial a intervenir
2s una etapa préevia del diagnéstico del estado de conservacién del edificio. Posterior al
diagnéstico del Palacio Ceci y desptes de realizar la valoracién del edificio y con base en
¢l marco tedrico, que estan desarrollados en los Capitulos 6, 7 y 8, sera realizada la
elaboracion del proyecto de intervencion, conforme Capitulo 9 de este trabajo.
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$.4 - RELEVAMIENTO DE PATOLOGIAS DEL PALACIO CECI

Los problemas que se verifican se detectan por todo el edificio. En efecto
de un orden para reconocimiento y andlisis y en funcién de hierarquizar sectores del
edificio para el relevamiento de patologias se toma el tramo central de la fachada principal
del Palacio Ceci como modelo abarcativo de los diferentes sistemas constructivos a
restaurar y sus elementos componentes mas protagonicos. Asi, seran desarrollados a
seguir: la cubierta, los entrepisos, los revestimientos simil piedra en el interior y exterior,
fos ornatos, las carpinterias, los azulejos y los pisos en mosaico veneciano.

5.4.1- CUBIERTA

La cubierta del Palacio Ceci es plana y accesible. El acceso es por la
escalera de servicio localizada en el volumen central del edificio. Por esta escalera es el
acceso también, para la casa del encargado. Actualmente, la cubierta esta revestida con
membrana asféltica con aluminio, conforme imagen 30, siendo asi, no estd con un
material adecuado para ser transitable. En los muros de remate del edificio, se localiza en
sistema de desague.

Inspecciones oculares verificaron en el sitio que se podria haberse hecho
una capa en mortero de hasta 2 cm para nivelar la superficie que luego fue revestida con
membrana asfaltica hasta las babetas.

.

30 - Vista general de la cubierta del Palacio Ceci
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El remate del edificio son muros perimetrales ciegos, en los cuales se
encuentran alojadas carerias, algunas originales y otras posteriores, probablemente
cuando tuvo que adecuar el edificio residencial a su nuevo uso. Estos mojinetes también
alojan ventilaciones que serian de ios entrepisos. Las pendientes de la cubierta se
orientan hacia las fachadas este y oeste, con un embudo hacia cada lado de diametro de
10 cm, conforme se verifica Imagen 31. En el volumen central tenemos la claraboya del
edifio, con un sistema de desague por €l interior de los muro hasta el nivel de la cubierta.

La cubierta posee dos volumenes localizados en el centro, de los cuales el
volumen mas al sur alberga la claraboya del edificio y en el otro volumen tenemos
dormitorios para empleados. El encuentro entre la mamposteria de estos volimenes y la
cubierta también esta revestido con membrana asfaitica por obsolescencia de la babeta
anterior. Los tanques de agua, siendo 3 unidades de 1000 litros cada, estan localizados
sobre la casa de empleados, en una azotea que no tiene membrana asfaltica, conforme

imagenes 32 y 33.

31, 32 y 33 - Vista de los tanques de &gua en ia cubieria del Palacio Ceci

5.4.2- ENTREPISOS

Fueron analizados los entrepisos del Palacio Ceci, donde la armadura se
presenta a la vista. El sistema constructivo usado es el de bovedillas, con luces entre
perfiles metalicos variando entre 60 cm hasta 1,30 m. En general, debido a los desajustes
en la cubierta, en el primer piso del Palacio Ceci, se verifican problemas generados por la
humedad desprendimiento parciales de los cielorrasos desprendimientos de la capa de
pintura, agrietamientos y deformaciones de |os entrepisos.
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En el local bajo la escalera de ingreso, en la fachada principal del Palacio
Ceci, existen muchas fisuras e importantes grietas, al punto de comprometer la seguridad.

En algunos locales como en el salén del subsuelo y en el primer piso, se
puede visualizar la ubicacion de los perfiles | n°. 24, ocasionadas por ia deformacién de
los materiales, conforme se verifica en las fotos seguintes.

Se hace necesario, en funcion de la estabilidad futura del conjunto, un
andlisis en la escalera, con cateos para verificar el grado de deterioro de la misma y los
que provoco.

34 - \lista de los perfiles 35 - Vista de los perfiles 36 - Vista de agrietamientos
metalicos de la estructura metalicos de la estructura en el entrepiso
de entrepiso de entrepiso

La distribucién de los perfiles metalicos esta conforme pianta estructural, en
la documentacion grafica de este trabajo.

5.4.3- REVESTIMIENTOS SiMIL PIEDRA

El material original del revestimiento final de la fachada de la mayoria de
los edificios de la época era el revoque simil piedra, técnica y artesania importada por los
inmigrantes italianos. Al no tener en Buenos Aires piedra natural disponible, se usaba este
material constituido por cemento, arena y piedras en polvo generalmente importadas de
Francia, imitando a un muro construido de mampuestos de piedra®. La perfeccion de las

%2 MONK, Felipe. Patologfa de los Materiales de Construccién. Buenos Aires. 1896. Editorial Cepreda.
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fachadas hacia que también se replicara las juntas o cortes, en sentido horizontal y
vertical, con el objeto de imitar los bloques de piedra.

Nacid asi el recubrimiento conocido como simil piedra, que otorgd a las
consfrucciones sobre las que se aplicd, un caracter definido. En los Ultimos tiempos, ha
comenzado a tomarse cierta conciencia de la pérdida que para el patrimonio
arquitectonico, trae el pintado de edificios recubiertos con revoques simil piedra y otros
materiales aparentes (rocas ornamentales, ladrillos a la vista, etc.).

Se verifica la necesidad de preservar este material, por sus valores
historicos, estéticos y también econdémicos, debido que ofras formas de intervencion
necesitan conservacion periodica, como en el caso de pintura, en contra partida que,
conservando el simil piedra como revestimiento final, necesita solamente limpieza
periddica®.

Técnicamente el simil piedra es un mortero formado por un aglomerante,
en general cal y/ o cemento, con el agregado de arena de diferente granulometria y
diversos minerales, en general mica. Los materiales inertes empleados, son, en primer
lugar la arena fina, o sino puede usarse también polvo de piedra cuidadosamente molida.
Para dar a los frentes el color blanco, se recurre al polvo de marmol. Las modificaciones
en las combinaciones y proporciones de los componentes definen su color y aspecto
caracteristico. Los colores variaban en tonos de grises y ocres.

Concluida la operacién del enlucido, se procede al “peinado” del
revestimiento, que consiste en trazar, mediante una lamina de metal en forma de peine,
lineas paralelas de distinta separacion. Estos morteros, que se aplican con herramientas
de mano sobre revoques gruesos a manera de sustrato, se colocan lisos, peinados o
salpicados con diversos métodos y con muy buen resuitado. Siendo la textura del
revestimiento un gran recurso estético, que dependia tanto de la granulometria de los
agregados, como de la técnica de aplicaciéon y de las herramientas empleadas en la
terminacion.

Asi mismo, en vez de dar al enlucido terminacion de “peinado” se puede
pulir, lo cual consiste en pasarle la piedra, mojando el material con agua.

Por ultimo, el conjunto de recursos estilisticos se completaba con Ia
volumetria del material, la que podia darse a través de ciertos elementos decorativos
propios de determinado estilo, trabajandolos en el lugar (técnicas in situ) o incorporando a

£ MAGADAN, Marcelo. Ciertas cuestiones tedricas sobre simil piedra, edificios histéricos y restauracion. En:
Habitat, Afio 6, n° 31. Buenos Aires, 2000. Pag. 11-15.
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|la obra diversos elementos premoldeados, preparados en taller y fijados a los muros del
edificio, a medida que avanzaba su construccion.

Estos verdaderos ‘revoques de laboratorio” tienen un comportamiento
muy bueno, siendo un problema inherente a la superficie, la acumulacion de suciedad
proveniente de la contaminaciéon ambiental, ya que obviamente son productos disefiados
para su utilizacion en exteriores.

En el interior del Palacio Ceci, en el hall de acceso principal de la planta
baja y del 1er. piso tienen como terminacion en sus muros un revestimiento continuo que
combina la imagen del simil Piedra con trabajos de yeseria.

Seria conveniente remover, de ser posible, algun ornato y realizar un
estudio sobre la pieza para establecer su composicién y asi se sabra si el colado de éstos
ornatos se hicieron in situ con el mismo mortero utilizado sobre los muros o si se trata de
piezas de fabricacién externa.

Con respecto a los cielorrasos la toma de una muestra permitiria saber la
composicion del mortero de revestimiento, no solo para formular uno similar para utilizario
como reposicion, sino para saber como intervenir en los distintos deterioros conociendo
las caracteristicas intrinsecas del material en cuestion.

Se observa que el aimohadillado, ios arcos y jambas de las aberturas, se
trabajaron in situ. Para la omamentacién se utilizaron figuras coladas en moldes y
colocadas en obra con la ayuda de pequenas piezas metdlicas para su anclgje.

Los deterioros y desajustes encontrados en los revestimientos simil piedra
en el interior y exterior del Palacio Ceci fueron las fisuras verticales, parcheo, manchas
tanto de bamiz y grasa, la pérdida de fragmentos sectorizadas, desprendimiento de
almohadillado, craquelado o micro fisuras en los muros, pérdidas del revestimiento en
cielorraso, alteracién cromatica y depésito de polvo superficial. Estas manifestaciones
patologicas, citadas anteriormente, estaran diagnosticadas en el Capitulo 7 de este
trabajo.

5.4.4- ORNATOS

La omamentacién se utiliza con el objetivo de designar a elementos
decorativos aplicados, o al menos, se refiere a algo factible de quitar o poner con alguna

% Definicién por el Arq. Celso Pizzi.
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libertad sin que sean alteradas mayormente las formas basicas de la obra®. Referindose
a algo adicionade, adherido a las formas primarias del edificio con la intencion de
“embellecerlas”, obteniendose la expresién de las lineas o volimenes, la apariencia de los
materiales, el ritmo de los llenos y vacios, los contrastes de colores, las alternancias de
luz e sombra, el aprovechamiento de los planos, etc.

La ornamentacion, que durante el siglo XIX fue lo medular, si no de la
arquitectura lisa y llana, al menos de las formas arquitecténicas, se convirtié, hacia los
anos inmediatamente posteriores a 1900, en tema de intensas controversias. La
necesidad de repensar la indole de la arquitectura desde su esencia misma, condujo a
buscar una definicion adecuada para la ornamentacion; producto de tal busqueda vieron
la luz diversas posiciones, que iban desde la aceptacion entusiasta hasta el rechazo
intransigente, pasando por intentos de distinguir entre aquélla que podia considerarse
ornamentacién justificada y la que debia tenerse por excesiva o superflua®

Los elementos ornamentales no tienen funcion estructural, definen el
caracter del edificio al componer estilisticamiente la fachada. Permiten relacionar la obra
con determinada época de la historia debido a tendencia cultural que expresan.

En la fachada del Palacio Ceci, se verifican fisuras, grietas, secciones de
omatos faltantes, ornatos faltantes y hierros a la vista.

5.4.5- CARPINTERIAS

Se analizaran las patologias de la carpinteria de la fachada principal del
Palacio Ceci, donde fueron identificados en este rubro tres elementos: puertas, ventanas y
dispositivos de cerramiento (postigones y cortinas de enrollar).

Las maderas pueden sufrir patologias debido a alteraciones fisicas,
quimicas o biolégicas, sirviendo de alimento para bacterias y hongos, por su condicién
organica. Las alteraciones de origen fisicas®’ ocurren por calor, frio y agua.

El calor provoca desecacién en la madera con posteriores contracciones,
deformidades y grietas. Con el frio, se la madera esta humeda, puede transformar el agua

® PENA, José Maria y XAVIER MARTINI, José. La Ornamentacion en Ia Arquitectura de Buenos Aires.
1900-1940 Buenos Aires. Volumen 2. 1967.

® PENA, José Maria y XAVIER MARTINI, José. La Ornamentacion en la Arquitectura de Buenos Aires.
1900-1940. Buenos Aires. Volumen 2. 1967.
8 TRATADO DE REHABILITACION. Metodologia de /a restauracion y de ia rehabilitacién. Departamento de
Construccién y Tecnologia Arquitecténica ~ UPM. Tomo 2. Madrid. Editorial Munitla — Leria. 1999.

58



T

en hielo, causando deformaciones. El agua es el soporte para proliferacion de
organismos.

La consecuencia de un desajuste es una patologia. Este efecto es la causa
de la patologia siguiente. Alimentando un ciclo de causas y efectos.

Las patologias en las carpinterias de madera pueden ser primarias -
presencia de nudos (alteracién en la morfologia estructural), fibras torcidas, acebolladura
(la estructura se separa en laminas), desgarro de fibras (causan grietas) o secundarias —
envejecimiento, cambios de humedad y temperatura, efectos de lluvia y hielo, ataques
bioldgicos (insectos, bacterias y hongos) y putrefaccion de la madera.

Ademas de las acciones climaticas y ambientales, las carpinterias de
madera sufren ataques bioldgicos. Los riesgos biolégicos de la madera en la construccion,
debido a su condicion organica, son por la incidencia de la humedad y debido al lugar de
emplazamiento. La ausencia o presencia de agua y su tiempo de permanencia en la
madera definen: |a estabilidad de las piezas y el peligro de ataque por hongos e insectos.

5.4.6- AZULEJOS

Los azulejos tienen un significado relacionado con el perfil higienista de la
época, fines del siglo XIX, combinados con caracteristicas estéticas y decorativas.

El azulejo es una pieza cerdmica que consta de dos elementos
fundamentales: el esmalte que le da propiedades de resistencia, impermeabilidad, y el
bizcocho o soporte que es un material poroso.

El soporte o bizcocho son losas de arcilla grasa muy aglomerada, libres de
oxidos colorantes, moldeado en prensas con la menor cantidad de agua posible y
después del secado natural, pasa a una coccién entre 900° C y 1050° C. En el lado
posterior tiene formas que facilitan la adherencia del mortero de fijacion.

El esmalte consiste en una camada de sustancias fundentes, siendo en
general cuarzo, arcillas y 6xidos colorantes, que después de la accion del fuego adquieren
color y se unen al soporte cerdmico. Permiten diversos acabados, como brillantes,
opacos, mates, texturados, transparentes, etc. Luego de cocido, los componentes de
estos esmaltes se funden, adquiriendo la caracteristica de vitreo.

El azulejo es un revestimiento sanitario impermeable, que cumple, ademas
funciones decorativas. Conforman el sistema un mortero de fijacion y una pasta para las
juntas, que en general es de cemento blanco.
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Los azulejos del Palacio Ceci son de procedencia inglesa, informacion
disponible en el reverso de piezas sueltas y se hallan en distintos locales, en el subsuelo y
barios del primer piso,

Las patologias encontradas en el Palacio Ceci son manchas verdosas
profundas, conforme Imagen 37, piezas faltantes, donde |a falta de piezas va seguida de
un segun desajuste que es el relleno con mortero del hueco dejado por las piezas, pintado
luego con esmalte sintético brillante, verificado en la Imagen 38. Encontramos también,
piezas cachadas, sindo aquellas que sobresalen del plano del muro, en especial los
zocalos en los sanitarios, conforme Imagen 39. Las manchas rojas encontradas proximas
a elementos metalicos, caracterizan un dafo es superficial, donde seria necesario hacer
en una zona, una intervencién mecanica (por ejemplo un raspado, friccionado, etc, con
cepillo de cerda dura) sobre el esmalte, conforme Imagen 40.

de piezas faltantes

37 - Vista de manchas verdosas Maas Viste:

e

39 - Vsta piezas cach 40 - Vista de manchas rojas
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5.4.7- PISOS EN MOSAICO VENECIANO

El mosaico pensado como el arte de decorar una superficie con disefios
desarrollados a partir de un armado apretado, usualmente con variado colorido,

Segun el avance de los afos las piezas que componen un mosaico fueron
variando tanto en la tematica que abordaban, como en la manera en que eran aplicadas
sobre la superficie.

Se diferencia de la intarsia en el tamafio de sus partes componentes, ya
que en este caso los mosaicos son fracciones casi andénimas del un disefio Yy en su
composicion general ya que en la intarsia |as piezas generalmente reproducen la totalidad
de la figura o modelo. Ademas, una vez que se desarma un mosaico no puede ser
rearmado desde la individualidad de sus partes®®,

Los diferentes roles de los mosaicos, abarcan o estilistico, lo religioso, y lo
cultural dentro de los distintos periodos histéricos,

El mosaico veneciano esta compuesto de los siguientes elementos: Ia
base de cimentacion, las teselas y el mortero de cohesién. Adicionalmente se le da una
proteccion siliconada que disminuye la porosidad del piso.

Las teselas son pequefias tiras del material que se va a utilizar, gres, vidrio,
piedra, etc. Estas son cortadas manualmente con pinzas, con tajadera y martillo o con
cortador. También se puede utilizar maquinas de corte automatico que garantizan mayor
rapidez de ejecucion. Las teselas son cortadas en pequefios cuadrados que son
determinados por el disefio final del piso.

El barro que formara las teselas, es obtenido a través de la mezcla de
arcilla, agua, pigmentos necesarios para darle color y un caolin especial, conforme se
verifica en las fotos seguintes.

41,42y 43 - Fotos del proceso de produccién de las teselas cerdmicas®.

* CHAVARRIA, Joaquim. £/ Mosaico. Parramén ediciones S.A. Barcelona. 1988.
Fotos realizadas por la autora en el atelier de la restauradora Juliana Almeida en Buenos Aires,
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Una vez obtenida la mezcla en pasta, esta pasa por una laminadora,
otorgandole un espesor uniforme. El espesor resultante es de aproximadamente 5mm y
las dimensiones dependeran del tamario del equipamento con que se trabaje (en este
caso la laminadora).

Después se corta en tiras denominadas ‘“teselas’, que se someten a

temperaturas que rondan los 1.300° C.

44,45y 46 - Fotos del proceéo de produccién de las teselas ceramicas.

A su vez, cada color tiene un rango preciso de temperatura y, de ser
sobrepasado, varia el tono final del pigmento y la pieza podria perderse por el cambio
drastico del mismo. Por esto, es necesario un gran control de calidad en cuanto a la
ejecucion del barro y su coccion. Ademas, se precisa de numerosos ensayos para obtener
colores similares a los de las piezas originales. Luego de su paso por el horno, se dejan

enfriar las piezas por 24 horas. Después se cortan en la forma necesaria para su
utilizacion.

47,48 y 49 ~ Fotos del proceso de produccién de las teselas ceramicas.

El mosaico veneciano se encuentra localizado en las terrazas de la planta
baja (acceso principal y acceso secundério) y del primer piso (hall, salén mecanografia y
sistemas de computo), totalizando cinco terrazas. Esta conformado por piezas de grés
ceramico de aproximadamente 1¢m x 1cm, con espesor de 5 mm.
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El disefio que presenta no es complejo, con una guarda perimetral con
diversos colores y en la parte interior solamente un color (beige), conforme fotos de las
terrazas del Palacio Ceci.

elaterrazade la

fo

50 - Vista d

51 — Vistade laterraza de la
fachada sur del Palacio Ceci fachada oeste del Palacio Ceci

La localizacion de las terrazas en la planta del Palacio Ceci estén en las
Imagenes 52 y 53. En terminos generales el mosaico veneciano no se encuentra con un
grado de deterioro alto, solo en las fachadas mas expuestas a las variaciones térmicas,
los pisos estan menos conservados. A pesar de esto, se evidencian los deterioros
descritos a seguir.

Las roturas y desprendimentos del mosaico se verifican a través del
examen, bien sea visual o mediante un cateo de percusion, encontramos las zonas
desprendidas o carentes de adheréncia en el sustrato. Las zonas que presentan
problemas de adherencia se manifestaran mediante un sonido hueco mientras que las
que no lo presentan, el sonido es “metalico”.

La fisuracion puede ser consecuencia de las grandes variaciones térmicas,
dado que la mayoria de los casos se encuentran ubicados en sectores de gran radiacion
solar, donde tenemos dilatacion y retraccion del material en pequefios intervalos de
tiempo.

En algunas zonas del piso de mosaico veneciano con desprendimento de
material, fue realizado un reemplazo del mismo con mortero, conforme Imagen 51.
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También encontramos, en algunas zonas de las terrazas, deposiciones animaies sobre el
mosaico veneciano.

El algunos sectores existe hundimiento y falla de la superficie del piso. Asi
como zonas con grandes concentraciones de agua, por el taponamiento de los embudos
de desagues pluviales.

LOCALIZACION DE LOS SOLADOS EXTERIORES DE
MOSAICO VENECIANO EN EL PALACIO CECI

N

e
oo

S
i

s

03. Terraza hall
04. Terraza salén mecanografia
05. Terraza salén computadores

01. Acceso principal
02. Acceso secundario

52 — Planta baja 53 — Primer piso
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MAESTRIA EN GESTION E INTERVENCION EN EL
PATRIMONIO ARQUITECTONICO Y URBANO

PALACIO CECI

CAPITULO 5 - FICHA 01
RELEVAMIENTO FOTOGRAFICO

[ DATOS GENERALES DEL BIEN

| Nombre: INSTITUTO PROFESOR BARTOLOME AYROLO

| Localizacién: AV. LINCOLN N°. 4305 Y 4325

Barrio: DEVOTO, CAP. FEDERAL - CIUDAD DE BUENOS AIRES

- _'g"_afastro: CIRC. 15, SECCION 83, MANZANA 53, PARCELA 5

Fecha de construccién; 1812

Propietario original: SR, ALFREDO CECI

Proprietario actual: GOB. DE LA CIUDAD DE BUENOS AIRES

Uso original: RESIDENCIAL

Uso actual: ESCUELA

Pisos: SUBSUELO, PLANTA BAJA, PRIMER PISO, AZOTEA

| Area del lote: 3751,36 m?

| Area de la construccion original: 1879,53 m *

Area construida - ano 1964: 3078,00 m?

Area construida - actual: 3751,00 m?

UBICACION EN
TRAZADO URBANO
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6 - VALORACION PATRIMONIAL

6.1 - CONCEPTO

La atribucidn de valores a un bien patrimonial esta relacionada con el
reconocimiento de su significado. El reconocimiento del bien pela sociedad es lo que
determina su preservacion, teniendo conciencia de su importancia como patrimonio para
el futuro. Estos valores pueden ser alterados con el tiempo, conforme los intereses de
cada momento.

Para la salvaguardia del patrimonio cultural existen instrumentos que
relacionan diferentes aspectos, como sociales, econémicos, culturales, politicos, etc., que
afectan directamente el rescate de nuestra memoria, ademas de trabajar con la
recuperacion fisica del elemento a intervenir.

Conforme Cesare Brandi “La restauracién constituye el momento
metodoldgico del reconocimiento de la obra de arte en su consistencia fisica y en su doble
polaridad estética e histérica, en vista de su transmision al futuro”®.

El esquema de trabajo para el Palacio Ceci fue reconocer sus distintos
valores del Palacio Ceci que son utilizados para fundamentar la toma de decisiones ante
la presencia de un bien patrimonial.

Marina Waisman nos lleva primeramente en reconocer los valores y
después pensar en distintas estrategias y gestiones, las cuales hay que plantear para
poder determinar la factibilidad de rescate del bien patrimonial. La toma de posicion en
cuanto a estas valoraciones conduce a actitudes enfrentadas, tanto en lo que respecta la
definicion de patrimonio como a las politicas referidas a su tratamiento®.

Para valorar un bien patrimonial, se debe establecer parametros
selectivos, basados en los conceptos de la preservacion patrimonial. Primeramente, se
hace el reconocimiento del bien a intervenir y del contexto que se presenta, identificando
se es patrimonio y porque es importante, asi como su grado de preservacion.

Conociendo las teorias existentes en relacion a preservacion se define cual
sera aplicada al caso de estudio, determinando la categoria de intervencion y las acciones
para preservar el bien, como manejar y gestionar con este patrimonio.

*° BRANDI, Cesare. Teorfa del Restauro. Torino: Giulio Einaudi Editore, 1977.
* WAISMAN, Marina. & Interior de La Historia. Historiografia Arquitecténica para uso de Latinoamericanos.
Editorial Escala. 2°. Edicién. Bogota. 1993. p. 127
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Para reconocier los valores del bien y en que escala se presentan, se
puede analizar algunos indicadores que generan evidencias. Un indicador seria el grado
de apropiacion del bien patrimonial por la comunidad, determinado a través de enquestas
en el barrio Devoto, teniendo como resultado un grado medio. Otro indicador seria la
capacidad potencial para generar recursos, posibilidades de integracidbn a programas
culturales o educativos, seguindo con el uso actual o estudiando la posibilidad de nuevos
usos. Para determinar el grado de vigencia de originalidad y autenticidad, se verifica el
grado de descaracterizacion del Palacio Ceci es minimo. El estado de conservacion actuai
del edificio tambiém es un indicador para la valoracion patrimonial, determinado a través
del reconocimiento y diagnostico del bien a intervenir. El grado de adaptabilidad del
edificio es un indicador de los usos que se puede incorporar, con estudios de
factibilidades para nuevos usos verificando la capacidad de carga del edificio, materiales,
dimensionamiento y area de los espacios, atendiendo a cuestiones cuanto al conforto
térmico, accesibilidad, prevencién de incendio y otros. Otro indicador para la valoraciéon
es el impacto de presencia arquitectonica en el entorno, determinado por el anélisis de la
manzana.

Los valores pueden ser intrinsecos del bien o adquiridos con el pasar del
tiempo. El valor relacionado con la memoria social, esto es, el papel que el objeto en
cuetién ha desempefiado en la historia social; a la lectura que de é| hace la gente®™.

6.2- EL PALACIO CECI: VALORES

La identificacion de los valores que el edificio presenta visa justificar las
intervenciones con vistas a preservacion y elaboracion de propuestas de nuevos usos.

Como uno de los objetivos de la conservacion es garantizar la preservacion
de la matéria como fuente de conocimiento e informacién, es esencial saber selecionar lo
que debe ser conservado, pues la matéria es la parte fisica donde reflete las acciones del
hombre como ser social y criativo, que presentan las distintas maneras de construir el
espacio y el proceso de evolucion humana. Como Aldo Rossi®, se acredita que en el
decorrer de los tiempos Ia historia de la arquitectura y de los factos urbanos es paralela y
se confunde con la historia humana.

%2 \WAISMAN, Marina. El Interior de La Historia. Historiografia Arquitecténica para uso de Latinoamericanos.
Editorial Escala. 22. Edicion. Bogota. 1993. p. 127.
% ROSSI, Aldo. A arquitectura da cidade. Sao Paulo. Editora Martins Fontes. 1988,
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Los valores derivados del patrimonio pueden ser directos, a través del uso
del bien patrimonial o indirectos, con las oportunidades de negocios. Para el Palacio Ceci
se identifican los valores abajo, donde también se atribuye el grado en que se presentan:

Valoracion patrimonial:

Valor histérico/ testimonial ALTO
Valor arquitecténico ALTO
Valor paisajistico/ ambiental ' ALTO
Valor de identidad MEDIO

Valoracién econémica:

Valor de mercado (lo que las personas pagan) ALTO
Usos / funcionalidad (edificios del conjunto flexibles, posibilidades de diferentes‘ ALTO
usos)

Valor intrinseco (valor material de la construccion - ej.: tipos de materiales) ALTO
Valor para venta o produccién (venta o alquiler) ALTO

6.2.1- VALOR HISTORICO

Si hacemos hincapié en el Palacio Ceci como conjunto, es decir tener en
cuenta a no solo al palacio exento, sino a las construcciones que se encuentran cerca de
€], su contexto mas proximo, se ve claramente como este conjunto, en general se
asemeja al periodo al cual pertenece, inclusive su desarrollo, a partir de su nuevo uso,
responde a las caracteristicas presentadas en el siglo XX, identificando la sociedad local.
E! bien y su entorno, con el pasar del tiempo han adquirido significado cultural, siendo
importante como testemimonio de etapas, caracterizando asi, el vaior historico. Este valor
histérico no es solamente por el pasar del tiempo y si asociado a cambios culturales que
permiten que el pasado adquiera valor en el presente.

Primero la generacion de una arquitectura particular, pero de menor escala
representada por el Palacio Ceci y siguiendo los ejemplos realizados en otras partes de la
ciudad. Que se presenta a través del testimonio material, como un documento
arquitectonico de la época. Las alteraciones del lote para ganar mayor ocupacion y
densidad con dos nuevas construcciones destinadas a la renta (nos recuerda a los
primeros loteos generados en Buenos Aires por la valorizacion de la tierra y las ventajas
que ofrecian las diferentes zonas), supervivencia por un periodo de tiempo si mayores
cambios, esto hasta 1938, momento en que su propietario lo alquila al Gobierno de
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Buenos Aires para alojar el Instituto Bartiolomé Ayrolo (caso parecido sucedia en esos
momentos en el desarrolio de la ciudad). A partir de ese momento comienza la lenta
destruccion de sus jardines, la total alteracion y transformacién de su idea original,
generando mayor densidad construida en el lote, con una arquitectura desdibujada que
arremete e irrespeta al pasado y llegando en ocasiones a convertirse en procesos
irreversibles. Paralelamente en la ciudad, se hace este loteo indiscriminado provocando ia
destruccion continuada del patrimonio de la ciudad.

Villa Devoto en el afno 1941 y conforme verificado en la plancheta catastral
de este afio, aun conservaba gran parte de su arquitectura original; el valor de la tierra, la
aspeculacion, la conciencia irracional y falta de politicas claras y finalmente los intereses
privados o particulares, destruyeron ese pasado.

£l Palacio Ceci constituye un testimonio del pasado, del tiempo
franscurmrido, de la arquitectura del periodo, de un modo particular de concebir y
materializar. El valor histérico representa conocimiento cientifico, pues a través de un
analisis en el edificio, verificamos las técnicas constructivas empleadas en su ejecucion y
ios materiales utilizados para su elaboracion, gran parte importado de Europa, que
corresponden a ias formas de trabajo de la época.

Villa Devoto, el Palacio Ceci y el Instituto Bartolome Ayrolo son documentos
historicos de la historia de Buenos Aires.

$.2.2 - VALOR ARQUITECTONICO

Probablemente el Palacio Ceci no sea el ejemplo mas representativo de la
arquitectura generada en esta época, pero es producto de la influencia de la cultura
arquitecténica italiana realizada en el llamado Periodo Liberal, conforme ya verificado con
el analisis compositivo y reconocimiento estilistico del edificio, desarrollado en el Capitulo
4. El barrio Devoto tiene ejemplos de arquitectura, pero el valor arquitectonico del Palacio
Ceci se nos presenta hoy como un edificio ecléctico singular, con simetria compositiva,
gje central que coincide con el acceso principal y social, abundante decoracion, triparticion
vertical y horizontal.

Adicionalmente a esto, el inmueble se encuentra en un sitio preferencial
dentro del trazado: implantacién en el lote, proximidad a la Plaza Arenales, que es el
elemento central ordenador del trazado del barrio Devoto.
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La cercania de dos plazoletas formadas por las diagonales del trazado del
barrio, proporcionan una importante ampliacién de las visuales del edificio, reafirmando
su estructuracion y valor en el paisaje urbano. E! andlisis compositivo del edificic
evidencian los aspectos mas notables que aseguran el valor arquitecténico del edificio.
Sea del punto de vista de Boullée, la arquitectura como gran arte, por la cual el Palacio
Ceci es ejemplo o sea por el punto de vista vitruviano, la arquitectura como arte de
construir, donde también el Palacio evidencia los requisitos propuestos,

6.2.3- VALOR AMBIENTAL

Los espacios verdes caracterizan un interés publico, una identidad local y
un sentido de pertenencia. Considerada como pulmén del barrio, la Plaza Arenales que
antiguamente, se llamaba Plaza Santa Rosa, nombre de la primer esposa de Antonio
Devoto, fundador del barrio, siendo un testimonio de su origen.

Los significados de la Plaza Arenales y de los jardines del Palacio Ceci
representan una relaciéon con la historia y con el paisaje cultural del barrio. Las personas
o interpretan, formando una imagen cultural intangible, como un tipo de relacién e
identificacion entre la sociedad y el ambients,

Tanto en la Plaza Arenales como en los jardines del Palacio el paisaje
vegetal tiene como funcion la estética, recreacion, descanso, disfrute y socializacion de
las personas, del encuentro y compartir con los otros. Estds espacios verdes con calidad
ambiental, generan calidad de vida para la poblacion aportando asi, un valor potencial.
Camilo Sitte® acreditaba en la fuerte influencia del medio externo sobre el espiritu del
hombre, que puede ser sensibilizado por una bella ciudad, principaimiente si esta fuer
antigua, representando un deposito de recuerdos, con una atmosfera cargada de
significados por el peso de la historia,

El Palacio es un ejemplo de construccién donde los espacios verdes hacian
parte del edificio, donde los jardines tienen una relacion estrecha con la arquitectura,
haciendo parte de la construccién. Delimitan y cierran el terreno, junto con las rejas y
muros. La Carta de Florencia® hace referencia del jardin considerado como elemento

94 SITTE, Camilo. A construgdo das cidades segundo seus principios artisticos. Sdo Paulo. Editora Atica.
1992,

% Carta de Florencia o Carta de Jardines Histéricos — 1981, citada en GONZALEZ-VARAS, Ignacio.
Conservacion de bienes culfuralss. Teoria, historia, principios y normas. Manuales Arte Catedra. 1998
Madrid. Editoriai Catedra, S.A.. p. 472,
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inseparable del edificio, siendo estudiada en el Marco Tedrico de este trabajo, en el
Capitulo 8.

Podemos comprobar la importancia de los jardines analizando el area
construida y el area no construida, o sea, el porcentaje de ocupacién de los terrenos con
edificaciones del principio del siglo XX, es baja.

indiscutiblemente la carga simbdlica que posee hoy el jardin y su contexto
es grande, mas aun si es un elemento que esta protegido por la ley. A pesar de
encontrarse en un estado de deterioro bastante aito, por el fraccionamiento y las
intervenciones realizadas posteriormente a su ejecucién, lograr devolverle su caracter,
composicion y utilidad, recuperara su identidad y la concordancia con el conjunto.

6.2.4 - VALOR DE IDENTIDAD

Cada época, cada sociedad, genera su propio patrimonio, constituyendo
simbolos que deben ser conservados como elementos para el futuro. Una tarea primordial
para la preservacion es identificar y mantener “el espiritu del lugar’, su esencia. Su
caracter de origen, de barrio residencial con caracteristicas particulares y singulares.

Se pueden suscitar diferentes opiniones acerca del valor del Palacio Ceci
en la identidad del Barrio Devoto y de su gente. Es claro que hoy en dia esta asociado al
Instituto para Sordos, esta relacién se hace desde 1938. Pero definitivamente el contacto
que tiene el barrio y principaimente sus habitantes con el edificio es muy bajo.
Probablemente son muy pocas las personas que conocen su interior o su historia, mucho
menos su significado como documento. El Instituto Bartolomé Ayrolo es un “conjunto
cerrado” y no es visto como un patrimonio comun, pero configura un marco, una identidad
al lugar.

Seria una tarea recuperar su identidad, divuigar el caracter de singularidad,
servindo como eniace entre el presente y el pasado de la historia del barrio, de su
memoria cultural. Segun Christian Norberg-Schulz - “La identidad del hombre presupone
la identidad del lugar”.

6.2.5 - VALOR ECONOMICO

El valor econémico debe ser incorporado al bien patrimonial para que este
pueda se mantener. El valor economico también indica su importancia. Por estudios de la
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variable econémica se puede evaluar mediante instrumentos tedricos, los costos y
beneficios que el patrimonio genera, forneciendo elementos para orientar en la eleccién
del uso, justificando acciones de incremento para las actividades econdémicas.

tUn mejor aprovechamiento de los recursos disponibles podria generar una
gran rentabilidad econdémica, pues actualmente el Palacio Ceci tiene un uso poco intenso,
siendo utilizado como el sector de administracién de la escuela, no siendo muy explorado.
Se verifica que el bien tiene posibilidades y potencialidades de ser usado de forma mas
intensa, desde que sea controlado.

Desde el punto de vista econémico, las construcciones mas préximas a la
Plaza Arenales alcanzan una mayor valoracidn de mercado. Determinando ciertos
beneficios por los impactos positivos sobre el valor de la tierra.

El valor econdmico esta relacionado con el valor funcional, siendo que en el
Palacio Ceci el valor funcional original, que era residencial, se ha perdido pero el uso
continuo favorecio la conservacién del bien.

Hay ciertos bienes que no tienen precio, pero se puede medir de forma
indirecta, en funcion de ciertos atributos que inciden en el precio del bien. Las
caracteristicas fisicas del edificio como los materiales, el drea, la antigliedad, el estado de
conservacion, la autenticidad, el programa de necesidades, etc, las caracteristicas fisicas
del barrio como los servicios, la infra-estructura, el nivel socio econdmico local y los
atributos ambientales como la calidad del aire, la contaminacion acustica, los espacios
verdes, etc., son atributos que incidem sobre el precio del bien.

6.3- POSIBILIDADES DE ESTIMULAR LA VALORACION DEL PATRIMONIO A
TRAVES DE POLITICAS ADECUADAS

Existen varias posibilidades de estimular la valoracion del patrimonio a
través de politicas adecuadas. Una accion seria la generacion de un inventario de los
inmuebles del barrio, con el objetivo de conocer los inmuebles que ameritan la
preservacion. También se puede elaborar publicaciones periddicas para divuigar los
potenciales de los edificios, los usos actuales, haciendo con que la poblacion conozca el
patrimonio local y asi, lo preserve.

Otra accién del gobierno para estimular la valoraciéon seria proponer la
restauracion de los edificios publicos, a través de inversiones fanto publicas como
privadas para obtener financiamientos de obras patrimoniales.
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La generacion, por parte del gobierno, de tributos especiales sobre
propiedades con valor patrimonial tambiém estimularia a preservacion, trabajando con
isenciones o incentivos fiscales para los inmuebles, dependiendo del grado de valoracion
atribuyedo al inmueble. Podria promover ciclo de conferencias en el barrio, juntamiento
con la poblacion, discutiendo la arquitectura y sus alcances. Una accién importante seria
capacitar fos funcionarios a trabajar con bienes patrimoniales con objetivo de conocer ia
importancia del patrimonio y de la preservacion.

Con la propuesta de intervencién para el Palacio Ceci, se pretende
desarrollar como el edificio puede ser objeto de estas acciones citadas anteriormente.

Si el patrimonio es considerado como apoyo para la memoria social, uno de
los valores fundamentales a considerar, sera la presencia de sus habitantes. Siendo las
personas protagonistas de cualquier accién que se emprenda®.

% WAISMAN, Marina. £/ Interior de La Historia. Historiografia Arquitectonica para uso de Lafinoamericanos.
Editorial Escala. 2% Edicion. Bogota. 1993. p. 128.
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.. DIAGNOSTICO DEL ESTADO ACTUAL DE CONSERVACION
1 - CONCEPTO

| Debera ser diagnosticado el estado actual de conservacién del conjunto
idnstmido para posibilitar y fundamentar la propuesta para intervenir, tanto en lo formai
épmo el lo funcional, con el reconocimiento, relevamiento y analisis del Palacio Ceci. El
E[;agncf:nsticc::: consiste en la comprension y evaluacion de los resultados obtenidos en la
itapa anterior, conforme Capitulo 5, definindo asi, la postura personal en relacion a
i’res:ervaci()n Patrimonial y como actuar en el bien.
Con el desarrollo de la investigacion historica, el relevamiento y andlisis de
Ep;s edificios, inspecciones técnicas, conforme se trabajé en los capitulos anteriores, se
Erifica que el Palacio Ceci se mantiene debido a su reutilizacién. Sin embargo no recibe
|l mantenimiento necesario y las intervenciones no son hechas por especialistas, es decir
icciones no planificadas, sin acompanamiento profisional, lo que en algunos sistemas
iatisaron danos irreversibles sobre el bien patrimonial.
La metodologia de trabajo para determinar el diagnéstico fue a partir de la
ieaiizaci()n de inspecciones visuales®” en el edificio (interior/ exterior), registrando su
istado de conservacién a través de fotografias y respectivo relevamiento para dibujo de
ns planos.
I La documentacion y registro de los bienes es imprescindible como etapa
!revia de cualquier intervencidén. Tanto la investigacion indirecta del bien, en archivos,
iibliotecas y demas fuentes de informacién como de forma directa en el edificio, donde se
bserva sus necesidades y posibilidades a futuro.

Se recomienda la ejecucién de pruebas, cateos y ensayos durante la etapa
e diagnoéstico con el objetivo de completar las tareas de reconocimiento del conjunto
dilicio, la determinacion de los sistemas constructivos, los materiales empleados
recisando las dimensiones no visibles de cada aplicacion.

En una segunda instancia, estas acciones permitiran estimar la
irofundidad, extension y causa de cada deterioro y la determinacion de las técnicas de
itervencion.

_Si bien siempre relativas dado el uso actual del edificio, no fue posible realizar cateos, extraer muestras y
Oceder g ensayos que ubieran beneficiado y aportado a esta investigacion academica.




7.2 - DIAGNOSTICO DEL PALACIO CECI

En el relevamiento de deterioros se pudo llegar a la conclusién que el
Palacio Ceci, posee vicios que derivan de errores fundamentalmente de ejecucion.
También se pudo establecer que seguramente gracias a la poca sobrecarga estructural,
que por el uso actual se encuentra sometido, toda su estructura de sustento, que carece
de proyecto, no presenta signos actuales de compromiso.

Hablamos de errores de ejecucion y le podriamos sumar una falta de
mantenimiento a conciencia, ya que todas las patologias que presenta, al menos en los
sistemas abordados por este trabajo, tiene como comun denominador la presencia del
agua (humedad, filtraciones) en todos sus estados: filtraciones (por fallas constructivas,
envejecimientos o sanitarias), capilaridad vertical y horizontal (por fallas de ejecucion), y
vapor de agua (falta de calefaccion y ventilacién). También existe una desafortunada
combinacién de materiales incompatibles entre si, como el empleo de morteros de cal con
vigas de hierro en sectores proclives a filtraciones de agua.

Para una intervencién en la forma y materiales de los sistemas
desarrollados, se apoya fundamentalmente en la necesidad de preservar la autenticidad
de los materiales y reconocimiento de sus técnicas de ejecucion. Es decir, los criterios se
orientan a una intervencion destinada a sanear las patologias que afecten a los sistemas
a intervenir, sin olvidarnos del todo componedor de la imagen, haciendo la minima
intervencién posible, identificando las reintegraciones, trabajando con la reversibilidad de
los materiales, la reversibilidad de técnicas usadas y la compatibilidad entre el nuevo y el
original.

Se realizaran trabajos correctivos y tratamiento de las diferentes patologias
a efectos de evaluar su eficacia. En definitiva, se buscara reducir al maximo posible ia
indeterminacion propia de intervenciones de estas caracteristicas, con indeseables
consecuencias técnicas y econémicas.

Por uitimo, solo una vez que se hallan reconocido todos y cada uno de los
componentes y materiales que conforman la totalidad de la obra, se estara en condiciones
de encarar el item mas importante que hace a la calidad de sobrevida del bien, la
intervencion.

Con el reconocimiento de patologias del tramo central de la fachada
principal del Palacio Ceci, que nos sirve como modelo abarcativo de los diferentes
sistemas constructivos a restaurar y sus elementos componentes mas protagonicos, se
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tal ol diagnostico del estado actual de conservacién de la cubierta, los entrepisos,
geg,timientos simil piedra en el interior y exterior, los ornatos, las carpinterias, los
os y los piso en mosaico veneciano. La propuesta de intervencion de los sistemas
ctivods citados anteriormente seran desarrolladas en el Capitulo 9.

_ CAUSAS DE LAS PATOLOGIAS

Dependiendo de cada proceso patologico, las lesiones pueden aparecer
's causa en unos procesos y como consecuencia en otros, siendo un proceso
utivo.

En este proceso evolutivo podemos observar causas primarias e aquelias
5¢n' "bonsecuencias destas y por su vez, causas de otros efectos, denominadas
gs- secundarias. A seguir, se listan las causas®™ de los deterioros verificados
onn_ente en los diferentes sistemas componentes del Palacio Ceci:

.~ La humedad suele ser origen de otras lesiones secundarias, como
't'Jné_si éﬂorescencias, corrosiones, falta de estanqueidad, aunque las de filtracion y
ccidentales necesiten una lesion previa (grietas, por ejemplo) para aparecer.

' La erosion atmosférica puede surgir en primer lugar en el proceso
mgria) como consecuencia directa de la actuacion de ios agentes climaticos, 0 como
isecuencia (secundaria) de una humedad de infiltracién o de condensacion.

' _' -~ Las suciedades, son siempre lesiones primarias, pues surgen directamente
psito de particulas contaminate o de su confluencia con los agentes atmosféricos.

_ Las deformaciones pueden ser tanto primarias, como consecuencias de la
directas de las cargas o como secundarias, posteriores a otras deformaciones

Las grietas pueden ser primarias, bajo la accidén directa de las cargas, o
darias posteriores a deformaciones,

: Las fisuras también pueden ser de los dos tipos por razones similares a las
0 por otros tipos de lesiones previas, tales como humedad, erosiones o las propias

T”FDO DE REHABILITACION. Patologia y Técnicas de Intervencién — Fachadas y Cubiertas.
ento de Construccion y Tecnologia Arquitecténica — UPM. Tomo 4. Madrid. Editorial Munilla - Leria.
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Los desprendimientos suelen ser siempre secundarios, ayudados por las
humedades, deformaciones o grietas previas, pero pueden ser primarios, consecuencia
directa de dilataciones y contracciones térmicas, o de mala sujecion,

La erosidon mecanica, es siempre primaria, consecuencia directa de las
acciones mecanicas exteriores.

Las eflorescencias son lesiones secundarias, necesitan la ayuda de una
humedad previa,

La oxidacién, es primaria, ya que es el resultado directamente de la
reaccion con el oxigeno ambiente, mientras que la corrosién puede ser diversa, segin la
clase de que se trate.

Los organismos animales son siempre lesidn primaria, mientras que los
vegetales suelen ser secundaria ya que requiere la humedad previa.

La erosion quimica, es siempre secundaria, pues necesita la existencia de
humedad o de suciedad para que se lleven a cabo las transformaciones quimicas
superficiales,

Entre las causas mas comunes se encuentra la penetracion de agua o la
formacién de manchas de humedad. Generando consecuencias bastante graves. La
humedad es el medio necesario para la gran mayoria de patologias, como formacion de
moho, efiorescencias, corrosion, pérdida de pintura, de revoques y hasta mismo
accidentes estructurales. Se puede distinguir cinco tipos de humedades, siendo la
humedad de obra, humedad capilar, humedad de filtraccion, humedad de condensacién y
humedad accidental.

La humedad de obra es proveniente del proceso de ejecucién, que no ha
dejado secar y se le ha aplicado un acabado superficial que actuando de barrera, ha
dificultando su evaporacion,

La humedad capilar es cuando el agua proveniente del suelo o de una
plataforma horizontal cualquiera asciende por la estructura porosa de los elementos
verticales.

La humedad de filtracion es proveniente del exterior y penetra al interior del
edificio a través del cerramiento de fachada o cubierta, bien por la masa del mismo, a
través de sus poros, aprovechando aberturas en el cerramiento, tanto grietas y fisuras
mecanicas como juntas constructivas o de dilatacion.

La humedad de condensacién es producida en los cerramientos como
consecuencia de condensarse al vapor de agua que esta en contacto o en el interior de
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los mismos, en su recorrido desde los ambientes con mayor presion de vapor hacia los de
presion de vapor mas baja.

La humedad accidental engloba todas aquellas producidas por rotura de
conducciones, que provocan focos puntuales de humedad que aparecen mas 0 menos
cerca de su origen.

Ademas de las causas que originan procesos patoldgicos citadas
anteriormente, tenemos deterioros y patologias verificados en los diferentes sistemas
componentes del Palacio Ceci que se dan por la obsolecencia de los materiales, término
de su vida util, falta de mantenimiento periddico y adecuado y por malas intervenciones.

7.2.2 - DIAGNOSTICO DE LA CUBIERTA

La cubierta es plana revestida con membrana asféitica con aluminio. La
membrana asfaltica presenta signos de corrosion por los elementos metalicos existentes
en la terraza que estan oxidados, comprometiendo asi, la estanqueidad del sistema,
conforme aparece en la Imagen 54. Corresponde aclarar que, se bien describimos el
estado de ia membrana, no significa la aceptacién del material como parte integrante de la
cubierta. En este caso especifico la membrana es utilizada como un paliativo para evitar
filtraciones dadoe el estado decifitario de la cubierta propiamente dicha.

En os muros perimetrales ciegos presentes en la cubierta, que por su vez
son el remate del edificio, tienen alojadas cafierias, que presentan a su vez fisuras,
grietas, desprendimientos, eflorescencias, suciedad, moho, cultivos vegetales y corrosion
en elementos metélicos apoyados o empotrados que alteran las caracteristicas de los
materiales que componen el mojinete. Las pendientes hacia las fachadas este y oeste,
conforme Imagen 55, con los embudos para cada lado con diametro de 10 cm, si bien la
seccion de los embudos es suficiente, presentan en la mayoria de los casos, el problema
de la obstruccion de parte del embudo por suciedad, como escombros, arena, hojas, etc.

Las piezas metalicas como la escalera, las ventanas y las puertas existentes en la
cubierta presentan corrosion, donde se verifica aumento del espesor del metal,
perforacion (formacién de agujeros), superficie llena de pequefias concavidades y en el
caso de la escalera, perdida de resistencia, conforme aparece en las fotos seguientes.
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54 — Vista del estado actual 55 - Vista de las pendientes
de la membrana asfaltica hacia al embudo

57 - \lista de elementos metdlicosenla 58— Vista de |a escalera metalica
cubierta en la cubierta

60 - Vista de elementos 61 — Vista de marcas de

59 — Vista de la membrana
asfaltica metalicos corrosion por elementos
metalicos en el revoque
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En términos generales la cubierta denota una falta de mantenimiento,
necesitando una intervencién directa que le permita frenar los procesos de deterioro a los
gue esta siendo sometida y consolidar los diferentes subsistemas ya afectados que la
componen.

La cubierta necesita recuperacion de su estado funcional con control
periodico y mantenimiento, mejora de la estanqueidad por procedimientos
complementarios y control de acciones no previstas.

7.2.3 - DIAGNOSTICO DE LOS ENTREPISOS

Para determinar el diagnostico de los entrepisos, se verifica que por debajo
de todas las terrazas, en el cielorraso de estdés locales se observan fisuras por la
variaciones térmicas, las que sumadas a posibles problemas en los desagles pluviales,
puede ser la causa de desprendimientos de los revoques, revestimientos, eflorescencias,
manchas de oxido de hierro, expansion y corrosion de la armadura.

Con el desprendimiento del revoque la armadura queda en contacto con el
medio ambiente, lo que permite que inicie una oxidacién y luego en presencia de
humedad, el proceso segué con la corrosion.

Este analisis nos indica fallas en la capa hidréfuga de las terrazas, que
sumada al mal estado en que se encuentran los desagiies y la carencia de juntas de
dilatacion (que permitan absorber las variaciones dimensiénales del propio piso, por
ctambios climéticos o presencia de humedad), permiten constantes filtraciones y el
deterioro progresivo de otros elementos que la componen.

En los perfiles que estan corroidos, pero con seccion suficiente para resistir
a las cargas actuantes, se debe realizar un tratamiento de limpieza y proteccion. En los
perfiles mas afectados por la corrosién y por la pérdida de seccidn, se recomienda el
reemplazo. Es indispensable delimitar la zona de intervencion, ya que se afectara el piso
de mosaico veneciano de la terraza, como se ve en las fotos seguientes.
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St o el
62 - Viista del deterioro en el 63 - Vista de la terraza en la cual en entrepiso se
mosaico veneciano de la terraza encuentra bastante deteriorado

7.2.4 - DIAGNOSTICO DE LOS REVESTIMIENTOS SiMIL PIEDRA

Los deterioros y desajustes encontrados en los revestimientos simil piedra en el
interior y exterior del Palacio Ceci fueron los seguientes:

1 - Fisuras verticales, en este punto es muy importante hacer las pruebas cateos y
ensayos, destinados a conocer la real causa de estas fisuras. Una causa de las fisuras
puede ser por retraccion del mortero de asiento, esto ocurre siempre que se procede a
revocar el paramento sin darle tiempo a que seque en su construccion. Existen dos
pruebas minimas que se deben lievar a cabo. La primera es establecer la profundidad de
la fisura, para ello se utiliza una aguja como elemento de medicion que se introduciendo
por su ranura. Otra manera seria el control cualitativo de la fisura, que consiste en
establecer su condicion de fisura viva o0 muerta. Para ello se lleva a cabo un registro de
medicién periddica, como testigos de vidrio.

2 - El parcheo responde a una inadecuada intervencién por falta de idoneidad y
desconocimiento del material al que se enfrentan, por eso para no repetir errores, se
debera determinar con que material se parched y como retirario, ya sea empleando bisturi
o algun disolvente.

3 - Las manchas tanto de barniz y grasa, y la pérdida de fragmentos sectorizadas

son causadas por factores fisicos como las ocasionadas por accidentes que provocan
roturas, cortes, manchados, etc.
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4 - Desprendimiento de almohadillado, en términos generales el almoadillado esta en
buen estado, encontrando partes que o almoadillado se desprende por humedad, tanto
ascendente como descendente, agotamiento u obsolecencia del material, por mal uso
(batidas) que no revisten en gravedad al comportamiento general del revestimiento. En
este punto seria conveniente retirar una muestra del sustrato y hacer los ensayos
pertinentes para verificar la compatibilidad con el mortero de revestimiento que podria ser
la causa de este desprendimiento.

$ - El craquelado o micro fisuras en los muros, son fisuras intrinsecas del mortero
utilizado para el revestimiento. El craquelado aparece aproximadamente con 60 anos de
vida util del simil piedra, siendo un desgaste normal del material.

6 - Pérdidas del revestimiento en cielorraso: es probable que en algin momento se
halla producido una infiltracion importante de agua proveniente del volumen que contiene
a la cupula hasta la bovedilla, ésta oxidé los hierros, que se exfolian y provoca la
expansion, el mortero bajo tension se fisura y el proceso continta retroalimentandose. Un
ensayo del material serviria para verificar se en este caso, por tratarse del cielorraso, para
facilitar su ejecucién se formulé un mortero con menos agregado (arena), la proporcion
del aglomerante sobrepasa a la ideal y existe un exceso de contraccion de fragiie.

7 - La alteracién cromatica se debe a una combinacién de diferentes causas fisicas, sea
por la humedad proveniente por filtraciones de la cubierta 0 muros de remate del Palacio
Ceci, o porla humedad relativa del ambiente en exceso causada, a su vez, por la falta de
ventilacion natural y falla del sistema de calefaccion central, asi el vapor del ambiente se
condensa en los muros que estan frios y éste provoca una alteracién paulatina del color
original. También esta presente la Patina del Tiempo, la que no se considerara en este
trabajo como deterioro ya que como dice Cesare Brandi : “E/ tiempo también pinta...”*

8 - Depésito de polvo superficial que supere al admitido, debido a excesiva humedad
superficial de los muros que hace que el polvo que se deposite en ellos se adhiera con
facilidad y por la falta de limpieza criteriosa.

% BRANDI, Cesare. Teorfa del Restauro. Torino: Giulio Einaudi Editore. 1977.
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De estos deterioros y desajustes de los revoques simil piedra verificados en
el Palacio Ceci, las causas mas comunes son las depositaciones superficiales,
disgregacion, eflorescencia y subflorescencia de sales solubles, erosion mecanica,
fisuracion y agrietamiento, desprendimiento, fracturacion y partes faltantes.

Las depositaciones superficiales son las acumulaciones de diferentes
productos sobre la superficie del revoque, que provocan fa alteracion estatica y dafios
estructurales en la masa del material, como el polvo ambiental, el guano de diversas aves,
los microorganismos (musgos, algas, liquenes y plantas en general), las denominadas
"costras negras”, y las pinturas. Las alteraciones cromaticas (manchas) pueden afectar
ademas de la superficie, la masa. Cuando las alteraciones cromaticas son por la péatina
del tiempo, no son consideradas como un deterioro.

La disgregacion es la presencia de revoques pulverulentos puede estar
ligada a fallas de ejecucién (morteros con bajas proporciones de agiomerante con relaciéon
a los inertes), o asociada a procesos de subflorescencia de sales solubles o ataques
guimicos.

t.a eflorescencia y subflorescencia de sales solubles son los fenémenos
ligados a la presencia de humedad, tanto ascendente, como descendente (filtraciones).
De acuerdo a la velocidad de evaporacion las sales cristalizan en superficie, generando
eflorescencias, que aparecien como depésitos superficiales de color blancuzco, o en la
masa de los revoques, formando la llamada subflorescencia o criptoflorecencia,
provocando su disgregacion del material.

i.a erosién mecanica puede ser por el escurrimiento de agua de lluvia o por
arrastre depariiculas duras, por efecto del viento 0 arenado.

La fisuracion y agrietamiento son las interrupciones en fa continuidad de la
masa del revoque. Seguln el tamano son clasificadas en microfisuras, fisuras y grietas.

£l desprendimiento consiste en porciones de revoque que se encuentran
en buen estado de conservacion, pero por diversas razones se han desprendido del
sustrato.

La fracturacion ocorre en funcién del desprendimiento y agrietamiento
donde se ha perdido materiaimente la continuidad del recubrimiento. Los faltantes son
areas donde el material se ha perdido parcial o totalmente.

Otro factor que deteriora el aspecto de estos morteros suele ser en zonas
muy humedas, la orientacién de fachadas no asoleadas, por la proliferacion de liquenes y
hongos.
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7.2.5 - DIAGNOSTICO DE LOS ORNATOS

El sistema de omamentacion in situ consiste en los revestimientos
continuos que imitan la piedra realizados en simil piedra, llamados almohadiliado.
Aparecen grietas en la superficie del revoque, siendo en algunas partes homogéneas.
Estas grietas presentan distintos estados de evolucion, desde una situacién inicial, donde
las primeras fisuras facilitan el ingreso de agua y asi comienza el proceso de deterioro,
hasta mismo el desprendimiento del revoque,

Para los sistemas de omamentacién premoldeados, la pérdida de omatos
puede deberse a una falla de ejecucion al utilizar un sistema de anclaje que no sea
correcto. Resulta, la presencia de pequefios insertos metalicos para transladar y anclar
pequefas piezas de ornatos fabricadas con un mortero que posee una elevada carga de
humedad. Entonces como el hierro tiene poco recubrimiento, el agua llega hasta él por
pequefas fisuras del mortero, ataca al hierro rapidamente y comienza el ciclo de
oxidacion, éste se exfolia, expande al mortero provocando nuevas fisuras por donde sigue
penetrando la humedad y el ciclo continua retroalimentandose hasta colapsar la pieza y
provocar su despreedimiento.

7.2.6 - DIAGNOSTICO DE LAS CARPINTERIAS

Con el analisis de las patologias de las carpinterias en madera de la
fachada principal del Palacio Ceci, fueron identificadas las causas y efectos de las
patologias relacionadas a seguir, verificadas en las puertas, ventanas y dispositivos de
cerramiento como postigones y cortinas de enrollar. La inspeccién de estructuras y
objetos en madera puede ser ocular, por lentes de aumento, por percusion por martillo,
por ultrasonido, etc.

Las causas son diversas, sean por falta de estanqueidad en los
cerramientos, cbsolecencia de masillas, roturas de vidrios y botaguas, descascaramiento
de pinturas y falla en el accionamiento del sistema.

La madera se presenta reseca, debido al fato de las carpinterias de
maderas quedaren expuestas al sol y la lluvia recibiendo el ataque combinado de
desecacion y humectacion. La madera se contrae y se dilata lo que provoca grietas y
pérdida del material de proteccion como tintas y barnices, siendo este proceso en funcién
de la propiedad higroscopica del material,
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Con estas variaciones volumétricas la pintura se desprende porque su
adherencia desaparece. Puede ocurrir la decoloracion de la madera en su capa
superficial, agrietamientos o deformaciones debido a la pérdida de proteccién y accién del
sol y otros agentes atmosféricos.

Tenemos madera en estado de putrefaccion, siendo la pudricion humeda o
seca. En general ia zona mas afectada es la inferior por estar mas expuesta al agua de
Hluvia (respingos). Como efecto, en general, en los marcos se verifica la mayor incidencia
de problemas. Ocurren secuelas por agresiones humanas, junto con degradaciones
bacterianas puntuales, deformaciones derivadas de presiones de raices de plantas
parasitarias exteriores asentadas en pisos y paramentos.

La carpinteria en contacto con el exterior que no recibe el mantenimiento
adecuado, pierde la proteccién, absorbiendo agua. Aparecen acebolladuras en la pintura y
la madera queda humeda (humedad superior al 30%), favoreciendo el desarroiio de
hongos y causando la llamada pudricén himeda. Aparece en general en elementos de
madera en contacto con otros elementos humedos. Pueden generar también grietas,
oscurecimiento de la madera y pérdida de la resistencia.

Tenemos la llamada pudricion seca, siendo la causa de esta pudricion la
existencia de carcomas. Durante el periodo larvario, los insectos se alimentan de la
madera y de los hongos que la mantén humeda, desarrollando-se en su interior.La zona
afectada se agrieta y se disgrega facilmente. La madera presenta agujeros superficiales
de forma circular y en los airededores se ven residuos en polvo. Perdiendo gradualmente
su resistencia, se desmanchando.

Tenemos desajustes que alteran el funcionamiento del sistema para el cual
el elemento constructivo fue disefado. La falla de mantenimiento adecuado,
modificaciones dimensionales, sean contracciones o dilataciones por variacién de la
humedad, defectos y fallas en los sistemas de desaglies (tapados por suciedad) y
aislacién hidréfuga de pisos o paredes son algunos desajustes funcionales verificados.

7.2.7 - DIAGNOSTICO DE LOS AZULEJOS

Et diagnéstico de las patologias encontradas en los azulejos del subsuelo,
en la cocina localizada en el primer piso y en los bafios del primer y segundo pisos del

Palacio Ceci son lo seguiente:
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Lo que causa las manchas verdosas profundas verificadas en los azuiejos
es la humedad, a través de la combinacién del agua con cobre de alguna pieza de la
instalacion sanitaria del bafio colindante, y el oxigeno genera un proceso electroquimico
que produce la corrosion. El éxido de color verdoso se distribuye por el muro a través del
agua, y cuando llega al revestimiento, penetra por detrds de su masa ya que el bizcocho
es poroso y le mancha por debajo del esmalte del azulejo. Es un dafio de muy dificil
reparacion,

Las piezas faltantes verificadas son piezas correspondientes a esquineros,
que por tratarse de un espacio de circulacion en el pasilio y por haber estado a la altura
de piso entre 0,50 y 2,00 metros, es probable que por producto de impactos se hayan
desprendido. También podria ser por fallas en la colocacién que permitié que esto
ocurriera. La falta de piezas va seguida de un segun desajuste que es el relleno con
mortero del hueco dejado por las piezas, pintado luego con esmalte sintético brillante.

La falta de mantenimiento de la terraza, que se encuentra sobre el deposito
en el subsuelo, puede ser la causa del desprendimiento de otras piezas ceramicas de
dicho local, tras las filtraciones y subsiguiente disolucion de sales que le hicieron perder
poder adhesivo al mortero. El efecto producido es el desprendimiento y la caida de las
piezas del cielorraso. Aparentemente el mortero de fijacion a pesar de haber perdido su
capacidad adherente no perdié su capacidad autoportante. Seria necesario un golpeteo
de esa superficie para verificar el grado de adhesion al cielorraso.

Conforme verificacién, las piezas cachadas se da en aquellas que
sobresalen del plano del muro, en especial los zécalos en los sanitarios. Por la posicion
estan expuestas a golpes, que las fisuran,

La causa de la manchas rojas verificadas en los azulejos es ei derrame de
agua con o6xido de hierro, producto de probablemente antiguas picaduras en el cafo de
provision del depésito del inodoro. Esta agua contaminada, al circular por la parte exterior
del revestimiento vitreo fue dejando una capa que, debido al 6xido, tiene un color rojizo
caracteristico. Para verificar si €l dafo es superficial seria necesario hacer en una zona,
una intervencién mecanica, por ejemplo un raspado o friccionado con cepillo de cerda
dura sobre el esmaite.
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7.2.8 - DIAGNOSTICO DE LOS PISOS EN MOSAICO VENECIANO

Se verifican zonas desprendidas, con roturas ¢ carentes de adherencia en
el sustrato. Zonas que presentan fisuracidon por variaciones térmicas. La fisuracion
provoca la filtracion paulatina de agua, que en algunos casos, agrava el problema de
desprendimiento y puede producir filtraciones de agua en los locales inferiores.

Las reparaciones con mortero son un procedimiento que garantizaria que
no exista el posterior levantamiento de las piezas, sin embargo no es la soluciéon mas
adecuada para la recuperacion del mosaico y con el tiempo podria convertirse en un
desajuste mayor. Ademas de no ligar bien los materiales existentes con los nuevos.

El hundimiento de sectores es devido a la humedad presente, el mortero de
asiento del mosaico ha perdido capacidad portante, provocando una irregular degradacion
y falla de la superficie.

La humedad existe por la falta de mantenimiento de los desagues que
provocan grandes concentraciones de agua, por el taponamiento de los embudos de
desagues, afectando directamente el asiento del mosaico. Envejecimento del material de
aislacion hidraulica.
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8- MARCO TEORICO -~ CONCEPTUAL REFERIDO A LA INTERVENCION

8.1- CONCEPTO

Encarar la Preservacion del Patrimonio Arquitectonico y Urbano, supone
abordar la historia, la cultura, los valores propios o intrinsecos del bien patrimonial, los
adquiridos a través del tiempo y por las distintas miradas a que es sometido, para que se
pueda asi comprender.

Para esta investigacion se consideran los antecedentes en el campo tedrico
y de aplicacion practica sobre los procesos de identificacion, reconocimiento, valoracion
patrimonial, intervencion y su gestion de preservacion.

Acotar y aportar al significado de la conservacion del patrimonio, lo que se
gana, lo que se pierde y el por que de conservario, es lo que se pretende comprender.

Como instrumental teérico para abordar el bien patrimonial, asimismo para
la interpretacion de los datos colectados en el montaje del caso de estudio y como base
para definir la postura personal a ser adoptada con relacidon a las teorias de la
restauracién, se establece la linea de trabajo a través del estudio de distintos
posicionamientos de tedricos precedentes. Se incluiran dichos datos en los critérios de
intervencién que se abordaran en la propuesta,

Las posturas estudiadas en el marco teérico se dividen en dos momentos,
siendo el primero momento, un encuentro de los tedricos de la “primera generacion”,
donde se hace una breve resefia, destacando los conceptos fundamentales de Viollet-Le-
Duc, John Ruskin, Alois Riegel, Camilo Boito, Gustavo Giovannoni y Cesare Brandi, las
respectivas posturas sobre el patrimonio, Ila preservacion y el contexto histérico que se
presentan,

En el segundo momento tenemos las posturas de los tedricos
latinoamericanos que caracterizan la “segunda generacién”, que ya fueron abordadas en
el Capitulo 2, de “Reflexiones sobre la Preservacion” y al longo de este trabajo, donde
relacionan y responden dialécticamente a las proposiciones y visiones europeas, con un
abordaje mas pertinente, mas actual y mas especifico con relacién a América Latina.
Donde se trabaja con la postura de Marina Waisman, Ramén Gutiérrez, Graciela
Vifuales, Carlos Chanfén Olmos, Odete Dourado, Cyro Cérrea, entre otros, verificando
sus posicionamientos con relacién a las teorias de la restauracion,

El estudio en el marco teérico de los conceptos de los tedricos estudiados
de primera y segunda generacion, principaimente de la segunda, busca destacar los
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ectos de coherencia interna entre sus posturas para contribuir con un contenido
anizado disciplinalmente a la Teoria del Restauro e Intervenciones, pertinente a
lidades latinoamericanas, reuniendo la teoria con la préactica, generando un aporte en
ampo del saber, embasado en la practica.

Juntamente con el estudio de los tedricos, se busca informaciones
tinentes con la tutela del patrimonio, las instituciones, la legislacion y las normas
ierales, apoyandose en las cartas de restauro, los documentos e instituciones de
pito internacional y en la normativa existente.

- ANALISIS DE DISTINTAS POSTURAS

Después del Renascimiento empiezan a valorar el patrimonio, surgiendo las
neras preocupaciones en el tema. En esta época existian tres posibilidades para
irvenir sobre un bien:

1° - seguir la construccion en el mismo estilo.

2° - mezclar un nuevo estilo con el existente.

3° - construccion moderna, donde se nota que es una intervencion reciente.

Durante el sigio XVl la conciencia con relacién a preservacion €s mayor y
s efectiva. Existe la necesidad de conocer, de indagar sobre el pasado. Desarrollan
todos mas cientificos en esta area, marcando el momento inicial del que hacer
tauracionista.

Con la Revoluciéon Francesa (1789) ocurre la destruccion masiva del
rimonio (palacios, iglesias, castillos, etc). Durante el periodo pos-revolucionario es muy
nso el vandalismo. Después de la Revolucion Francesa es que comienzan a aparecer
didas concretas de preservacion y reconstruccion debido a necesidad de recuperar ios
ficios destruidos. En 1790 es generada la primera Comisidbn de Monumentos en
ncia, donde empiezan a hacer inventario de los bienes, clasificando los edificios,
iforme valores atribuidos'®:

- valor nacional — propiedad de la populacion francesa.

- valor cognitivo — edificio como documento, considerado como una fuente de

conocimiento y estudios.

- valor econémico — el monumento como atractivo turistico.

GONZALEZ-VARAS, Ignacio. Conservacion de bienes cufturales. Teoria, historia, principios y normas.
wales Arte Catedra. 1999, Madrid. Editorial Catedra, S.A.
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- valor artistico / estético — los monumentos representan manifestaciones

artisticas que corresponden a diferentes periodos.

Se verificd con el estudio de las posturas de Viollet-Le-Duc (1814-1879) y
hn Ruskin (1819-1900), los conceptos de preservacion y restauracién. La preservacion
tendida como acto de conservar y utilizar un bien con objetivo de prolongar la vida del
ificio, con respeto a su estado actual y sin implicaciones técnicas de orden mayor,
quanto la restauracion hace referencia a necesidad de intervenir, de usar un
terminado tratamiento aplicado a un bien, una vez que se ha tomado la decisiéon de
sservarlo. Bajo el concepto de restauracion se abriga una serie de métodos y
tamientos técnicos.

El primer abordaje que tenemos fue desarroliada por Eugéne-Emmanuel
sllet-Le-Duc, donde proponia intervenir con base en las caracteristicas estéticas y
nstructivas del edificio a recuperar, trabajando con gran respeto sobre la materia
ginal™™. Viollet-Le-Duc habia unido historia y teoria, convirtiendo a la historia en
strumento de razonamiento tedrico al extraer principios generales de los datos
itéricos, y pretender de ese modo proponer una guia para la proyectacion'®.

Viollet-Le-Duc es el padre de la Escuela de Conservacion Francesa, se
socupaba con el conocimiento histérico y el objeto en si. Desarrollo el concepto de
tenticidad arquitecténica que demanda la correcta interpretacion de la estructura formal
| edificio en cuanto sometida a un plan compositivo con leyes y principios propios. Su
dpuesta es recuperar los elementos originales del edificio, rescatando su integridad, su
tilo, identificando a traveés del historicismo, los principios constructivos y formales. El
lificio podria ser refeito caso fuese necesario, a través de un exhaustivo estudio historico
orofundo conocimiento de las técnicas y materiales disponibles. Consideraba que los
ificios tenian que se adaptar a la actualidad y no permanecer estaticos en el pasado.

Para Viollet-Le-Duc, “restaurar un edificio significa restablecerlo en un
tado de integridad como nunca pueda ter sido en la verdad”®.

CHANFON OLMOS, Carlos. Fundamentos Tedricos de La Restauracion. Universidad Nacional Auténoma
Mexico. Coleccién Posgrado. 1888. p. 20.

LE DUC, Viollet citado en WAISMAN, Marina. El Interior de La Historia. Historiografia Arquitectonica para
2 de Latinoamericanos. Editorial Escala. 22, Edicidon. Bogota. 1993.

RESTAURACAO. Eugéne Emmanuel Viollet-Le-Duc. Apresentagéo, Tradugdo e Comentarios Criticos por
lete Dourado. 3. ed. rev. e ampl. Salvador: Mestrado em Arquitetura e Urbanismo UFBA, 1996, 52 p.
RETEXTOS, Série b, Memorias, 1).
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En oposicién a Viollet-Le-Duc tenemos John Ruskin, donde su postura se
lesarrolia en el contexto de la Revoluciéon Industrial'®:
- maquinas de madera substituidas por maquinas de ferro;
- molino de viento o molino de agua substituidos por el carbon;
- invento de la maquina de vapor;
- las personas del campo van para las ciudades, viviendo en habitaciones ticas;
- crianzas trabajando en minas para conseguir llegar en lugares ticos;
- forman las llamadas “ciudades del carbdén®, ciudades negras, inician las
epidemias relacionadas con problemas pulmonares.

Willian Morris y John Ruskin son los pilares de la conservacion inglesa,
ienen como objetivo recuperar el modo de vida antiguo frente a una sociedad
sminentemente capitalista, adoptando similares vista en relacion a los puntos de
yreservacion.

John Ruskin tenia la postura de conservar el edificio permanentemente,
nantenerio, cuidarlo dia a dia para nunca restaurario. Segun Ruskin “Cuidad de vuestros
Wonumentos y no tendréis necesidad de restaurarios”®. Busca asi, la permanencia del
ralor testimonial de monumento, su autenticidad.

Defendia el concepto de que el edificio es materia, es mortal, “...es
mposible, tan imposible como resucitar a un muerto, restaurar nada que haya sido grande
» hermoso en amquitectura” ... “El primer resultado de una restauracion es el de reducir a
a nada el trabajo antiguo; el sequndo, el de presentar la copia mas vil, o cuanto mas, por
suidada o trabajada que esté, una imitacion fria, modelo para las partes que asi debieran
ser segun una completacién hipotética” ' John Ruskin, al rechazar el falso histérico,
:nuncia una ley basica de la materialidad arquitectonica, toda accion sobre lo existente
sonstituira inevitablemente un cambio.

Donde, la arquitectura alcanza valor en la condicion venusta que su patina
sxhibe, o, mejor atn, en el icono roméntico en que su ruina la convierte. Y que los
nétodos de preservacion a lo mas acentuen la lentitud con que el monumenito se

107
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aproxima a su muerte natural y necesarnia.””’ (...) La cuestion de conservar o destruir los

% Informaciones obtenidas en el curso de Patrimonio y Preservacién, proferida por el Arquitecto Jorge
3pzzano en el Centro Internacional de Conservacion del Patrimonio — CICOP.

i RUSKIN, John citado en CAPITEL, Antén. Metamorfosis de monumentos y teorfas de la restauracion.
\lianza Editorial. Madrid. 22.edicién. 1992, p. 23.

% RUSKIN, John. Las siete lsmparas de Ja arquitectura. Editorial Stylos, S.A_ 1987.

97 RUSKIN, John citado en CAPITEL, Antén. Metamorfosis de monumentos y teorias de la restauracion.
Alianza Editorial. Madrid. 22 edicién. 1992. p. 25.
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dificios del pasado no es cosa de simple oportunidad, o de sentimiento. No tenemos
ingtin derecho a tocarfos. No son nuestros. Pertenecen en parte a Jos que los han
onstruido, y en parte a todas las generaciones humanas que nos seguiran. (...) La
amada ‘restauracion” es el peor tipo de destruccién (...) es una mentira del principio al
1. Se puede hacer un modelo de un edificio como se puede hacer de un cadéaver..."®

Como Idgica deduccién de este principio, han de respetarse en cada
lonumento arquitecténico, cualquiera que sea su edad, todos los cambios o adiciones
echos en el mismo a través de los tiempos, pues ellos son tan validos para la historia
»mo las porciones originales'®.

Tenia el gusto por las ruinas y por el paisaje. Algunas citaciones suyas:

oo

lejar que el edificio muera dignamente”, “la restauracién es un engafio y un dafio mayor

ue la ruina del edificio” 1°

y “la restauracion significa la mas completa destruccion que
uveda sufrir un edificio, destruccién que se acompafia de una falsa restitucion del
lonumento destruido. Lo que constituye la vida del edificio, el alma que sélo pueden dar
'$ brazos y los ojos del artifice, no se puede restituir jamas. Otra época podria darle otra
Ima, pero esto seria ya un nuevo edificio”."”’

Willian Morris tenia como objetivo recuperar las técnicas artesanales, el
acer con las manos, surgiendo el movimiento de ARTES Y OFICIOS / ARTS EN
RAFTS.

El arquitecto italiano Camillo Boito (1836-1914) establece principios para
rientar la conservacion del patrimonio, con un equilibrio entre las posturas de Viollet Le
uc y John Ruskin, que consisten en aceptar la critica de Ruskin, pero evitando participar
e su vision fatalista en cuanto al necesario fin de los edificios, no permitiendo su ruina

iediante diversos instrumentos técnicos'*?

. Insiste en la fundamental necesidad de
studio de la documentacion historica del monumento, concepto de respeto al testimonio
istorico representado por el monumento y su valoracién de las completaciones y

ansformaciones posteriores a toda concepcion de la restauracion en estilo.

* RUSKIN, John citado por PATTETA, Luciano. Consideragbes sobre o Ecletismo na Europa. In: FABRIS,
ateresa. Ecletismo na Arquitetura Brasileira. Editora da Universidade de Sdo Paulo. S&o Paulo. 1987. p.
9.

® BORRERO, Alfonso. Preservacion y Restauracién de Monumentos Arquitecténicos. Ediciones Pontifica
niversidad Javeriana. Bogota. 1973.

: RUSKIN, John citade en CAPITEL, Antén. Mefamorfosis de monumentos y teorias de la restauracién.
ianza Editorial. Madrid. 22 edicion. 1992, p. 27.

" |dem p. 29.

2 ibidem p. 31.
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Camillo Boito es el pionero ideoldgico y practico de lo que llegara a
1ocerse como restauro cientifico'™. Los criterios rectores de Camillo Boito pueden
umirse en que conviene mantener atencidn vigilante y consolidadora respecto a todos
ficios antiguos y dignos de merito; y, en el caso de restauraciones de cierta
yortancia, hay que basarse en el pasado, mediante el control escrupuloso de los datos
toricos, excluyendo las utilizaciones ajenas a la primitiva, conservando todo lo que
igan a su favor caracteres artisticos o de recuerdo histérico, respetando las condiciones
bientales, disefiando las adiciones con criterio firme, y en forma que su namero no
:urezca la estampa esencial del edificio.

En relacion a Viollet-L.e-Duc, Boito se declara contra la integridad formal del
numento, cuestionando el excesivo intervencionismo proyectual estilistico de Viollet-
-Duc. Apunta los peligros de se alcanzar un estado completo que pode no tener existido
14s, debiendo el arquitecto restaurador, para tal, colocarse en la posiciéon del arquitecto
sial, resultando en una postura que enfatiza la falsificaciéon y arbitrariedad. Sobre la
stura de John Ruskin, Camillo Boito es contra la muerte del edificio, tenia como criterio
dejar el monumento si destruyere. Tenia un pensamiento modemo con relacion a las
srvenciones. Defendia la intervencién minima, para que el edificio no pierda su
tenticidad ",

Su postura es mantener siempre, preservar y caso Sea necesario,
staurar. Hace hincapié en la necesidad de formar un expediente con datos y
plicaciones sobre el estado previo a la intervencion, su proceso y su culminacién, tanto

"5 Desarrolla su

mo en la urgencia de tomar en cuenta el entorno del monumento
stura cientifica en ocho puntos’®, citados a seguir:
- actuar sobre un monumento necesita conocimiento y concientizacion;
- no agregar elementos en el monumento, no faisificar. Siempre que sea hecha
una intervencién, esta debe ser notada (diferencia entre estilos, materiales,

fecha);

BOITQ, Camillo. Os Restauradores — Conferéncia feita na exposi¢do de Turim em 7 de junho. Tradugéo
Jlo Mugayar Kuhl e Beatriz Mugayar Kuhl. Atelié Editorial. 2° ed. 2003.

GONZALEZ-VARAS, Ignacio. Conservacion de bienes culturales. Teorfa, historia, principios y normas.
nuales Arte Catedra. 1999. Madrid. Editorial Catedra, S.A.

CHANFON OLMOS, Carlos. Fundamentos Tedricos de La Restauracién. Universidad Nacional Auténoma
Mexico. Coleccién Posgrado. 1988.

GONZALEZ-VARAS, Ignacio. Conservacion de bienes culturales. Teoria, historia, principios y normas.
nuales Arte Catedra. 1999. Madrid. Editorial Catedra, S.A.
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- conservar todos los elementos del edificio, las diferentes expresiones de cada
época, que muestran en etapas su evolucion;

- conservar todos los elementos del edificio en este lugar o en su entorno, no
desarticular su historia;

- cualquier menumento es un documento;

- conservar la patina del tiempo;

- documentar toda la intervencion, antes, durante y después de intervenir;

- notoriedad.

Su seguidor es el italiano Gustavo Giovannoni (1873-1947), que defendia la
formacion de los profesionales para trabajar con el patrimonio. Tenia la idea de conjunto
formado entre el edificio y su entorno, destacando la importancia del ambiente urbano
como parte de las propias cualidades formales del monumento.

Reacciona contra el aislamiento urbano de los monumentos, con el analisis
de las visuales formadas por el conjunto y del andlisis histérico con el entorno'".

Trabaja con el concepto de arquitectura menor o arquitectura modesta,
defendiendo su importancia en relacion con el conjunto, en el entorno de un monumento.
Es como en una orquestra donde todos Jos musicos desempenan su funcion y todos son
importantes. No consideraba el edificio aislado y si integrado en un area con un
determinado entorno, donde los otros edificios también tenian importancia'*®.

Propone diferentes tipos de intervencion, conforme el grado de actuacion,
clasificando en: consolidacion (refuerzo estatico), recomposicion (anastilosis), liberacion
(retirar las partes agregadas), complementacion (dar al monumento forma integral, que
por alguna razon tenia perdido) e innovacion (realizar modificaciones, mas con el criterio
de la minima intervencion).

En suma, los inspiradores de la Carta del Restauro ltaliana, tuvieron
conciencia del dilema que planteara Viollet-Le-Duc, del criterio artistico contra el criterio
histérico. Por otra parte, se decidieron por el principio que ordena respetar la secuencia
histérica del monumento, pero se negaron a conceder al restaurador el derecho de ser
parte del proceso histérico del monumento''®,

"7 CAPITEL, Antén. Metamorfosis de monumentos y teorias de la restauracién. Alianza Editorial. Madrid.

22 edicion. 1992. p. 31.
"% BORRERO, Alfonso. Preservacién y Restauracién de Monumentos Arquitecténicos. Ediciones Pontifica
Universidad Javeriana. Bogotd. 1973.

® CAPITEL, Antén. Metamorfosis de monumentos y teorias de la restauracion. Alianza Editorial. Madrid.
22 edicion. 1892. p. 39,
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La Preservacion de los monumentos impone en primer lugar un cuidado

wmanente de los mismos'?®

. 'Y, hablando de la restauracién, la Carta de Venecia dice:
| Restauracion es una operacion que ha de tener un caracter excepcional. Tiene por fin
nservar y revelar los valores estéticos e histéricos de un monumento, y se fundamenta
1 el respeto hacia los elementos antiguos y las partes auténticas. Se detiene en el
omento en que comienza la hipétesis'?’.

Una reflexién moderna sobre la restauracién nos fornece Cesare Brandi
906-1986) a través de la Teoria del Restauro. La definicion de Cesare Brandi sobre la
stauracion es “el momento metodolégico de reconocimiento de la obra de arte, en su
nsistencia fisica y en su dupla polaridad estética y histérica, con vistas a su transmision
futuro™?2,

Para Cesare Brandi la obra de arte debe ser considerada como producto
ipecial de la actividad humana y la cualidad de la intervencién debera ser determinada
r la artisticidad y singularidad de la obra de arte. Asi, se entiende por restauracion el
stablecimiento de la unidad potencial de la obra de arte, no cometiendo para esto, falso
tistico o histérico’®.

Conforme Brandi'®*

, el restauro es un acto critico, visa la autenticidad de la
ra, debiendo ser recuperada la materia y sus condiciones. Establece que los criterios
iados para intervenir en obras de arte valen para la arquitectura, siendo que cada caso
i un caso, necesitando de un estudio especifico y singular, io que mas tarde resuitara en
luciones de proyecto.

Ofras elaboraciones que han auxiliado en la practica, con principios y
étodos de la preservacion, del bien patrimonial considerado como documento histérico,

n El Interior de la Historia'® y La Estructura Histérica del Entorno’ de Marina Waisman

Articulo 4 - Carta de Venecia — 1964, citada en GONZALEZ-VARAS, Ignacio. Conservacién de bienes
turales. Teoria, historia, principios y normas. Manuales Arte Céfedra. 1989. Madrid. Editorial Catedra, S.A.
470.

Articulo 9 - Carta de Venecia — 1964, citada en GONZALEZ-VARAS, Ignacio. Conservacién de bienes
turales. Teoria, historia, principios y normas. Manuales Arte Cétedra. 1999. Madrid. Editorial Catedra, S.A.
471.

BRANDI, Cesare citadc en GONZALEZ-VARAS, Ignacio. Conservacién de bienes cufturales. Teoria,
toria, principios y normas. Manuales Arte Cétedra. 1999. Madrid. Editorial Catedra, S.A.

BRANDI, Cesare. Teoria del Restauro. Torino: Giulio Einaudi Editore. 1977. p. 47

Idem pp. 47-49.

WAISMAN, Marina. £l interior de La Historia. Historiografia Arquitecténica para uso de Latinoamericanos.
itorial Escala. 2% Edicidon. Bogota. 1983.

WAISMAN, Marina. La Esfructura Historica del Entorno. Buenos Aires. Ediciones Nueva Visidn. 3° Edicion.
85.
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La Arquitectura de Ja Ciudad'® de Aldo Rossi, como apelo a la continuidad histérica y a
importancia de los objetos patrimoniales.

Marina Waisman plantea el problema de la saturacion y obsolescencia del
en patrimonial, donde determina que el uso sea controlado, haciendo hincapié que la
kplotacion del patrimonio sea con respecto a la capacidad fisica y capacidad de carga
2l edificio.

Para Aldo Rossi, la ciudad es entendida como arquitectura, como
»nstruccion permanente en el tiempo y crece sobre si mismo. A través de la arquitectura
n representadas diferentes tipos de manifestaciones sociales y circunstancias de la
storia de la ciudad, donde el tipo de construccién va se constituyendo de acuerdo con
s necesidades de la forma y modo de vida del hombre. Aldo Rossi “no se preocupa con
arquitectura en si, sino de la arquitectura como componente del hecho urbano*2,

Las elaboraciones tedricas, metodoldgicas e instrumentales desarroliadas
r Ignacio Gonzalez Varas'? presentan dentro del marco de la conservacion, la postura
2 tedricos precedentes en relacion al tema, los avances del conocimiento sobre
tervencion en bienes patrimoniales, sirviendo como una guia de los aportes de la
‘actica de restauracion.

Ejemplos de nuevos usos para edificios antiguos aportan el estado de la
iestion que nos ocupa, con la publicacién de Kenneth Powell™ en £/ Renascimiento de
Arquitectura.

El andlisis formal del edificio, los aspectos urbanos que aportan la
oblematica de la relacion de reciprocidad entre edificio y entorno, los indicadores para
\élisis de orientabilidad, legibilidad y percepcién urbana que sirven para identificar
gunos valores ambientales y urbanisticos, pueden ser encontradas en las elaboraciones
3 Kevin Lynch™', de Gordon Cullen™? y de Maria Elaine Kohlsdorf™.

ROSSI, Aldo. A arquitetura da cidade. Sdo Paulo. Editora Martins Fontes. 1998,

ROSS!, Aldo, citado en WAISMAN, Marina. £/ Interior de La Historia. Historiografia Arquitecténica para uso
Latinoamericanos. Editorial Escala. 2% Edicion. Bogota. 1893. p. 78.

GONZALEZ-VARAS, Ignacio. Conservacion de bienes culturales. Teoria, historia, principios y normas.
inuales Arte Catedra. 1999. Madrid. Editorial Catedra, S.A.

POWELL, Kenneth. £l Renascimiento de la Arquitectura. 1999. Editorial La Isla.

LYNCH, Kevin. A imagem da cidade; tradugio Eduardo Branddo. Sdo Paulo. Editora Martins Fontes, 1985.
CULLEN, Gordon. Ei paisaje urbano. Tratado de estética urbanistica. Edicién casteliana Editorial Blume y
itorial Labor S.A. Londres, 1974.

KOHLSDORF, Maria Elaine. A apreensdo da forma da cidade. Brasilia. Editora Universidade de Brasilia.
86.
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3 - CARTAS Y DOCUMENTOS INTERNACIONALES

El desarrollo de las cartas de restauro y documentos de ambito
ternacional ofrecen un panorama general sobre el patrimonio, introduciendo conceptos
)ymo conservacion, mantenimiento, preservacion, proteccion, recuperacion, restauracion,
livaguardia, valoracion y puesta en valor, que son empleados para resolver dilemas en
§ procesos mencionados anteriormente.

La Carta de Venecia, Carta Intemacional sobre la Conservacion y la
estauracion de Monumentos y de Conjuntos Historicos-Artisticos, en esta tarea
nprendida en busca de la proteccion de nuestros valores y nuestra historia, se convierte
1 una herramienta de primera mano para comprender el por que de la importancia de
lestro contexto, bien sea puntual o general: “La nocion de monumento histérico
ymprende la creacion arquitectonica aislada asi como el conjunto urbano o rural que da
stimonio de una civilizacién particular, de una evolucion significativa, o de un
sontecimiento historico. Se refiere no solo a grandes creaciones sino también a las obras
odestas que han adquirido con el tiempo un significado cultural.”’**

Resaltando que en la proteccion y el estudio del bien intervienen muchas
sciplinas y técnicas, que tenemos que no solo tener en cuenta a la obra de arte, sino
mbién al testimonio de esta'®, y que la sola intervencién del bien no garantiza la
cuperacién del mismo, si no se tiene en cuenta que esta debe ser preservada a través
}l tiempo para ser Gtil a la sociedad®, que tiene que llegar a ser un elemento vivo y
namico sin que esto altere el caracter de la obra y nos da una nueva manera de ver todo

que concierne a nuestro patrimonio y a nuestra manera de ver nuestra cultura y
lestras tradiciones.

No solo la Carta de Venecia nos expone este nuevo pensamiento y la
anera de enfrentamos a él, es asi como para cada elemento que posea algun valor, no
o como inmueble, sino tambien cultural (un jardin, una manifestacion pléstica, una
istumbre, etc.) Encontramos en la Carta de Florencia la forma de afrontar la

Articulo 1 - Carta de Venecia — 1964, citada en GONZALEZ-VARAS, Ignacio. Conservacién de bienes
fturales. Teoria, historia, principios y normas. Manuales Arte Cétedra. 1999. Madrid.Editorial C4tedra, S.A
469.
" Articulo 2 y 3 - Carta de Venecia — 1964, citada en GONZALEZ-VARAS, Ignacio. Conservacién de bienes
fturales. Teoria, historia, principios y normas. Manuales Arte Catedra. 1999. Madrid.Editorial Cétedra, S.A.
469.
"Articulo 4 y 5 - Carta de Venecia — 1964, citada en GONZALEZ-VARAS, Ignacio. Conservacion de bienes
fturales. Teoria, historia, principios y normas. Manuales Arte Catedra. 1999. Madrid.Editorial Catedra, S.A.
469.
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)imposicién arquitecténica de un jardin histérico y su influencia en el contorno, que la
:nominacion de jardin histérico se aplica lo mismo a jardines modestos que a grandes
irques de composicién formalista o de naturaleza paisajista™’.

Pensando directamente en la preocupacién de conjunto y relacionado
rectamente con su contexto, también podemos mencionar la Carta de Washington, que
)s sefiala el constante destrozo que sufre nuestras ciudades y la necesaria proteccion
le tenemos que hacer ante esta degradacion, desestructuraciéon, deterioro y aun la
sstruccidon bajo los efectos del urbanismo nacido en la era industrial que alcanza
liversalmente todas las sociedades. Esto nos nuestra la necesidad de integrar el
oyecto a su tejido y no como una pieza separada de la trama urbana’®.

La Carta de Amsterdam, refiere a obtener la preservacion a través de la
lizacion, asignando funciones a los edificios que ademas de respetar su caracter,
rrespondan a las necesidades de la vida contemporanea y de este modo asegurar su
ipervivencia’®.

Las lineas esenciales de los principios de Camillo Boito y Cesare Brandi
sultaran decodificadas en la Carta ltaliana del Restauro', en 1972, que destaca la
aboraciéon de normas técnico-juridicas que sancionen los limites dentro de los cuales
'be ser entendida la conservaciéon. Genera una consciencia de los peligros de una
stauraciéon conducida sen criterios técnicos, donde las medidas conservativas no
ipliquen en intervencion directa sobre la obra.

Conforme esta postura italiana, la restauracion debe ser entendida como
da y cualquier intervencion voltada a mantener en eficiencia, a facilitar la lectura y a
insmitir integralmente al futuro las obras y los objetos definidos en los articulos
ecedentes. Cualquier intervencion debera ser previamente estudiada, ilustrada,
stificada y documentada y, las modificaciones deberan ser hechas de modo a evitar
)alquier duvida sobre la época que fueron realizadas.

Articulo 6 - Carta de Florencia - 1981, citada en GONZALEZ-VARAS, Ignacio. Conservacién de bienes
turales. Teoria, historia, principics y normas. Manuales Arte Cétedra. 1999. Madrid. Editorial Catedra, S.A.
472,

Carta de Washington — 1986/87, citada en GONZALEZ-VARAS, Ignacio. Conservacién de bienes
turales. Tecria, historia, principios y normas. Manuales Arte Cétedra. 1999. Madrid. Editorial Catedra, S.A.
480.

Carta de Amsterdam — 1975, citada en GONZALEZ-VARAS, Ignacio. Conservacién de bienes cufturales.
oria, historia, principios y normas. Manuales Arte Catedra. 1999. Madrid. Editorial Catedra, S.A. p. 493.

Carta ltaliana del Restauro — 1972, citada en GONZALEZ-VARAS, Ignacio. Conservacion de bienes
turales. Teoria, historia, principios y normas. Manuales Arte Catedra. 1999. Madrid. Editorial Catedra, S.A.
442
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Las obras de manutencion realizadas al tiempo aseguran longa vida a los
onumentos, evitando que los danos se agraven.

Debe ser evaluada la posibilidad de nuevas utilizaciones de los edificios
itiguos, siendo compatibles con los intereses histérico-artisticos, asegurando su
nservacion. Las obras de adaptacién deberan ser limitadas al minimo.

ta elaboracién de un proyecto de restauraciéon debe ser precedido de un
inucioso estudio del monumento, determinando su estado de conservacion, se basando
1 relevamientos graficos y fotograficos, estableciendo criterios rigorosos para intervenir.

La Carta ltaliana orienta que las restauraciones deben ser fiscalizadas para
iegurar una buena ejecucion, registrando sus etapas en un diario de obra juntamente
N la documentacion fotografica.

Una buena manera de explicar el por que de la preocupacién y la
icesidad constante de generar ideas que vitalicen y recuperen nuestro patrimonio nos lo
i la Carta Internacional sobre el Turismo Cuitural™";

“El concepto de Patrimonio es amplio e incluye sus entornos tanto naturales
imo culturales. Abarca los paisajes, los sitios histéricos, los emplazamientos y entornos
nstruidos, asi como la biodiversidad, los grupos de objetos diversos, las tradiciones
1sadas y presentes, y los conocimientos y experiencias vitales. Registra y expresa
rgos procesos de evolucion histérica, constituyendo la esencia de muy diversas
entidades nacionales, regionales, locales, indigenas y es parte integrante de la vida
oderna. Es un punto de referencia dinamico y un instrumento positivo de crecimiento e
tercambio. La memoria colectiva y el peculiar patrimonio cultural de cada comunidad o
calidad son insustituibles y una importante base para el desarrollo no solo actual sino
turo.

En estos tiempos de creciente globalizacién, la proteccién, conservacion,
lerpretaciéon y presentacién de la diversidad cultural y del patrimonio cultural de
ialquier sitio o regidn es un importante desafio para cualquier pueblo en cualquier lugar.

Un objetivo fundamental de la gestién del patrimonio consiste en comunicar
| significado y la necesidad de su conservacién tanto a la comunidad anfitriona como a
3 visitantes. El acceso fisico, intelectual y/o emotivo, sensato y bien gestionado a los

Carta Internacional sabre el Turismo Cultural o Declaracién de Nairobi -1976, citada en GONZALEZ-
RAS, Ignacio. Conservacién de bienes culturales. Teoria, historia, principios y normas. Manuales Arte
tedra. 1999. Madrid. Editorial Cétedra, S.A. p. 477.
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:nes del patrimonio, asi como el acceso al desarrollo cultural, constituye al mismo
mpo un derecho y un privilegio”,

Un bien cultural que logre sobrevivir en esta carrera con el tiempo, merece
oportunidad de ser rescatado del olvido y del abandono y toda tarea que se emprenda
| busca de la proteccién sera apreciada por las generaciones tanto actuales como
uras.

Segln la Carta de Quito, el bien patrimonial es una riqueza economica,
bido a todos los valores que presenta ademas que tiene posibilidades y potencialidades
1 ser usado de forma mas intensa. “Se trata de movilizar los esfuerzos nacionales en el
ntido de procurar el mejor aprovechamiento de los recursos monumentales de que se
sponga, como medio indirecto de favorecer el desarrollo econémico del pais. Lo
tterior implica una tarea previa de planificacién a nivel nacional: es decir, ia evaluacion
' los recursos disponibles y la formulacién de proyectos especificos dentro de un plan

gulador general."'%

4 - EL PALACIO CECI SITUADO EN EL MARCO TEORICO

El marco tedrico y conceptual de este trabajo se apoya en la nocion de
eservacion, con el menor grado de intervenciéon posible, toda vez que trata de orientar
)ieratorias con vistas a conservar la autenticidad del Palacio Ceci. Donde se inserta la
2a de Patrimonio, como sintesis de los valores identificados en el bien patrimonial,
nforme ya desarrollado en el capitulo 6, destacédndose el aspecto de singularidad.

Sobre esta base, se consideran los aspectos patrimoniales desde la
oblematica del uso y ocupacién del bien, articulados con aspectos historicos y de
jnificacion.

Asi, este trabajo permitira combinar conocimientos, ecuacionando el estado
| arte, la problematica del Patrimonio Arquitectonico y Entorno con vistas al desarrollo
ira el futuro, ampliando las posibilidades de usos y perspectivas de gestion.

Teniendo el marco tedrico conceptual de este trabajo con el objetivo de
introlar las intervenciones y acciones de proyecto y preservacion, establecido conforme
s cartas patrimoniales y documentos internacionales de preservacién y la legislacion

Carta de Quito — 1967, Valoracién econémica de los monumentos, # 6, citada en GONZALEZ-VARAS,
\acio. Conservacién de bisnes culturales. Teoria, historia, principios y normas. Manuales Arte Céatedra.
89. Madrid. Editorial Catedra, S.A. p. 501.
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bienes del patrimonio, asi como el acceso al desarrollo cultural, constituye al mismo
tiempo un derecho y un privilegio”.

Un bien cultural que logre sobrevivir en esta carrera con el tiempo, merece
la oportunidad de ser rescatado del olvido y del abandono y toda tarea que se emprenda
en busca de la proteccion sera apreciada por las generaciones tanto actuales como
futuras.

Segin la Carta de Quito, el bien patrimonial es una riqueza economica,
debido a todos los valores que presenta ademas que tiene posibilidades y potencialidades
de ser usado de forma mas intensa. “Se trata de movilizar los esfuerzos nacionales en el
sentido de procurar el mejor aprovechamiento de los recursos monumentales de que se
disponga, como medio indirecto de favorecer el desarrollo econémico del pais. Lo
anterior implica una tarea previa de planificacion a nivel nacional: es decir, la evaluacion
de los recursos disponibles y ia formulacién de proyectos especificos dentro de un plan
regulador general."'%

8.4 - EL PALACIO CECI SITUADO EN EL MARCO TEORICO

El marco tedrico y conceptual de este trabajo se apoya en la nocién de
preservacién, con el menor grado de intervencion posible, toda vez que trata de orientar
operatorias con vistas a conservar la autenticidad del Palacio Ceci. Donde se inserta la
idea de Patrimonio, como sintesis de los valores identificados en el bien patrimonial,
conforme ya desarrollado en el capitulo 6, destacandose el aspecto de singularidad.

Sobre esta base, se consideran los aspectos patrimoniales desde la
problematica del uso y ocupacion del bien, articulados con aspectos histéricos y de
significacion.

Asi, este trabajo permitird combinar conocimientos, ecuacionando el estado
del arte, la problematica del Patrimonio Arquitectonico y Entorno con vistas al desarrollo
para el futuro, ampliando las posibilidades de usos y perspectivas de gestion.

Teniendo el marco tedrico conceptual de este trabajo con el objetivo de
controlar las intervenciones y acciones de proyecto y preservacion, establecido conforme
las cartas patrimoniales y documentos internacionales de preservacion y la legislacion

192 carta de Quito - 1967, Valoracién econdmica de los monumentos, # 6, citada en GONZALEZ-VARAS,
ignacio. Conservacion de bisnes culturales. Teoria, historia, principios y normas. Manuales Arte Catedra.
1899. Madrid. Editorial Catedra, 8.A. p. 501,
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srtinente. La propuesta para intervenir es establecida conforme la postura personal en
lacién a preservacion patrimonial adquirida por los ensinamentos de esta Maestria en
tervencién del Patrimonio Arquitecténico y Urbano y por los temas desarrollados en los
Ipitulos anteriores de este trabajo.

La normativa vigente en relacion a la Preservacién, a través de la
onstitucion Argentina con los articulos 41 y 43, El Cédigo de Planeamiento Urbano de la
udad de Buenos Aires, seccién 10, y la Ley 656, que atribuye grado de proteccion
tegral al Palacio Ceci, condicionan la propuesta para intervencion.

La definicion de los criterios para intervenir se basa en los principios
bricos que fundamentan este trabajo. En tal sentido las acciones de intervencién
ndran en cuenta la siguiente postura tedrica:

Se debe estudiar y conocer al méaximo el bien patrimonial con que se va a
ibajar para intervenir lo minimo posible, respetando el bien, tanto en los aspectos
rmales como constructivos. Se debe pretender el minimo, pues cuanto menos se
erviene en el bien, mas él se conserva. Los equipos de trabajo deben ser
Jltidisciplinares.

Los elementos destinados a reemplazar la materia original deben integrarse
ménicamente en el conjunto, pero distinguiéndose a su vez de las partes originales para
le la restauracion no falsifique el bien, asi se busca la notoriedad de la intervencion.
sbera existir la compatibilidad entre materiales usados en la intervencién con los del
:mento a restaurar para no crear dafios fisicos o quimicos.

Se debe tener un profundo conocimiento de los materiales y tratamientos
€ seran aplicados en la restauracion, siendo las actuaciones de facil reversibilidad para
+originar dafios al bien, al querer volverlo a su estado original. La intervencion no debe
rrar la patina del tiempo.

Deberan ser reconocidas y controladas las causas que provocan el
terioro sobre el bien patrimonial para frenar lo méximo posible su avanzo y la
sibilidad de generar otros deterioros, combinados con el mantenimiento para cada
itema y elementos constructivos.

Deberan ser realizados registros durante y después de la intervencién con
i descripciones de los procedimientos realizados y fotografias de las diversas etapas del
bajo, generando una rigurosa documentacién como registro de las practicas de
ervencion utilizadas.
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El Palacio Ceci aparece asi como una oportunidad de realizar un tipo de
nprendimiento capaz de devolverie su caracter, teniendo en cuenta todos los aspectos
tes mencionados, y hasta otros no mencionados ya que muchos apareceran en este
oceso, visto que, la intervencién tiene como compromiso proponer acciones

oyectadas en el objeto en si y acciones planeadas en el &mbito de la gestién.

El uso constante del Palacio Ceci, considerando en el afio 1938 la
ansicién de residencia unifamiliar para escuela, posibilité su conservacién debido al fato
: estar siempre ocupado y asi, mismo que no de forma satisfactdria, siendo mantenido.

Un mejor aprovechamiento de los recursos disponibles puede generar una
an rentabilidad econdmica, pues actualmente el Palacio Ceci tiene un uso poco intenso
ector de administracion de la escuela), no siendo muy explotado el valor econémico que
Palacio Ceci nos presenta o podria presentar. “En otras palabras, se trata de incorporar
un potencial econémico un valor actual; de poner en productividad una riqueza
explotada mediante un proceso de revalorizacién que lejos de mermar su significacion
iramente histérica o artistica, la acreciente, paséndota del dominio exclusivo de minorias
uditas al conocimiento y disfrute de mayorias populares”®.

Todo proyecto no solo se debe limitar a la particularidad del mismo, sino
le tiene que tener la capacidad de incorporar el contexto en que se encuentra, dado que
te puede llegar a ser un determinante aun mas importante que el proyecto en si. “Cada
oyecto de puesta en valor constituye un problema especifico y requiere una solucion
mbién especifica”*,

Intentar abarcar todos los aspectos que intervienen en la ejecucion de un
oyecto es una tarea dificil, es por eso que se analizaran algunos de estos a través de
i@ mirada critica de desarrollo en la propuesta de intervencién, procurando generar
‘erentes vias de desarrollo, andlisis e investigacion futuras. “La colaboracién técnica de
3 expertos en las distintas disciplinas que han de intervenir en la ejecucion de un
oyecto es absolutamente esencial. De la acertada coordinacion de especialistas habra
: depender en buena medida el resultado final”*®.

Carta de Quito — 1967, La puesta en valor del patrimonio cultural, # 3, citada en GONZALEZ-VARAS,
acio. Conservacion de bienes culturales. Teoria, historia, principios y normas. Manuales Arte Cétedra.
39. Madrid. Editoriat Catedra, S.A. p. 501.

Carta de Quito - 1967, Medidas técnicas, # 2, citada en GONZALEZ-VARAS, Ignacio. Conservacién de

nes culturales. Teoria, historia, principios y normas. Manuales Arte Catedra. 1999. Madrid. Editorial
tedra, S.A. p. 501.

Carta de Quito — 1967, Medidas técnicas, # 3, citada en GONZALEZ-VARAS, Ignacio. Conservacion de

nes culturales. Teoria, historia, principios y normas. Manuales Arte Catedra. 1899. Madrid. Editorial
tedra, S.A. p. 501.
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9 - PROPUESTA DE INTERVENCION

9.1- CONCEPTO

Aportando una profunda investigacion sobre el bien patrimonial a intervenir,
con el conocimiento histdrico y el andlises cronoidgico de los acontecimentos ocorridos en
el edificio, adquirido a través de la documentacion analizada y evidencias verificadas en el
local, 1a debida caracterizacién en el contexto social, econdmico y politico del periodo, el
analisis estilistico, poniendo en evidencia los principios compositivos, las proporciones de
los elementos arquitectonicos y cuestiones relativas a los materiales usados, las técnicas
y detalles constructivos empleados, se establece la propuesta de intervencion.

¢ Qué recupero?
iPara qué sirve?
¢ Para quién restauro?

Tendencias del uso del suelo (comercio, educacidn, cultura, etc.),
densidades (de uso, de habitabilidad, de construccion), motivaciones de emprendimientos
anteriores, infraestructura (servicios publicos, vias, etc.), son algunos de los muchos
componentes que se tienen en cuenta para la realizacion de nuevas propuestas,
mostrando en términos generales, todo lo relacionado con las posibles potencialidades
que posee tanto el Palacio Ceci como el sector en que se encuentra.

9.2 - NORMATIVA VIGENTE - Reglamentacion y leyes

Con base en la normativa vigente, en las cartas patrimoniales estudiadas
en el capitulo anterior, en los documentos de ambito internacional y la aplicabilidad en el
Palacio Ceci como herramienta logica para plantear acciones, se desarrolla la propuesta
de intervencion en el edificio.

En el anexo documental tenemos la normativa vigente que hace referencia
al caso de estudio como la Constitucion Argentina, el Codigo de Planeamiento Urbano de
la Ciudad de Buenos Aires, y la Ley 656, que es una ley municipal que atribuye grado de
proteccion integral al Palacio Ceci.
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9.3 - PROPUESTA DE INTERVENCION EN SISTEMAS Y COMPONENTES
CONSTRUCTIVOS DEL BIEN PATRIMONIAL - PALACIO CECI

Para la propuesta de intervencion en sistemas y componentes
constructivos del bien patrimonial se toma el relevamiento de patologias y el diagnéstico
del tramo central de la fachada principal del Palacio Ceci como modelo abarcativo de los
diferentes sistemas constructivos a restaurar. Asi, seran desarrolladas a seguir las
técnicas de intervencion para la cubierta, los entrepisos, los revestimientos simil piedra en
el interior y exterior, los ornatos, las carpinterias, los azulejos y los pisos en mosaico

veneciano, verificando como las practicas de restauro se aplican al caso del Palacio Ceci.

9.3.1- TECNICAS DE INTERVENCION EN LA CUBIERTA

La cubierta es uno de los sistemas mas delicados que posee un edificio de
estas caracteristicas. Ademas, muchos de los deterioros que se presentan, se dan por
falta de mantenimiento y por intervenciones erréneas posteriores que solo terminan por
deteriorar aun mas lo existente.

Con un detallado analisis de las causas actuales y condiciones que han
provocado los deterioros y desajustes presentes en la cubierta, se propone una solucion
que comprometa en menor grado posible, recuperando el sistema constructivo original,
incluyendo materiales nuevos, pero con caracteristicas similares a los existentes, y
técnicas acordes con las actuales, verificando;

a) si para la inclinacion existente, el nimero de bajantes es suficiente;

b) si existe limpieza periédica de bajantes y sumideros;

¢) si actiian cargas no previstas en el calcuio;

d) la posicién de piezas y sellado de juntas;

e) lo que causa la variacién de la temperatura, conociendo las tolerancias dimensionales
de cada material;

f) si hay corrosion, donde tenemos alteracion de las caracteristicas mecanicas de los
materiales.

Para intervenir el la cubierta se recomienda el refuerzo de la estructura,
aumentando su capacidad portante, mejorando los sistemas de apoyo, utilizando técnicas
y materiales compatibles con los existentes. Mantenendo siempre abiertos y limpios los

sistemas de ventilacion.
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Debera ser previsto la recuperacion del piso original, o sea, teniendo los
materiales adecuados y el sistema correcto para ser transitable, la restitucién del sistema
de aislacién hidréfuga, demolicién de los elementos componentes de la azotea, hasta
llegar a la estructura original, retirando las sucesivas capas de materiales y aislaciones
(revestimientos hidrofugos, mallas de proteccién, nivelaciones superficiales, solado de
baldosas ceramicas y su mortero de asiento) hasta llegar al nivel de bovedilla, en el caso
que no se reemplazan. A partir de este punto, ejecutar un contrapiso de nivelacién,
incluyendo un sistema de ventilacion. Deberan ser realizadas juntas de dilatacion en todo
el sistema de la cubierta, desde el contrapiso hasta el piso.

Se han observado algunos deterioros en los perfiles de la bovedilla que
constituyen la estructura de la cubierta. Basicamente los dafios se han producido por la
humedad vy filtraciones, que causaran a su vez, corrosion de algunos perfiles. Para su
reparacion, tenemos las siguientes etapas:

a) demolicién y retiro del actual revestimiento — membrana asfaltica;

b) demolicién y retiro del contrapiso existente sobre el piso primitivo;

c¢) demolicion y retiro del piso primitivo;

d) demolicion y retiro del contrapiso primitivo;

) reparacion y tratamiento de la mamposteria de las bovedillas entre perfiles;

f) reparacién de perfiles metdlicos con corrosion de la bovedilla;

g) completamiento de paquete: contrapiso con pendiente y conductos de ventilacién,
aislacion térmica, carpeta de cemento, aislacion hidréfuga, carpeta de cemento, piso
original (baldosas rojas de 20 cm x 20 cm).

Asi, se recomienda el mantenimiento periédico de la cubierta debido a
exposicion a los efectos del calor, que generan las dilataciones y contracciones.
Limpiezas de canaletas y de los desagues pluviales deberan ser realizadas a fin de
garantizar el correcto funcionamiento del sistema.

9.3.2- TECNICAS DE INTERVENCION PARA LOS ENTREPISOS

Una vez determinados todos los elementos que seran recuperados,
teniendo en cuenta que estés perfiles corroidos no pueden presentar una reduccion

mayor de 10% de su seccién resistente se realizara lo siguiente:
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Para los perfiles corroidos:

Descubrir todas las partes afectadas por la corrosion y lograr un buen acceso a
ellas.

Eliminar todo el 6xido de hierro que cubre las superficies de los elementos
metalicos, llegando a un color gris. Se usara como técnica inicial una limpieza con
cepillos metdlicos y caso necesite una abrasion mas eficaz, se trabajara con
arenado.

Aplicar una proteccion para el hierro, donde se puede usar un fondo inhibidor de
oxido.

Para garantizar la adherencia con el revoque final de la reparacion, aplicar un
producto como puente de adherencia.

Reemplazo de perfiles:

Se demolera total o parcialmente la bovedilla que afecta el perfil a cambiar.

Se retirara el perfil afectado.

Se colocara un nuevo perfil, con la misma dimension del anterior.

Este nuevo perfil se fijara al muro de mamposteria, rellenando el hueco resultante,

con mortero seco de cemento y arena.

Reemplazo parcial de perfiles:

Se apuntalan los perfiles a intervenir. Este apuntalamiento debe tener la capacidad
de suportar las cargas actuantes.

Se existe en este local piezas ornamentales, estas deben ser desmontadas para
evitar su pérdida por cualquier eventualidad.

Se es posible, apuntalar la mamposteria donde se apoya el perfil, de lo contrario,
demoler hasta dejar libre el perfil.

Retirar el perfil corroido parcial o {otalmente.

Demoler, la zona de encuentro del perfil con la mamposteria aproximadamente 15
cm de profundidad y 15 cm alrededor del perfil.

Limpiar profundamente el extremo de la pieza que ha quedado expuesta, luego de
la demolicion, descripta en el punto anterior, para que no quede desprotegida.
Colocar el perfil nuevo con las mismas condiciones del original.

Proteger el nuevo perfil y los existentes con un fondo antidxido.

105



Una vez terminados los trabajos de recuperacion de los perfiles, se procede
a rehacer las bovedillas, respetando la técnica original.

Los trabajos de limpieza pueden ser por proceso mecanico o por decapado
quimico. Los métodos mecanicos son por cepillado con cepillo metdlico o por chorro, en
general de arena, teniendo mayor energia de abrasion. Los decapados quimicos son por
aplicacion superficial de productos quimicos, que transforman el éxido de hierro en una
capa superficial de facil remocion.

9.3.3 - TECNICAS DE INTERVENCION EN EL REVESTIMIENTO SIMIL PIEDRA

Se realizé una inspeccion visual del edificio, en la fachada principal y en el
hall de la escalera principal del Palacio Ceci, registrando su estado de condicién a través
de fotografias y respectivo relevamiento para dibujo de los planos. A partir de esta
evaluacién, llamada etapa de andlisis y diagnéstico, se definieron los criterios y las
técnicas de intervencion.

Para estimar la profundidad, extension y causa de cada deterioro y la
determinacion de las técnicas de intervencion, se trabaja con ensayos y pruebas de obra,
que son los datos que nos pueden facilitar sobre el comportamiento especifico de los
materiales y sistemas constructivos. Se recomienda la ejecucion de las pruebas, cateos y
ensayos durante la etapa de analisis con el objetivo de completar las tareas de
reconocimiento del conjunto edilicio.

Para realizar la limpieza del revestimiento simil piedra y remover la
suciedad atmosférica, guano y pintura aplicada, se deben implementar diferentes técnicas
que van desde una limpieza manual o a través de hidrolavado a baja presion, ayudados
éstos por detergentes neutros, deja la superficie limpia y con el color original. Es
importante no dejar pasar mas de dos afios entre limpiezas, pues si no, la deposicion es
muy firme y la limpieza necesita ser mas abrasiva, lo que puede deteriorar al mismo
revestimiento.

Las herramientas no deben ser agresivas, también se debe evitar el uso de
soluciones acidas, pues son metodos agresivos y degradantes para la integridad del
revestimiento simil piedra.
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Antes de proceder al hidrolavado se hara un trabajo de “preconsolidacion”
de los sistemas agrietados y escasa cohesion formal, por pérdida de material
fragmentado, conforme prueba de adherencia y traccidén que verifica la adhesion de los
revoques. Este procedimiento se efectuara con un sellador de siliconas que después del
hidrolavado se removera, habiendo impedido la destruccién de las piezas por la fuerte
presion y evitando el ingreso del agua.

La limpieza se efectuara primeramente con un lavado generalizado, a
través de hidrolavadora a una temperatura ambiente, una presion controlada y con la
lanza a una distancia minima de 30 cm de la superficie.

Para la limpieza de los microorganismos, la llamada microflora se realizara
la remocion de moho, musgos, liquenes, etc., con la proyeccion del agua a temperatura
ambiente con presion y caso sea necesario, se aplicaran herbicidas a agua clorada al
10% con la ayuda de cepillado manual. Se debera enjuagar con abundante agua para
impedir que restos de producto sigan penetrando y perjudicando 1a cohesion del material.

En sectores protegidos del lavado pluvial es comun la formacién de una
pelicula de hasta Tmm de espesor debido a carbonatacion y las manchas negras. Esta
formacion es impermeable y de gran dureza, lo que dificulta su remocién, necesitando la
ejecucion de una limpieza profunda.

Como metodo correctivo de esta patologia se empleara tensiactivos,
detersivos neutros de bajo PH, para mojar homogéneamente toda la superficie de los
ornamentos.

Para la remocion de pinturas acrilicas, en el sector pintado se ensayara
primero con un ablandador removedor quimico, no contaminante y no agresivo con
posterior enjuague con agua fria. Si el resultado no es positivo se probara con hidrolavado
a vapor sobrecalentado o con el método mixto (removedor e hidrolavado a vapor).

Con el objetivo de verificar el estado de adherencia de los revoques y
demas molduras construidas, ademas de las pruebas de traccién se ejecutara un trabajo
que consistira en golpear toda la superficie con un elemento (masa de madera) que no
dafie las mismas. Por sonido, graves y agudos, provenientes del golpeteo se podra
determinar los posibles desprendimientos y ahuecamientos; y asi saber la superficie y los
metros lineales de reposicion de materiales.

Es probable que habiéndose completado los procedimientos de limpieza y
reparaciones, los mismos no presentan resultados satisfactorios o la limpieza genere

efectos erosivos indeseables de homogeneidad cromatica y de textura. En estos casos se
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aplicara cal y pigmentos inorganicos para obtener un color similar al resto de la fachada
cubriendo con espesor minimo las partes manchadas y las fisuras.

Una vez finalizadas las tareas de restauracion de la fachada y despueés de
terminar en forma definitiva el secado de mortero, puente de adherencia y sustrato, se
indica a un tratamiento de hidrofugacién por saturacion de silanos y oxilasanos en
dispersion volatil en solvente, que son elementos quimicos superiores a las clasicas
giliconas.

Las caracteristicas del producto a ser usado para el tratamiento de
hidrofugacion deberan responder a los siguientes requerimientos: debera ser incoloro,
transparente, impermeabilizante, no formar barrera de vapor, no formar pelicula sobre la
superficie y con una duracion de proteccion garantizada, durabilidad entre 4 y 7 arios,
segun la calidad del producto.’*

Esta intervencion permite mantener las caracteristicas propias del material
y los elementos limpios por mas tiempo.

9.3.4- TECNICAS DE INTERVENCION EN LOS ORNATOS

Para hacer la reparacién y reposiciéon de sistemas de ornamentacion, las
intervenciones se comenzaran una vez efectuada la limpieza total del edificio o sector y
conjuntamente con la reposicion de pafios de revoque hechos en simil piedra. Segun el
estado actual, se podran enunciar diferentes criterios y técnicas de intervencion.

Si el ornamento premoldeado o hecho in situ, presenta un alto grado de
erosion superficial o agrietamientos, fracturas, etc., se procedera a reponer la pieza. Las
nuevas piezas se reproduciran por molde hecho con una pieza original en buen estado.

Si los ornamentos premoldeados de organizacién lineal se encuentran
movidos de su posicién original se procedera a descolgar los mismos, se verificaran los
anclajes y se recolocaran nuevamente, asegurando su equilibrio y sellado de juntas.

Los hierros de soporie y estructurales expuestos, seran librados de
herrumbre por métodos quimicos o mecanicos y luego se recubriran con convertidor de
oxido y pintura de proteccién, debiendo seren recubiertos con mortero de terminacion,
restablecendo su condicién de estanqueidad.

8 MAGADAN, Marcelo. Cierfas cuestiones tecricas sobre simil piedra, edificios histéricos y restauracién. En:
Habitat, Afio 6, n° 31. Buenos Aires, 2000. Pag. 11-15.
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Si un elemento se encuentra erosionado luego de la limpieza se aplicara un
puente de adheréncia para después poder aplicar una capa de simil piedra de igual
formulacion y color que el original.

Por ejemplo, si la causa de la rotura es la corrosion por aumento de seccion
de los perfiles estructurales, se retiraran las partes sueltas, luego se limpiaran los perfiles
del oxido superficial mediante métodos mecanicos, con cepillo de acero o arenado o
quimicos, para después aplicar una pintura para proteccion. Después se revocara y como

ultimo paso aplicar la terminacion en simil piedra.

9.3.5- TECNICAS DE INTERVENCION EN LAS CARPINTERIAS

Para prevenir los riesgos de ataque se protege la madera con diferentes
tipos de tratamientos. Con los respectivos métodos, desde el mas simple, siendo la
proteccion superficial, hasta el mas complejo, la proteccién profunda. La eleccion del tipo
de tratamiento depende del riesgo y del grado de proteccién a obtener. Debera ser
realizado un tratamiento en las carpinterias prévio a la pintura, donde deberan ser
retiradas todas las capas de pinturas, toda la superficie debera ser limpia y lijada, seran
verificadas las masillas de los vidrios, el sistema de desague y las herrajes.

Para evitar la proliferaciéon de agentes biologicos destructores o la aparicion
de defectos fisicos producidos por la humedad, es importante mantener todos los
componentes con una humedad inferior al 20%, lo cual exige una correcta y suficiente
ventilacion y evaporacion del agua. Esta medida impedira la actividad de los hongos.

Se deve proveer una aireacion permanente de la madera, a fin de que se
pueda eliminar el excedente de humedad. Para el contro! de los insectos se debe recurrir
al tratamiento adecuado.

El paso de la humedad de los materiales colindantes debe ser evitado,
empleando barreras de vapor para impermeabilizar el sistema de apoyo directo de la
madera sobre las cimentaciones y tratar las paredes que absorben agua de condensacién
para que no se vea afectada la estructura de madera o carpinteria. El ataque por
bacterias y hongos necesita tener las condiciones de humedad, aproximadamente 25%,
oscuridad, temperatura y que en la madera existan los nutrientes adecuados para el
desarrollo de organismos. El ataque por insectos xiléfagos resulta en transformar en polvo
la estructura fibrilar de la madera. Las larvas de insectos son los llamados “carcomas”,

que fazen tineles en el interior de la madera, en su proceso de desarrollo vital. Estas

109



pequefias perforaciones, indican la presencia de insectos y dan una idea imprecisa del
estado interior de destruccion. Para identificar los insectos, se puede verificar se existe
alguin en forma adulta o también se puede examinar una muestra del polvo de la madera
al microscopio.

Cuanto menor sea la presencia de la humedad, siendo el ideal entre 10 —
15%, mas tiempo la madera se conserva. Debiendo estar protegida para garantizar mayor
vida util.

Se pueden aplicar productos quimicos de acciéon residual prolongada,
fumigacion de gases toxicos, impregnacion, inyeccion en los orificios o aplicacion de
proteccién superficial con pinturas y barnices. Esta inyeccion en los orificios es a través de
jeringas hipodérmicas, donde se puede utilizar una de las dos combinaciones descritas a
seguir'*’:

e &cido fénico 10 gr. + trementina 10 gr.

e Aacido fénico 20 gr. + trementina 10 gr. + formol 10 gr.

Después de inyectar la solucion, se debera taponar los orificios tratados.
Una manera, es usar dos partes de cera de abejas para cada parte de resina sintética y
polvo de ladrillo.

Para consolidacion de la madera se puede impregnar agentes
consolidantes como ceras o resinas, aplicando la cantidad necesaria para que penetre en
el objeto, conforme la proporcion del solvente, puede variar el numero de aplicaciones.

Con el andlisis de las patologias de las carpinterias en madera y el
diagnéstico del estado de conservacion en que se encuentran en el Palacio Ceci, se
indican las siguientes técnicas para intervenir:

Para la madera seca el tratamiento que se recomienda es sacar todos los
restos de pintura a través de lija, removedor o bisturi, haciendo el reemplazo de las partes
deterioradas. Sellar las grietas existentes y preparar la superficie para posterior aplicacion
de pintura o barniz.

Para la pudricion himeda se recomienda sustituir piezas o partes
deterioradas, utilizando madera previamente tratada, verificando se ha ingreso de
humedad. Se debe eliminar la pintura, secar la madera y proceder a un tratamiento de
proteccion y consolidacién, conforme la necesidad, haciendo también la proteccion final
de la madera con pintura o barniz.

47 Gonforme orientacion de Ia restauradora Graciela Massia.
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Para tratar la madera atacada por los carcomas, se recomienda examinar
toda la madera en que existan restos en forma de polvo, aplicando insecticidas. Verificar
la resistencia de piezas atacadas y sustituir conforme necesario, controlando los focos de
humedad que favorecen la accion de estes atagues bioldgicos.

Para evitar los desajustes funcionales debe ser controlada la humedad y la
temperatura. Realizando el mantenimiento y la aislacién hidrofuga de pisos y techos, con
reemplazo de piezas deterioradas, sellando las grietas, para posterior aplicacién de fondo

y proteccién final. Realizando también, el mantenimiento periédico.

9.3.6- TECNICAS DE INTERVENCION EN LOS AZULEJOS

Teniendo en cuenta que todo elemento o producto que se incorpore a los
materiales debe tener indicada su reversibilidad, se sugiere las técnicas para intervenir
descriptas a seguir.

Para las manchas verdosas profundas, como es un dafio irreversible y se
encuentra en el acceso al subsuelo del Palacio Ceci, por la fachada este, las piezas
deben ser cambiadas. Procediendo a retirar las mismas, tratando que se dafien lo minimo
posible para que se pueda cambiar por azulejos, que estén en buen estado dentro de
otros locales del subsuelo que no se encuentren tan visibles.

Se tratando de las piezas faltantes, este es un tema conflictivo en las
teorias de restauracion debido a existencia de distintas posturas, ante la situacion
planteada. Seria mas conveniente generar piezas nuevas, cuidando la relacion entre las
existentes, bajo el criterio de armonizar el conjunto (mismo color, textura, brillo), aunque
pudiendo apreciar de cerca la intervencion practicada.

El material de relieno debe ser retirado, separandolo de los azulejos
laterales, tomando el maximo cuidado para no dafar las piezas sanas. Fijar las nuevas
piezas conforme al disefio existente.

Para las piezas cachadas, se propone la limpieza con solvente la zona a
intervenir, con el objetivo de sacar residuos. Preparar una masilla en base a resina
poliéster, a la que se le agregan pigmentos colorantes en diferentes proporciones, para
que se puede elegir el tono. Aplicar con espatula. La reversibilidad se conseguira con
acetona, que es el disolvente del poliéster y no ataca al esmalte.

Las manchas rojas se trataran de quitar, con una limpieza por frotacion con

trapo o cepilio. Disolvendo entre 10 y 20% de acido clorhidrico o amoniaco en agua. Se
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debe probar el dosaje en un azulejo no visible. De no dar el resultado esperado, se puede
subir progresivamente la proporcién del acido. Enjuagar con agua. En las juntas se puede
usar un bisturi para remover mecanicamente las manchas.

Ante otros posibles desprendimientos proceder, en caso de caida de
piezas, al retiro de las mismas o consolidar su adherencia al sustrato si estuviere en
condiciones. Caso sea necesario guardarlas, identificar los azulejos con su debida

procedencia para utilizarlos en una posterior intervencion.

9.3.7 - TECNICAS DE INTERVENCION EN LOS PISOS EN MOSAICO VENECIANO

Existen dos métodos de colocacién de los mosaicos venecianos:
colocacion directa y colocacion indirecta.

Antes de iniciar cualquier trabajo de intervencion, es preciso determinar,
mediante las pruebas necesarias, el reconocimiento, cateos y ensayos in situ 0 en
laboratorio, el tipo de mosaico original, su mezcla de asiento, los pigmentos que se
utilizaron, y todo lo que se necesite para garantizar que los nuevos elementos que se
cologuen, no generen alteraciones que puedan comprometer o hasta incluso destruir lo
existente, es decir, que exista una armonia y relacion entre lo antiguo y lo nuevo.

El material que conforma los mosaicos es considerado un material noble de
gran resistencia. Los mosaicos venecianos estudiados estan localizados en las terrazas
del Palacio, los cuales estan mas expuestos a los agentes atmosféricos que pueden
degradarios, mientras que en otro tipo de condiciones, como en solados inieriores, el
desgaste se da como consecuencia del transito de personas manteniendo su coloracion
original.

Una vez identificada la zona afectada, se podra intervenir de las siguientes
maneras:

CASO 1 - INTERVENCION PUNTUAL
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Esta intervencion consiste en la reposicion de piezas individuales faltantes.
El trabajo se inicia con una limpieza del piso de las terrazas del Palacio Ceci. Una vez
seco, se procede a colocar cada mosaico uno por uno en las zonas donde hagan falta, a
este proceso se le denomina “picadito”. Probablemente todos los elementos que sean
colocados seran nuevos y hechos en el taller.

Estas piezas seran fijadas con un cemento de alta adheréncia.

CASO 2 - INTERVENCION POR FALTANTE

Sera realizada este tipo de intervencién en parches o sectores de mayor
complejidad con faltante de material. Existe partes donde el dibujo es mayor e involucran
el disefio de la cenefa perimetral. Conforme el resultado que den los cateos por percusién,
se hace la demolicion sectorizada del solado deteriorado o desprendido, incluyendo el
mortero de asiento. Luego se hace una limpieza para la colocacion del nueve mosaico.

En estas partes usaremos el proceso indirecto, que se realizara en los
talleres correspondientes, de la siguiente manera:

Con papel calco se hacen las copias necesarias del disefio original in situ,
que seran utilizados en forma inversa en el taller para la realizacion del mosaico. Sobre
tableros se dibujan las matrices tomadas en el papel calco. Sobre este tablero se coloca
el papel adhesivo de alta adheréncia.

Se realiza el armado de la pieza en el taller, colocando las piezas
ceramicas, nuevas o recuperadas, a las que se les ha quitado la pastina una por una,
sobre el papel adhesivo.

Concluida la colocacion de todos los mosaicos sobre el papel adhesivo se
vierte arena entre la juntas perimetrales, que ocupan el lugar que tomara la pastina y
evitan que el material se escurra, y se aplica una lechada de cemento combinada con

ligante acrilico.
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Sobre la pieza ya armada, se vierte un mortero cementicio con aditivos
especificos, con una malla incorporada para incrementar resistencia y flexibilidad. El
espesor de la capa de este cemento esta determinada por el tamafio del asiento del
mosaico original. Posteriormente se retira el material excedente. Se deja fraguar durante
un dia y se da vuelta. Se remueve el papel adhesivo y se lleva la pieza a su lugar.

Se procede a la colocacion de la pieza, utilizando una mezcia con una
dosificacion exacta, resultado de los ensayos de laboratorio del material original. Con la
pieza colocada, se realiza el “pespunte” en el perimetro de la zona intervenida para lograr
asi, el mejor terminado posible entre el encuentro de la parte existente y la parte nueva.

Para la colocacion de pastina, el excedente debera ser removido durante el
pulido. La limpieza sera realizada con acido muriatico diluido al 10% en agua y enjuagado
con abundante agua limpia. El pulido del mosaico debera ser ejecutado con distintos tipos
de piedra, gruesas y finas, posteriormente con maquinas industriales se desengrasa y se
limpia.

CASO 3 - INTERVENCION POR RECOMPOSICION
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Es necesario hacer una intervenciéon en un sector del mosaico que no
presente grandes deterioros, es decir, se procede a recuperar el mosaico existente con el
mismo material. Se utilizara este méfodo para recuperar el asiento del mosaico, fisuras,
humedades, etc. Esta tarea requiere de un especial cuidado en la ejecucion para no dafar
las piezas originales. En caso de pérdida de mosaicos, se utilizaran mosaicos nuevos que
supliran los anteriores. Su aplicacion es directa y se podra ejecutar en el sitio.

La ejecucion sera con la limpieza completa del sector a intervenir y el
relevamiento del mosaico original. Debera ser demolida la base de asentamiento, con
posterior verificacion de estructura inferior. En caso de que exista un deterioro mayor al
calculado, se procedera segln el caso 2, de lo contrario se hara directamente sobre la
base original. En cada pieza del mosaico sera realizada la limpieza, con remocién de la
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pastina de los cantos. Sera aplicado cemento de alta adhérencia para fijacion de las

piezas. Para el curado final sera utilizado siliconas de alta resistencia y terminacion mate.

9.4 - PROPUESTA DE INTERVENCION SOB ASPECTOS FiSICO-PROYECTUALES
DEL BIEN PATRIMONIAL - PALACIO CECI

9.4.1 - CAMPOS DE ACCION

La accién sobre el bien no puede ser desgregada, o sea, las propuestas de
nuevos usos posibles y refuncionalizacion de los espacios deben ser para todos los
edificios del terreno (Palacio Ceci y demas construcciones), con una vision integral del
conjunto, formuladas con base en la valoracion del bien patrimonial. Una accién proviene
de una secuencia de tomas de decisién, y una toma de decision se basa necesariamente
en una véloracién de las circunstancias en juego, conforme un sistema de valores.

La sobrevida del edificio depende fundamentalmente de la utilizacién y para
que pueda ser preservado depende del uso adecuado'®. La preservacién no niega el
desarrollo, trabaja con él y para él. El objetivo de la preservacion no puede ser de
congelar el bien patrimonial en el tiempo, debendo este ser utilizado y para que pueda ser
utilizado, necesita ser adaptado. Mas, se debe tener claro que cada tipo de arquitectura
permite un numero limitado de alternativas para nuevas funciones. Como la arquitectura
es forma y funcidn, por lo tanto, para una propuesta de intervencién, el desafio a ser
vencido sera de resolver necesidades contemporaneas, funciones nuevas, con formas del
pasado, que representen una memoria arquitectonica y que a fravés de la preservacion
sea demostrada la dependencia e independencia entre la forma y la funcién. Para Marina
Waiman'* las tipologias funcionales tienen una conexion directa con la estructura
social,..., las tipologias de relacion del edificio con el entorno. Expresan un modo de vida
en el sector urbano, revelan el tipo de personas que lo habitan o lo transitan, el modo de
ocupacion de los espacios pliblicos, definindo las cualidades existenciales del entorno.

Asi, se verificA que la preservacion no se reduce a actividades de
conservacion y restauraciéon, mas también de reanimacién del espacio como fato

permanente al largo de la vida del bien arquitectonico, pues la utilizacién depende de

8 WAISMAN, Marina. £l Inferior de La Historia. Historiografia Arquitecténica para uso de Latinoamericanos.
Editorial Escala. 2°. Edicién. Bogota. 1993.
49 1dem. p. 130
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permanente al largo de la vida del bien arquitectonico, pues la utilizacién depende de
adaptaciones en funciones de exigencias programaticas que se modifican conforme las
necesidades humanas. Esto caracteriza un valor potencial de cambio que asegura su
preservacion y rentabilidad futura.

Se pretende hacer un estudio de alternativas de nuevos usos a través del
reconocimiento y del diagndstico del bien patrimonial a intervenir, utilizando el Palacio
Ceci como ejemplo para verificar que edificios de esta época y estilo permiten usos
limitados y controlados, conforme el grado de adaptabilidad del edificio. Se consideraran
los valores que el edificio posee, conforme indicado en el Capitulo 6, como objeto portador
de significado, evaluando la factibilidad de cada propuesta.

Con un estudio preliminar de cada uso propuesto, se evalua el uso mas
viable, manejando con el programa de necesidades en el edificio, verificando la
infraestructura necesaria para el uso elegido con adecuacion de las instalaciones,
estructura, area de los espacios, los materiales existentes, los equipamientos y mobiliario
necesario.

Las estrategias para intervenir pueden ser planteadas mediante la
utilizacién de recursos, que en general son limitados, pero cuando estos recursos son
utilizados eficientemente, aumentamos el numero de objetivos que podemos lograr. Es
importante tener en cuenta que todo proyecto tiene que ser analizado como un todo y que
requiere de la intervencion una amplia gama de disciplinas y de profesionales que
proporcionan diferentes propuestas y plantean interrogantes que permitiran un analisis
comprensivo de las alternativas del proyecto.

Para obtener un reconocimiento general del caso, para poder determinar un
plan estratégico para rescate y desarroliar alternativas de uso para un bien patrimonial en
proyecto, se necesita datos como informaciones referentes al edificio, Ia historia legal y
catastral, historia del dominio del bien a intervenir, propietario actual, certificado del
dominio, autor y datacién, descripcidn, caracteristicas, estado de conservacion actual e
intervenciones realizadas.

Considerando la normativa vigente, la reglamentacion general y especifica
en relacion a la preservacion, se verifican las etapas del proyecto que seran trabajadas,
respetando también, las normas del codigo de edificacion referentes al barrio. Si la zona
permite el nuevo uso propuesto y cuales leyes deben ser seguidas.
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Las propuestas deben proporcionar nuevos valores al edificio,
intensificando su utilizacion, desarollando usos compatibles con el edificio, trabajando con
el concepto de capacidad de carga o capacidad fisica del bien patrimenial.

El estudio estratégico de las necesidades del mercado, a quien sera
ofrecido el servicio, si el bien sera Util socialmente, basa los usos propuestos, pues sélo
se mantiene lo que se utiliza.

A través del estudio de las posibilidades de usos, sea de un nuevo uso o de
manutencién del uso actual, con una verificacion de las ventajas y desvantages de cada
uso, se define el uso, los objetivos y las metas para la intervencion, desarrollando el
proyecto para intervenir.

Las ventajas serian los objetivos a seren alcanzados alén de los
principales, podiendo seren considerados como objetivos suplementares. Trabajando con
los datos, los conceptos y las reflexiones. Los datos son las acciones relativas a como
manejar el conocimiento y las informaciones. Los conceptos consisten en las variables de
la arquitectura y el desarrollo del proyecto con analisis de los datos. Las reflexiones
pueden ser sobre oportunidades que el edificio ofrece.

El éxito del proyecto esta determinado por el grado de factibilidad que se
presente en cada uno de los seguientes aspectos:

En lo operativo, habria que trabajar con una administracion eficaz, una
coordinaciéon entre proyecto, sector publico/ privado y asociaciones, uso garantizado y
equipos multidisciplinares.

En lo referente a lo técnico, la estructura administrativa debera estar bien
formada, con el uso de tecnologias conforme a las necesidades y definicion de los procesos
del proyecto.

Para cubrir lo atinente a la economia y las finanzas, se debera buscar el
planeamiento dptimo de las operaciones y procedimientos, a través de un cronograma bien
detallado, prevendo los “costos del tiempo” a corto, mediano y largo plazo.

La continuidad de las acciones y de los recursos deben estar garantizados
de forma constante, a lo largo de la implantacion del proyecto, a través de planeamiento.

. Con el desarrollo del proyecto se anticipa y evalua los problemas que seran
encontrados y como seran enfrentados, asi como el costo estimado para el
emprendimiento, para recuperar y preparar el edificio al nuevo uso.

En este momento se debe considerar también, cuales serian los beneficios
que el gobierno podria ofrecer al propietario, en casc de inversion de capital en la
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preservacion. Como ejemplo, las exenciones, parcial o total de los tributos, por un periodo
determinado, lo que puede depender también de la zona del inmueble, de la legislacion
aplicada y del grado de intervencion.

No se puede pensar en preservacion de un bien patrimonial como algo
aislado al edificio en si. El rescate de este bien debe ser viable y traer ventajas en diversos
sentidos, o sea, para el inversor y para el local que se ubica, como el barric y los
moradores.

Las acciones voltadas para las propuestas de inversiéon deben proponer un
paquete de incentivos, apoyos fiscales y operaciones de credito, como tasa de inversion
esperada y rentabilidad atractiva, que tienden a estimular las inversiones. Logrando detener
el deterioro y revertir el proceso de desvalorizacion del bien patrimonial, con la implantacién
de un programa de uso para la sociedad, siendo mas dinamico e integrador.

Para hacer viable la intervencion en el casc del Palacio Ceci, bien del
Gobierno de la Ciudad de Buenos Aires, se pretende usar recursos financieros a través de
presuposto publico, complementados con la captacién de beneficios de asociaciones del
barrio, sean comunitarias, empresariales o profesionales, proponiedo incentivos fiscales o
exenciones para los inversiores.

El uso de financiamientos, puede ser a través de iniciativas publicas o
privadas, criando una oficina de gestion, formada por equipo multidisciplinar como
arquitectos, ingenieros, abogados, restauradores, economistas, para evaluar y apoyar las
acciones que contribuyan con la preservacion y desarrollo econdmico del bien patrimonial.
Despues de la implantacion, el proceso debe ser autosustentable, para que se asegure
inversion de mantenimiento a largo plazo.

9.4.2 - PAUTAS PARA DISENO EN EL PALACIO CECI
Para la generacion del proyecto de intervencion y en respuesta a las ideas
se generan pautas para disefio, las cuales seran tamizadas por diferentes variables a fin

de determinar cual es la mas factible.

A- ldeas generales

Se disefiaran para todo el conjunto a fin de que la intervencién adquiera
relacion directa con el barrio. De este modo generamos un mejoramiento urbano que
provocara una expansion.
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B- Posibilidad de construccion por etapas

La diagramacién de una elaboracién por etapas, nos permite tener en claro

la intervencién, cuales son las Tareas Principales y Secundarias dentro del proyecto, a fin

de adecuarlas con los recursos del momento o proyectados. Como primera etapa debe
ser realizada la puesta en valor y preservacion del conjunto, conformado por el edificio
exento y sus jardines. Seguiendo con la reprogramacion para el Palacio Ceci y edificio
anexo del Instituto Bartolomé Ayrolo, extendiendo la intervencion en las plazoletas a fin
que sean parte integral al proyecto.

Con el estudio de cada compartimiento del Palacio Ceci, evaluando las
potencialidades de cada espacio y los elementos a seren preservados, se determina las
areas blandas, duras y flexibles, a fin de saber cuales son los sectores mas probables a
transformar.

T PRMERPISO
[ SECTOR A - PALACIO |

TPLANTABAJA |
| SECTOR A = PALACIO |

64 — Espacios de uso controlado-

Planta baja del Palacio Ceci 65 - Espacios de uso controlado-

Primer piso del Palacio Ceci
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66 — Ejemplo de los materiales y técnicas constructivas usadas en
los espacios de uso controlado — planta baja y primer piso del Palacio Ceci

Asi, se define en las imagenes 64, 65 y 66, cuales de estos espacios son
los que permiten acciones y los que no permiten modificaciones por las caracteristicas del
compartimento en su totalidad, debido al conjunto que presentan, como. materiales, tipos
de acabamentos, formas arquitectonicas, autenticidad de los espacios, que deberan ser
preservados y respetados. Por ejemplo, en el subsuelo del Palacio Ceci las acciones son
mas flexibles si comparadas con las acciones de proyecto en la planta baja, donde el
grado de preservacion es mayor, por lo tanto, el uso mas controlado.

El conjunto es un ejemplo de la arquitectura de la época, de la origen del
barrio, donde apesar del cambio de programa y del pasar del tiempo, el palacio conserva
su propuesta arquitectonica original, siendo también, uno de los ultimos ejemplos que
restan en el barrio Devoto. Siendo, el conjunto un ejemplo de dos tipologias constructivas,
del palacio (exento, niveles con funciones distintas, materiales importados) y de casa de
renta (en la linea predial, construccién entre medianeiras, mayor dimension del lote).
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9.4.3 - OPERACIONES PARA INTERVENIR

Esta propuesta de intervencién nos ofrece grandes oportunidades, ya que
partimos de un edificio el cual funciona bien, donde la estructura, cerramientos y
instalaciones, se encuentran en buenas condiciones.

Con el desarrollo de un plan estratégico de rescate y estudios de
factibilidad se identifican pautas generales y pautas particulares, asi como razones de
oportunidad para intervenir, siendo el conjunto integrado por diferentes elementos, como
el enclave, los bordes, el jardin, el Palacio Ceci, el edificio torre y el edificio esquina.

El conjunto posee una ubicacion estratégica, de facil accesibilidad por la
proximidad, aproximadamente 500 metros, con la Avenida General Paz, por lo tanto se
conecta con toda la ciudad. Se localiza en un punto clave del trazado del barrio Devoto,
en un de los dos diagonales. Con las dos plazoletas en forma triangular enfrente al
Palacio Ceci fenemos un aumento de las visuales para el conjunto. Caracterizando asi,
una buena relacién entre conjunto construido X diagonal X plazoletas.

Actualmente tenemos tres tipos de bordes en el conjunto: la reja, la
medianera y los dos edificios de la calle José Cubas, sobre la linea municipal. El edificio
construido sobre la calle José Cubas cuando tubo el cambio de uso, no presenta relacion
alguna entre el nuevo y el existente, siendo considerado como una razon estratégica para
rescate una intervencion en este edificio, conforme desarrollo en el item edificio torre y
edificio esquina.

El jardin antiguamente era generado como parte de la construcciéon, como
indispensable para la tipologia de “palacio exento con jardines”. Actualmente el jardin del
conjunto esta bastante descaracterizado por las construcciones agregadas, como Ia
cubierta metalica y por el edificio de servicio, siendo necesaria su recuperacion y puesta
en valor, para que el Palacio Ceci no pierda la logica de origen.

A pesar del cambio de programa residencial para escolar y del pasar del
tiempo, el Palacio Ceci se encuentra en buen estado de conservacion y con materiales
auténticos.

Se propone la recuperacion y consolidacion de los sistemas constructivos y
recuperacion de equipamentos originales, ap6s el conocimiento del estado en que se
encuentran, evaluacion del proceso patologico y indicacion de los tratamientos, descritos
en los Capitulos 5 en el item 5.4 - Relevamiento de patologias del edificio, Capitulo 7 en el
item 7.2 - Diagnostico del Palacio Ceci y Capitulo 9, en el item 9.3. - Propuesta de
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intervencion en sistemas y componenetes constructivos del Bien Patrimonial - Palacio
Ceci.

Para el plan de rescate estratégico se presenta un estudio de
reprogramacion del Palacio, en el cual se verifico que actualmente el edificio es sub
utilizado, proponiendo una optimizacion e intensificacion de su uso, conforme la
capacidad fisica y la compatibilidad del nuevo programa propuesto, considerando areas
blandas como subsuelo, primer piso y terraza, y areas duras (planta baja) y espacios de
uso controlado. Debera ser rescatada la caracteristica original de edificio exento con la
demolicion de las construcciones agregadas, que distorcionan la lectura e imagen del
conjunto, conforme lo demonstrado con el estudio de la biografia del edificio
correspondiente al Capitulo 3 — Investigacion Historica. Por lo tanto estos afiadidos, mas
alld de aportar elementos en el tiempo historico, desvirtuan la originalidad y autenticidad
de la obra.

Para el edificio torre, ejemplo en el conjunto de la tipologia “casa de renta”,
con lote de 8,66 metros, construido sobre la linea municipal, que en este edificio se
encuentra la torre mirador, como punto mas alto del conjunto. Como propuesia de
intervencion se verifica la necesidad de recuperacion del edificio existente, a través de la
recuperacion y consolidacion de la estructura de la torre, la integracion de partes faltantes
en la fachada sobre calle José Cubas, recuperacién de la imagen de la fachada interior,
reprogramacion y recuperacion del edificio en planta.

El edificio esquina no presenta una buena propuesta de integracion en el
conjunto y con el edificio torre. Es una operacién necesaria, la intervencion en este edificio
con un nuevo proyecto que genere relacion armonica con el edificio torre y las plazoletas
publicas del entorno inmediato.

Con base en las razones de oportunidad y operaciones de intervencion, se
propone la reprogramacion del conjunto. Conservando el Instituto Nacional de
Sordosmudos Bartolomé Ayrolo, pero con una reprogramacion en los edificios, visando
una meyoria en sus instalaciones para tornarse un centro de referencia nacional en
sordomudez. Generando en el local un Centro de Capacitacion Profisional — centro de
educacion para formacion de profisionales relacionados con la sordomudez. Trabajando
también con los propios sordos, con atendimiento meédico, convivencia con otros sordos, y
actualizacion profisional.

Se indentifican aspectos fisico-proyectuales del Palacio Ceci que tienen
potencialidades a explotar, haciendo un analisis de proyectos referenciales, cujas
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intervenciones sean utilizadas como ejemplos en relacién al caso de estudio. Definindo
ideas rectoras para una intervencién, fundamentando y verificando las posibilidades y
capacidades del conjunto que se presentan como oportunidades y valores futuros del
edificio. Los valores recuperados con la intervencion, convierten el emprendimiento en
una apuesta. Con lo expuesto, se propone a seguir directrizes de proyecto, indicadas
abajo.

Para el Palacio Ceci se propone la liberacién del edificio, eliminando la
cubierta metalica que llega en el edificio por la fachada norte y las construcciones
agregadas. Considerando las areas blandas (subsuelo, primer piso, terraza) y areas duras
(planta baja, hall primer piso), se propone la reprogramacién del palacio, conforme la
siguiente propuesta a los efectos indicativos de generar actividades que autofinancien el
mantenimiento y conservacion del bien.

USO: Café tematico, exposiciones temporarias, taller de gastronomia con venta al publico,

muestra de trabajos de los alumnos, espacio de divulgacién del Instituto Bartolomé Ayrolo.

¥

planta baja — recuperar la funcién social, piano nobile, escalera central

como elemento ordenador del espacio, que juega un papel protagénico por

su envergadura. La idea de casa como lugar para recibir y mostrar, en

consecuencia una parte muy apreciable del espacio esta destinado a

locales sociales como ambientes de recepcion.

- primer piso — propuesta de uso cultural del instituto Profesor Bartolomé
Ayrolo.

- subsuelo — propuesta de uso para talleres modelo de perfeccionamiento
medico.

- cubierta — propuesta de utilizacién de este espacio, que pase a ser

accesible y transitable.

El tema sobre las instalaciones en los edificios histéricos, consideradas
como operaciones de disefio, representan una problematica de la conservacion
patrimonial, en la adaptabilidad de los edificios para la actualidad. El estudio de como
crecer en capacidad, en presentar confort para los usuarios, como proyeccion futura de

vida del edificio y sustentabilidad en el tiempo. El Palacio Ceci requiere revisién completa
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de instalaciones basicas y la puesta al dia de instalaciones como seguridad, calefaccion,
refrigeracién, comunicacién, etc, respondiendo a los usos con tecnologias actuales.

Se propone para el edificio torre el uso administrativo de la escuela, con
localizacion de la direccién, secretaria, sala de maestros, sala de reuniones, biblioteca,
depédsito de material didactico, sanitarios y una area sanitaria con consultorio médico,
consultorio odontolégico y gabinete psicopedagogico.

Para el jardin se propone la puesta en valor del jardin original, con la
identificacién de plantas nativas y reposicion de especies.

Para el pabelldén de aulas localizado en la esquina de las calles José Cubas
y Gualeguaychu se determinan directrizes para proyecto de un nuevo edificio. Debera ser
motivo de otra propuesta de rehabilitacion, que contemple no soélo lo funcional (aulas,
talleres) si no la integracién con el Palacio Ceci y el espacio publico. Dicha integracion
llevara implicito el desafio de conjugar la contemporanidad con la preexistencia del
conjunto. Este proyecto supondra un nuevo trabajo, una nueva investigaciéon, una nueva
tesis.
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10 - CONCLUSIONES

Tomamos decisiones importantes y dificiles el tiempo todo, que involucran
dudas sobre el camino a seguir, sobre cuales objetivos seran alcanzados, sobre cuales
diferentes alternativas de solucion, sobre los grupos de personas involucradas con las
decisiones. Existen conflitos de valores y metas a alcanzar, diferentes relaciones de poder
entre los grupos actuantes y cuales los criterios que deben ser levados en cuenta en la toma
de decision.

Para la propuesta de intervencién se tiene en cuenta las caracteristicas
presentes en un area de cubrimiento mayor a la del proyecto en si, es decir, no solo toma
como referencia el lote y la manzana en que esta implantado el edificio, sino que su estudio
se extende a lo largo del barrio. Con la cronologia estudiada, presentada en el anexo del
trabajo y desarrollada en el Capitulo 3 - Investigacion Histérica, se verifican temas
emergenies que sirven como base para identificar las razones de oportunidad para intervenir,
que son la apuesta en la intervencion.

Hasta la actualidad el barrio Devoto preserva su caracter de origen, de uso
residencial, los moradores en su mayoria, son los propietarios, la topografia tiene su valor,
existe el predominio de una vivienda individual por lote, con construcciones homogeneas, con
baja densidad poblacional. Con gran calidad ambiental, teniendo una extensa oferta de
espacios verdes, El barrio Devoto tiene caracteristicas propias, distintas de ofras zonas de la
ciudad. Siendo un barrio con IDENTIDAD, constituyendo el jardin de la ciudad.

La localizacién geogréafica, en la actualidad, siendo en el centro de la gran
Buenos Aires, adquire un significado distinto que el del fin del siglo XIX, antigamente tenia la
caracteristica de ser alejado de la concentraccién poblacional, excéntrico. Por el crecimiento
urbano, pasa a ser centralidad de la metrépole.

Posee gran nivel de accesibilidad por el vinculo con vias rapidas, por lo tanto
se conecta con toda la ciudad, por la Avenida General Paz, por el ferrocarril Pacifico, por el
ferrocarril Urquiza y las autopistas.

El barrio Devoto se mantiene con los valores originales, siendo reconocido por
un barrio con clase. Donde algunas areas del barrio son consideradas patrimonio a preservar
- APH.

Surge le posibilidad de proponer recorridos turisticos por el barrio, hasta mismo
por el 1° lugar en turismo de América que ocupa la ciudad de Buenos Aires, segun el Plan
Urbano Ambiental.
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El Palacio Ceci se localiza en un punto clave del trazado, con una localizacién
privilegiada en el trazado del barrio Devoto, sobre una de las diagonales, la Avenida Lincoln,
con distancia de aproximadamente 500 metros de la Avenida General Paz. Siendo, las
diagonales, consideradas ejes del trazado de Buschiazzo, basadas en una propuesta
higienista. El Palacio Ceci se encuentra alineado con la plazoleta Federico Lorca, lo que
amplia las visuales para el edificio, y ademas tiene el perimitre libre, lo que le da@ mayor
destaque.

El conjunto es una construccion auténtica, siendo un ejemplo de la arquitectura
de la época, de la origen del barrio, donde apesar del cambio de programa y del pasar del
tiempo, el Palacio Ceci conserva su propuesta arquitecténica original. Siendo, el conjunto un
ejemplo de dos tipologias constructivas. De casa de renta (en la linea predial, construccion
entre medianeiras, mayor dimension del lote) y el palacio (exento, niveles con funciones
distintas, materiales importados). Una de las pocas que restan en el barrio.

Los estudios de factibilidad, como estrategias para posibilitar la intervencion,
recopilan datos relevantes sobre el desarrollo del proyecto y en base a ello se toma la mejor
decisién, con el estudio, desarrollo o implementacion de las variables, considerando las ideas
que se pueden llevar a la practica. La variable econdémica es un factor condicionante de la
factibilidad de los proyectos. La factibilidad del proyecto se verifica en como se aicanza
objetivos, cubriendo las metas con los recursos actuales. En los estudios del mercado se
trabaja con cuestiones como la demanda potencial del barrio, con incentivos para la demanda
local, caracterizacion del drea, ofertas de competencia y como seria utilizado por la sociedad.

Se concluye que, apartir del diagnostico y de la propuesta de uso, se busca
contar con un producto y un servicio de mejor calidad que el ofrecido en el mercado local.

La compatibilizacién del uso propuesto con el valor notable, con las formas
arquitectonicas irrepetibles espontaneamente del Palacio Ceci (valor arquitectonico) y que este
nuevo uso recupere e incorpore otros valores al bien patrimonial, como econdmico, social y
cultural, que actualmente no son explotados, pero respetando y mantenendo la autenticidad del
bien patrimonial.

Que a través del planeamiento y programacion se realize el uso eficaz del capital
disponible priorizando acciones debido al presupuesto insuficiente, dividindo los trabajos y
responsabilidades entre profesionales, empresas, administracion publica y moradores, ya que
el Estado no puede alcanzar a satisfacer todas las demandas, siempre en aumento, que la
sociedad actual le plantea.

Frenar el proceso de degradacién del bien patrimonial con el proyecto de
rescate, invirtiendo despues de la intervencion un porcentaje del lucro proveniente de su
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utilizacion en su mantenimiento y conservacion. Formular, también, un marco legal y
administrativo que regule lo que los propietarios u ocupantes pueden hacer con el bien,
estableciendo las posibilidades y restricciones pos- intervencion.

El proyecto de intervencion y los nuevos servicios que ofrece el edificio debe ser
divulgado para obtener la participacion de la sociedad local, seria como un “proyecto de
difusion”, con procesos informativos y intercambio de opiniones con los habitantes,
organizaciones , clubes y otros, contribuyendo asi, con la econdémia local y implementando el
flujo de visitantes en el barrio.

Para lograr el buen estado del edificio, la prolongacién de su vida util y
adaptacion a un posible nuevo uso, se debe establecer y desarmoliar estrategias de rescate
del bien patrimonial, factibilidad programatica, referentes, estudio de mercado, de oferta,
instrumentos juridicos, etc., que se convierten en las ideas rectoras gque involucran el que
hacer arquitecténico. Habiendo, para estas acciones, un equilibrio entre la conservacion del
bien y la obtencién de rentabilidad social, cultural y econdémica. El conjunto edilicio del Palacio
Ceci y otros edificios que conforman el actual Instituto Profesor Bartolomé Ayrolo “no es una
obra de autor”, pero determina un corte en el tiempo, que posee una légica de construccion,
representa un arte y un oficio y sumado a esto, es uno de los ultimos edificios que quedan de
la época en el sector. Epoca de gran intercambio entre los pueblios, fenémeno de
transculturacion, como consecuencia de la inmigracién, técnicas llevadas y adaptadas mas
aila de sus circunstancias originales.

Las técnicas constructivas empleadas como capacidad de respuesta de los
distintos materiales, componentes y vinculos gue forman un TODO. La solucién estructural
del momento la carcaza o caja muraria. Edificios con estructura de masa y muros portantes.

Comprender la obra como producto de la actuacion humana, en un
determinado tiempo, lugar y espacio. Se expresa a través de cédigos, siendo un valioso
documento y un testimonio de una manera de pensar. Donde el observador entiende e
interpreta sus significados con la contemplacién.

El estudio de evaluacion de impactos por la implementacion de la propuesta de
intervencién en el Palacio Ceci, identifica los impactos controlados, positivos y negativos. El
impacto controlado seria el uso educacional como escuela para nifios sordomudo y un centro
de capacitacion de profesores. El impacto positivo es que actualmente el Palacio Ceci es
subutilizado, con el uso mas intenso pero de forma controlada, el Palacio ird se mantener.
También potencializa el entorno al edificio por la necesidad de una estructura de apoyo. El

impacto negativo seria la necesidad de proveer el edificio de Ia infraestructura necesaria,
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adaptando las instalaciones, los accesos, locales de estacionamiento y otras exigencias
necesarias con la propuesta de uso.

Siendo el Palacio Ceci una edificacion de gran calidad, ejemplar de una época
que se no se adapta a las necesidades actuales se destruye hasta mismo por obsolescencia
de uso. Se caracteriza como un inmueble que ofrece grandes oportunidades de desarrolio.

Considerando el patrimonio como herencia, el significado del bien como
testimonio de una época, cargado de valor historico, sin embargo el edificio como “materia”
es finito y tiene limitaciones. La PRESERVACION con un rol de compromiso social, que
genere un aumento de la calidad de vida de la comunidad, manteniendo el edificio VIVO.
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