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1. INTRODUCCION
1.1. Definicién del problema, estado de la cuestién y marco tedrico

¢ Cémo conservar e intervenir las fachadas de los chalets modestos “estilo Mar del Plata”
realizados entre 1930 y 1950 en un fragmento urbano del barrio La Perla de la ciudad de
Mar del Plata, a partir de variables simbdlicas y materiales?

El problema planteado se articula en la convergencia del patrimonio arquitecténico- urbano
y la historia. En este sentido, Saverio Muratori® inaugura la perspectiva analitica donde
tejido, estructura urbana e historia son aspectos inseparables y de mutua constitucion.
Desde la sociedad como generadora de procesos historicos donde la arquitectura y el
urbanismo se encuentran en estrecha dependencia, el patrimonio se ubica como la
disciplina de salvaguarda de los productos heredados a través de estas relaciones. En
este sentido, el patrimonio modesto se desprende de la ampliacion y democratizacion
histdrica en la valoracion de los bienes desde mediados del siglo XX, inmerso en el campo
del patrimonio contextual.

Esta salvaguarda implica a la conservacion como un Conjunto de actividades destinadas a
mantener y prolongar la permanencia de los objetos culturales para transmitirlos al futuro.
(...) La conservacion puede ser considerada como una restauracion preventiva, que
tiende a evitar la intervencion fisica sobre el objeto cultural, y fue definida por la Carta de
Venecia como “una actividad permanente”..., entendiéndose como sin6nimo de
preservacion como Accién que implica poner a cubierto anticipadamente un bien cultural,
para evitar su dafio, deterioro o destruccién. La intervencion ...engloba las diferentes
posibilidades de actuacion sobre la arquitectura histérica, en tanto que el proyecto de
intervencion pondra mas énfasis en alguno de estos aspectos segun el planteamiento
general, de acuerdo a factores intrinsecos del bien cultural y a otros ajenos al mismo
(Tartarini, J., 1998). Asi, las acciones indirectas (sin operaciones fisicas, donde se agrupan
las operaciones de conocimiento, analisis, prevencion y control, sin intervenir directamente
sobre la materialidad del objeto) y las directas (con operaciones fisicas, donde se agrupan
los proyectos de intervencion sobre la materialidad del bien a través de operaciones
especiales) (NOVACOVSKY, A. y PARIS BENITO, F., 2005), se ven comprometidas hacia
la permanencia del bien patrimonial.

Para entender el alcance de la pregunta formulada, resulta necesario ahondar en los
antecedentes tedricos y practicos relativos a la preservacion del patrimonio arquitecténico
y urbano, los que se han desarrollado desde diversos niveles gubernamentales, no
gubernamentales y académicos; nacionales, latinoamericanos e internacionales.

Desde mediados del siglo XX hasta la actualidad se reconoce el periodo de mayor
maduracién tematica (FERNANDEZ, R., 1998). En este sentido fue creado en 1964 el
Consejo Internacional de Monumentos y Sitios (ICOMOS), lo que propicié a la dinamica
patrimonial un 6rgano especifico para la conservacion de monumentos, conjuntos y sitios,
con comités en diversos paises. Asi, se organizaron diversas reuniones de especialistas
con el objetivo de avanzar sobre el conocimiento patrimonial. Estos debates fueron
extractados y divulgados en cartas y documentos de circulacién cientifica, los que han

! Cfr. PANERAI Philippe, DEMORGON Marcelle y DEPAULE Jean Charles, Elementos de andlisis urbano,
traduccion de Juan Viogque Lozano, Madrid, Instituto de Estudios de Administracién Local, 1983, 1° edicion
1980.
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sefialado las directrices para las acciones patrimoniales hasta la actualidad. Asi, se ha
establecido en cada momento histérico el marco conceptual del modo de accionar hacia la
preservacion de los bienes culturales.

Dentro de esta maduracién del campo patrimonial, el patrimonio contextual constituye un
claro ejemplo de conexién entre arquitectura e historia social. Desde mediados del siglo
XX, la tardia extension del concepto patrimonial a la valoracion de obras y conjuntos en
contraposicion con la valoracion inicial de arquitecturas monumentales, constituyé una
democratizacion del corpus material paralela al desplazamiento historico producido desde
el andlisis de los sujetos o acontecimientos individuales hacia una “nueva historia™ que
haria hincapié en el mundo social y cultural (WAISMAN, M., 1992). Asi, se incluyé como
problema desde la “Carta de Venecia” de 1964 y las “Normas de Quito” de 1967 hasta las
Ultimas cartas redactadas, entre las cuales se destacan la “Carta de Washington” de 1987
y la “Carta del patrimonio vernaculo construido”, ratificada en México en 1999. Desde este
marco y como se analiza en los restantes parrafos, los avances han sido profusos, aunque
es menester mencionar las dificultades propias de una disciplina histéricamente joven,
especialmente al momento de valorar e intervenir sitios urbanos patrimoniales marginales,
arquitecturas cotidianas de muy corta historia y/o realizadas con tecnologias en desuso,
en un contexto urbano dindmico.

En Latinoamérica resultd particularmente apropiado este enfoque contextual, dada su
temprana historia en relaciéon con la del mundo europeo, su conformacion social hibrida y
la particular relacion de sus habitats con la naturaleza. Asi, se rescataron metodologias y
conocimientos provenientes de las primigenias experiencias europeas, reinterpretandose
de acuerdo a las particularidades culturales y productivas latinoamericanas. De esta
manera se generaron las valoraciones y las consecuentes preservaciones de tipologias
cotidianas, construcciones de técnicas y tecnologias diversas, agrupadas en areas, sitios,
cascos historicos y centros histéricos urbanos consolidados y no consolidados. En este
marco, las intervenciones han resultado ejemplares en México (especialmente luego del
terremoto de 1985 con relacién al centro histérico y las areas centrales de la mencionada
ciudad), Ecuador (como las pautas de proteccién e intervencion para la ciudad de Quito),
Cuba (particularmente con el trabajo de La Habana Vieja), Colombia (como las
intervenciones propuestas para la arquitectura doméstica de Cartagena de Indias y las
propuestas realizadas para las viviendas de inquilinato de Bogota), Chile (en la
particularidad de su arquitectura maderera en Chilo€), Uruguay (a través del tratamiento
de las viviendas de Colonia) y Brasil (como los procedimientos y herramientas
desarrolladas para los inmuebles de las areas centrales de Rio de Janeiro), por sélo
mencionar algunos de los casos mas relevantes.®

En la particularidad nacional y su complejidad, este tipo de preservaciones resultaron
tardias. La Comision Nacional de Museos y de Monumentos y Lugares Histéricos, en
funcionamiento desde 1940, recién ha abordado en 1984 la ampliacion cronoldgica, social,
material y de escala que implica la consideracion del patrimonio contextual. Asimismo, el
anteriormente mencionado Consejo Internacional de Monumentos y Sitios, creado en

2 Segun Peter Burke, la expresion “nueva historia” se debe al titulo de una coleccién de ensayos dirigida por
Jacques Le Goff en relacion a una historia reaccionaria al paradigma tradicional, BURKE, Peter, “Obertura: la
nueva historia, su pasado y su futuro” en BURKE, Peter (ed.), Formas de hacer historia, traduccion de José
Luis Aristu, Madrid, Alianza, 1994, 1° edicion 1991, pag. 13.

% Sobre algunas de estas experiencias, resulta interesante la lectura de RAMOS, Jorge, “Restaurar, reconstruir,
rehabilitar. Una casuistica latinoamericana”, en NOVACOVSKY, Alejandro y VINUALES, Graciela (editores),
Textos de catedra- Maestria en Gestion e Intervencion en el Patrimonio Arquitecténico y Urbano, Volumen 2,
Mar del Plata, FAUD- UNMdP, 2003.
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1964, establecié su comité argentino recién en 1973. En este camino, se han producido
importantes avances en la ciudad de Buenos Aires (especialmente con relacién al
tratamiento de las viviendas internas a las Areas de Proteccion Historica), junto a los
esfuerzos tedricos y practicos realizados en la ciudad de Tucuman (como los trabajos
realizados para el patrimonio cotidiano del centro de la ciudad misma y de poblados
histéricos como Medinas), Cérdoba (como las planificaciones y acciones para sus barrios),
Bahia Blanca (como los proyectos de preservacion para el centro de dicha ciudad y las
investigaciones desarrolladas hacia la conservacion de las viviendas de madera y chapa
de Ingeniero White) y Santa Fe (especialmente en lo referente a las pautas de
intervencion desarrolladas para las viviendas lineales o “casas chorizo”). Estos avances,
de los que se han mencionado los casos mas relevantes, revelan un incipiente espacio de
reflexion que se ha diseminado por las provincias, ciudades y localidades argentinas.

De esta manera, la ampliacion hacia el patrimonio contextual implico la valoracién de los
bienes en una doble escala de accion, la de las obras en si mismas y la de los paisajes
que componen como expresion histdrica de la vida social. Dentro de esta evoluciéon
surgieron términos que delimitaron diferentes campos de accion, entre los que se han
destacado vernaculo, popular y modesto. Si bien tienen en comun la valoracion antes
mencionada, existen diferencias. Mientras el patrimonio vernaculo se ha definido
especificamente a través de las cartas internacionales, el patrimonio popular y modesto ha
sido muchas veces utilizado como sin6nimo, sin poseer aun definiciones consensuadas
para cada uno de ellos. Aln asi y para la presente tesis, se concibe al patrimonio modesto
como aquellos bienes concentrados en sitios, areas y/o dispersos que conforman
particulares ambientes urbanos, destinados a las clases sociales medias y realizados por
constructores, idoneos y en menor medida profesionales, utilizando técnicas y tecnologias
principalmente post-industriales (definicion razonada a partir del analisis de WAISMAN,M.,
1992y NICOLINI, A., 1990).

En este sentido, Mar del Plata reviste un particular desafio para el tratamiento de su
patrimonio modesto, ya que resulta una ciudad intermedia (VAPNARSKY, C. y
GOROJOVSKY, N., 1990) con grandes ciclos de transformacion y destruccion de sus
bienes (CACOPARDO, F.,, 2003). El caracter turistico-estival con predominancia del
mercado inmobiliario sobre la cultura, la distancia entre las investigaciones generadas y
las préacticas patrimoniales, junto a una nula voluntad politica para el cambio y la
inconsistente concientizaciéon publica patrimonial, conforman solamente algunos ejemplos
para comprender las dificultades existentes. Este permanente riesgo ha constituido -y
constituye- una amenaza para la permanencia en el tiempo de su arquitectura, su cultura y
su correspondiente identidad, entendida como el conjunto de rasgos propios que
caracterizan a la ciudad. En visperas de disminuir esta dinamica mutante, la investigacion
historica y patrimonial desde el campo universitario ha generado la creacion de un Area de
Preservacion del Patrimonio dentro de la Direcciéon de Ordenamiento Territorial
dependiente de la Secretaria de Obras y Planeamiento Urbano de la Municipalidad del
Partido de General Pueyrredon. Desde este ente junto al académico, se han iniciado las
gestiones necesarias para el reconocimiento y tratamiento de Areas de Valor Patrimonial
en lo que se ha denominado “Pautas y Estrategias para la construccién de una Carta
Patrimonial. Mar del Plata 2004” (NOVACOVSKY, A., PARIS BENITO, F. y ROMA, S.,
2002), donde convergen arquitecturas monumentales y contextuales.
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Dentro de este panorama, el chalet modesto “estilo Mar del Plata™ constituye el principal

bien patrimonial que conforma la mayor parte del tejido de la ciudad homoénima. Esta
vivienda individual, cuyo apogeo se ubica entre 1930 y 1950, es definida como un
producto hibrido de combinaciones pintoresquistas de acuerdo a sus volumetrias y
asimetrias complejas junto a los recursos de cromatismos, texturas y juegos de luces
generados. Asimismo, se caracteriza principalmente por sus materialidades y tecnologias
de la piedra, el revoque blanqueado y los multiples techos de tejas preferentemente
coloniales. Sus origenes locales se remontan al pintoresquismo utilizado en las viviendas
de las altas clases sociales veraneantes, desde las cuales se produjo una traduccién
modesta dentro del periodo establecido, paralelamente al cambio social que avecinaba el
turismo de masas en la ciudad. De la mano de clases sociales medias, se mantuvieron las
materialidades y las formas en la estrecha parcela urbana, constituyéndose como una
reelaboracion de las imponentes villas y chalets iniciales. Esta carga histérica simbdlica y
material propicié su extension por toda la ciudad, mediante el trabajo de constructores e
idéneos, configurando la mayor parte del tejido identitario marplatense.

Desde las investigaciones locales, el chalet modesto MdP ha sido indagado desde
diferentes aspectos, como los analisis histéricos y materiales-tecnoldégicos mas
relacionados con las originarias villas y chalets pintoresquistas (COVA, R. y GOMEZ
CRESPO, R., 1982 y COVA, R., 1994) y las investigaciones sobre su connotacion
simbolica-psicoldgica y productiva (SAEZ, J., 1990 y 1992-93), hasta su andlisis
morfogenético dentro del trazado y el tejido de la ciudad (CACOPARDO, F., 1997 y 2003).
Asimismo, desde el Centro de Estudios Histéricos, Arquitectonicos y Urbanos (CEHAU) de
la Facultad de Arquitectura, Urbanismo y Disefio de la Universidad de Mar del Plata,
actualmente se estan elaborando proyectos patrimoniales que incorporan al chalet MdP
en la “Carta Patrimonial” anteriormente citada, junto a una nueva aproximacion histérica
sobre ciertos aspectos productivos y socio-politicos del mismo.

En términos generales, las investigaciones simbolicas-psicologicas y productivas han
dado lugar a severas criticas en relacion con las especulaciones inmobiliarias y
manipulaciones estatales de las que estos chalets fueron parte. Asimismo, en esta
indagacion se han objetado disciplinariamente sus caracteristicas “escenogréaficas”, su
planta “bloqueada” y la produccién de “barrios canteros”, cuestionando a los constructores
e idoneos que produjeron las viviendas junto al publico que les dio lugar (SAEZ, J., 1990 y
1992-93). Los restantes estudios, en cambio, han valorado estos bienes en términos mas
cercanos a los patrimoniales a través de investigaciones histéricas y materiales-
tecnoldgicas en estrecha relacion con la apropiacion social. Estas miradas difieren de la
anterior en cuanto los aspectos anteriormente negativos cobran un menor peso frente a
una valoracion urbano-ambiental resultante de la estrecha relacion entre historia, sociedad
y arquitectura, representativa de ciertos grupos sociales (COVA, R. y GOMEZ CRESPO,
R., 1982, COVA, R., 1994 y CACOPARDO, F., 1997 y 2003). Los proyectos en actual
elaboracion también se acercan a esta vertiente constructiva, formulando sus objetivos
hacia nuevos acercamientos histéricos y patrimonialistas.

Desde este segundo acercamiento se ha formulado la pregunta inicial, haciendo hincapié
en un abordaje patrimonial que permita la intervencion y conservacion de las fachadas de

* Se utiliza esta denominacion de acuerdo a la designacion cotidiana y profesional marplatense con el que se
designan los bienes en estudio. Asimismo, el concepto de estilo como Uso, practica, costumbre/ Conjunto de
caracteristicas que individualizan la tendencia artistica de una época (http:www.rae.es, sitio de la Real
Academia Espafiola, 13/03/07), resulta apropiado para los chalets en analisis. Para una mejor lectura, a partir
de este parrafo se reemplazara “estilo Mar del Plata” por MdP, a excepcion de los titulos.
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los chalets modestos MdP, elegidas como objetos de andlisis privilegiados desde sus
caracteristicas y valores simbdlicos y materiales.

Dentro de la variable simbdlica se comprende al simbolo como la Representacion
sensorialmente perceptible de una realidad, en virtud de rasgos que se asocian con esta
por una convencién socialmente aceptada (RAE, 2007), de cuyo debate conceptual
resulta particularmente apropiado mencionar la perspectiva de Jung, quien distingue entre
simbolos naturales -procedentes del inconsciente colectivo- y simbolos culturales -
imagenes colectivas que, partiendo de las mismas raices han estado elaboradas y
modeladas por la imaginacion de cada pueblo- (CORTES MORATO, J. y MARTINEZ RIU,
A., 1996). En relacion con las fachadas, esta variable implica el andlisis de los aspectos
intangibles generados por los habitantes de las ciudades en sus procesos histéricos
vivenciales, la construccién de imagenes colectivas que generan un modo de concebir la
arquitectura, para comprender los signos materiales que la recrean. Asi, los imaginarios y
los signos invisibles que subyacen colectivamente en ciertas composiciones Yy
materialidades de las fachadas de los chalets modestos MdP, se explican a partir de la
investigacion historica. De esta manera, se devela su caracterizacion como icono de lo
doméstico, del hogar, del veraneo, de lo suburbano y la tranquilidad; de la identidad
arquitectonica marplatense.

Complementariamente, la variable material comprende a una Realidad espacial y
perceptible por los sentidos, que, con la energia, constituye el mundo fisico (RAE, 2007),
en cuyo debate conceptual es apropiado rescatar la primigenia concepcion aristotélica que
consideraba a la materia como ...un principio metafisico que da a entender que todo se
explica a modo de una composicién de dos elementos correlativos, materia y forma, y que
la misma materia es en si misma un concepto relativo, cuya naturaleza debe precisarse
indicando la forma respecto de la cual es materia (CORTES MORATO, J. y MARTINEZ
RIU, A., 1996). Asi y en relacién con las fachadas, esta variable implica el andlisis de los
aspectos tangibles de las viviendas que expresan, mediante huellas compositivas y de
forma, los procesos relacionales entre la construccion de las ciudades y sus habitantes. La
particular utilizacion de la piedra, los ceramicos, la madera, los metales, los revoques y las
pinturas, junto a sus tratamientos, materializan en las fachadas MdP los aspectos
intangibles descriptos.

Este abordaje, a su vez, se condensara en un Manual de Propuestas destinado a los
habitantes de los chalets, quienes seran los encargados de definir las acciones sobre sus
fachadas. De esta manera, se concretarAd una orientacion para la comprension y
colaboracion de los usuarios en las definiciones de conservacion e intervencion que deban
realizar los arquitectos o los constructores intervinientes.

En este marco, resulta de particular interés el fragmento urbano norte del barrio La Perla, ®
dado su surgimiento dentro de la ciudad y las caracteristicas de tejido MdP que aun

® Esta tesis se inscribe en el marco de las tareas desarrolladas para la Beca Doctoral Interna otorgada por el
CONICET desde el afio 2003, denominada en el primer periodo 2003-2005 como “Procesos de ocupacion
territorial e itinerarios vitales en el sector La Perla de la ciudad de Mar del Plata, 1880-1930”, mientras que en el
segundo periodo 2005-2007, y recientemente 2007-2008, se ampliaron los horizontes hacia el conocimiento de
los “Procesos de produccion social de viviendas unifamiliares, a partir de aspectos tecnolégicos y simbalicos, en
La Perla entre 1880 y 1950”. El director de estas becas ha sido y es el Mag. en Historia Fernando A.
Cacopardo, con la Lic. en Historia del Arte Graciela Zuppa como co-directora. Asimismo, los temas abordados
comprenden parte del proyecto de tesis doctoral, aprobado y en curso, del Doctorado en Arquitectura de la
Facultad de Arquitectura, Urbanismo y Disefio de la Universidad de Mendoza, cuyo director es el Mag. en
Historia Fernando A. Cacopardo y la co- directora es la Dra. Olga Paterlini.
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presenta, ya que alli se ubican los chalets mds modestos en constante movimiento de
sustitucién y renovacion. De esta manera, sera posible indagar un camino poco transitado
en términos patrimoniales modestos.

1.2. Objetivos e hipotesis
- Objetivos

En el marco planteado, el objetivo general de la tesis consiste en determinar propuestas
patrimoniales de intervencion y conservacion para las fachadas de los chalets modestos
MdP realizados entre 1930 y 1950 en un fragmento urbano del barrio La Perla de la
ciudad de Mar del Plata, a partir de variables simbdlicas y materiales.

Para ello, se proponen tres grupos de objetivos particulares. En primer lugar, aquellos
sobre los que se fundamentan las decisiones de intervencion; analizar los procesos
histéricos sociales y materiales que dieron lugar al barrio y a la proliferacion de chalets
modestos MdP (1), investigar los procesos simbdlicos para la produccion de las viviendas
(2) y valorar y caracterizar a las fachadas (3). En segundo lugar se desarrollan los
objetivos que definen las propuestas patrimoniales de intervencién; indagar en las
materialidades y tecnologias constructivas de las fachadas (4), analizar sus deterioros,
generar diagnosticos y definir criterios y propuestas de intervencion y conservacion (5). El
tercer eslabén de objetivos se refiere al producto final de la investigaciéon; generar un
Manual de Propuestas para intervencion y conservacion patrimonial de las fachadas de
los chalets modestos MdP, destinado a los habitantes de las viviendas del barrio en
estudio, factible de ser utilizado por otros bienes de similares caracteristicas (6).

- Hipétesis

La praxis contemporanea perjudica los valores simbdlicos y materiales que caracterizan a
las fachadas de los chalets modestos MdP realizados entre 1930 y 1950, como sucede en
un fragmento urbano del barrio La Perla de la ciudad de Mar del Plata, por lo que resulta
necesario generar propuestas preservacionistas de intervencion y conservacion basadas
en estos valores.

1.3. Metodologia

De acuerdo al problema y los objetivos propuestos en relacion con las metodologias para
la intervencién de bienes patrimoniales ya indagadas (NOVACOVSKY, A. y PARIS
BENITO, F., 2005), se trabaja en tres fases analiticas y practicas complementarias.

En la primera fase (objetivos 1, 2 y 3) se realiza la investigacion histérica-patrimonial
como fundamento de las acciones sobre las fachadas de los chalets modestos MdP. De
esta manera, se indaga el marco histérico sociocultural de los bienes en una perspectiva
procesal, junto a la indagacion material mediante el analisis urbano. Desde la historia
arquitectonica-urbana general hasta la microhistoria, se analiza el patrimonio
pintoresquista monumental y modesto en Mar del Plata, revelando los valores simbdlicos y
materiales desde los cuales se recorta la presente tesis. Para ello se trabaja a través del
método de las historias paralelas (TAFURI, M., 1984) junto a la investigacion bibliografica,
fotogréfica, planimétrica y archivistica, la indagacién de fuentes orales y la observacion in
situ. Asi, se fundamenta el universo de andlisis (chalets MdP dentro del barrio La Perla,
constituido por 94 manzanas, definido por la costa y el restante ejido urbano), se delimita
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la muestra en base a criterios cualitativos relacionados con la mayor densidad de casos
(seleccion del fragmento urbano constituido por 16 manzanas completas y 3 adaptadas al
perfil costero, con 128 chalets de interés dentro del barrio) y posteriormente, se
determinan las unidades de andlisis y observacién de acuerdo a criterios cualitativos
relacionados con los mayores grados de deterioros (seleccién de 25 casos de fachadas),
caracterizandolas y justificando las materialidades a preservar.

En la segunda fase (objetivos 4 y 5), se procede a la definicibn de las acciones
patrimoniales sobre las fachadas de los chalets modestos MdP. Para ello, se analizan las
caracteristicas principales de las materialidades predominantes, sus deterioros y
diagnosticos, los criterios de intervencion y las propuestas hacia su preservacion,
sistematizadas a través de una tabla sintesis. Asi, se realiza el relevamiento del estado de
los sistemas/ componentes de las fachadas elegidas y se ponderan para realizar una
nueva seleccion de acuerdo a criterios cualitativos relacionados con los mayores grados
de deterioros. De esta manera, se genera un sistema de fichaje individual abierto,
planimétrico, fotogréafico y codificado en relacion con la tabla sintesis, o que proporciona
los deterioros mas relevantes a destacar en el Manual final.

Finalmente y en la tercera fase (objetivo 6), se construye el Manual de Propuestas para la
conservacion e intervencion patrimonial de las fachadas de los chalets modestos MdP
mediante la sintesis y reelaboracion de los desarrollos realizados, desde un lenguaje
grafico, fotografico y escrito accesible a los usuarios, apto para ser reproducido facilmente.
Para ello, se sistematizan los contenidos explorados, entre los cuales se destacan
graficamente los deterioros y las propuestas mas necesarias para las fachadas del barrio
La Perla.

De acuerdo a lo planteado, el ordenamiento de la tesis se articula l6gicamente con los
objetivos y la metodologia presentada en tres capitulos: investigacion histérica-patrimonial,
definicion de acciones patrimoniales y construccion del Manual junto a las conclusiones
finales.
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2. CAPITULO PRIMERO: Investigacion histérica - patrimonial

En el presente capitulo se desarrolla la investigacién histérica-patrimonial como sustento
de la preservacion. Para ello, en primera instancia se analizan los caminos conceptuales
hacia la definicion del patrimonio modesto y las implicancias de este término en relacion
con los chalets MdP (apartado 2.1). Posteriormente se analizan los origenes
pintoresquistas y sus procesos simbdlicos y materiales dentro de la ciudad de Mar del
Plata, para comprender la génesis de las viviendas trabajadas junto a los valores de sus
fachadas (apartado 2.2). Finalmente, se estudian estos procesos en un barrio particular
de la ciudad, donde se presentan, justifican y exploran las fachadas elegidas para la
posterior definicién de acciones patrimoniales (apartado 2.3).

2.1. Del patrimonio monumental al patrimonio modesto: un camino de aperturas

El patrimonio contextual, como se ha planteado en la Introduccién, constituye un claro
ejemplo de conexion entre arquitectura e historia social. Este proceso de apertura del
corpus patrimonial amerita una breve revision historica del siglo XX a partir de un analisis
paralelo y relacional entre historia tradicional/ patrimonio monumental e historia social/
patrimonios contextuales.

Durante la primera mitad del siglo XX y en relacion con la historia tradicional, fue
predominante el relato de los procesos a través de los grandes personajes y los
acontecimientos individuales. Si bien desde el renacimiento europeo como el inicio del
mundo moderno se produjeron nuevas miradas hacia las sociedades y sus integrantes,
las que posteriormente prosperarian durante la Revolucion Francesa como dmbito socio-
politico y la Revolucion Industrial como su correlato econémico, hasta la segunda guerra
mundial se mantuvo prevaleciente el enfoque cientificista y positivista. Desde un supuesto
hombre perfecto, moral y universal, la ciencia y la razén abordaron el conocimiento. De
esta manera, los elegidos para representar el devenir histérico y politico legitimaron
poderes y se convirtieron en simbolos para los grupos en vias de participacion histérica.
Esta macrohistoria, pretendida como objetiva, se apoy6 en las fuentes escritas como
verdades irrefutables.

Paralelamente, en el ambito patrimonial y de acuerdo a las etapas planteadas por Roberto
Ferndndez (1998), se ingres6 a una etapa madura de la disciplina, de consolidacion
técnica e institucional. Asi, se generaron inventarios y se redactaron normas tutelares para
las diversas practicas patrimoniales. En los numerosos documentos internacionales
(cartas, estatutos, convenciones y recomendaciones como conclusiones de encuentros
cientificos), el concepto de patrimonio plante6 entonces una primera apertura
considerativa del entorno de las obras.! Sin embargo, el accionar y las declaratorias
producidas estaban lejos de estas premisas ampliatorias. Se valoraba el monumento
aislado, ejemplar de una cultura nacional, donde se privilegiaba la autoria arquitectonica,
el caracter excepcional o su representacion testimonial histérica y/o meramente estética.

En este sentido, histérica y patrimonialmente las aperturas estaban fundadas
tedricamente, pero las acciones y representaciones desde el poder valoraron lo individual
y lo testimonial, en una relacién directa con las identidades a conformar. La historia
tradicional basada en los acontecimientos enfocados desde los grandes personajes se

! La Carta de Atenas de 1931 constituye el primer documento internacional en el que se hace referencia al
entorno de los monumentos.
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manifestd en el campo arquitecténico patrimonial a través de las declaratorias de los
monumentos aislados.

Desde la segunda mitad del siglo XX y a partir de la segunda guerra mundial, el enfoque
positivista no se adecud a la nueva realidad. Los hombres se redescubrieron imperfectos,
concretos, con carencias e intenciones materialistas. La comprension del mundo a través
de la ciencia y la razon presentaron limitaciones; comenz6 a explorarse un enfoque
existencialista junto a una modernidad en crisis. Asi, se expusieron rotundas criticas a la
historia tradicional previa, la macrohistoria y su supuesta objetividad, a la narracién del
acontecimiento mediante actores individuales y sucesos particulares y a la consideraciéon
de las fuentes escritas como las Unicas verdaderas. La historia comenz6 a orientar su
mirada hacia los procesos y las fuentes intangibles (oralidades, gestualidades, fiestas,
musicas, historias de vida, etc.), manifestandose tan verosimiles como los escritos. Desde
Francia, punto de inflexién histérico, aparecié una “nueva historia” frente a la tradicional. El
protagonismo cambiaba su eje hacia la masa poblacional interna a los procesos, en una
progresiva democratizacion de la sociedad.

En el ambito arquitectdénico patrimonial, la etapa madura mencionada consolidé sus
planteos de apertura a partir de la crisis de las valoraciones hasta entonces realizadas.
Como herencia de los antepasados, el patrimonio implicé considerar otros valores, como
se expresdé en los nuevos documentos internacionales y en las declaratorias e
intervenciones realizadas. No sélo lo excepcional merecié reconocimiento, sino también
las construcciones cotidianas, constituyentes de la mayor parte del tejido urbano de las
ciudades o bien, aquellas obras integradas a los paisajes naturales. Al expresar las formas
de vida social y lo mas cercano a una identidad constructiva, tipolégica y estética de una
época y una comunidad cultural, se revaloriz6 el contexto arquitectonico y urbano.

En este sentido, histérica y patrimonialmente se concretaron las aperturas sociales y
patrimoniales fundadas de manera previa. Asi, mientras la historia nueva amplié su
repertorio hacia la sociedad en su conjunto, el patrimonio manifesté esta modificacion a
través de la valoraciéon de las producciones espaciales que daban testimonio de la vida
histérica de los grupos sociales.

Dentro de esta apertura hacia lo contextual, varios términos comenzaron a ajustarse a los
objetos a preservar, entre los cuales cobraron relevancia vernaculo, popular y modesto
como expresiones hacia una delimitacion del campo de accién preservacionista.

En este marco y en la actualidad; ¢qué implica cada término?, ¢cuales son sus
relaciones? y ¢ por qué se ha elegido modesto para esta tesis, en referencia a los chalets
MdP y sus fachadas?

Las principales veintidds cartas internacionales desde 1931 hasta el afio 2000 (PIROZZI
VILLANUEVA, A. y MIGONE RETTIG, J., 1999 y ROMA, S., 2002) describen en muchas
ocasiones un patrimonio de conjunto, ambiental, paisajistico, etc., en alusion a las
caracteristicas de un tipo de patrimonio especial. Aln asi, s6lo definen especificamente al
término vernaculo, pero no precisan conceptos sobre los vocablos popular y modesto. De
esta manera, el concepto de patrimonio vernaculo fue utilizado en el “Documento regional
del Cono-Sur sobre autenticidad del Patrimonio Cultural”, construido en Brasilia en 1995, y
particularmente en la “Carta del patrimonio vernaculo construido”, ratificada en México en
1999. En esta se describe, dentro de una amplia definicion, como ...expresion
fundamental de la identidad de una comunidad, de sus relaciones con el territorio y al
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mismo tiempo, la expresion de la diversidad cultural del mundo. En cambio y sin
definiciones especificas, la palabra popular se registra por primera vez en la “Declaraciéon
de México”, de 1975, mientras que el término modesto se utiliza en la “Carta de Venecia”
de 1964 y posteriormente en la “Recomendacion relativa a la Salvaguardia de los
conjuntos histdricos y su funcion en la vida contemporanea” definida en Nairobi en 1976 y
en la “Carta internacional para la conservacién de las ciudades histéricas”, definida en
Washington en 1987.

Para precisar definiciones sobre estos términos, resulta necesario recurrir a especialistas
gue han avanzado sobre sus alcances. Con respecto al patrimonio vernaculo y popular,
Alberto Nicolini distingue claramente ambos conceptos.

Segun sus analisis, ...la cultura vernacula o folk —caracterizada con precision por Redfield
en 1947- presenta formas de vida convencionales en el seno de grupos sociales
pequefios —la familia o la comunidad- con un alto grado de solidaridad motivado por su
aislamiento geografico. Se trata de poblacién rural con escasa educaciéon formal y poca
participacion en el manejo de las técnicas post industriales. Sus miembros son, a la vez,
creadores y consumidores de cultura. Su producciéon cultural, incluido el habitat, es
fundamentalmente colectiva, en cuanto a que no destaca el creador, a que ni siquiera la
“creacion” es entendida como tal o como “obra de arte”, y a que no es nada facil
individualizar a la obra o a su autor, entre otras obras u otros autores, debido a la gran
unidad de concepcibén existente entre todos ellos (1990:53). Asi, se dan como ejemplo las
capillas y las viviendas de los Valles Calchaquies, de la Quebrada de Humahuaca y de la
Puna (principalmente el noroeste argentino; Jujuy, Salta, Catamarca y Tucuman). En un
mismo sentido, los diccionarios criticos etimolégicos (COROMINAS, J., PASCUAL, J.,
1981) y los diccionarios histéricos y modernos de la lengua espafiola y su uso (AA. VV,,
1958; MOLINER, M., 1998 y las actualizaciones del sitio web de la Real Academia
Espafiola), comprenden el término dentro de lo autoctono, lo nativo en tanto perteneciente
a un lugar geografico particular.

En cuanto al término popular, el mismo autor indica que ...puede ser empleado, en su
sentido mas amplio, como propio de toda cultura no producida por la vanguardia en el
seno de la élite urbana. En un sentido mas restringido, el término popular se limitaria —
segun Hauser en “The Philosophy of Art History’- a adjetivar la produccion cultural
destinada a satisfacer “la demanda de un publico semi educado, generalmente urbano...”
(1990: 53). Asi, se da como ejemplo el pueblo de Ingeniero White (Bahia Blanca) y el
barrio de la Boca del riachuelo (Buenos Aires), ambos casos restringidos a una historia
urbana particular en un territorio acotado, principalmente con técnicas y tecnologias post-
industriales. En este sentido, en los diccionarios mencionados el término popular se asocia
al pueblo como conjunto de ciudadanos, y de alli su derivacién. Sin embargo, en su uso se
ha llegado a complejizar aplicandose a lo que esta al alcance de personas con menores
recursos econémicos.

Finalmente, el término modesto referido a la esfera patrimonial, ha sido utilizado por
Marina Waisman (1992) para titular uno de los cuadernillos especiales que han recogido
los escritos cortos fundamentales para la educacion del arquitecto. En éste, diversos
autores especializados han debatido sobre la valoracion y el camino hacia la preservaciéon
del patrimonio contextual.

En este sentido, Marina Waisman define al patrimonio modesto como el conjunto de
...edificios de menor valor histérico o artistico, aquellos que forman parte de ese enorme
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patrimonio arquitecténico y urbano que constituye el tejido mismo de nuestra historia
social y urbana... (...) El tejido urbano y los tipos arquitectonicos que expresan formas de
la vida social, los edificios que, sin ser monumentales, representan un hito en la memoria
social, ciertas imagenes urbanas, ciertos espacios publicos, y aun la atmésfera creada por
el modo de ocupacion de los sitios o de la utilizacién de la vegetacion... (1992: 3y 4).

De esta manera, lo cualitativo se entrelaza particularmente con lo cuantitativo, ya que
constituye un tejido que conforma la identidad de una ciudad. Asi y desde reflexiones
personales surgidas a partir de la presente tesis, es posible encontrarlo agrupado en sitios,
areas y/o disperso, uniendo el presente y el pasado. Estos ambientes principalmente post
industriales, cotidianos y por ende invisibles a las miradas desatentas, se fundan en obras
cuyos autores son constructores, idéneos y en menor medida, profesionales. En este
sentido, los diccionarios explican el término modesto como aquel que deriva de la palabra
modestia, entendida como una virtud que modera (mantiene un término medio sin
inclinarse hacia ningiin extremo) y regula las acciones humanas, relacionada con la falta
de engreimiento, vanidad o suntuosidad. Asimismo, se aplica a las personas y a su
posicion social - econémica, no brillante aunque tampoco humilde. Ambas concepciones
resultan entonces factibles de ser extrapoladas al término en andlisis. Ejemplos de este
patrimonio son las viviendas lineales o “casas chorizo” que caracterizan a muchas
ciudades del pais (como Buenos Aires 0 Santa Fe) o bien, los chalets MdP.

Para entender la inclusiéon de este ultimo patrimonio dentro de la concepcion modesta,
resulta oportuno realizar un breve cuadro comparativo entre las implicancias de los
términos utilizados.

Patrimonio | Términos | Urbano o rural/ Autores Usuarios Técnicas/ Ejemplos
contextual directos Extension tecnologias nacionales
asociados

Vernaculo Nativo Principalmente Autoconstrucciéon | Grupos Pre-industriales | Capillas'y
rural/ reducidos; viviendas de
Concentrado familias, los Valles
espacialmente comunidades Calchaquies,
segun las pequefias la Quebrada
condiciones de
sociales y Humahuaca
geogréficas y la Puna

Popular Pueblo Urbano/ Desde la Clases Principalmente | Pueblo de
Concentrado autoconstruccion | sociales post- Ingeniero
espacialmente hasta la populares, industriales White y
segun historias participacion de sectores de barrio de la
particulares constructores e menores Boca
dentro de las idéneos recursos
ciudades econémicos

Modesto Moderado Urbano/ Principalmente Clases Principalmente | Viviendas
Concentrado y/o constructores, sociales post- lineales o
disperso idéneos y en medias industriales “casas
espacialmente menor medida chorizo”y
segun historias profesionales chalets MdP
caracteristicas de
las ciudades

Fuente: Elaboracion personal basada en investigacion bibliografica.

A través del cuadro es posible observar que el primer término se diferencia claramente de
los dos siguientes, mientras que entre popular y modesto existe una escision menor. Sin
embargo, las pequeias diferencias que hacen a una presencia concentrada y/o dispersa
en las ciudades, la principal participacién de constructores e idéneos y su destino para las
clases sociales medias, sefialan al término modesto como el mas apropiado para los
chalets MdP y sus fachadas en andlisis. Mas aun con la historia urbana particular que se
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devela a través de sus particulares procesos histéricos genealdgicos surgidos desde una
arquitectura culta —el pintoresquismo- con la participacion exclusiva de profesionales y
destinada a usuarios de élite, hasta su traduccion modesta, como se desarrolla en los
siguientes apartados.
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2.2. Mar del Plata y su patrimonio pintoresquista

El patrimonio pintoresquista marplatense resulta de un triple proceso helicoidal; del
pintoresquismo europeo al nacional, del nacional al local y finalmente, entre los bienes
locales, dentro de los cuales se destaca el chalet MdP. Por ello, resulta necesario analizar
estos prg)cesos, haciendo hincapié en aquellos que dieron lugar a los chalets modestos en
andlisis.

2.2.a. Pintoresquismo europeo y nacional

Los comienzos del pintoresquismo se remontan a la pintura paisajista europea del siglo
XVII. Desde su derivaciéon de “pintoresco” como aquellas imagenes merecedoras de ser
pintadas, se extiende a la concepcion arquitecténica entre 1750 y 1850 (COVA, R. y
GOMEZ CRESPO, R., 1982).2 En Inglaterra se presentan sus mas tempranos origenes,
particularmente en la arquitectura de los jardines, para luego pasar a la vivienda como el
programa arquitectonico mas caracteristico. La residencia rural inglesa se diferenciaba asi
de la urbana no so6lo en las técnicas constructivas y en las materialidades, sino también en
el disefio mismo, mediante el “descosido” como manera de composicién que formaba
parte de la ensefianza de la arquitectura (COVA, R. y GOMEZ CRESPO, R., 1982). Desde
este centro, se difundié hacia Francia, Alemania y Estados Unidos como una categoria
estética ligada al romanticismo. El contexto extraurbano resulté el eje fundamental de esta
arquitectura, ya que sus comienzos partieron de un ideal bucdlico hacia las ciudades. De
alli su doble acepcidon que comparte aspectos propios de la modernidad en tanto
urbanidad junto con aspectos propios del mundo rural.

A partir de su desarrollo europeo, se difundié tardiamente al pais, cuyos exponentes
primigenios se remontan a 1880. Segun Anahi Ballent y en el contexto de la arquitectura
nacional; Arquitectura pintoresca era aquella que abandonaba la simetria clasica para
proponer formas de fuertes contrastes volumétricos y quiebres de cubiertas, exponiendo
los materiales de construcciéon y buscando referencias figurativas fuera de los canones
clasicos, en muchos casos en las arquitecturas populares regionales. En base a estos
elementos, el Pintoresquismo se inscribia dentro de las corrientes eclécticas de fines del
siglo XIX (2004: 68). Este amplio repertorio estilistico se circunscribia a un “eclecticismo
doméstico” frente al eclecticismo oficial, de acuerdo a sus caracteristicas asimétricas y la
generacion de imagenes antimonumentales, en especial desde la apariencia de
espontaneidad y sorpresa suburbana o rural (COVA, R. y GOMEZ CRESPO, R., 1982).

Asi, el pintoresquismo nacional se desarroll6 en concordancia con cada periodo temporal
y cultural, especialmente en el ambito de las viviendas y los programas referidos al ocio.
Las investigaciones de Anahi Ballent (2004), en especial las referidas a la vivienda,
sefialan a 1880 como el inicio para el desarrollo del pintoresquismo, a 1930 como punto

2 El presente apartado se ha condensado en dos articulos, SANCHEZ, Lorena Marina y FERNANDEZ
OLIVERA, Mariana, “Patrimonio modesto en movimiento: didlogos urbanos entre historia socigl y arquitectura”,
Revista Electronica Arquitextos, Portal Vitruvius (www.vitruvius.com.br), en edicion, 2008, y SANCHEZ, Lorena

Marina, “Mar del Plata y su patrimonio modesto. Génesis de los chalets “estilo Mar del Plata”, Investigacion +
Accion- [+A, FAUD, UNMdP, Mar del Plata, N° 10, en prensa, 2008.

® Como recordatorio general, debe considerarse el momento histérico en que se extiende a la arquitectura. La
Revolucion Inglesa, junto a la Francesa, comienza a perfilar una dicotomia rural-urbana, salubridad-
insalubridad, esparcimiento -hacinamiento, etc., que permite comprender la extension referida.
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de inflexion y a 1950 como su ocaso, aunque su desarrollo desde algunas vertientes
continGie hasta el presente en lugares como Mar del Plata.*

1880-1930/ Desde el comienzo sefialado, los primeros programas que utilizaron el
pintoresquismo se correspondieron con las casas de estancias como simbolo del
enriquecimiento de los productores agricolas- granaderos de acuerdo a los procesos
socio-econémicos de principio de siglo. En relacion con las élites nacionales, el
pintoresquismo se concretaba de la mano de ingenieros y arquitectos extranjeros. Las
referencias francesas e inglesas (normando, neogotico) resultaron predominantes en un
comienzo, para posteriormente recurrir a las vertientes denominadas “latinas” o
“mediterrdneas” (neocolonial, vasco, californiano, neorrenacimiento italiano). En este
sentido, el debate sobre la identidad cultural argentina generaria una competencia entre
estas referencias en pos de un pintoresquismo apropiado al territorio nacional. Desde su
inicio, este estilo privilegié los emplazamientos alejados del dmbito urbano, como el
campo, las playas, las sierras o los suburbios. De esta manera, los valores primigenios del
pintoresquismo residieron en su utilizacion doméstica como representacién del
enriquecimiento y la pertenencia a una élite. Asimismo, los arquitectos e ingenieros que lo
desarrollaron pudieron renovar la estética y tecnologia de los materiales y las formas
desde la introducciéon de cambios técnicos (como la utilizacién de elementos prefabricados
0 nuevos sistemas constructivos) hasta sus disefios particulares en relaciébn con las
diversas topografias, colores, texturas y visuales. Hacia fines del periodo el mundo
mediterrdneo provocaria un énfasis en los materiales locales, su expresion y rusticidad
cercana a lo rural, junto a un mayor caracter tectonico, estableciéndose como un nuevo
valor.

1930-1950/ A partir de 1930, el pintoresquismo se afianzaba en las ciudades. El fomento al
turismo nacional, los nuevos cambios laborales establecidos y las nuevas redes de
caminos y rutas, confluyeron para que se operara una ampliacion del espectro social que
utilizaba el estilo pintoresquista. Estos beneficios junto a una incipiente cultura vacacional
media con una reduccion de escala y complejidad en las viviendas para el veraneo,
provocaba transformaciones formales y funcionales, donde se destaco la rustificacion del
lenguaje anteriormente iniciada. Dentro de las posibilidades “latinas”, el estilo californiano
resulté acorde a las nuevas necesidades, ya que podia utilizarse en un amplio espectro de
viviendas con un repertorio formal amplio y flexible. Asimismo y posteriormente, el estilo
rural “estadounidense” y algunas vertientes inlgesas (como el Cape Cod) fueron ganado
terreno. De la mano de arquitectos e ingenieros, pero principalmente de constructores e
idoneos, el pintoresquismo penetrd en las ciudades y se transformé para ubicarse entre
medianeras. Los manuales instructivos para la resolucion de las viviendas minimas, asi
como la circulacién de revistas y suplementos tematicos,® junto a las peliculas
cinematograficas de la costa oeste norteamericana (SAEZ, J. 1998), resultaban

* Aseveracion realizada especificamente para el “Chalé Mar del Plata” en BALLENT, Anahi, “Chalé (Chalet)”, en
LIERNUR, Jorge Francisco y ALIATA, Fernando, (editores) Diccionario de Arquitectura en la Argentina, Buenos
Aires, Clarin, 2004.

® Los ejemplos son miiltiples, pero resulta imprescindible citar a la revista Casas y jardines_ (1941) y los libros,
manuales y catalogos como The Spanish House for America. Its design, Furnishing and Garden (1927).
Asimismo, es notorio que actualmente y a través de http://www.buildersbooksource.org.en, 01/03/07, sea
posible adquirir la reimpresion de ejemplares de 1920 y 1930, como WILSON, Henry, 1920, California
Bungalows of the Twenties, reimpresion de A Short Sketch of the Evolution of the Bungalow, Dover; STICKLEY,
Gustav, More Craftsman Homes, reimpresion de los planos y comentarios del autor, Dover; JONES, Robert,
1920, Authentic Small Houses of the twenties, reimpresion, Dover; NEWCOMB, Rexford, 1928, Mediterranean
Domestic Architecture in the United States, reimpresion, Acanthus Press; STODDARD, Ralph, 1920, Small brick
houses of the twenties, reimpresion, Dover; y otros.
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instrumentos Utiles para su difusibn masiva. Asimismo, la arquitectura de estado
promocionaba el estilo y lo difundia en las obras que realizaba, especialmente desde la
Direccién de Arquitectura del Ministerio de Obras Publicas.® De manera particular en este
segundo periodo y con la predominancia de las vertientes americanas, el equilibrio y
busqueda del confort moderno y los beneficios campestres propios del pintoresquismo
resultaron centrales en la composicion de las viviendas. Esta rustificacién provoco tres
posturas dentro del campo arquitectonico; ...actitudes eminentemente profesionalistas,
gue incorporaban estos estilos de manera pragmatica; actitudes modernistas, en principio
confrontadas con el universo de formas rasticas; y posiciones nacionalistas... (BALLENT,
A., 2004: 72). De esta manera, los valores de la arquitectura pintoresca enunciados para
el periodo anterior se mantuvieron y problematizaron.

A partir de 1950, el término y su significacion dejaron progresivamente de utilizarse en el
campo arquitecténico de acuerdo a las nuevas corrientes, relacionadas con otros
procesos sociales y econémicos. Desde el apogeo del Movimiento Moderno, se
formularon otras concepciones regionalistas para la relacion entre la naturaleza y la
arquitectura. Sin embargo, el tejido doméstico nacional legado a partir de la utilizacion de
este estilo durante 70 afios (desde 1880 a 1950), constituye una herencia simbdlica y
material que todavia prevalece como testimonio de un pasado cercano. Mas adn en
ciudades en las que su principal y actual patrimonio se ha constituido —y es tomado como
referencia para disefios contemporaneos- a partir de este estilo, como en el caso de Mar
del Plata.

2.2.b. Pintoresquismo local: desde las villas a los chalets modestos

Mar del Plata resulté uno de los ejes nacionales primigenios y fundamentales para el
desarrollo material y simbélico del pintoresquismo. En este sentido, los paisajes maritimos
y la topografia de la ciudad presentaron un territorio ideal para el impulso de esta corriente
arquitectonica. Asi, las obras locales resultaron caracteristicas desde ...la asimetria
forzada, las volumetrias complejas, los recursos de cromatismo y textura vy las
composiciones aditivas..., junto a ...los ornamentos de diversa indole que casi siempre
muestran o bien imitan elementos constructivos, la intencién de una racionalidad funcional
y el caracter artesanal de su produccion... (COVA, R. y GOMEZ CRESPO, R., 1982: 15y
115).

Dos escalas de vivienda resultan imprescindibles para la comprension del tejido
pintoresquista marplatense; las villas’ como patrimonio monumental y los chalets®

® El uso del estilo para la vivienda masiva generaria una identificacion del pintoresquismo (especialmente el
californiano y la facilidad que presentaba para adaptarse a todo el territorio) con el peronismo. En este sentido,
la Fundacion Eva Perén utilizaba el californiano como simbolo heredado de las casas de veraneo, ver
BALLENT, Anahi, “Pintoresca, Arquitectura”, en LIERNUR, Jorge Francisco y ALIATA, Fernando, (editores)
Diccionario de Arquitectura en la Argentina, Buenos Aires, Clarin, 2004, pag. 74. Asimismo, ver de la misma
autora, “Arquitectura y ciudad como estéticas de la politica. EI peronismo en Buenos Aires, 1946-1955", en
AAVV, Anuario del Instituto de Estudios Histérico —Sociales (IEHS), Tandil, Facultad de Ciencias Humanas,
Universidad Nacional del Centro, N°8, 1993.

" El término villa se refiere originalmente a las casas de campo italianas, de donde se extrapolé el nombre para
denominar a las viviendas pintoresquistas locales de mayor envergadura. Asimismo, se la describe en
NOVACOVSKY, Alejandro, PARIS BENITO, Felicidad y ROMA, Silvia, El patrimonio arquitectdnico y urbano de
Mar del Plata, Cien obras de valor patrimonial, Mar del Plata, FAUD-UNMdP, 1997, pag. 28, como un Edificio de
mas de quinientos metros cuadrados, representativo de corrientes estilisticas reconocibles, de implantacion
exenta en lotes de grandes dimensiones que remiten a las casas de campo o recreo de caracter suburbano.
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modestos como su contrapartida. El surgimiento, apogeo y transformacién de estas
escalas encuentra su explicacion desde la historia urbana de la ciudad.

De acuerdo al analisis de Fernando Cacopardo (2003), el desarrollo de Mar del Plata
presenta cuatro procesos de transformacion urbana entre 1874 y 1950; del pueblo surgido
como puerto y fundado sobre tierras privadas (1874- 1880), a villa balnearia de los grupos
dirigentes (1880- 1920), para pasar a ciudad balnearia (1920- 1935) y finalmente mutar a
ciudad de turismo masivo (1935- 1950). En lo que respecta a la historia del pintoresquismo
marplatense en relacién con la historia urbana de la ciudad, en mutua constitucion con los
procesos nacionales enunciados, resultan coincidentes las fechas tentativas referidas al
comienzo elitista (1880), al punto de inflexibn como apertura social y material hacia su
apogeo (1930) y al crepusculo como surgimiento de otros desarrollos sociales y
arquitectonicos (1950). Asi, es posible relacionar la historia urbana de la ciudad con la
historia pintoresquista a través de dos bloques, 1880-1930 y 1930-1950.

- 1880-1930/ Desde 1880 a 1920, la presencia del pintoresquismo se articula con el
comienzo del territorio marplatense como villa balnearia portefia, especialmente desde la
llegada del ferrocarril en 1886° y la emergencia de las nuevas practicas sociales del ocio
en relacion con el mar. Mar del Plata se convierte en una de las ciudades de mas intenso
crecimiento en la provincia de Buenos Aires. Inmigrantes expulsados por la guerra y
atraidos por la dindmica socio-econdmica de la ciudad, junto a una elite nacional
enriquecida impedida de viajar al exterior, compusieron las bases fundacionales sociales,
materiales y simbdlicas de la ciudad. En este sentido, las primeras residencias veraniegas
pintoresquistas se edificaban como expresion de los valores de prestigio de sus
comitentes. Para ello, el amplio repertorio estilistico permitia la individualidad y
caracterizacion de cada propietario. En este sentido, las villas compusieron el primigenio
paisaje pintoresquista monumental, desde una ideacion disciplinar y culta —lo que
implicaba la participacién de arquitectos e ingenieros mayoritariamente extranjeros- para
una clase social de alto poder econémico y politico (ver imagen 1-A). Desde 1920, se
comienza paulatinamente el inicio de la democratizacion balnearia y el afianzamiento de la
poblacion estable de la mano de gobernantes socialistas. Asi, comienza a gestarse una
ciudad balnearia que promueve un equilibrio entre los intereses elitistas y los
requerimientos balnearios de sectores mas amplios, sumado a las necesidades de la
poblacion instalada en la ciudad, especialmente las primeras generaciones descendientes
de la poblacion inmigrante inicial.

- 1930-1950/ La ciudad balnearia se consolida en 1930, cuando el turismo masivo
comienza a hacer su aparicion. De esta manera, la construccion de villas de acuerdo a las
nuevas formas de vacacionar y habitar la ciudad estable no resultaban acordes a los
cambios sucedidos. La crisis del “30 a nivel econdmico no permitia a la burguesia nacional
involucrar grandes capitales en las viviendas de veraneo y las nuevas burguesias
devenidas del proceso inmigratorio necesitaban una nueva escala habitacional. La ciudad

8 El término chalet se refiere, segun BALLENT, Anahi, op. cit. nota 4, pag. 67, a la vivienda individual
pintoresquista. En este sentido, el grupo de autores citados en la nota anterior lo definen como un Edificio de
menor escala, que deviene de las villas suburbanas, representativo de una corriente estilistica reconocible, en
lotes de menores dimensiones (...) cuyas caracteristicas y forma de implantaciéon se adaptan a las condiciones
del terreno, tomando y combinando elementos del repertorio ecléctico.

o Segln Cova, la primera obra pintoresquista de Mar del Plata fue la estacion Ferrocarril Sud (luego llamada
Estacion Norte) construida en 1885, de autor desconocido. Asimismo, sitda el comienzo de las primeras villas
(de acuerdo a las definiciones presentadas en las notas anteriores) paralelamente a la construccion en 1888
del Bristol Hotel, en COVA, Roberto y GOMEZ CRESPO, Ralll, Arquitectura marplatense. El pintoresquismo,
Resistencia, Instituto Argentino de Investigaciones de Historia de la Arquitectura y del Urbanismo, 1982.

Chalets “estilo Mar del Plata”: propuestas patrimoniales 20
Lorena M. Sanchez



MAESTRIA EN INTERVENCION EN EL PATRIMONIO ARQUITECTONICO Y URBANO
Universidad Nacional de Mar del Plata — Facultad de Arquitectura, Urbanismo y Disefio

necesitd conjugar las villas monumentales antes mencionadas con chalets de produccion
social disciplinar y culta (ver imagen 1-B), junto a versiones no disciplinares -en las que
participarian constructores e idoéneos locales-*° destinadas para una nueva clase social
media (ver imagen 1-C). El paisaje pintoresquista monumental se enlazaba con un
panorama mas modesto que comenzaba a generar conjuntos urbanos con cierta
homogeneidad por fuera del centro de la ciudad. Desde la inauguracion de la Ruta 2 en
1938, esta transformacion se afianz6 hasta 1950 en comunién con la consolidacion de la
apertura turistica y los cambios socio- materiales acontecidos en el territorio marplatense.
La movilidad social y la disoluciéon de las formas cultas y modestas de habitar,
entrelazadas en la ciudad y ain mas, en las manzanas mismas, conformaban un
particular laboratorio urbano.

Asi, el turismo masivo fomentado por las politicas nacionales junto a una poblacién
estable al servicio del balneario y la ciudad, promovieron la diseminacion de un tejido
hibrido con predominancia de pequefios chalets pintoresquistas pertenecientes a los
grupos sociales medios. En este sentido, resultaron bienes de uso y de cambio en funcién
del habitante estable y del alquiler turistico veraniego. Estos chalets modestos que
caracterizaron —y caracterizan- a la ciudad, denominados MdP, se inscribieron en el estilo
californiano y sus principales caracteristicas residieron en sus ...dimensiones moderadas,
con partes de piedra y partes de revoque blangueado, techado con tejas coloniales y un
pequefio jardin al frente..., junto al ...uso de piedra que lleva el mismo nombre en sus
revestimientos exteriores (BALLENT, A., 2004: 69). Asi, ...sus cualidades formales y
materiales se identifican en el uso de la piedra, la teja, la madera, la articulacion
volumétrica, la yuxtaposicion, revoques trabajados, cubiertas en pendiente, etc.
(NOVACOVSKY, A., PARIS BENITO, F. y ROMA, S., 1997: 28) (ver imagen 1-C). Al
finalizar el periodo, el pintoresquismo mutaria hacia nuevas condiciones figurativas y
funcionales de corte moderno.

De esta manera, se recorrid un camino particular desde la monumentalidad de las villas
iniciales a la vera del mar y los chalets pintoresquistas, hasta la multiplicidad de chalets
modestos denominados MdP, que tradujeron sus simbolos y materiales por toda la
cuadricula urbana. En este camino desde “arriba” hacia “abajo” que ha configurado el
caracter de los chalets MdP, las fachadas cobraron especial relevancia, como se analiza
en el siguiente apartado.

2.2.c. Fachadas de los chalets “estilo Mar del Plata”’: valores

Las traducciones entre patrimonio monumental y modesto acontecidas, entendidas como
practicas constructivas y activas que recrearon elementos del original y conformaron una
nueva creacion,’* se han condensado en las fachadas de los chalets modestos MdP
desde razones simbdlicas y materiales entrelazadas.

10 Segun Cova, En 1914 comienza a registrarse en la Municipalidad de General Pueyrredon constructores de
primera y segunda categoria y directores de obra idoneos. Se aceptaba el antecedente de obras ya
construidas, o el de matriculas concedidas en otras localidades. Hacia 1920 se reglamentaron los examenes
para habilitacion como constructores. (...) Merced a estos examenes, los albafiiles y artesanos aventajados
podian formar sus propias empresas, y proyectar y dirigir sus propias obras, en un medio escaso de
profesionales. Recién en 1933 se matricula el primer profesional, Alberto Rodriguez Etcheto... (...) Hasta esta
fecha, los planos eran presentados y firmados por constructores locales matriculados, o por profesionales
portefios a los que no se les exigia matricula del partido, op. cit. nota 9, pag. 90.

™ Ver CACOPARDO, Fernando, “De una teoria de los objetos a las légicas morfogenéticas de tejido”,
Arquitectura Sur, N°2, Mar del Plata, 1990 y La modernidad en una ciudad mutante. Vivienda, sociedad y
territorio en la primera mitad del siglo XX, Mar del Plata, FAUD-UNMdP, 2003.
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- Desde lo simbdlico

A partir de lo simbdlico como los aspectos subyacentes e intangibles de lo visible, desde el
caracter modesto de los chalets MdP se trabaj6 la fachada como el sector mas
representativo para mostrarse y ser reconocido, constituyendo el principal eje de
valoracion social y econdmica de las viviendas.'* En este sentido, los concursos de
fachadas, en particular los desarrollados entre 1921 y 1938 por la Comision Pro Mar del
Plata de 1920 y la Sociedad Central de Arquitectos (COVA, R. y GOMEZ CRESPO, R.,
1982), tuvieron particular importancia, ya que fomentaban el caracter pintoresquista de
acuerdo a la preocupacion estética urbana propia del periodo 1930-1950 (ROMA, S.,
1996). Asimismo y en relacion con la economia turistica, estos chalets resultaron bienes
de uso y de cambio en funcién del habitante estable y del alquiler veraniego, lo que
sumaba un plus a su valoracion.

De esta manera, para la ideacion de las fachadas se tradujeron las composiciones de las
villas a cargo de obreros e iddneos, muchos de ellos inmigrantes que desde el oficio
habian constituido una empresa familiar local, debido a varias razones; sus participaciones
en la construccion de las primigenias villas pintoresquistas, las fotografias a las que
accedian y los seducian desde las publicaciones periédicas y la idealizacion de las
secuencias cinematograficas norteamericanas relacionadas con el estiio de vida
suburbano. Conjuntamente, los disefios pintoresquistas- californianos apuntaban a una
expresion doméstica ideal, por lo que su repertorio en escala pequefia fortalecia el
simbolo de hogar dentro de otro simbolo; la ciudad marplatense como icono nacional de
un modo de vida alternativo a la gran ciudad.

- Desde lo material

A partir de lo material como condensacion de lo simbdlico, las fachadas de los chalets
MdP resultaron ...organismos disefiables en si mismos, susceptibles de articularse entre si
y de recibir, en adaptacion posterior, una estructura y una distribucién ad hoc (COVA, R. y
GOMEZ CRESPO, R., 1982: 21). De hecho, las definiciones de estos chalets se basan en
datos materiales, formales y tecnolégicos inherentes a las fachadas de las viviendas mas
gue a otros tipos de especificaciones funcionales.

En este sentido, se tradujeron las imagenes de las villas en la materializacion de los
chalets MdP a través de la utilizacién de la teja ceramica, los revoques blangqueados (y
particularmente texturados), la madera (con técnicas como el hachado) y la piedra (con
técnicas como el bastdn roto). Conjuntamente, el disefio “descosido” con juegos
volumétricos y yuxtaposiciones se articulé en la estrecha parcela urbana, dando lugar a un
pequefio —a veces minimo- jardin al frente*®> como expresion de los amplios jardines de
implantacion de las villas, y manteniendo particularmente el “porche” como elemento

2 pe acuerdo al rastreo realizado por el grupo de investigacion de Javier Sadez durante 1986 y 1988, entre 72
personas (74% locales) se constaté la identificacion de una arquitectura con rasgos propios de Mar del Plata, a
partir ...del reconocimiento de medianos o pequefios chalets con techos de tejas coloniales, frente retranqueado
de revoque blanco y piedras, un pequefio jardin al frente y espacios intetiores intrincados (SAEZ, Javier, 1998,
“Mar del Plata: andlisis de una produccion de arquitectura popular”, Mar del Plata, inédito, cita a pie de pagina
N°6). Conjuntamente con la experiencia personal de 15 entrevistas realizadas entre el afio 2002 y 2004 a tres
generaciones de una misma familia en La Perla, resulta destacable que persistan y predominen las
descripciones referidas a las fachadas de los chalets MdP.

¥ Resulta particularmente interesante ver PUGLIA, Maria de Lujan, “Jardin marplatense e identidad.
Emergencia, transformacion y herramientas para su proteccion”, Tesis de la Maestria en Gestion del Patrimonio
Arquitectonico y Urbano, FAUD-UNMdP, 2004.
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transicional entre el ambito semipublico y el privado. Asimismo, en muchos casos se
tradujo el amplio recorrido entre lo publico y el porche presente en las villas, mediante
pequefios senderos curvos desde una tranquera sobre la linea municipal hacia el ingreso
principal. Junto con estas traducciones, se destacaron los pequefios vitrales en los
aventanamientos y miradores-ventana de las puertas principales, como herencia de los
vitrales de las villas iniciales. A estas ornamentaciones se sumaron nuevos aportes que
acentuaron el caracter doméstico y de hogar en el sentido de la pertenencia, como la
colocacion de figuras religiosas veneradas por los duefios de las viviendas, los carteles
con sus nombres u apodos en forma de siluetas metalicas y las denominaciones de la
casa U otras leyendas, junto a las inscripciones con los nombres de los idéneos,
constructores, arquitectos y/o ingenieros civiles intervinientes, los cuales aportaban un
signo de notabilidad.

De esta manera, los valores'* de las fachadas de los chalets modestos MdP consisten en:

-Valor simbdlico o “historico- social”: resultan representativas de los procesos histéricos
marplatenses, en un camino desde lo monumental a lo modesto, conformando una
imagen doméstica identitaria. Asi, son reconocidas y apreciadas por los habitantes, de tal
manera que aun perviven y constituyen la mayor parte de las visuales urbanas.

-Valor material o “artistico-arquitectonico”. se destacan por sus materiales y formas
organizadas desde los principios del pintoresquismo, generando una corriente estilistica
particular como expresion local.

-Valor simbdlico + material o “ambiental”: califican el paisaje urbano a través de la
conformacion de fragmentos de ciudad homogéneos, junto a su presencia dispersa en
todo el territorio, configurando perspectivas singulares.

A continuacién se exploran estos procesos y caracteristicas en un sector particular de la
ciudad marplatense; el barrio La Perla.

4 De acuerdo con el sistema de valoracion del Cadigo de Preservacion Patrimonial del Partido de General
Pueyrredon (Ordenanza N°10075, Articulo 1, promulgada el 28/08/1995) en relacién con la relevancia en tres
campos de interés; histérico- social, artistico-arquitecténico y ambiental.

Chalets “estilo Mar del Plata”: propuestas patrimoniales 23
Lorena M. Sanchez



MAESTRIA EN INTERVENCION EN EL PATRIMONIO ARQUITECTONICO Y URBANO
Universidad Nacional de Mar del Plata — Facultad de Arquitectura, Urbanismo y Disefio

2.3. El barrio La Perla'y su patrimonio modesto “estilo Mar del Plata”

En el presente apartado se fundamenta el universo de analisis (chalets MdP dentro del
barrio La Perla), se delimita la muestra en base a criterios cualitativos relacionados con la
mayor densidad de casos (seleccion del fragmento urbano con chalets de interés dentro
del barrio) y se determinan las unidades de andlisis y observacion de acuerdo a criterios
cualitativos relacionados con los mayores grados de deterioros (eleccion de fachadas),
caracterizandolas y justificando las materialidades a preservar.

2.3.a. La Perla

Esa loma, completamente poblada ahora, se dilatdé en la barriada de La Perla, con
dimensiones de otro pueblo. Todo ese enorme barrio, aunque contiene construcciones de
primer orden, se diferencia, con caracter propio, del conjunto de Mar del Plata. Mas que
una extension de éste, parece un pueblo contiguo. Especialmente las dos ramblas son
dos mundos opuestos. Si en la magnifica del Bristol se mezclan la aristocracia y el
comercio, no ha perdido por ello su aspecto de playa elegante; mientras que en La Perla
todo es modesto: el curioso hotel primitivo y los nuevos hoteles, los negocios, la rambla de
madera y la concurrencia que habita las casillas de bario, transformadas en alojamientos.
Puede decirse que ahi se veranea sobre las olas y se vive ante el publico de paseantes,
pertenecientes todos a ese pequefio mundo (ALDAO DE DIAZ, E., 1923: 50-51).

La Perla™ constituye uno de los de los nucleos principales donde se concentraron las
primeras construcciones de Mar del Plata. Asimismo, su topografia particular conformada
por barrancos, mar, arena y una de las dos lomas que califican la llanura marplatense,
componen un paisaje ideal para el desarrollo pintoresquista. Este sector reldne los
patrimonios monumentales mas antiguos; la capilla Santa Cecilia de 1874 (a partir de la
cual el agrimensor Chapeaurouge dio comienzo a la traza legal de Mar del Plata), el
Instituto Nacional de Epidemiologia de 1880 (en funcionamiento y restauracion), el Asilo
Unzué de 1910 (en restauracion) y el Instituto Peralta Ramos fundado en 1904 e
inaugurado en 1911 (en funcionamiento). Asimismo, uno de los iconos primigenios del
barrio fue el chalet Art Nouveau de José Ventafridda de 1905 (demolido).

En cuanto a su historia urbana, mientras que los alrededores de la Plaza Col6n y la playa
Bristol compusieron el principal centro veraniego y comercial, La Perla genero,
paralelamente, un polo de atraccién caracterizado como secundario y mas modesto
(ZUPPA, G., 2001). Ya desde principio de siglo, en lo que se ha dado en llamar El Biarritz
Argentino entre 1907 y 1919 (COVA, R., 1973), la avenida Luro separaba a la ciudad en
norte y sur. Mientras que en el sur se consolidd la “villa balnearia portefia”, en el norte
proliferé la “ciudad balnearia’, ambas analizadas previamente. Aunque las diferencias
entre la Bristol y La Perla no resultaron tan opuestas, sino mas bien complementarias, la
caracterizacion de la “otra” playa y el “otro” barrio en relacion al nacleo central incidié en el
imaginario colectivo. Asimismo, a diferencia del ndcleo céntrico y sus comienzos
portuarios, los origenes de las actividades nortefias surgieron exclusivamente desde su

!5 Este sector urbano ha sido particularmente trabajado por la autora en sus respectivas becas, por lo que se
reelaboran las investigaciones condensadas en SANCHEZ, Lorena Marina, “Apuntes para la comprension de
una ciudad heterogénea. Microhistoria urbana: la familia Giaccaglia”, Registros, Mar del Plata, N°2, FAUD-
UNMdP, 2004; "Presencias intangibles. Vivir en la playa norte marplatense entre 1886 y 1934”, Cuaderno
Urbano, Resistencia, N°5, EUDENE, 2006; y “Contra viento y marea. La Perla, “playas de los marplatenses”,
entre 1886 y 1934”, en SANCHEZ, Lorena Marina (editora), Observar y escuchar. Mar del Plata analizada por
jovenes investigadoras, Mar del Plata, EUDEM, 2007.
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marco natural.’® Es mas; las primeras instalaciones en la playa permitieron el desarrollo

comercial y habitacional, dando lugar a la ocupacion del tejido y a un paulatino crecimiento
del barrio (ZUPPA, G. 2001). (Ver imagen 2)

En relacion con este comienzo maritimo se gesta la actual denominacion de las playas y
el barrio. A finales del siglo XIX, el barrio en constitucién denominado “Seccion Norte”
modificé su denominacion de acuerdo a un hotel-balneario sobre el barranco llamado “La
Perla”, construido por Alfredo Martinez Vivot, inaugurado en 1892 y destruido en 1916 por
un temporal.

Desde 1886 con la llegada del ferrocarril a la ciudad y el comienzo del balneario La
Estrella Argentina, hasta 1934, cuando un incendio destruye la rambla, se gestaron las
bases sociales y materiales de La Perla. En este lapso temporal, las redes familiares
inmigrantes espafiolas, italianas e inglesas, dotadas de una visién de futuro y progreso,
incursionaron en la naturaleza del barranco y el mar hacia el territorio. Muchas familias
vivian en la rambla, preparandose para el verano y trabajando durante el periodo estival
mediante la atencion de huéspedes en sus viviendas. Sin embargo, la lucha cotidiana
contra los temporales y los incendios generaron una progresiva ocupacion del territorio a
través de la construcciéon de viviendas, hospedajes familiares o residenciales de bajas
categorias, pequefios hoteles y comercios cercanos a la rambla. Asimismo, la poblacién
estable de la ciudad elegia este sector para radicarse, mas tranquilo y cercano al centro
donde prestarian sus servicios, mientras que se desarrollaban los pequefios comercios y
talleres (carpinteros, zapateros, constructores, lavanderos) que proporcionaban una
dinamica barrial propia. Para ello, desde las viviendas sobre el mar hasta las primeras
construcciones en el territorio se realizaron a través de constructores o de la mano de obra
familiar, imitando los estilos del centro “lujoso” de la ciudad.

A partir de 1930-35 y hasta 1950, el incremento turistico y su consecuente aumento de
poblacion estable promovieron el desarrollo mas importante del barrio. La trama comenzé
a completarse y se realizaron nuevas aperturas de calles y avenidas. Si bien el tejido
resultaba coherente con los procesos historicos, con casas chorizo, viviendas art deco y
otros ejemplos resultantes de sus relaciones, el tejido principal se consolido a través del
chalet MdP. Desde 1950 y la aparicién de los modelos de “modernidad en altura”, junto a
la demanda inmobiliaria especulativa y los conceptos de tabula rasa, se afect6 el paisaje
horizontal, principalmente en el sector aledafio al area central legislativa, administrativa y
comercial de la ciudad. Asimismo, los nuevos procesos modificaron la concepcion de las
viviendas y provocaron, progresivamente, el desuso del estilo pintoresquista en cuestion.

Asi, La Perla presenta un sector urbano entrelazado con los principales procesos
histéricos acontecidos en Mar del Plata, cuyos testimonios materiales y sociales aln
perviven en las viviendas y en los relatos orales. De esta manera, el patrimonio tangible e
intangible se redne en el sector dando lugar a apelativos como las “playas de los
marplatenses” o bien, “el barrio de los marplatenses”.

La sintesis de una historia de vida, rastreada a través de tres generaciones y cuyas
principales fuentes se remiten a la historia oral,'” acercan los procesos antes descriptos y

% vaenla temporada 1886-87, a tan solo 12 afios de la fundacién de Mar del Plata, se generaban en La Perla
los primeros balnearios oficiales de la ciudad.

Las historias orales relevadas en las 25 entrevistas realizadas (digitalizadas en el Archivo de Historia Oral del
Centro de Estudios Historicos, Arquitectonicos y Urbanos de la FAUD-UNMdP) fueron fundamentales para la
comprension de la constitucion del barrio en estudio.
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descubren el trasfondo de las apropiaciones mencionadas, en conjuncion con el tejido
chaletero predominante.

La familia Giaccaglia emigr6 desde Numana, al sur de Ancona, poblaciones de
pescadores situadas sobre el Adriatico, en la region de Las Marcas. César, Juan, Vicente,
Enrique, Luis, Duilio, Aquiles y Micaela, arribaron en diferentes periodos a la costa
marplatense para “hacer la América”. El comienzo lo marc6 César, el hermano mayor que
en 1886, junto con el ferrocarril, llegé a la costa del Atlantico sin dinero ni empresa. Se
asentd en una casilla de la loma de Santa Cecilia, el punto de partida del trazado de la
ciudad y donde el movimiento social y econébmico comenzaba a surgir. EI menor de los
hermanos, Aquiles Giaccaglia , fue uno de los Ultimos en arribar a la ciudad en 1905 y el
anico que se asentd en la zona norte. Todos los hermanos, a partir de sus diferentes
comienzos laborales, se dedicaron finalmente a las empresas hoteleras-balnerarias e
incursionaron en la construccion, pero Aquiles fue el Unico que concentré sus actividades
en La Perla. Alli conoci6é a Juan Martinez Mina y su sefiora, quienes estaban a cargo del
balneario San Sebastian Argentino. Se enamord de una de sus tres hijas, Isabel, por lo
gue decidié comprar aquel balneario y asociarse con Pedro Pierini, esposo de otra hija de
los Martinez. Durante décadas, vivio en la rambla misma y desde alli organiz6 las
actividades del balneario San Sebastian y el hotel Capri-Sorrento. Por ello, consciente de
los problemas causados por la naturaleza y del caracter turistico estacional que habia
comenzado a surgir en Mar del Plata, Aquiles decidié6 emprender una nueva sociedad para
trabajar y sumarse al desarrollo urbano del barrio y la ciudad, sin dejar de optimizar su
balneario. En asociacion con el constructor italiano Ferruccio Bianchi-Boldrini, comenzo a
construir viviendas para la venta. Dentro de esas construcciones, en 1925 edifico su chalet
MdP en el barrio La Perla; una obra que denotaba los progresos en que la familia habia
incursionado, en la que viviria su descendencia y que conoceria su tercera generacion. En
1929 un fuerte temporal destruyd por completo la rambla de madera, quedando en pie
sélo la losa de cemento armado de la entrada principal, hecha construir por la
Municipalidad dos afios antes. A causa de este suceso, se activo el plan de 1927 del
Ingeniero Rateriy, destinado a reconstruir la rambla en hormigbn armado. Por estos
motivos y sobre la rambla misma, Aquiles comenzé a reconstruir su hotel en dicho material
y paralelamente, edificé chalets modestos MdP para vivir o bien, alquilar. Asimismo, los
problemas con la sociedad que habia formado lo habrian llevado a vender su propiedad
en el barrio y a vivir nuevamente en la rambla. En 1934 la rambla de madera quedd
reducida a cenizas de manera sospechosa; los descendientes de Aquiles y los habitantes
de La Perla atribuyen la intencionalidad del incendio al proyecto de reconstruccion de la
rambla completa en material. Asi, recién a partir del mencionado incendio la rambla se
rehizo segun lo planeado, en hormigén armado. Con el tiempo, el progreso de esta nueva
rambla interfirid en los planes comerciales-hoteleros del barrio ya consolidado y en 1943
fue dinamitada. Nuevamente Aquiles debid reconstruir su vivienda en el barrio, otro chalet
MdP de menores dimensiones, donde vivirian hasta comienzos del siglo XXI parte de sus
descendientes. Esa nueva residencia, en relacion con sus sentimientos hacia La Perla, fue
construida con los materiales sobrantes de la dinamitacién sefialada.’® La nieta de Aquiles
expresa esta apropiacion de la siguiente manera; Mama tuvo las contracciones en La
Perla, en el balneario, naci alli, fueron a buscar a la partera... (...)... yo recuerdo la vivencia
mia que era la fascinacion que tenia cuando ibamos los fines de semana a la rambla, a la

'8 Hasta el afio 2005 el chalet mencionado mantenia su fachada original, pero al venderse posteriormente a
compradores ajenos a la familia, se demolié y se edificé un nuevo frente.
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casa de mis abuelos... (...)... el mar, no sé, ya es una atraccion, viste, si son los genes o
qué, pero el mar... y La Perla, y La Perla es una atraccion que llevo en el alma...™

De acuerdo a lo desarrollado, es posible afirmar los siguientes valores de La Perla;
“histéricos-sociales” porque constituye un referente comunitario representativo de los
procesos histéricos locales, “artisticos- arquitectonicos” porque contiene al patrimonio
monumental mas antiguo y al patrimonio modesto méas variado y caracteristico de la
ciudad, y “ambientales” porque compone un paisaje natural y urbano excepcional en Mar
del Plata.

2.3.b. El fragmento urbano y las fachadas seleccionadas

El patrimonio modesto conformado por los chalets MdP de La Perla amerita su analisis
particularizado. Para ello, se selecciondé un fragmento urbano interno al barrio y se
eligieron las fachadas MdP mas representativas. Cada elecciéon fue determinada por un
andlisis a través de relevamientos in situ y en la Direccidbn General de Coordinacién
Administrativa de la Secretaria de Gobierno de la Municipalidad de General Pueyrredon,
especificamente en la Division Archivo (Construcciones),” y en la Direccion de
Ordenamiento Territorial®* de la Secretaria de Obras y Planeamiento Urbano y su
Departamento de Catastro Fisico.?

Con respecto a la seleccion del fragmento urbano;

-Se analizaron las restituciones fotogramétricas de 1935, 1971 (vuelo 1969), 1987 (vuelo
1985), 1996 (vuelo 1996); las fotografias aéreas de 1957, 1977, 1988 (de las cuales no
existen planos), 1996 y finalmente; las fotografias satelitales del afio 2005 -aprox.-
proporcionadas por el programa Google Earth. A través del andlisis procesal urbano, junto
con el material bibliogréfico explorado, fue posible reconocer la evolucion residencial del
fragmento. En 1935, el sector La Perla presentaba un tejido consolidado hacia la zona
mas céntrica, donde se agrupaban la mayor parte de los servicios y las ofertas laborales.
El fragmento norte de este sector, en cambio, presentaba un tejido disperso sobre la
cuadricula ya establecida. En 1957 ya se observa un completamiento casi total de las
manzanas, siendo posible encontrar algunos parcelamientos vacios. El restante material
grafico (1971, 1977, 1987, 1988, 1996 y 2005) exhibe el completamiento del fragmento y
las movilidades de sus llenos y vacios, lo que indica una importante dindmica de
sustitucién del parque construido. Este andlisis permiti6 comprender el proceso de
construccion del fragmento y la pertinencia del mismo en tanto los periodos y analisis
establecidos y su relacion con el apogeo del chalet MdP. (Ver imagen 3)

-Se realizé un relevamiento parcelario de chalets MdP por manzanas en todo el barrio.
Asi, de acuerdo a cada manzana, su division parcelaria y el nimero de chalets, se generé

¥ M.ID. (1932- 11/10/2002). El sistema adoptado consiste en incorporar las iniciales del entrevistado, el afio de
su nacimiento y la fecha en que se realiz6 la entrevista.

20 E| relevamiento se realizé gracias al permiso otorgado por el Jefe de Archivo Julio Guzmén y a la paciencia y
colaboracién de Pablo Presenza y Maria Rodriguez.

2 se agradece la colaboracion de Alejandra Callejo y Laura Gostoli.

%2 para este relevamiento fue necesario realizar un trabajo especial en la Municipalidad, ya que las estanterias
con las planchetas habian colapsado y se encontraban derrumbadas. En este marco, sumado al estado de

abandono y deterioro del archivo, se realiz6 un convenio de trabajo personal ad-honorem para su
reordenamiento, con el permiso del Jefe de Catastro y la colaboracion de Diego Talbot Wright.
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un porcentaje que delimitd el fragmento de mayor densidad. Este andlisis permitié una
primera circunscripcion del universo. (Ver imagen 4)

-Conjuntamente, se analiz6 el crecimiento de este fragmento de mayor densidad a través
de las planchetas catastrales. Se relevd la antigliedad de los registros iniciales de las
propiedades (terrenos) y la antiglledad de los expedientes iniciales de construccion
(obras). Asi, se verifico el completamiento observado anteriormente entre 1935 y 1960,
comprobando que en la década de 1940-50 se registraron la mayor parte de las
propiedades y se iniciaron la mayor cantidad de expedientes de construccién. Esta
coincidencia se debe, en gran parte, a la declaracion de los terrenos en conjunto con las
obras ya construidas o comenzadas, aunque entre 1900 y 1920 es posible apreciar una
declaracién inicial de los terrenos que no se acompafa con la declaraciéon de las
construcciones. Particularmente en lo referido a los chalets MdP y en lo referido a los
expedientes iniciales de construccion, se destaca la década de 1930 como el punto de
inicio, cuyo apogeo en la década 1940-50 casi alcanza la mitad del tejido declarado.
Asimismo, es notoria la abrupta declinacion hacia la década de 1960-70. Este analisis
permitié corroborar el anterior acercamiento temporal histérico. (Ver imagen 5)

-Finalmente, se exploraron las reglamentaciones del Cédigo de Ordenamiento Territorial
(COT). Los distritos R3 y R4 predominan en el fragmento, con una sola manzana
perteneciente al distrito R1. Esto implica zonas destinadas a la localizacién de uso
residencial de densidad media con viviendas individuales y colectivas (R3- 0,060 hab/m2 y
R4- 0,045 hab/m2), con la excepcionalidad de una densidad alta en la manzana referida
(R1- 0,10 hab/m2). En el relevamiento realizado predominaron los usos habitacionales de
acuerdo a todas las tipologias parcelarias permitidas; entre medianeras, con
semiperimetro libre o con perimetro libre. Sin embargo, existen diferentes usos permitidos.
Asi, en el distrito R1 se permiten la mayor parte de los usos (habitacionales, comerciales,
de depositos, servicios, industria, educacion, recreacion) en la mayor parte de sus clases
(de 1 a 4, lo que implica condiciones de escala, especializacion y peligrosidad progresiva),
en el distrito R3 se limitan los mismos principalmente a las clases mas bajas (1 y 2),
mientras que las clases medias se encuentran sujetas a condicionamientos. En el distrito
R4, en cambio, si bien predominan las clases bajas y medias (1,2 y 3), en lo referido a lo
habitacional y educativo se encuentran clases mas altas (2 y 4). De esta manera, es
posible vislumbrar la intencion legal de mantener el tejido existente dentro de la dindmica
propia de una ciudad intermedia. Sin embargo, algunos de los usos permitidos y la
fragmentacién en diversos distritos constituyen en si mismos un peligro para la
permanencia en el tiempo del tejido existente en el fragmento delimitado. (Ver imagen 6)

Con respecto a la seleccion de las fachadas;

-Se realizé un relevamiento del estado de las fachadas de los chalets MdP del fragmento
seleccionado, en paralelo con la evaluacion de los estados de riesgo de modificaciéon y/o
sustitucion desde la venta y/u obra.” Asi, se eligieron las fachadas mas representativas y
deterioradas para ahondar en andlisis de intervencion relacionados con el mayor abanico
de problemas. De esta manera, la estrategia de muestreo implicé la bisqueda de casos
extremos de acuerdo a criterios patrimoniales relacionados con el mayor grado de
deterioro y riesgo, lo que posibilita su extrapolacion analitica a otros casos similares o en

23 Fueron necesarios reiterados relevamientos de las fachadas, ya que los primeros registros se realizaron en el
2006 y al volver a relevar el sector en el 2007, muchas de las viviendas habian desaparecido o mutado, de tal
manera que resultaba dificil reconocerlas. Estos cambios, junto al actual auge de la construccion, agudizo -y
agudiza- los riesgos mencionados.
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mejores condiciones. Asimismo, se ordenaron las fachadas seleccionadas de acuerdo a
Su ubicacién parcelaria entre esquinas o en esquinas, junto a las distribuciones en plantas
bajas y altas, como organizacién para el posterior andlisis patrimonial. (Ver imagen 6y 7)

-Conjuntamente, el relevamiento pormenorizado del historial de expedientes
correspondientes a la seleccion realizada, permitié verificar las fechas observadas en las
planchetas catastrales y la presencia predominante de constructores e idoneos en la
edificacion de las viviendas y sus fachadas. En este sentido, se corroboraron muchos de
los nombres expuestos en los frentes de acuerdo a la costumbre de la época. Este
relevamiento permitié verificar la produccion social media y la importancia que revestian
las fachadas de acuerdo a los dibujos realizados en los planos (coloreados, detallados, a
mayor escala que el resto de los graficos). (Ver imagen 8)

De esta manera y en acuerdo con los apartados previos, se seleccionaron las fachadas y
paralelamente se constataron sus valores histéricos- sociales, artisticos-arquitectonicos y
ambientales. Estos valores se sustentaron en las caracteristicas que se han esbozado a lo
largo del capitulo, detalladas y especificadas a continuacion.

2.3.c. Fachadas de los chalets “estilo Mar del Plata” en La Perla: caracteristicas

Como se ha analizado, las fachadas de los chalets MdP se caracterizan desde aspectos
simbdlicos y materiales. En este sentido, las diferentes formas materiales se conjugan en
una determinada organizacién y relacion entre partes y con el todo desde principios
pintoresquistas, conformando los aspectos de indole simbdlica donde se destaca la
representacion de lo doméstico. Escrito de otra forma, en las caracteristicas materiales se
condensan los aspectos simbdlicos de las fachadas modestas MdP, donde se distinguen
tres sistemas principales formados por diversos componentes asociados a determinadas
materialidades.

Desde los analisis in situ actuales y los historicos- pintoresquistas desarrollados,
especialmente en referencia a sus principios “descosidos” —mediante contrastes vy
quiebres volumétricos- y romanticos —relativos a lo doméstico, sorpresivo y de imagen
espontanea-, es posible distinguir y caracterizar las fachadas de la siguiente manera: (Ver
imagen 9)

1) Sistema de cubierta, principalmente compuesto por tejas (ceramicas), zinguerias
(metdlicas), estructuras vistas como vigas y cabios (maderas) y aleros (maderas): se
caracteriza por la adicion yuxtapuesta de planos, en un disefio geométrico asimétrico,
enfatizando la horizontalidad y la domesticidad del conjunto desde las pendientes
minimas.

- Las tejas se multiplican en varios planos referidos a la estructura de cubierta,
ritmicamente, favoreciendo el caracter doméstico desde su pequefio tamafio y las formas
de composicién segln cada faldén.

- Las zinguerias constituyen elementos constructivos que se adicionan al sistema de
cubiertas y/o muros con funciones principalmente constructivas, aungque en algunos casos
también se utilizan como ornamentacion.
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- Las vigas y los cabios constituyen la parte constructiva visible de la estructura de
cubierta. Junto a los aleros, también conforman su vertiente ornamental a través de las
diferentes formas, ritmos de proximidad y ausencias.

2) Sistema de muros, principalmente compuesto por mamposteria (ceramicos),
revestimientos (ya sean totales o parciales; piedras, maderas y/o revoques principalmente
blancos), vanos con dinteles y solias (piedras y/o maderas), columnas (piedras y/o
maderas) y chimeneas (ceramicos, piedras y/o revoques principalmente blancos): se
caracteriza por la adicién yuxtapuesta de volimenes, en un disefio geométrico asimétrico,
enfatizando la horizontalidad y la domesticidad del conjunto desde la coordinacion de las
diferentes alturas acotadas.

- Los volumenes de las mamposterias constituyen el eje principal del disefio aditivo, en
una organizacion yuxtapuesta, asimétrica y horizontal en la busqueda de la expresion
doméstica, dando lugar al porche o el jardincito al frente. Asimismo y como se mencioné
en los primeros apartados, las mamposterias presentan ornamentaciones que implican
pequefias sustracciones donde se colocan las figuras religiosas veneradas por los duefios
de la vivienda, asi como adiciones de carteles con sus nombres u apodos en forma de
siluetas metalicas y las denominaciones de la casa u otras leyendas, junto a las
inscripciones con los nombres de los idoneos, constructores, arquitectos y/o ingenieros
civiles intervinientes.

- Los revestimientos se suman a los muros de diversas formas, fortaleciendo asimetrias y
expresiones de espontaneidad (por ejemplo, mediante “salpicados” de piedras) junto a un
énfasis en el caracter horizontal y tectonico (por ejemplo, utilizando piedra en los
basamentos y revoques en las partes superiores de los muros).

- Los vanos, a su vez, constituyen sustracciones en las masas murarias que se destacan
con la adicion de dinteles y solias, en un caracter ornamental y/o constructivo, también
enfatizando las horizontales y el detalle minimo como expresion doméstica.

- Las columnas y chimeneas se suman al disefio como componentes que refuerzan los
quiebres volumétricos, las asimetrias y particularmente con las columnas, la jerarquizacion
del ingreso principal, mediante un caracter ornamental y/o constructivo.

3) Sistema de cerramientos, principalmente compuesto por puertas principales, portones
(ambos en maderas), tranqueras (maderas o metales), ventanas, oscurecimientos (ambos
en maderas), herrajes y enrejados (metales): se caracteriza por completar una sustraccion
en la masa muraria, en un disefio geométrico simétrico o asimétrico referido a la
organizacion de las cubiertas, enfatizando la horizontalidad y la domesticidad del conjunto
desde sus proporciones, asi como destacando la diferenciacion entre lo publico, lo
semipublico y lo privado.

- Las puertas principales acompafian simétricamente los volumenes generados para su
colocacion jerarquica (ya sea en los porches o bajo faldones de cubierta sobre el ingreso),
al igual que los portones aunque la mayor parte de las veces sin esta distincién
volumeétrica.

- Las tranqueras se suman a los muros bajos que diferencian lo pablico y lo semipublico,
con disefios simétricos 0 asimétricos en relacion con el ingreso principal (muchas veces
para generar pequefios recorridos por el jardincito al frente).
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- Los aventanamientos y sus oscurecimientos, de diversos tamafios, poseen un disefio
geométrico rectangular apaisado, colocados simétrica o asimétricamente en relaciéon con
los planos murarios. Asimismo y como se mencion6 en los primeros apartados, en algunos
casos se destacaron ornamentaciones que consistieron en la incorporacion de pequefios
vitrales en los aventanamientos y miradores-ventana en las puertas principales.

- Los enrejados se suman al completamiento de los aventanamientos y a la separacion
publico- semipublico, con disefios simples u ornamentados.

En todos los casos, los herrajes constituyen elementos de indole constructiva y
ornamental.

Dentro de todas estas caracteristicas se destacan las materialidades (pétreos, ceramicos,
maderas, metales, revoques y pinturas) por enfatizar cada una de las relaciones desde
sus diferentes texturas, colores y tratamientos. A través del tiempo, estas materialidades
han sido las mas sustituidas o modificadas mediante acciones de intervencion y
conservacion poco satisfactorias. Asi, es posible observar el pintado de revoques, ladrillos
y revestimientos pétreos (ya sean los mampuestos 0 sus juntas) con productos que no
permiten su respiracion, la sustitucion o alisado de revoques texturados caracteristicos y la
usual eliminaciébn de las tejas cerdmicas de las cubiertas a causa de su falta de
mantenimiento, entre muchos otros problemas. (Ver imagen 10)

Estas acciones se deben a varias razones que surgen desde las valoraciones de las
fachadas analizadas anteriormente, pero sin el conocimiento de las materialidades como
una de caracteristicas principales desde lo tangible e intangible. A esto se suma que los
materiales de las fachadas son los mas faciles de ser modificados, ya sea por el
mantenimiento que es menester realizarles o por los deseos de sus habitantes de
“mejorar” sus frentes como la “cara visible” de sus viviendas, mas aun en el caso de los
bienes que han sido recientemente comprados. Los resultados son nefastos y no sélo no
conforman a sus habitantes por haber perdido las caracteristicas iniciales,? sino que la
mayor parte de las veces se generan graves problemas constructivos. Asimismo y en otra
escala, se desvirtlia progresivamente la identidad urbana.

En este sentido, las materialidades resultan especialmente importantes en las fachadas,
por lo que se desarrollaran los analisis hacia su preservacion en el siguiente capitulo.

2 Op. cit. nota 12 en relacién con las entrevistas realizadas en el barrio La Perla.
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Imagenes

Imagen 1.

A) Villas pintoresquistas de principio de siglo: Ortiz Basualdo (proyectada por los Argtos. Louis Dubois y Paul
Pater y edificados en 1909 por el Ing. Alula Baldassarini y el constructor Alejandro Bianchini, con modificaciones
de 1919) y Devoto (proyectada por los Argtos. Alejandro Bustillo y Luis Dates y edificados en 1918 por el
constructor Arturo Lemmi y Hnos., sin modificaciones).

B) Chalets pintoresquistas alrededor de 1930: Susuky (proyectado y construido por el Ing. Alula Baldassarini en
1928, sin modificaciones) y Roesli (proyectado y construido por el mismo ingeniero en 1934, sin
maodificaciones).

C) Chalets “estilo Mar del Plata” dentro del barrio La Perla, entre 1940 y 1950. A la izquierda, chalet edificado
por los constructores Juan B. Sozzi y Jeronimo M. Casero a comienzos de 1940, con modificaciones en 1944. A
la derecha, chalet edificado por el Ing. Civil Agustin Espinosa y el constructor Manuel Alonso Pérez a mediados
de 1940, con modificaciones en 1952.

Fuentes: Relevamientos fotograficos a mediados del afio 2006 y resefias de NOVACOVSKY, Alejandro, PARIS
BENITO, Felicidad y ROMA, Silvia: El patrimonio arquitecténico y urbano de Mar del Plata, Cien obras de valor
patrimonial, Mar del Plata, FAUD-UNMdP, 1997, y de la Division Archivo (Construcciones) y Departamento de
Catastro Fisico de la Municipalidad de General Pueyrredon
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Imagen 2. Ubicacion de las ramblas y los respectivos sectores centro-norte en el plano fundacional de Mar del
Plata de 1874, junto a fotografias de la rambla La Perla de 1912 y 2005. Fuentes: Plano y fotografias antiguas
del Archivo y Museo Histérico Municipal Roberto T. Barili y fotografias del afio 2006.

Imagen 3. Restitucion fotogramétrica de 1935, fotografia aérea de 1957 y fotografia satelital del afio 2005
(aprox.). Estos tres cortes temporales en sus diferentes visualizaciones, permiten observar el crecimiento y las
movilidades llenos-vacios del barrio y particularmente, el crecimiento de su sector de mas tardia consolidacion.
Fuentes: Archivo personal del Arq. Roberto Cova, Direccion de Ordenamiento Territorial de la Municipalidad de
General Pueyrredon y programa Google Earth.
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Imagen 4. Barrio La Perla (delimitado por el Decreto/Ordenanza Municipal O 314/42) y seleccion del fragmento
con mayor densidad de chalets MdP por manzanas. Fuente: Relevamientos in situ a mediados del afio 2006 y
verificados a mediados del afio 2007.
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Imagen 5. Registro parcelario de las propiedades y los expedientes de construccion iniciales en el fragmento
seleccionado dentro del barrio La Perla. Fuente: Relevamientos en el Departamento de Catastro Fisico de la
Municipalidad de General Pueyrredon.
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Imagen 6. Estado de las fachadas de los chalets MdP y seleccion de las mismas para su andlisis, junto a las
propiedades en venta u obra, los constructores expuestos en los frentes y la division distrital segun el COT.
Fuente: Relevamientos in situ a mediados del afio 2006 y verificados a mediados del afio 2007.
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Imagen 7. Organizacién de las fachadas segun parcelas en esquinas y entre esquinas, en relacion con la
distribucién en plantas bajas y altas, ordenadas segun el plano anterior de izquierda a derecha y de arriba hacia
abajo. Fuentes: Relevamientos fotograficos a mediados del afio 2006 y en el Departamento de Catastro Fisico

de la Municipalidad de General Pueyrredon.

W g P

LE TR R o o

& e e e

1 e Sk 1

44

L

CRC T LRI

L R

s NN e e

v ;

PN F e o R B

L RN ™ Ty

e e e L s e

T B

e el

iu e L

i B

O RS LR R
W M [

B S BN TR

o R e U e S

b
5
A

i T e el IT BT B

=
e ——

% 1 JUIUY 505

L

T L TR

Chalets “estilo Mar del Plata”: propuestas patrimoniales
Lorena M. Sanchez

38



MAESTRIA EN INTERVENCION EN EL PATRIMONIO ARQUITECTONICO Y URBANO
Universidad Nacional de Mar del Plata — Facultad de Arquitectura, Urbanismo y Disefio

Imagen 8. Seleccion de fachadas A en donde es posible observar las modificaciones (realizadas o no), las
permanencias Yy los ingenieros, constructores e idéneos intervinientes. Fuentes: Relevamientos fotograficos a
mediados del afio 2006 y en la Division Archivo (Construcciones) y Departamento de Catastro Fisico de la
Municipalidad de General Pueyrredon.
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Imagen 10. Intervenciones en las materialidades de las fachadas de los chalets MdP, en el fragmento urbano
analizado, que han afectado sus caracteristicas principales.

Las primeras tres fotografias presentan pequefias alteraciones. En el angulo superior y en relacion a las dos
fotografias de la primera vivienda, se observa el pintado de ladrillos (ain incompleto) y de las carpinterias y el
revestimiento del timpano, mientras que en el caso inferior se ha alisado y pintado el revoque original, asi como
las juntas del revestimiento pétreo.

Las restantes tres fotografias presentan cambios mas radicales. En el angulo inferior y con respecto a la
primera fotografia, se observa la eliminacién completa de los diferentes revoques, carpinterias y cubiertas,
mientras que en las dos fotografias de la Ultima vivienda se han sustituido las carpinterias y las cubiertas
(moadificando incluso los faldones).

Fuente: Relevamientos fotograficos a principios del afio 2006 y a fines del afio 2007.
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3. CAPITULO SEGUNDO: Definicion de acciones patrimoniales

De acuerdo a lo analizado previamente, a continuacion se examinan las materialidades
predominantes (apartado 3.1), sus deterioros o sintomas observables y los diagnosticos
como explicacion de sus causas (apartado 3.2), para determinar finalmente los criterios y
las propuestas de intervencién y conservacibn como las acciones para su curacion y
prevencion en general (apartado 3.3) y en la particularidad de las fachadas de los chalets
MdP en La Perla (apartado 3.4). A su vez, esta exploracion se orienta hacia el Manual y
sus destinatarios usuarios, buscando las explicaciones y desarrollos que conformaran el
producto final.

3.1. Caracteristicas principales de las materialidades predominantes: pétreos,
ceramicos, maderas, metales, revoques y pinturas

En el presente apartado se analizan las caracteristicas principales de los pétreos, las
maderas, los ceramicos, los metales, los revoques y las pinturas desde sus descripciones
actuales hasta su historia en la ciudad en relacién con el periodo analizado (1930-1950),
destacando su relevancia en los diferentes sistemas/componentes basicos y los
tratamientos de acabados en las fachadas de los chalets MdP.

Los pétreos

Las piedras constituyen ...todas las sustancias minerales diferentes de las sales, los
metales y los combustibles, que se presentan en la naturaleza en forma de cuerpos duros,
sin brillo metélico, mas pesadas que el agua y menos que los metales (BARROSO, J. y
GOITY, G, 1994: 1) e implican la transformacion de las rocas a través de su extracciéon en
canteras. Dentro de las variedades que presentan; igneas, metamorficas y sedimentarias,
en Mar del Plata resultan dominantes las terceras, particularmente las cuarcitas. Estas
piedras toman el nombre de la ciudad misma donde se extraen, por lo que se conocen
como “piedras Mar del Plata”? Las mismas se originaron a través del depodsito y
acumulacion de otras rocas erosionadas y transportadas, sometidas a procesos naturales
fisicos y quimicos, de alli su caracter sedimentario. Con un 96% de cuarzo entre sus
componentes, poseen 6ptimas propiedades de durabilidad y dureza, lo que se verifica en
su actual presencia en las viviendas analizadas, sumadas a una calidad estética cromatica
que oscila entre los colores claros (desde el blanco hasta el amarillento) hasta el rojizo
(por la predominancia de hierro). Dos sectores urbanos del Partido de General
Pueyrredon, Batan y Chapadmalal, se desarrollaron junto al crecimiento de esta industria.
Asimismo, la produccion de las canteras internas a estos sectores, se encuentran, junto a
las de Tandil y Olavarria, en los primeros lugares dentro de la provincia de Buenos Aires.

! Para el andlisis histdrico han resultado fundamentales las multiples entrevistas realizadas con el Arg. Roberto
Cova durante el presente afio, por lo que le agradezco su continua colaboracion y afecto.

2 El investigador del CONICET Carlos Rapela, profesor titular de la UNLP y director del Centro de
Investigaciones Geoldgicas (CIG) que funciona en La Plata, acompafiado por profesionales
internacionales, realizd varios descubrimientos a través de las perforaciones de YPF en Cérdoba.
Mediante estudios especificos sobre la edad de las piedras, se logré reconocer la extension del Cratén del
Rio de la Plata (el fragmento rocoso sudamericano mas antiguo) al que pertenecen las sierras de Tandil.
En segundo lugar y en relacién, se descubrié que la “piedra Mar del Plata” es mas joven que las
encontradas en el Craton rioplatense y que provienen del cordén Natal-Namaqua del sur de Africa. Esto
resulta particularmente interesante, ya que hasta el momento se consideraba que la “piedra Mar del Plata”
provenia de las sierras de Tandil. (http//www.conicet.gov.ar, 11-06-2007)
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En la historia marplatense, el uso de la piedra en el sistema murario fue uno de los signos
caracteristicos de las viviendas locales, destacandose en los revestimientos totales o
parciales (por ejemplo, mediante el “salpicado” o su colocacion aleatoria en diferentes
sectores o bien, a lo largo de todo el basamento), las chimeneas, las columnas, las solias
y los dinteles. Recolectada a comienzos de la ciudad al pie de la colina Santa Cecilia,
donde abundaba el canto rodado antes de 1910, mas tarde se extrajo de las canteras de
la zona. Hasta 1925 no fue el material predominante dada la fabricacion de ladrillos desde
1877, un material mas facil de trabajar y trasladar. A partir de esta fecha, comenzé el
periodo de apogeo de la piedra, reintroducida por el Ing. Alula Baldassarini para la
construccion de villas y chalets. Asi, se convirtié en un elemento privilegiado por la solidez
gue le otorgaba a los muros terminados, su capacidad estética y el alto costo que
implicaba su utilizacién, dado el trabajo y el tiempo de preparacion y colocacioén, lo que
referenciaba la capacidad econdmica del duefio de la vivienda. En el tiempo, estas
caracteristicas se intensificaron convirtiendo al material en un referente de status social.

En el periodo analizado (1930-50), los tratamientos de acabados fueron caracteristicos.
Para ello, las piedras se cortaban en pequefias piezas irregulares con juntas que
enfatizaban la horizontalidad, utilizandose principalmente como revestimiento. Esta técnica
tuvo amplia difusién, junto a su aparejo en silleria irregular y en poligonales o mosaicos.
Desde 1925 se impuso el “bastdn roto”, que consistia en el empleo de piezas
rectangulares con juntas horizontales y verticales, alternando las trabas. Dentro de esta
modalidad, existieron dos fases; el bastén roto ristico, con piedras de gran tamafo y
grano grueso, y el bastdn roto clasico, con piedras blancas de grano fino y altura inferior a
los 13 cm.? Las juntas rehundidas, utilizadas la mayor parte de las veces, se formaban
preferentemente con el revoque trabajado en el resto de las paredes exteriores.
Finalmente, la “piedra arafia” empleada principalmente en la década de 1940-50, consistio
en un aparejo de lajas poligonales, en tonos ocres o rojizos, preferentemente sin juntas.
(Ver imagen A-1)

Los ceramicos

Segun la Real Academia Espafiola, los ceramicos derivan de la ceramica como Arte de
fabricar objetos de barro, loza y porcelana. Asi, los materiales ceramicos de construccién
se constituyen desde procesos de fabricacion donde intervienen materias primas como las
arcillas, los feldespatos y el cuarzo, principalmente, pasando de un estado plastico a su
forma final rigida e irreversible mediante procesos de coccion.

En la corteza terrestre los materiales mas abundantes son el oxigeno (47%), el silicio
(28%) y el aluminio (8%), sumando entre los tres el 83% de la misma. Estos elementos, a
su vez, se encuentran combinados entre si formando los minerales llamados silicatos,
entre ellos las arcillas, que forman parte de las tierras comunes y por ende, resultan

% Una dltima versién del bastén roto, fuera del periodo analizado pero que es necesario mencionar por su
profusa utilizacién y para evitar confusiones, la constituye la piedra imitada prefabricada, mas econémica, con
juegos de piezas que permitian diferentes combinaciones al momento de colocar el revestimiento. Asi, sobre
1950 surgi6 el “Lito Frent” (lito: piedra) que consistia en piezas imitacion piedra, prefabricadas en moldes de
piedra con polvo de piedras, marmolina y cemento blanco (segun Entrevista Carlos Quinto Gonzalez, albafiil de
La Perla, 17/09/2002). En diferentes medidas de altura y ancho, este revestimiento result6 muy durable,
pudiendo reconocerse por los cortes estandarizados y repetidos en las fachadas, las piezas extremadamente
finas y algunos colores como el rosa y el amarillo, producto de la incorporacion de colorantes. Atn hoy existe el
centro de venta, dedicado actualmente a la comercializacion de chimeneas y menormente de revestimientos,
en Colon 4947. En este trabajo y de acuerdo al periodo trabajado, no se analizaran las caracteristicas,
deterioros y propuestas de intervencion de estas piedras artificiales.
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recursos naturales no renovables. Ademas de su abundancia global, Argentina posee una
gran cantidad de yacimientos arcillosos, de calidad adecuada, facil extraccién e
incorporados a los centros industriales. En este sentido es menester mencionar que adn
asi la industria ceramica nacional se inicié recientemente en términos histéricos, con
importantes resultados en un corto plazo. Los productos resultantes presentan gran
variedad de coloraciones, formas y propiedades;

- las coloraciones varian de acuerdo a la composicion mineral de la arcilla, abarcando
desde el blanco en las mas puras hasta el usual rojizo dado por el 6xido de hierro o el
amarillo, el azulado y aun el negro cuando contienen carbén,

- las formas abarcan desde piezas para mamposteria (como los ladrillos macizos, huecos,
etc.), las piezas para techos (como las bovedillas, viguetas, etc.), las piezas para cubiertas
(como las tejas en todas sus formas), las piezas para pisos o revestimientos (como los
mosaicos, azulejos, etc.) hasta los elementos sanitarios y las piezas ornamentales y de
usos diversos (como vasijas, recipientes, porcelanas, etc.) y

- las propiedades las adquieren principalmente mediante los procesos de coccion, por lo
que es posible encontrar cerAmicas porosas 0 comunes (de un fuego, sin recubrimiento
vidriado, mas livianas, menos resistentes a las solicitaciones mecéanicas, mas aislantes
térmicas y mas permeables a los gases y liquidos, como los ladrillos comunes, las tejas
coloniales, las baldosas, etc.) y ceramicas vitrificadas (de dos fuegos, con recubrimiento o
esmalte, carentes de poros y por ende con caracteristicas opuestas a las anteriores, como
los azulejos esmaltados, las tejas, los revestimientos de gres ceramico, etc.).

El bajo costo, su estética, la facilidad de manejo y colocacién, junto a su O6ptima
durabilidad, posicionaron a las ceramicas como uno de los materiales méas preciados de la
construccion. En Mar del Plata existe una importante industria ceramica, con fabricas en
Batan y Sierra de los Padres, por mencionar sélo dos ejemplos.

En lo que respecta a las fachadas caracteristicas de los chalets MdP y dada la gran
variedad de ceramicos presentada, se abordan especificamente los ladrillos
(generalmente macizos 0 comunes, en mamposterias vistas o recubiertas) y las tejas
(particularmente las coloniales y las francesas comunes). Veamos entonces algunas
breves caracteristicas especificas:

- ladrillos: a lo largo de la historia han variado sus tamafios y aparejos, pero han debido
mantener ciertas homogeneidades y resistencias a la compresion mediante su correcta
coccion. El mortero de unién resulta fundamental en su tratamiento ya que transmite y
reparte las cargas, absorbiendo las inevitables irregularidades de los productos.

- tejas: al igual que los ladrillos, han variado sus tamafios y formas a los largo de la
historia. En los chalets modestos analizados, las tejas coloniales comunes resultan
predominantes, con forma tronco cénica y un agujero en la parte superior que sirve para
asegurarlas a las estructuras de techos en pendiente. La historia mas lejana de estas tejas
otorga su forma a la colocacién de la arcilla en forma plastica en el muslo de los
trabajadores y su secado posterior al sol, por lo que muchos operarios la conocen como
“teja muslera”. Asimismo, las tejas francesas comunes de forma rectangular casi plana,
estriadas para el mejor escurrimiento de las aguas y con rebordes para su trabazén entre
piezas, fueron también utilizadas, aunque en menor medida. En ambos casos y
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particularmente con las tejas coloniales, se generan estructuras de cubiertas pesadas
debido al solapamiento de las piezas y las estructuras madereras a las que se sujetan.

En la historia marplatense, los ceramicos fueron dominantes en el sistema murario y de
cubierta. Los primeros ladrillos comenzaron a fabricarse en 1877 y desde ese momento, la
mamposteria de este material constituy6é la base estructural de la mayor parte de lo
edificado debido a su facilidad de traslado y trabajo frente a la piedra. En los casos de
muros de ladrillos vistos completos o en sectores, las fachadas de los chalets MdP
contaban con aislacién hidréfuga en la cara interior o bien, se utilizaba en menor medida
paredes dobles con y sin camara de aire, donde el azotado hidréfugo y la pintura asféaltica
se colocaban en el exterior de la pared interior, antes del muro visto. Sin embargo y para
las fachadas de los chalets MdP, la mayor parte de los muros se terminaba y protegia a
través de diferentes capas (como se desarrollara en los revoques) y/o revestimientos de
piedra (particularmente desde su apogeo en 1925). En cuanto a las juntas, usualmente se
formaban con una mezcla de cal, arena y agua, siendo poco comun la utilizacién del
cemento, que soélo se adosaba para “reforzar” la mezcla. Con respecto a los materiales de
las cubiertas, los chalets MdP utilizaron principalmente las tejas coloniales comunes, en
estrecha relacién con el californiano y su circulacion en revistas al alcance de los
constructores, como se ha explicado en el primer capitulo.

Entre los tratamientos de acabados en el periodo analizado (1930-50), los tipos de
aparejos abarcaron desde el mas usual “a soga” (cuando se alternan las hiladas de a
mitades) hasta otros tipos mas complejos, como el “gético” (cuando una hilada se
muestran los lados mas cortos y mas largos alternados, mientras que en la hilada
siguiente se realiza lo mismo centrando los lados cortos en uno de los largos). Asi, todos
los tipos implicaban una trabazén entre hiladas que junto a los morteros de unién,
conformaban el funcionamiento estructural monolitico. Conjuntamente, la junta también
constituy6é un elemento mas para el desarrollo estético, con posibilidades diversas desde
su “tomado” o “rehundido” (la forma mas usual) hasta su “acanalado”, etc. Las tejas
coloniales se sujetaban con clavos de cobre o galvanizados a la estructura del techo en
pendiente alternandose las concavidades hacia arriba y hacia abajo, igual que en la
actualidad. Las tejas francesas comunes se encastraban entre si, trabandolas en la
estructura maderera a partir de su reborde superior y atandolas a esta estructura por la
parte inferior y trasera con alambres de cinc, solapando y alternando las hiladas
longitudinales sobre el sector de sujecion, también de la misma forma que en la
actualidad.

Las maderas

Las maderas se definen como ...sustancias vegetales de estructura compleja, que forman
el tejido lefioso, o parte subcortical del arbol abatido, fisolégicamente inactivo (BARROSO,
J., 1997: 7). En relacién con los anillos concéntricos que indican la actividad anual del
arbol, los mas cercanos al exterior —corteza- se encuentran en actividad, donde se
generan nuevas células y se transporta la savia. Asi, este material anisétropo (que
presenta propiedades diferentes en distintas direcciones) resulta facil de atacar por
microorganismos e insectos, presenta el color mas claro y se denomina Samago o Albura.
Hacia el interior, los anillos se encuentran inactivos (sin desarrollo de células) y en los
espacios intercelulares se depositan elementos -como sales y taninos- que oscurecen el
color. Esta zona, Cerne o Duramen, es resistente y dura, por lo que resulta la adecuada
para la industria de la construccién. Asi, las principales caracteristicas fisicas de la madera
se definen a través de la dureza (duras, semiduras y blandas), el color (claros y oscuros) y
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la densidad (en relaciéon al peso y la humedad interna), asi como desde la textura y el
grano.

El consumo argentino de las maderas aserradas proviene de su produccion interna de
bosques naturales y de cultivo, asi como de las importaciones. Asimismo, es menester
destacar que las maderas pueden ser tratadas con fines preventivos o curativos, antes o
después de su puesta en obra, frente a la accién del fuego, los hongos, los insectos y las
bacterias. Estos tratamientos implican la aplicacion de productos antisépticos y protectores
funguicidas y/o insecticidas, como la creosota, los fenoles clorados, los naftalenos y
bencenos clorados, las sales hidrosolubles (arsénico, cromo, cobre, cinc y/o boro disueltos
en agua), etc.

Entre los tratamientos preventivos antes de la obra, existen aquellos que actdan a nivel
superficial (como la inmersién breve que consiste en la impregnacion por absorcién en
diferentes tiempos segiun cada producto, la pulverizacion o el pincelado con
preservadores) o bien, en profundidad (como la inmersién prolongada y los tratamientos
en autoclaves en que los compuestos son obligados a penetrar en la estructura de la
madera por presion). Estas maderas tratadas, usuales en el mercado, generalmente
poseen una coloracion diferente segin cada tartamiento, pero no resultan afectadas en
sus restantes propiedades. Asimismo, las maderas no tratadas y en obra, también pueden
protegerse superficialmente a través de la pulverizacion o el pincelado con los productos
mencionados o0 bien, realizar un tratamiento en profundidad mediante un sistema de
inyecciones a presion sobre sectores puntuales.

Entre los tratamientos curativos, todos ellos una vez realizada la obra, la actuacion a nivel
superficial implica la pulverizacion y el pincelado, mientras que los tratamientos en
profundidad implican las inyecciones a presién mencionadas.

En la historia marplatense, el uso de la madera en el sistema murario se destacé en
revestimientos parciales, dinteles, solias y columnas; en el sistema de cubiertas fue
fundamental en la estructura, siendo visibles en las fachadas los aleros, las vigas y los
cabios; y en el sistema de cerramientos fue primordial en las puertas, portones, ventanas,
oscurecimientos y tranqueras. Particularmente, las carpinterias de puertas y ventanas
implicaron una jerarquizacion simbdlica de acuerdo los momentos socio-histéricos de la
ciudad. Asi, en las fachadas de los chalets MdP se observan diferentes tamafios de
aberturas, una acentuacion de los herrajes y diversos tratamientos de la madera segun la
jerarquia del ingreso. Entre las variedades madereras existentes, fue usual la utilizacion
de roble (madera dura, pardo-amarillenta, importada principalmente de América del Norte,
utilizada en las puertas de acceso), cedro (madera blanda, colorada, presente en nuestros
bosques, utlizada para los restantes cerramientos), pino (blanda, clara-amarillenta,
presente en nuestros bosques, especialmente utilizada en los marcos de las carpinterias,
las celosias y las estructuras de cubiertas que muchas veces se encuentran visibles sus
extremos, sosteniendo los aleros) y algarrobo (semi-dura, castafio oscuro, presente en
nuestros bosques, utilizada en los umbrales).

Los tratamientos de acabados en el periodo analizado (1930-50) fueron caracteristicos. Si
bien las maderas aserradas dominaron en los comienzos de su utilizacion chaletera, en la
década del “40 imper6 el “hachado” para las terminaciones de las puertas de entrada,
postigones, dinteles, vigas, cabios, etc. Esta técnica implicaba “hachar” pequefios sectores
de madera y sacarlos, lo que producia un efecto de textura irregular de caracter rustico.
Asimismo, la utilizacion de tablas o medios troncos colocados horizontalmente, sobre fines
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del “30 y principios del “40, se destacé principalmente en el revestimiento de los timpanos
bajo los faldones de los techos a dos aguas.

Los metales

Segun la Real Academia Espafiola, los metales se definen como Cualquiera de ciertos
cuerpos simples que son sélidos a la temperatura ordinaria (...), tienen brillo especial y
suelen ser buenos conductores de calor y de la electricidad. Se forman desde los
minerales presentes en la naturaleza a través de diversos procesos donde el calor resulta
fundamental. Poseen diferentes propiedades; son maleables (pueden ser modificados en
su forma a través de diferentes tratamientos), ductiles (pueden ser hilados mediante la
traccion), tenaces (oponen resistencia a la separacion de sus moléculas), fusionables
(pasan del estado sdlido al liquido y viceversa, mediante cambios de temperatura,
denominandose punto de fusion la transicion de un estado al otro), duros (resisten frente a
la penetracion de otros cuerpos), elasticos (recuperan su forma primitiva cuando cesa la
carga que tendia a deformarlos), se pueden templar (particularmente el acero, como la
capacidad de aumentar la tenacidad y dureza al calentarlo al rojo y enfriarlo
repentinamente), soldar (como la propiedad de dos metales de unirse en un solo cuerpo) y
alear (como la posibilidad de unir varios metales formando mezclas obtenidas por la fusion
y recuperando el estado sélido por enfriamiento).

A su vez, en la construccion se trabaja con metales no ferrosos (que no contienen hierro
en su composicién, como aluminio, plomo, cobre, niquel, estafio) y ferrosos (aquellos
donde los minerales de hierro pueden reducirse al estado de 6xidos y luego a un hierro
mas 0 menos puro mediante la accion del fuego, por lo que el hierro final se encuentra en
aleaciones junto a los otros elementos que lo acomparfian, como el carbono). Dentro de
los metales ferrosos se encuentran diversas variedades de hierro de acuerdo a los
procesos a los que se someten y los componentes que predominan o se combinan, donde
la temperatura se convierte en un elemento clave. Un tipo de hierro casi puro, combinado
con muy poco carbono y que bajo un tratamiento especial obtiene mucha dureza y
elasticidad, es el acero. Asimismo, las proporciones de los componentes del acero dan
lugar a diversas variedades, como los aceros inoxidables con un mayor porcentaje de
cromo.

De esta manera, es posible encontrar aluminio en las carpinterias, plomo en alambres y
varillas, cobre en cables, alambres y planchas, niquel en herrajes, griferia, materiales
eléctricos y recubrimientos de otros metales, estafio en caferias y cafios pluviales,
lucarnas, perfiles y alambres. Los hierros y aceros se encuentran en mallas, chapas,
cafos, barras, perfiles, alambres, remaches, pernos, clavos, etc. Asimismo, es posible
someterlos a diversos tratamientos para evitar su oxidacion y corrosién, como el
galvanizado (inmersion de los hierros en cinc fundido, por lo que resultan protegidos),
niquelado (bafiado en niquel), etc.

En la historia marplatense, el uso de los metales se destacé en el sistema de cerramientos
referido a enrejados y herrajes, y en el sistema de cubiertas en relacion con las zinguerias.
Desde la fundacién de la ciudad, las rejas metélicas ya aparecieron en las primeras
viviendas, con barras y varillas de hierro de seccién cuadrangular y cilindrica, aportando
seguridad, defensa y ornato. Posteriormente los herrajes para puertas y ventanas
cobraron su mayor relevancia ornamental en las residencias inglesas, vascas Yy
californianas. Asi, en las fachadas de los chalets MdP predominaron —y ain lo hacen-
pernios (grandes goznes que se clavan a las hojas de las puertas y que, ademas de servir
como brazos de giro, constituyen un motivo de ornamentacion), picaportes y aldabas.
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Los tratamientos de acabados en el periodo analizado (1930-50), debido a las
propiedades enunciadas, fueron mdltiples, mas aun con el desarrollo de la siderurgia. En
referencia a los materiales ferrosos como los més utilizados, era posible distinguir hierros
colados o fundidos (los que se licuan en los altos hornos y toman forma segun los moldes
donde se vierten), forjados (cuando la forma se da por presion o golpes de martillo,
magquinas o prensas), laminados (cuando la forma se obtiene de pasar los trozos de hierro
en caliente por rodillos) o bien, trafilados (cuando se pasa una barra a través de un orifico
de didmetro menor que el original para reducir su seccién o bien, adquirir la forma del
orificio). El tratamiento forjado de los hierros laminados o trafilados fueron caracteristicos
en las rejas y herrajes de los chalets MdP, particularmente en su terminacion “a la rustica”,
es decir, dejando ciertas texturas y/o grafismos.

Los revoques

Los revoques constituyen un revestimiento continuo formado por diversos componentes
que cubren el exterior de las paredes para mejorar su impermeabilizacién, aislamiento
térmico, acustico y sus caracteristicas estéticas. Se constituyen de tres capas; la primera
sobre el muro base, denominandose azotado impermeable o hidréfugo (capa
impermeable y continua que evita el paso del agua, generalmente de % centimetro),
posteriormente el revogque grueso o jaharro (capa que se utiliza para emparejar la
superficie, que da una superficie ristica y segun ciertos acabados, puede ser la capa final,
generalmente de 1 % centimetros) y finalmente, el revoque fino o enlucido (capa de
terminacién, con un acabado fino y prolijo, generalmente de % centimetro). Asimismo,
estas capas se componen con mezclas de materiales que combinan aridos como la arena
(reduce las fisuras al endurecer y da volumen), aglomerantes como la cal y el cemento
(reaccionando con el agua, sufren un proceso por el que otorgan dureza a la mezcla) y
agua (provoca la reaccion mencionada y da plasticidad a la mezcla). A su vez y en la
actualidad, al agua se le agregan diferentes productos quimicos (desde hidréfugos para la
impermeabilidad hasta aceleradores de fragie, modificadores de plasticidad, etc.) para
optimizar el resultado final. Otra opcion la constituyen las pre-mezclas, lo que permite
agregar solo agua para conformar el revoque en cuestion.

En la historia marplatense, los revogues de los muros de las fachadas de los chalets MdP
constituyeron uno de los ejes principales para su reconocimiento, especialmente por su
condicion calcarea (sin agregado de cemento en ninguna de las capas, salvo que se
quisiera “reforzar” la mezcla), sus tratamientos texturados y su color blanco. Las causas
por la que el cemento no era mayormente utilizado por los albafiles se debi6 a dos
razones; en primer lugar porque la cal constituia un material accesible y altamente
probado desde su profusa utilizaciéon en el tiempo y en segundo lugar, porque el cemento
generaba dudas en relacién con sus propiedades a largo plazo y sus formas de utilizacion.
Recién con el Movimiento Moderno renaceria este material, asociado al hormigon armado.

En el periodo analizado (1930-50), los tratamientos de acabados fueron caracteristicos y
constituyeron un desafio a la creatividad. Las terminaciones lisas mas comunes,
generalmente sobre la tercer capa final o eventualmente sobre la segunda, se debieron al
fratachado (terminacién plana y aspera producto de pasar el fratacho antes de que
endurezca la mezcla) o fieltrado (terminacion plana mas suave y pareja, producto de
incorporar un fieltro o una plancha de esponja al fratacho), mientras que para las
terminaciones texturadas se desarrollaron mdltiples tratamientos. Estos Ultimos han sido
particularmente implementados en las fachadas de los chalets MdP, como el rayado,
espatulado, bolseado, en granos, ondulado, etc., todos ellos producto de pasar diferentes
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elementos (desde peines y espatulas hasta bollos de arpilleras, trapos o esponjas) antes
de que la mezcla endurezca. (Ver imagen A-2)

Las pinturas®

Las pinturas constituyen un recubrimiento liquido que al tomar contacto con el aire se
solidifica, utilizdndose para proteger y decorar todas las superficies. Se basan en
compuestos quimicos como los aglutinantes (adherentes), los pigmentos (otorgan color y
poder de cobertura) y el disolvente o diluyente que se evapora con rapidez una vez
extendida la pintura. Asimismo, este tipo de recubrimiento tiene una vida Util relativamente
corta, por lo que debe ser reemplazado periddicamente y constituye el material mas
dinamico a través del tiempo.

Este material, en la actualidad, presenta un desarrollo tecnolégico que posibilita multiples
protecciones especiales para cada una de las materialidades analizadas. A través de la
incorporacion de diferentes sustancias como pigmentos de alta resistencia y siliconas, se
ha logrado que las nuevas pinturas penetren e impregnen los poros para optimizar las
tensiones superficiales de cada material, permitiendo su respiracion, evitando la absorcion
de agua y previniendo ataques biol6gicos. Asi, las pinturas han adquirido diversas
denominaciones como hidrorepelentes/ hidrofugantes, especializandose de acuerdo a
cada tipo de aplicacion, funcion y materialidad, por ejemplo:

-para muros exteriores: latex y productos especificos para ladrilos y piedras
(hidrorepelentes/ hidrofugantes).

-para cubiertas: latex impermeabilizante acrilico (hidrorepelente/ hidrofugante).

-para cerramientos de madera: fondo para maderas y esmaltes sintéticos, barnices o
lacas.

-para elementos de hierro: convertidores de 6xido o antiéxidos y esmaltes sintéticos.

Conjuntamente, es necesario combinar previamente al pintado otros productos, como lijas,
fijadores, enduidos, agua y aguarras. Asi, cada producto exige una combinacion particular
en relacion con el estado y tratamiento inicial que posee cada elemento a pintar.

En la historia marplatense y particularmente en el periodo analizado (1930-50), las
fachadas de los chalets MdP se caracterizaron por ciertas tonalidades, principalmente en
relacion con los revoques y las carpinterias. Asi, los primeros ostentaron el color blanco
por sobre cualquier otro, ya sea por el contenido calcareo del revoque o bien, por el
pintado con una pintura casera a la cal que consistia en su apagado e incorporacion de
agua para formar el producto final. Asimismo, este color se destacO en las imagenes de
las arquitecturas californianas y su utilizacién funcional frente al calor. En cuanto las
carpinterias, hasta la década del “40 se protegieron con barniz y en algunos casos, se
pintaron en tonos oscuros. Posteriormente, el color blanco se empleé en todos los
componentes de las fachadas, al compas de las nuevas tendencias modernas.

Desde estas caracteristicas principales de las materialidades predominantes de las
fachadas de los chalets MdP serd necesario avanzar sobre sus posibles deterioros y
diagnosticos.

* Si bien las fuentes para este apartado han sido mdltiples, ha resultado muy esclarecedora la orientacion
brindada por los asesores de la red de pinturerias locales Ambito, a quienes agradezco su paciencia.
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3.2. Deterioros y diagnosticos

Los deterioros resultan los sintomas observables de la enfermedad edilicia y el diagnéstico
la explicacion de sus causas. El camino a recorrer implica partir desde el sintoma hacia su
explicacion, lo que conduce a saber cémo tratar a la enfermedad. En este sentido, la
utilizacién de los cinco sentidos es fundamental; ver, oler, tocar, oir y gustar resultan las
herramientas imprescindibles. Sin embargo, es necesario conocer que existen multiples
andlisis, técnicas y tecnologias especificas para detectar las anomalias primariamente
observadas, abarcando desde simples ensayos hasta complejos estudios con ayuda de
otros profesionales. En este apartado se mencionaran principalmente las formas visuales
de reconocimientos iniciales, ya que resultan apropiadas para el reconocimiento de
expertos e inexpertos en la tematica, y por ende, acordes con los destinatarios del Manual
final.

Una vez realizada esta observacion y de acuerdo con los andlisis de diversos autores
(especialmente los realizados por MONJO CARRIO, J., 1993), se organizaron los
deterioros posibles de acuerdo a sus causas, en estrecha relacion con las caracteristicas
principales de las materialidades de las fachadas de los chalets MdP. Asi, se desarrollan a
continuacion las cuatro clases de causas agrupadas desde el accionar fisico, mecanico,
guimico y humano, todas ellas interactuantes entre si.

A) Grupo fisico: agrupa los deterioros causados por los agentes atmosféricos como las
lluvias y heladas, el viento, los cambios térmicos y la contaminacion.

Los factores atmosféricos tienen particular importancia en las fachadas, y por ende, las
particularidades de cada ciudad deben ser tomadas en cuenta. Por ello y para todos los
grupos de deterioros que se analizan, hay que considerar la atmésfera maritima de Mar
del Plata, lo que implica una particular presencia de sales que agrava la mayor parte de
los problemas. En este sentido, si el agua en sus diferentes formas constituye una de las
principales causas de deterioros, mas aun en Mar del Plata. Por ello, resulta necesario
recordar las maneras en que se hara presente en las fachadas;

de agua.

2) Por accion capilar o fenédmeno por el cual el agua se
mueve horizontalmente o asciende en contra de la
gravedad, generado por la tensién superficial que

1) Por presién hidrostética, o fuerza que ejerce una masa 3)4)5) J

provoca la adherencia y penetracion del agua en los 2) 3) 4) 5) 6)
capilares del material. §\
3) Por gravedad o fendbmeno en el que el agua penetra en \Q

el material por su propio peso.
4) Por energia cinética del agua de lluvia o fuerza dada por
su caida, lo que determina su capacidad de penetracion.
5) Por accion del viento o fuerza que al establecer
diferencias de presion, producen la infiltracion de aire y
vy U

favorece la del agua.

6) Por factores accidentales como roturas internas de
cafierias o bien, por condensacion intersticial como la concentracién de vapor de agua
en el interior del material.

En sintesis, podemos organizar los deterioros en:
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a) humedades en forma de manchas oscuras y generalmente olorosas, entendidas como
la presencia de agua indeseada, afectando las caracteristicas fisicas del material. Como
se explico, las humedades pueden provenir por filtracion exterior (2 a 5), por ascension
capilar (1 y 2, donde se denotan problemas o inexistencia de la capa aisladora) y por
factores accidentales y/o por condensacion intersticial (6). Una vez instalada la humedad,
agentes atmosféricos como las heladas o el viento marplatense pueden agravar ain mas
la situacion, ya que el congelamiento del agua provoca su aumento de volumen y la
presion sobre el material, o bien, el viento permite la penetracién en capas mucho mas
profundas. Si bien cada caso es especial, es necesario saber que el agua encuentra
pasajes en y entre materiales rapidamente, por lo que una humedad en un sector
determinado no implica que necesariamente la falla se encuentre cercana. Asimismo, las
humedades son causantes de la mayor parte de los deterioros que se desarrollan.

b) erosiones, entendidas como pérdida del material superficial debido a los agentes
atmosféricos antes citados. En este sentido la disgregacion, como la pérdida de cohesion
entre los distintos componentes integrantes de los materiales, resulta un deterioro muy
caracteristico debido a fenémenos de heladicidad y a la presencia de humedades internas
gue provocan deterioros quimicos recurrentes.

c) resecamientos y decoloraciones, debido a la exposicidbn solar, afectando las
caracteristicas estéticas de materiales como las maderas. Estas se degradan desde la
desintegracion de la lignina (sustancia que une las fibras de celulosa, otorgando
consistencia) por los rayos ultravioletas de la luz solar, eliminandose posteriormente con
las lluvias y dando lugar a otros deterioros.

d) suciedades en forma de manchas y chorreaduras grises/negras, originadas por el
depdsito de particulas atmosféricas en suspension sobre las superficies, sin llegar a
reaccionar quimicamente entre ellas y el material soportante. Las chorreaduras,
particularmente, se ocasionan por el lavado diferencial en donde la particula penetra en el
poro superficial o es arrancada del material por la concentracién puntual del agua de
lluvia.

e) desplazamientos y/o voladuras de piezas por accién del viento, como sucede con las
tejas, originando graves problemas posteriores. Esto ocurre, generalmente, en conjuncion
con problemas en los materiales de sujecion.

f) vegetacién invasiva debido a la acumulacion y presencia de tierra y humedad, cuyas
raices producen movimientos en los materiales donde se asientan. Asimismo, su peso
provoca deterioros mayores, mas aun si las materialidades donde han crecido son
porosas, ya que las raices y pequefias ramas penetraran en sus intersticios.

B) Grupo mecénico: agrupa los deterioros causados por esfuerzos mecanicos sobre la
unidad, como los movimientos desiguales, empujes, impactos, rozamientos y las cargas y
sobrecargas. Asi, podemos organizarlos en:

a) deformaciones, entendidas como todos los cambios de forma sufridos por los
elementos constructivos, como los pandeos producidos por esfuerzos de compresion
sobre un elemento vertical superior a su capacidad de carga y los alabeos como
rotaciones debido a esfuerzos normalmente horizontales.
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b) fisuras, entendidas como aberturas longitudinales de los elementos constructivos que
afectan so6lo a su superficie (generalmente entre 1 y 3 mm, llamandose microfisuras a las
menores de 1 mm), pudiendo ser una etapa previa de la grieta 0 no. Sus causas pueden
deberse al reflejo del movimiento del soporte por falta de adherencia y/o discontinuidades
materiales o constructivas del mismo, asi como por movimientos inherentes al acabado en
si mismo, ya sea por retraccién hidraulica en los morteros y/o por movimientos de
contraccion-dilatacion. En general, las formas béasicas de presentacion de fisuras por
reflejo del soporte (en revoques sobre muros de ladrillos, por ejemplo) suelen seguir la
linea de la grieta o junta constuctiva que esta afectando al muro base y por ende, suelen
tener una linealidad muy marcada. Las debidas a su propio acabado (en revoques, por
ejemplo), suelen adquirir forma de mapas con distribucion mas o menos uniforme y en
todas las direcciones.

c) grietas, entendidas como aberturas longitudinales de los elementos constructivos que
afectan a todo el espesor y no sélo a la superficie (generalmente superan los 3mm),
debido a mudltiples factores. Al igual que en el caso anterior, las formas en que se
presentan resultan un importante indicio de su causa especifica. Un grafismo
caracteristico lo constituyen las grietas de direccion Unica definida y longitud importante,
causadas por fallos en la estructura portante, movimientos diferenciales por temperatura,
humedad y/o asientos de cimentacién, uniones mal realizadas y deformaciones de
deformaciones de vigas, entre otros. Asimismo, un caso particular dentro de esta forma lo
constituyen las grietas escalonadas en muros de mamposteria de ladrillos, con giros en
angulos rectos, manifestando la geometria de las juntas entre piezas como consecuencia
de la falta de resistencia de las juntas en comparacion con las piezas que une. En general
y para el andlisis de cada caso, deben considerarse la totalidad de elementos y
materialidades que componen y que se unen al muro, asi como todas las solicitaciones a
las que se ve sometido, ya que de la unién de estas condiciones sera posible detectar las
causas.

d) desprendimientos, lo que implica la separacion del material como consecuencia de
deterioros previos propios de este grupo y los otros en analisis. En el caso particular de las
pinturas y previamente a los desprendimientos, es usual observar una primera instancia
de ampollamientos por la presion de humedades interiores y la resistencia del acabado, lo
gue resulta un deterioro muy usual entre revoques débiles (a base de cales) y pinturas
fuertes (como las sintéticas) que impiden la respiracion de la pared. Asimismo, otra causa
de los ampollamientos y desprendimientos de pinturas se debe al pintado sobre
superficies alin himedas.

C) Grupo quimico: agrupa los deterioros causados por las reacciones y transformaciones
de la composicion de los materiales debido a la accion conjunta de agentes atmosféricos
junto a agentes biolégicos como los insectos, hongos, mohos, liquenes (planta que resulta
de la simbiosis 0 asociaciéon entre algas y hongos), las bacterias y aves. Asi, podemos
organizarlos en:

a) florescencias, generalmente en forma de manchas blancas, entendidas como la
cristalizaciéon de sales solubles contenidas en el material, de otros materiales adyacentes
(como los morteros de los ladrillos) o por detrds (como los revoques afectados por los
muros que protegen), que son arrastradas hacia el exterior por el agua que las disuelve,
desde adentro hacia afuera, donde se evapora y permite la cristalizacion (que por las
formas geométricas del cristal recuerda formas de flores, de alli su denominacién).
Asimismo, las criptoflorescencias implican una cristalizacién en capas mas profundas
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(criptos; cueva) y produce, a la larga, deterioros del Grupo fisico. De esta manera, la
condicién para estos desarrollos es la presencia de humedad. Las sales disueltas mas
frecuentes son los sulfatos, cloruros, carbonatos, nitritos y nitratos de diversos
compuestos;

- los sulfatos suelen estar presentes en los materiales de construccién, en algunos
terrenos y en zonas maritimas, cristalizando en el exterior o en el interior de los materiales,

- los cloruros se presentan particularmente en zonas maritimas como la marplatense,
constituyendo sales débilmente higroscopicas (entendiendo a la higroscopicidad como la
propiedad de absorber y exhalar la humedad segun cada ambiente) pero muy peligrosas
si se combinan con los sulfatos,

- los carbonatos producen dafios en los materiales por su alteracion debida al efecto del
acido carbonico formado por la combinacién del agua con el diéxido de carbono
atmosférico y su transformacién en bicarbonatos y

- los nitritos y nitratos, de caracter bastante hisgroscépico, generalmente se encuentran
ligados a la presencia de materias organicas.

b) oxidaciones y corrosiones en forma de manchas rojas, escamaciones y faltantes,
producto de la transformacion molecular y la consecuente pérdida de material en las
superficies. La oxidacion y corrosion resulta el principal deterioro de los metales en
contacto con el oxigeno y la humedad. Si bien ambos procesos son producto de
reacciones electroquimicas, es posible diferenciarlos:

- la oxidacién implica una transformacién de la superficie de los metales en contacto con el
oxigeno, convirtiéndola en éxido. De alguna manera, es un proceso de recuperacion del
estado natural del metal, ya que dentro las diversas combinaciones quimicas que los
forman, las mas usuales son los 6xidos. Esta oxidacion, en la mayor parte de los metales,
constituye una proteccion cuando alcanza un punto de estabilizacion. La excepcion la
constituye el hierro y sus aleaciones, ya que la capa la capa de 6xido férrico que se forma
suele ser porosa y fragil, facilitando la acumulacion del agua y suciedad y por ende,
facilitando el avance de la oxidacion y el paso a la corrosion. Por ello, en los metales
ferrosos hay que evitar la aparicion de esta capa de 6xido.

- la corrosién, en cambio, constituye la pérdida progresiva de particulas de la superficie del
metal a través de un proceso electroquimico basado en la reacciéon conjunta de tres
elementos; una zona anddica (que sufrira la corrosion), una zona catodica (que rechazara
el proceso de degradacion) y un electrolito (medio agresivo). La presencia de humedad y
el oxigeno convierte a las sales internas propias del metal en electrolitos que conducen la
electricidad, lo que produce el movimiento del anodo hacia el cétodo, llegando a la
unificacion de los mismos con la consecuente destruccién. En las diferentes etapas, se va
transformando el aspecto del material en rugoso, poroso y rojizo. Mas aun en la ciudad
marplatense, donde la corrosién se ve intensificada con presencia de un electrolito
atmosférico maritimo, como se menciondé al comienzo del apartado. Asi, existen
corrosiones por oxidaciones previas (cuando el 6xido no se estabiliza y queda rugoso y
poroso, la presencia de agua lo transforma en hidroxido férrico, resultando con un
potencial electroquimico superior al metal que queda por debajo, atacandolo), por par
galvanico (ocasionadas entre dos metales de diferente potencial, o entre un metal y otro
material mas electropositivo, en presencia de humedad, lo que provoca que el metal
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inferior en la escala de potenciales electroquimicos se desintegre por la reaccion
electrolitica), intragranulares (las producidas entre particulas de los diferentes metales de
una aleacién cuando esta no estd bien realizada) y corrosién por aireacion diferencial
(cuando un mismo elemento metalico tiene una porcién hiumeda por mas tiempo que otros
sectores secos, la zona himeda actla de anodo y la seca de céatodo, con lo que la
primera resulta corroida).

¢) manchas de diversas coloraciones, asi como oquedades, costras y pudriciones, son
generadas por procesos quimicos generados por los ataques organicos a partir de la
presencia de insectos, hongos, bacterias, mohos, liquenes y aves. Los cinco primeros se
presentan en materiales porosos y generalmente humedos, con nutrientes diversos de los
que se alimentaran. Asimismo, las aves defecan en los tejados con caracteristicas
particularmente nocivas. Entonces;

- los hongos atacan principalmente las maderas, especialmente los xil6fagos, ya que se
alimentan de éstas y producen diversas manchas de coloraciones blancuzcas o pardas en
la superficie. Conjuntamente, bajo temperaturas y humedades especificas aparece la
pudricion, entendida como la segregacion de los componentes constitutivos de la madera
y la alteracion de sus propiedades, reblandeciéndola y presentando grietas, oquedades y
pérdidas. Los hongos cromégenos, en cambio, se alimentan de las reservas sin llegar a
destruir la madera, produciendo manchas de coloraciones azules-grisaceas.

- los insectos xil6fagos también pueden habitar dentro de materiales como la madera,
alimentandose y destruyéndola. Conjuntamente, muchos de estos insectos provocan
galerias internas donde prolifera la humedad y por ende, los hongos anteriores. Asimismo,
muchos insectos se alimentan mediante el cultivo de hongos, lo que agrava la accion
destructiva, produciéndose la pérdida del material.

En Mar del Plata, el insecto xiléfago mas conocido resulta el “bicho taladro” o segun su
denominacién cientifica, “Hylotrupes Bajulus”. Este insecto ataca sélo la albura, por lo que
prefiere la madera de pino ya que toda la pieza es albura por su cortado previo al
desarrollo del duramen. Su alimentacion transcurre durante el periodo larval, un estado
que puede durar de 2 a 4 afios en nuestro pais, donde se considera una plaga endémica.
En este estado, realizan tipicas galerias de seccién oval que no se cruzan entre si y se
prolongan siguiendo las vetas de la madera, debilitando su funcién estructural fundamental
en techos o columnas. Asi, la resistencia se pierde y es posible que el techo se derrumbe,
0 bien, las columnas no cumplan su funcion, lo que genera graves problemas del Grupo
mecanico. Una vez que pasa del estado larval al de pupa y finalmente a su estado adulto,
el insecto sale a la superficie para reproducirse, dejando un orificio en la madera. Recién
desde 1950 se comenz6 a difundir su peligro, a raiz de la mayor utilizacion de maderas de
pino en la construccién de techos.

- las bacterias también se desarrollan dentro de las maderas, las consumen y producen su
paulatino deterioro.

- los mohos son generadores de cambios de coloracién y aspecto, produciendo en
muchos casos olores y segregando sustancias quimicas que producen, en algunos casos,
pequefas pérdidas de material. En general, se asocian a todos los ataques anteriores.

- los liguenes segregan acidos corrosivos que erosionan y llegan a debilitar los materiales,
pudiendo dar lugar a la aparicion de plantas mas importantes.
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- los excrementos de palomas contienen sustancias organicas (nitratos, gran cantidad de
azufre e incluso un 2% de acido fosférico) que transforman la composicién quimica de los
materiales y los corroen, como sucede con las tejas de las cubiertas.

D) Grupo humano: agrupa los deterioros causados por las acciones de los hombres una
vez realizadas las obras, modificando las caracteristicas principales de las materialidades.
Asi, podemos organizarlos en:

a) problemas de mantenimiento por parte de los usuarios, entendiéndolos desde la no
revision periodica del estado de los sistemas y componentes de los bienes, hasta el
desarrollo de costumbres que afectan la durabilidad y estética de los materiales, como
ciertas limpiezas erréneas (utilizacion de productos muy abrasivos para ciertos materiales,
“baldeados” diarios de pisos sin correctos secados, etc.). Asimismo, se incluyen los
arreglos incorrectos por parte de idéneos, constructores y arquitectos, entendidos como
aguellas intervenciones que no solucionan el problema y la mayor parte de las veces lo
empeoran, generalmente originados por desconocimiento. De esta manera, se “arreglan”
los sintomas sin solucionar sus causas (por ejemplo; se arregla la apariencia de la pared
humeda pero no se soluciona el problema generador de humedad). En este sentido, es
usual encontrar parches con materialidades incompatibles a las existentes, pintado de
materiales con productos que impiden su respiracion, etc.

b) graffitis realizados por los habitantes de las ciudades, deteriorando la calidad estética y
fisica de los materiales.

Finalmente, es menester insistir en la interrelacion entre grupos, por lo que existiran
deterioros primarios referidos al proceso de enfermedad, y secundarios cuando surgen
como consecuencia de los mismos. Asi, se sintetizan los deterioros primarios mas
destacados (sobre la base de MONJO CARRIO, J., 1993: 26) y sus deterioros
secundarios potenciales:

las humedades, origen muy corriente de erosiones (Grupo fisico), desprendimientos
(Grupo mecanico), eflorescencias y corrosiones (Grupo quimico),

las grietas y fisuras que pueden producir desprendimientos (Grupo mecanico),
humedades y erosiones (Grupo fisico),

las corrosiones y el ataque de insectos xil6fagos (Grupo quimico), que pueden provocar
desprendimientos (Grupo mecanico) y ensuciamientos (Grupo fisico) y

los problemas de mantenimiento (Grupo humano), son causantes de los todos los
deterioros propios de los restantes grupos.

En relacion con las caracteristicas principales de las materialidades desarrolladas desde
los pétreos hasta las pinturas, es posible comprender la accion de todos los grupos en las
fachadas de los chalets MdP. Asimismo, cada deterioro se desarrolla particularmente en
ciertas materialidades, las que habrd que intervenir y conservar desde ciertos criterios,
como se analiza en el siguiente apartado.
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3.3. Criterios patrimoniales y propuestas de intervencion y conservacion

En relacion con los analisis previos, se desarrollardn las acciones consistentes en
devolver a los bienes su funcién estética y constructiva. Para ello, resulta necesaria una
instancia en donde se aborden los criterios patrimoniales para definir las tareas de
preservacion.

Como se menciond en la introduccién, es necesario dividir las acciones patrimoniales en
indirectas (cuando se actla sobre el bien sin operaciones fisicas) y directas (cuando se
actGia sobre el bien desde operaciones fisicas) (NOVACOVSKY, A. y PARIS BENITO, F,
2005). Asi, se trabajara con propuestas de conservacion e intervencion con el objetivo de
preservar los valores de las fachadas.

En este sentido, la conservacion implica el mantenimiento de los bienes en tanto
prevencion para su permanencia e integridad futura. Constituye una actividad permanente
que parte desde un buen estado, para evitar las acciones directas.

Con respecto a la intervencion, implica la definicion de las diferentes posibilidades de
actuacion sobre la arquitectura histérica. Para su comprension evolutiva, resulta necesario
abordar brevemente las teorias que han dado marco a su definicion en diferentes
momentos histéricos, geograficos y culturales. Asi, desde mediados del siglo XIX en
Francia, Inglaterra, Italia y Austria se han destacado Eugene Viollet-le-Duc (1814- 1879),
John Ruskin (1819-1900), Camillo Boito (1836-1914), Alois Riegl (1858- 1905), Gustavo
Giovannoni (1873-1947) y mas contemporaneamente, Cesare Brandi (1906- 1988).

Dada la extension del tema, se mencionaran brevemente las posturas basicas de los tres
primeros tedricos, quienes sentaron las bases de las reflexiones. Viollet-le-Duc, desde su
frase referencial sobre “devolver al edificio el estado que pudo haber tenido”, o “un estado
gue nunca llegé a tener”, se sitla en un extremo de las acciones directas, apuntando sus
objetivos a un completamiento del edificio. Semejante planteamiento esta desechado en la
actual concepcion de la intervencién, pero es necesario mencionarlo como precursor y
extremo de la disciplina. Las intervenciones para “devolver al estado original” la edificacion
no solo carecerian de autenticidad, sino que traerian consigo la destrucciéon de elementos
ulteriores de tanta validez como los primitivos.

Antagbnicamente se sitla Ruskin, con su frase célebre que pretende “dejar que los
edificios mueran dignamente”, “no tocar sus piedras sino esparcir sus restos”. Asi plantea
su respeto total por lo antiguo, de manera casi religiosa, asimilando los conceptos de

restauracion con los de destruccion.

Finalmente, Boito aparece como la figura del amigable componedor entre ambas
corrientes. Critico de ambas teorias, fija su criterio en ocho puntos basicos, cuando es
ineludible la accién directa sobre un monumento, tendientes todos ellos a la manifestacion
de honradez y respeto por lo auténtico; 1) diferencia de estilo entre lo nuevo y lo viejo, 2)
diferencia de los materiales utilizados en la obra, 3) supresion de los elementos
ornamentales en la parte restaurada, 4) exposicién de los restos o piezas que se hayan
prescindido, 5) incisibn en cada una de las piezas que se coloquen, de un signo que
indique su caracter de nueva, 6) colocacion de un epigrafe descriptivo en el edificio, 7)
exposicion vecina al edificio, de fotografias, planos y documentos sobre el proceso de la
obra, y publicacion sobre las obras de restauracién y 8) notoriedad. Si bien estos criterios
se pensaron para una arquitectura monumental en un determinado momento histérico, es
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importante destacar codmo estos puntos distantes en la historia han impregnado gran parte
de las teorias, las cartas y todas las normativas hoy vigentes.

Actualmente, desde la apertura patrimonial que permite abordar bienes contextuales y
diversos, es menester retomar los conceptos desarrollados desde Latinoamérica por
Marina Waisman (1920-1997), en concordancia con las bases planteadas por Boito, en
relacion con la busqueda del equilibrio entre la preservacion y el cambio, evitando tanto el
congelamiento como la destruccion de la identidad.

En este sentido y dentro de las propuestas de intervencidn, la restauracion resulta una
operacion especial que se realiza fisicamente con los mismos objetivos de permanencia
que la conservacidn, pero con acciones fisicas especificas, “arreglos” que deben ser
minimos, ya que constituyen una alteracion que modificard las caracteristicas del bien.
Asi, la condicién de “reversibilidad” de las acciones directas que fueran necesarias, se
convierte en una de las principales condiciones que aseguran la continuidad, permitiendo
reemplazar en el futuro viejas intervenciones por otras de mejor calidad de acuerdo a
nuevos desarrollos tecnoldgicos y de materiales. Estas acciones de restauracion, segun la
Carta de Venecia y el analisis realizado por Jorge Tartarini (1998: 29 y 30), son:

- Liberacién: Eliminacion de todo agregado que no tenga importancia cultural, histérica
social; que dificulte la unidad de lectura del bien, su interpretacion, o que afecte su
estabilidad estructural. ...el criterio de liberaciéon més difundido respeta las modificaciones
(los aportes de distintos momentos culturales) que sufrio el bien a través del tiempo, y que
forman parte de su actual caracter e identidad.

- Consolidacion: Incorporacion de elementos a un bien cultural, tendientes a evitar su
destruccién, parcial o total.

- Reintegracion: Restitucion en su sitio original de partes desmembradas de un objeto,
para asegurar su conservacion.

- Integracion: Aportacion de elementos claramente contemporaneos y visibles, para
asegurar la continuidad material del objeto y permitir su salvaguarda.

En el caso del patrimonio modesto analizado, todas estas acciones resultardn necesarias
segln cada deterioro y su diagnéstico.

¢,Como se llevan a la practica estos conceptos? Para ello resulta necesario hacer un
andlisis relacional de lo desarrollado previamente. Asi, se explican a continuaciéon una
seleccion de las propuestas mas utilizadas y comprobadas, ya que existen mdaltiples
posibilidades, ventajas e inconvenientes para cada caso, de intervencion y de
conservacion en relacion con cada una de las materialidades analizadas, con dos
advertencias de acuerdo al Manual final:

- las propuestas de intervencion implican una orientacion para el usuario en relacién con
las tareas a desarrollar por el arquitecto, constructor o idéneo que contrate para “arreglar”
las fachadas de sus chalets. Si bien algunas de las acciones recomendadas podran
desarrollarse por los mismos habitantes, en ningiin momento se propone o supone la no
existencia de un operario relacionado con la construccién. En este sentido se constituyen
explicaciones claras y sencillas -y no por ello menos profundas-, con propuestas factibles
de realizarse en nuestro pais y en la ciudad, a manera de recomendaciones para guiar a
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los usuarios como participantes principalmente indirectos en la preservacion de las
fachadas de sus chalets.

- las propuestas de conservacion, en cambio, implican la participacion directa del usuario
para el mantenimiento de las fachadas. De la misma manera, las explicaciones residen en
recomendaciones y guias para evitar el desarrollo de futuros deterioros. Asi, se procura
generar una cultura de la prevencion desde diferentes rutinas practicas.

Propuestas de intervencion

Todas las propuestas especificas de intervencion que se desarrollan implican un proceso
de cuatro etapas basicas; arreglo de las causas, limpieza especifica del sector
deteriorado, acciones de liberacion, consolidacion, reintegracion y/o integracion vy
proteccion final. Entonces:

A) Grupo fisico: en relacion con lo explicado, sus causas (lluvia, viento, temperatura, etc.)
son imposibles de anular, por lo que se debe recurrir a la proteccion fisica o quimica de los
materiales. Asi, sera necesario evaluar la relacion particular entre cada deterioro fisico y la
materialidad donde usualmente se desarrolla:

a) humedades en forma de manchas oscuras y generalmente olorosas en:
*) piedras, cerdmicos Yy revoques:

- por filtracién exterior: este tipo de humedad indica una causa originada en un ingreso de
agua a través de desplazamientos o voladuras de tejas y/o sectores de muros sin
revoques y/o presencia de fisuras o grietas, por lo que habra que solucionar estos
problemas en primera instancia y como se detallan en las propuestas desarrolladas a
continuacion.

- por factores accidentales: los factores accidentales como las roturas y/o filtraciones de
cafierias internas a los muros deben ser claramente identificadas y solucionadas. Es
necesario recordar que el agua encuentra pasajes en y entre materiales rapidamente, por
lo que una humedad en un sector determinado no implica que necesariamente la falla se
encuentre cercana. En muchos de estos casos serd necesario romper (desde el interior de
la vivienda seria mejor, asi no se debe recomponer la estética exterior) para arreglar el
desperfecto y posteriormente, recomponer la terminacién del muro de acuerdo a las
caracteristicas existentes y cuidando de no formar puentes térmicos.

- por ascensioén capilar y/o condensacion intersticial: en las fachadas de los chalets MdP
analizadas, los revestimientos pétreos, asi como los revoques, se encuentran aplicados
sobre un muro sostén base, normalmente de ladrillos macizos. Por ende, serd necesario
corregir la causa en relacién con los cerdmicos. Si fuera posible, se operard desde el
interior, facilitando el acceso al muro problematico.

En ambos casos la solucion para el caso de ascensién capilar consiste en la saturaciéon de
los capilares mediante la infiltracidn, lo que implica el relleno de la red capilar con silanos y
siloxanos® vehiculizados en solventes (ya que se evaporan mas rapido que el agua,

> Agradezco la colaboracion de la Lic. en Quimica Maria Eugenia Fanjul, quien me ha ayudado a comprender la
accion de los productos quimicos, asi como su posible obtencion dentro de la ciudad. En este sentido, también
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evitando su ingreso) que la obturan al cristalizar. Para ello y en el caso de ascension
capilar a lo largo de todo un muro, primeramente sera necesario perforarlo con un largo
igual a 2/3 de su ancho, de manera inclinada y con las separaciones aconsejadas por el
especialista que lo aplique. Asimismo, es conveniente realizar la operacién en tres lineas
longitudinales alternadas, a diferentes alturas con respecto al nivel del piso. En el caso de
la condensacion intersticial se actuara de igual manera pero en la zona puntual donde se
localice la humedad.

Una opcidn mas delicada consiste en la electro-osmosis, donde bajo mediciones de
potencial eléctrico comparado entre el muro (en diferentes alturas) y el suelo circundante,
se aprovechan las particularidades electrofisicas de los capilares en los que el agua
avanza inexorablemente en sentido inverso al de la corriente eléctrica de manera tal que,
inviertiendo el sentido de ésta, se invierte el sentido de migracion capilar haciendo bajar el
agua gue antes subia.

Posteriormente a todas estas acciones y en los tres casos analizados, se dejara secar la
superficie afectada. Si fuera necesario, podran emplearse mecanismos de secado
artificial, cuidando de no dafar o provocar cambios en los materiales. Asimismo y si los
hubiera, se intervendran los deterioros consecuentes de la humedad (manchas,
desprendimientos, etc.). Una vez completamente secos se procedera a su consolidacion
mediante el hidrofugado y pintado de revoques (si fuera necesario), con especial
consideracion de sus caracteristicas calcareas.

b) erosiones en:

*) pétreos y ceramicos: referido a muros de ladrillos vistos y revestimientos pétreos, las
erosiones afectan tanto al material mampuesto como a sus juntas, donde comienza la
disgregacion por ser las partes mas débiles de la estructura monolitica. Si la erosion se ha
producido en los ladrillos, piedras y/o juntas, sera necesario limpiar con cepillos blandos la
zona afectada y consolidar mediante un tratamiento con consolidantes o bien, inyecciones
de silicato sodico (50%), sales célcicas (10%) y agua (40%), a cargo de especialistas. Este
ltimo sistema obtura los huecos, intersticios y poros mediante el fluido que se le aporta,
por lo que es indispensable la fluidez y penetracion equilibrada.

Posteriormente, los morteros disgregados de las juntas se deberan retirar cuidadosamente
con espatulines de madera blanda hasta encontrar materialidades consolidadas. Si esta
actividad o la erosién misma hubiera causado movimientos de piezas, sera necesario
recomponer su ubicacion mediante la integracion de tacos de madera. Asi, ya sea para las
juntas que han perdido sus morteros como para las que se los han retirado por estar
disgregados, deberan reponerse nuevos morteros con proporciones (especialmente en su
particularidad calcarea) y tratamientos superficiales (juntas rehundidas, etc.) similares a los
existentes, mojando previamente la superficie.

Si la erosion hubiera generado la pérdida de piezas enteras, se reemplazaran de acuerdo
a las caracteristicas de las existentes. Finalmente, se procederd a su consolidacion
mediante el hidrofugado.

*) revoques: si la erosion dejé al muro a la vista, es necesario actuar rdpidamente para
que éste Ultimo no se comporte como esponja, y si se encuentra disgregado, sera

han resultado fundamentales las “Hojas de Datos del Producto” proporcionadas por SIKA a través de
http://www.sika.com.es, 11/05/07.
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necesario retirarlo cuidadosamente mediante cepillos blandos que no afecten los sectores
en buen estado. Asi, sera necesario limpiar todo el material suelto y verificar que las juntas
y piezas del muro expuesto se encuentren en buen estado. Si asi no fuera, debera
evaluarse el deterioro existente y solucionarse previamente a la reposicion del revoque, de
acuerdo a lo desarrollado en cada caso. Posteriormente se repondran las capas de
revoque con morteros similares a los existentes de acuerdo a su condicion calcarea,
rehaciendo pafios completos y regulares a fin de minimizar las diferencias entre existentes
y nuevos. Finalmente, se procedera a su consolidacion mediante el hidrofugado y pintado
con productos especificos para exteriores.

¢) resecamientos y decoloraciones en:

*) maderas: el resecamiento de la madera afecta su coloracion y su forma en diferentes
instancias. Cuando los efectos del resecamiento se refieren a la pérdida de la pintura y
decoloraciéon superficial, sera necesario limpiar la superficie, eliminando la pintura
envejecida con métodos mecanicos (como lijas o espatulas) y/o quimicos (productos
especiales de limpieza como los removedores) y posteriormente, pasando un trapo
embebido en aguarras. Finalmente, se procedera a su pintado con productos especificos
para exteriores. Cuando el resecamiento alcanzara altos niveles de agrietamientos y/o
deformaciones, sera necesario integrar nuevas piezas total o parcialmente. Como regla
general, toda madera nueva debe ser haber sido tratada previamente con productos que
impidan el posterior ataque organico y debe estar lo suficientemente seca como para
evitar variaciones dimensionales o deformaciones. Asimismo, si se integrara un sector y
no la totalidad, debe corresponderse con la especie original del resto del elemento.
Conjuntamente se evitara el uso de clavos, los que se reemplazardn por espigados,
tarugados y/o encolados para asegurar la unién estructural a largo plazo. Finalmente, se
procedera a su pintado con productos especificos para exteriores.

d) suciedades, en forma de manchas y chorreaduras grises/negras en:

*) pétreos, ceramicos, revoques Y pinturas (éstos Ultimos asociados y de acuerdo a sus
caracteristicas principalmente calcareas): una vez solucionados posibles problemas de
fisuras, grietas o humedades de acuerdo a lo explicado, sera necesario:

- si existe poca o mediana suciedad, bastara con una limpieza manual con cepillo y agua.
Este procedimiento implica una primera impregnacion con agua del paramento para
reblandecer la superficie del material y desprender la suciedad, para posteriormente
cepillarla con un cepillo blando de nylon y finalmente lavar el revestimiento para terminar
de eliminar los restos. Si bien es un procedimiento con variadas ventajas, ya que elimina
sales nocivas, se puede usar en materiales fragiles y blandos, permite conservar la patina
de las piedras y no necesita mano de obra especializada, es menester tener en cuenta
sus inconvenientes; es un sistema lento y existe el peligro de filtraciones y humedad en el
interior de los materiales, mas aun si existen posibilidades de heladas. Sin embargo, en
algunos paises europeos (quienes poseen instrumentos legales de autorizacion de
procedimientos en bienes patrimoniales) resulta el Unico sistema autorizado (BARAHONA
RODRIGUEZ, C., 1999: 293).

- si existe mucha suciedad o si la limpieza anterior no hubiera sido total, podra proyectarse
agua fria o caliente a baja presion. Este procedimiento consiste en proyectar agua fria o
caliente mediante un compresor y una pistola especial que pulverizara el agua con una
presion regulable, necesitando mano de obra especializada. Sus ventajas residen en la
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accion no abrasiva y el amplio espectro de aplicaciones por su posibilidad de regulacién y
distancia, mientras que el agua caliente permite limpiar mas rapidamente las suciedades.
Sus inconvenientes, nuevamente, residen en el riesgo de infiltraciones de agua y efectos
no deseados por su mala utilizacion a presiones elevadas, asi como el riesgo de provocar
un choque térmico (con agua caliente) en materiales fragiles.

Finalmente, se procedera a su consolidacion mediante el hidrofugado y pintado de
revoques (si fuera necesario), con especial consideracion de sus caracteristicas calcareas.

e) desplazamientos y/o voladuras en:

*) ceramicos: las tejas, principalmente, pueden desaplazarse o moverse por accién del
viento. La solucién consiste en recolocar o reponer (con piezas de igual tipo, forma y color)
los elementos tal como fueron colocados originalmente, respetando el sistema
constructivo (especialmente las superposiciones entre elementos que aseguran la
estanqueidad), las pendientes y las formas de las techumbres originales. Asimismo, los
elementos de sujecion deben ser de cobre, acero o galvanizados para evitar la corrosion,
mas aun en la zona maritima analizada.

f) vegetacion invasiva en:

*) pétreos, ceramicos, revoques y maderas: se efectuard la limpieza mediante la
extraccion de las plantas con elementos cortantes, sin arrancarlas (para evitar roturas
mayores, dado que no es posible saber hasta donde han llegado las raices).
Posteriormente, si las partes afectadas son pequefas, se cubrird el sector con una bolsa
de polietileno de manera tal de impedir el ingreso de aire. Asi, al cabo de unos dias la falta
de oxigeno matara a las plantas y al secarse sera posible retirarlas facilmente de manera
manual. Si esto no fuera posible o suficiente, se rociara con un herbicida de accion total de
acuerdo a las indicaciones del fabricante. Posteriormente, si la eliminacién de la
vegetacion hubiera dejado grietas o fisuras, se repararan de acuerdo a lo analizado para el
grupo mecénico en cada caso particular. Finalmente se procedera a su consolidacion
mediante el hidrofugado de pétreos, ceramicos y revoques. Asimismo y si fuera necesario,
se realizara el pintado de revoques (con especial consideracién de sus caracteristicas
calcareas) y maderas con productos especificos para exteriores.

B) Grupo mecanico: en relacion con lo explicado, se puede actuar sobre los esfuerzos o
cargas que sean previsibles, tratando de eliminarlos (por ejemplo, sacando cargas
permanentes innecesarias) o, por lo menos, limitarlos. Es necesario repetir que las causas
deberan ser primariamente solucionadas, y en el caso de las fisuras y las grietas deberan
estar estéticas (sin movimientos) previamente a su intervencion, siendo los “dibujos” que
presentan Utiles indicadores de su origen. Asi, sera necesario evaluar la relacion particular
entre cada deterioro mecanico y la materialidad donde usualmente se desarrolla:

a) deformaciones en:

*) maderas: si las cargas que producen la deformacién, particularmente las flexiones, se
eliminan rapidamente, es posible que la madera vuelva a su forma original o bien, reduzca
su deformacion. Sin embargo, es usual que al sacar viejas cargas generadoras de las
deformaciones, se mantenga la forma adquirida de manera rigida. La recuperacion de las
formas originales, en estos casos, resulta dificil. Una de las posibilidades, lenta y sélo
factible en determinadas piezas de acuerdo a su posicién, reside en colocar una carga
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sobre la deformacién en el sentido contrario, dejar actuar durante un tiempo y
posteriormente descargarla, reduciendo la deformacion inicial.

Otro tipo de deformacion lo constituyen las modificaciones internas de la madera debido a
los distintos porcentajes de humedad contenidos por las mismas, originando
retractibilidades, curvaturas o alabeos. Por ende, habra que buscar la causa de la
humedad que ha originado la deformacion y solucionarla, para luego secar natural y/o
artificial y evaluar su nuevo estado, valorando la integracion de nuevas piezas completas o
por sectores.

En términos generales, toda madera nueva debe ser haber sido tratada previamente con
productos que impidan el posterior ataque organico y debe estar lo suficientemente seca
como para evitar variaciones dimensionales o deformaciones. Asimismo, si se integrara un
sector y no la totalidad, debe corresponderse con la especie original del resto del
elemento. Conjuntamente se evitar4 el uso de clavos, los que se reemplazaran por
espigados, tarugados y/o encolados para asegurar la unién estructural a largo plazo.
Finalmente, se procedera a su pintado con productos especificos para exteriores.

*) metales: una vez eliminadas las cargas deformantes, la ductilidad de los metales
(especialmente los enrejados y los herrajes) permite recomponer las formas originales a
través de pequefios golpes que no dafien otros materiales y formas existentes. Asi, se
pueden interponer entre las herramientas utilizadas y la pieza deformada, elementos que
amortiglien las posibles huellas (como plasticos y gomas) pero que permitan la correccién
de la forma. Si esto no fuera posible o suficiente y las piezas pudieran llevarse a taller, se
tratardn mas facilmente con maquinarias y herramientas especificas, obteniendo mejores
resultados. Finalmente, se procedera a su pintado con productos especificos para
exteriores.

b) fisuras en:

*) pétreos y ceramicos: en general y debido a las caracteristicas de resistencia y dureza
de estos materiales en relacion con sus juntas, las fisuras se presentan primariamente en
éstas. Asi, habra que solucionar las causas y verificar su inmovilidad, para lo que resulta
practica la colocacion y evaluacion, en diferentes periodos temporales, de laminas de
vidrio de 1mm tomadas con pegamento perpendicularmente a las aberturas. De esta
manera, la rotura de las laminas implicaria y “avisaria’ la permanencia de problemas.
Posteriormente, las aberturas deberan limpiarse con cepillos blandos y/o sopletes de aire,
cuidando de no arrasar las materialidades lindantes, y se colocardn selladores de
poliuretano o caucho de siliconas, funcionando como junta. En el caso de fisuras en las
piedras o ladrillos mismos, se trabajara de igual manera.

*) maderas: en general, las fisuras se presentaran el sentido de las vetas. Una vez
solucionado el problema causante de las mismas, se verificara su inmovilidad a través de
la colocacion y evaluacion, en diferentes periodos temporales, de laminas de vidrio de
1mm tomadas con pegamento perpendicularmente a las aberturas. De esta manera, la
rotura de las laminas implicaria y “avisaria” la permanencia de problemas. Posteriormente
se restituird la cohesion a partir de una limpieza inicial con cepillos blandos y
posteriormente, mediante el sellado con colas flexibles y aserrin o selladores plasticos que
permitan transformar la abertura en una junta. En todos los casos, se tratara de evitar el
uso de clavos o grapas metalicas que no permitiran la funcion de junta mencionada y a su
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vez, podran traer aparejados otros problemas. Finalmente, se procedera a su pintado con
productos especificos para exteriores.

*) revoques: una vez solucionadas sus causas Yy verificada su inmovilidad (para lo que
también resulta practica la colocacion y evaluacion, en diferentes periodos temporales, de
laminas de vidrio de 1mm tomadas con pegamento perpendicularmente a las aberturas),
su tratamiento dependera de su origen en el muro soporte o en el acabado mismo. Si las
fisuras provienen del muro soporte, habrd que solucionar primero su origen como se
explicd anteriormente para los ceramicos. Por esta razén, se picara el revoque para
realizar las operaciones indicadas y posterioremente a las intervenciones sugeridas, se
repondra con morteros similares a los existentes de acuerdo a su condicion calcarea,
rehaciendo pafios completos y regulares a fin de minimizar las diferencias. Finalmente, se
hidrofugara y pintar4. Si las fisuras provienen del acabado mismo, la intervencion
consistira en restablecer la continuidad y cohesion cerrando las aberturas. Para ello, se
procedera a la apertura de la fisura en profundidad, retirando el material flojo y cuidando
de no arrasar el material firme, para luego limpiar la zona con soplete de aire o brocha.
Posteriormente se impregnaran los labios de la abertura con productos quimicos que
optimicen la adherencia para la colocacién posterior, hasta la mitad de la abertura, de un
sellador de poliuretano. A continuacién se rellenara la mitad restante con revoque de
caracteristicas similares al existente. Finalmente, también se procedera a su hidrofugado y
pintado con productos especificos para exteriores.

*) pinturas: las fisuras superficiales 0 microfisuras se presentan en forma de “mapas”,
generando descascaramientos, por lo que sera necesario eliminar la pelicula de pintura
deteriorada mediante cepillos de cerdas semiduras o espatulas, cuidando de no dafar el
material de base. Si al eliminarla quedaran oquedades, la reposicion del revoque debera
ser con un mortero similar al existente de acuerdo a su condicién calcarea y nunca con
yesos 0 enduidos que provocaran nuevos ampollamientos y descascaramienots por ser
mas resistentes que el revoque de base. Posteriormente, bastara con fijar las superficies a
pintar con fijador, garantizando la adherencia de la nueva pintura a colocar.

C) grietas en:

*) pétreos: al igual que lo explicado en fisuras de pétreos y ceramicos de este mismo
grupo, las grietas se presentan primariamente en las juntas. Asi, habra que solucionar sus
causas Y verificar su inmovilidad, para lo que resulta practica la colocacién y evaluacion,
en diferentes periodos temporales, de laminas de vidrio de 1mm tomadas con pegamento
perpendicularmente a las aberturas. De esta manera, la rotura de las ldminas implicaria y
“avisaria” la permanencia de problemas. Posteriormente, las aberturas deberan limpiarse
con cepillos blandos y/o sopletes de aire y se retiraran los restos de morteros con
espatulines de madera blanda hasta encontrar materialidades consolidadas. Si esta
actividad o las grietas mismas hubieran causado movimientos de piezas, sera necesario
recomponer su ubicacién mediante la integracién de tacos de madera para posteriormente
integrar nuevos morteros con proporciones (especialmente en su particularidad calcarea)
y tratamientos superficiales (juntas rehundidas, etc.) similares a los existentes, mojando
previamente la superficie.

En el caso de grietas en las piedras mismas, se limpiara la zona con cepillos blandos y se
colocaran selladores de poliuretano o caucho de siliconas, funcionando como junta. Si
fuera necesario su reemplazo, se hara con piezas de las mismas caracteristicas que las
existentes.
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*) ceramicos: especialmente referidas a los muros de ladrillos vistos, serd necesario
restablecer su monolitismo. Asi, habra que solucionar las causas de las grietas y verificar
su inmovilidad, para lo que resulta practica la colocacién y evaluacion, en diferentes
periodos temporales, de laminas de vidrio de 1mm tomadas con pegamento
perpendicularmente a las aberturas. De esta manera, la rotura de las laminas implicaria y
“avisaria” la permanencia de problemas. Posteriormente, las aberturas deberan limpiarse
con cepillos blandos y/o sopletes de aire.

Si las grietas se presentaran en las juntas, se retiraran los restos de morteros con
espatulines de madera blanda hasta encontrar materialidades consolidadas. Si esta
actividad o las grietas mismas hubieran causado movimientos de piezas, sera necesario
recomponer su ubicacibn mediante la integracion de tacos de madera, para
posteriormente integrar nuevos morteros con proporciones (especialmente en su
particularidad calcarea) y tratamientos superficiales (juntas rehundidas, etc.) similares a los
existentes, mojando previamente la superficie.

Si las grietas también se presentaran en los mampuestos y no fueran de riesgo
estructural, sera necesario retirar el material flojo lindante con cinceles livianos, limpiar con
brocha o soplete de aire y colocar selladores de poliuretano o caucho de siliconas,
funcionando como junta.

Si las grietas también se presentaran en los mampuestos y se verificaran riesgos
estructurales, se procedera a su “cosido con llaves”, o que implica agrandar la grieta en
profundidad y ancho minimo (con cinceles livianos), hacer hacer lineas de perforaciones
transversales al sentido de la grieta que finalicen en cajas de alojamiento para los
refuerzos (ya sea por procedimientos manuales, a puntero, o bien con algin tipo de
pistolete o broca), limpiar con brocha o soplete de aire, colocar dentro de las perforaciones
los refuerzos estructurales metélicos (varillas de acero inoxidable, generalmente en forma
de u, cuyas terminales se ubicaran en las cajas practicadas) y fijarlos con mortero de
concreto y productos mejoradores de adherencia y plasticidad. Con respecto a las cajas,
debera tenerse en cuenta que no deberan hacerse muy grandes (con una profundidad
entre 5y 15 cm, dependiendo del espesor del muro, y un alzado de 15 x 15 cm), ni muy
cerca de las grietas (a mas de 10 cm de las mismas), ni a intervalos muy cortos (desde 25
cm en adelante), para no debilitar los mampuestos. Esta operacién implicara alteraciones
en la estética del muro visto, por lo que se evaluara su realizacion del lado interior
(considerando que internamente estuviera revocado y en el caso de grietas profundas) o
bien, se evaluard la colocacion de las llaves en una profundidad que permita la
reconstruccion de la estética del muro mediante la colocacién de nuevos ladrillos a la vista,
con las mismas caracteristicas que los existentes y sus juntas, que oculten el cosido
detallado.

Una segunda posibilidad para estas grietas estructurales en mampuestos, mas compleja,
consiste en apuntalar los planos que han quedado a cada lado de la grieta, con puntales
de madera colocados de tal manera que no lastimen el muro original. Posteriormente, se
retiraran los ladrillos afectados junto con sus morteros, cuidando los materiales lindantes,
se limpiaran las oquedades con soplete de aire o brocha y se reemplazaran por piezas y
morteros de composicion similar a los existentes, agregando a estos ultimos aditivos para
expansion controlada que asegurardn la puesta en servicio efectiva entre las partes
nuevas y las originales.
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*) maderas: deberan intervenirse se indicd para las fisuras en madera de este mismo
grupo. Particularmente para las grietas, si no fuera posible su uniéon y debiera
reemplazarse la pieza, se integraran maderas de la misma especie que las existentes.
Como regla general, toda madera nueva debe ser haber sido tratada previamente con
productos que impidan el posterior ataque organico y debe estar lo suficientemente seca
como para evitar variaciones dimensionales o deformaciones. Conjuntamente se evitara el
uso de clavos, los que se reemplazaran por espigados, tarugados y/o encolados para
asegurar la unién estructural a largo plazo. Finalmente, se procederd a su pintado con
productos especificos para exteriores.

*) revoques: deberan intervenirse como se explica para las fisuras en revoques de este
mismo grupo.

d) desprendimientos en:

*) pétreos y ceramicos: se limpiarAd con cepillos blandos y si se tuvieran las piezas
desprendidas en buen estado, se reintegraran al muro de la misma forma que las
existentes. Si fuera necesario, se integrardn piezas nuevas de iguales caracteristicas
(forma, tamafio, color, materialidad de morteros, etc.) y de la misma forma que las
existentes. En el caso de compromisos estructurales, sera necesario apuntalar los planos
afectados con puntales de madera colocados de tal manera que no lastimen el muro
original, para efectuar los reemplazos necesarios.

*) maderas: si se tuvieran las piezas desprendidas y estuvieran en buen estado, se
reintegraran de la misma forma que las existentes. Si fuera necesario integrar piezas
nuevas, deberan haber sido tratadas previamente con productos que impidan el posterior
atague organico y estaran lo suficientemente secas como para evitar variaciones
dimensionales o deformaciones. Asimismo, si se integrara un sector y no la totalidad, debe
corresponderse con la especie original del resto del elemento. Conjuntamente se evitara el
uso de clavos, los que se reemplazaran por espigados, tarugados y/o encolados para
asegurar la unién estructural a largo plazo. Finalmente, se procedera a su pintado con
productos especificos para exteriores.

*) metales: si se tuvieran las piezas desprendidas y estuvieran en buen estado, se
reintegraran de la misma manera que las existentes, con especial cuidado en las formas y
materialidades de las uniones para no generar reacciones entre metales de diferente
potencial o bien, problemas estéticos. Si fuera necesario integrar piezas nuevas, deberan
mantener el tipo y la forma del metal original. Finalmente, se procedera a su pintado con
productos especificos para exteriores.

*) revoques: idem b) del grupo fisico referido a revoques.

*) pinturas: referido a ampollamientos/ descascaramientos y una vez solucionada la causa
de humedad; idem b) de este grupo referido a pinturas.

C) Grupo quimico: en relacién con lo explicado y al igual que en el grupo fisico, también
se debera recurrir a la proteccion fisica o quimica de los materiales. Una vez solucionadas
las causas de humedad preponderantes, sera necesario evaluar la relacion particular
entre cada deterioro quimico y la materialidad donde usualmente se desarrolla:
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a) florescencias, generalmente en forma de manchas blancas en:

*) pétreos y cerdmicos: previa limpieza superficial con un cepillado suave, para la
eliminacion de las sales se utilizaran compresas formadas con pulpa de papel (o, en su
defecto, con papeles neutros previos a su conformacién como hojas de papel) y agua
destilada. Es importante que ese papel o pulpa posea un PH neutro para no introducir
ningln componente nuevo a las piedras. Asimismo y para el caso de sales mas duras,
estas compresas funcionaran como el sostén de los componentes quimicos a utilizar,
siendo el mas inocuo el carbonato de amonio mas agua. Otra posibilidad es utilizar
emplastos de arcilla (basados en atapulgita y/o sepiolita en capa de mas de 6mm), de la
misma manera que las compresas de papel y con su misma funcion absorbente, pero sin
afadir productos quimicos. Deberan dejarse hasta que se sequen, ya que asi absorberan
las sales, para después enjuagar con agua, cepillo y esponja y repetir el procedimiento sin
reutilizar las compresas anteriores (ya que poseeran las sales indeseadas). Si al terminar
el procedimiento resultardn piezas o sectores faltantes, se evaluard la posibilidad de
integrar morteros a base de arena, polvo de ladrillo o de piedra (segun cada caso) y una
resina epoxi o poliéster o bien, se integraran piezas nuevas de similares caracteristicas a
las existentes.

*) revoques y pinturas: de acuerdo a sus caracteristicas calcareas y una vez solucionados
posibles problemas de fisuras, grietas o humedades de acuerdo a lo analizado, es
necesario recordar que la solubilidad de las florescencias permite que la limpieza se
realice de igual manera que lo analizado en las suciedades d) del grupo fisico referidas a
los revoques. En este caso, es necesario proceder a un secado forzado inmediato a la
aplicacion del agua, para evitar la absorcion de las sales disueltas. Particularmente con los
revoques, previamente al hidrofugado y pintado se evaluara su estado final, y si hubieran
aparecido deterioros como oquedades y/o desprendimientos, fisuras, etc., se intervendran
de acuerdo a lo analizado para cada caso en este Manual.

b) oxidaciones y corrosiones en forma de manchas rojas, escamaciones y faltantes
por procesos electroquimicos o no electroquimicos en:

*) pétreos: una vez solucionados los problemas de humedad y tratados o reemplazados
los elementos metdlicos oxidados (como se explica mas abajo) causantes de las manchas
rojas (producto del 6xido de hierro), sera necesario limpiarlas. Para ello, el procedimiento a
seguir serd igual que en la limpieza de florescencias en pétreos desarrollada
anteriormente para este grupo, especialmente las referidas a las pastas de arcilla. Asi, se
aplica un emplasto formado por 7 partes de glicerina, 1 parte de citrato sddico y 6 partes
de agua caliente en una pasta de arcilla (atapulgita), hasta dejarla secar, para
posteriormente retirar con una espatula de madera.

*) maderas: una vez solucionados los problemas de humedad y tratados o reemplazados
los elementos metalicos oxidados (como se explica mas abajo) causantes de las manchas
rojas (producto del 6xido de hierro), sera necesario lijar la superficie (en el sentido de la
veta si se realizardn terminaciones incoloras) y eliminar totalmente el 6xido con aguarras,
para proceder al pintado de un sector regular o bien, del elemento completo.

*) metales: la solucion de escamaciones y faltantes consiste en;

a) impedir el contacto entre los tres factores reactivos; anodos, catodos y electrolitos, por
ejemplo; recubriendo los metales con pinturas antioxidantes o mediante procesos de
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proteccion en talleres, como los procedimientos por inmersion (donde se sumergen las
piezas en una cuba que contiene el metal de recubrimiento fundido), por metalizacién (al
proyectar sobre las piezas un chorro de gotitas del metal de proteccion fundido) o por
tratamientos quimicos (al transformar la superficie para hacerla mas resistente a la
oxidacién y corrosion, por ejemplo, mediante la fosfatacion),

b) hacer desaparecer alguno de ellos, por ejemplo; recubriendo los metales con pinturas
transformadoras de Oxidos, basadas en la formacién provocada de una capa de Oxido
pasivante que neutraliza la accion electroquimica, y

c) trucar los metales cambiando los anodos en catodos, por ejemplo; mediante la
reduccion electrolitica, basada en el empleo de corriente eléctrica producida por una
fuente externa, se trabaja con el objeto corroido como catodo y se agrega un anodo de
sacrificio externo que puede ser cualquier conductor metalico, mientras que el electrolito
se incorpora como sosa caustica. Cuando se hace pasar la corriente de 12 v. en el sentido
correcto, el catodo recibe electrones y las sales se descomponen, reduciendo las
incrustaciones gradualmente.

Para los enrejados y herrajes en cuestion el procedimiento usual es el siguiente: en primer
lugar se debe realizar una limpieza de los restos de pintura y el éxido/corrosion visible
mediante medios mecéanicos. Asi, podran cepillarse (por ejemplo; con cepillos de fibra
vegetal) o lijarse los elementos que lo permitan, pasando finalmente un trapo con aguarras
para eliminar restos de polvo éxido. Si es necesario, se utilizardn medios quimicos,
consistentes en decapados con pinturas que descomponen el 6xido y lo convierten en una
capa porosa facil de eliminar mediante otro cepillado (b). Una vez limpio, rdpidamente
debe protegerse con pinturas apropiadas para metales al exterior (a). Una buena
recomendacion complementaria consiste en sellar con un sellador de caucho de siliconas
todos los encuentros con otros elementos (como las mamposterias) por donde puedan
generarse problemas con humedades. Si fuera posible llevar las piezas a talleres, podrian
utilizarse otros procesos de proteccion mas completos como los detallados en a). Si no
fuera posible recuperar las piezas, sera necesario reemplazarlas por otras de igual metal y
con especial cuidado en las formas y materialidades de las uniones, asi como de su
terminacién con pinturas especificas para exteriores.

*) revoques: una vez solucionados los problemas de humedad y tratados o reemplazados
los elementos metalicos oxidados (como se explica mas abajo) causantes de las manchas
rojas (producto del éxido de hierro), serd necesario limpiarlas. Para ello, se aplicara una
pasta de 1 cm. de espesor (minimo), compuesta por una solucién que contenga 1 kg. de
citrato sédico, 6 litros de agua y 6 de glicerina. Una vez seca, bastara cepillar y aclarar con
agua. Finalmente, se procedera a su pintado con productos especificos para exteriores.

c) ataques organicos (de hongos,insectos, bacterias, mohos, liguenes y aves) en
forma de manchas de diversas coloraciones, oquedades, costras y pudriciones en:

*) pétreos y ceramicos: especialmente para manchas, el procedimiento a seguir sera igual
gue en el item a) desarrollado anteriormente para estas materialidades en este grupo,
pudiendo reutilizarse las compresas, pero sin dejar que las mismas pierdan la humedad y
afloren los carbonatos de las piedras. Para ello, se haran pruebas de contacto, sin
sobrepasar las 21/2 hs. Asimismo, el componente quimico a utilizar podra ser sal de
amonio y cabre o trioxido de cromo, cuidando especificamente las proporciones sugeridas
por las quimicas de origen. Finalmente, se evaluara la posible aplicacion de un
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hidrofugante y fungicida conjunto como prevencion y optimizacién de las superficies frente
a los agentes climaticos.

Particularmente para las costras producidas por los excrementos de aves o por liqguenes
en las tejas coloniales o francesas comunes, sera necesario su eliminaciéon mediante la
limpieza manual con cepillos de cerdas semi-duras y agua. Si este procedimiento no fuera
suficiente y con especial cuidado del estado de porosidad expuesta que hubiera quedado,
se proyectara agua fria o caliente a baja presion. Otro sistema puede ser la limpieza
mediante la proyeccion de microabrasivos (como 6xido de aluminio o vidrio en cuentas) en
seco, de la mano de especialistas, lanzado por pequefias boquillas y pudiendo ser
ajustado segun las diferentes costras encontradas. Si las tejas ya limpias presentaran una
erosion importante con la consecuente exposicién de su porosidad, habra que evaluar su
reemplazo por otras piezas de iguales caracteristicas. Finalmente, se evaluara la
posibilidad de pintado con productos especificos para exteriores, como latex
impermeabilizante acrilico para techos.

Si la permanencia de aves fuera recurrente, especialmente anidando en los encuentros de
faldones, sera necesario evaluar la colocacion de plas metalicas fijadas al paramento con
adhesivos adecuados, o bien, la colocacion de redes invisibles ahuyenta-aves adheridas a
la mamposteria.

*) maderas: la intervencién de las manchas y oquedades producto del ataque de hongos,
bacterias e insectos, en estrecha relacién con la aparicion de mohos por la humedad
causante comun, consiste en eliminarlos y prevenirlos al mismo tiempo. Para ello sera
necesario utilizar funguicidas y/o insecticidas de manera profunda y puntual en las zonas
de ataque o donde puedan aunarse las condiciones para su desarrollo. Asi, se trabajara
con inyecciones a presion junto a tratamientos superficiales como el pulverizado y/o
pincelado de la totalidad del elemento de madera. Conjuntamente, las oquedades mas
notorias podran consolidarse con ciertas masillas especiales (desde la tradicional cola
mas aserrin hasta productos ya preparados), o bien, las maderas débiles podran
impregnarse con ceras o resinas sintéticas (como el poliuretano) que permitan su refuerzo.
Finalmente y de acuerdo a las posibilidades de terminacion de cada tratamiento, se
procedera a su pintado con productos especificos para exteriores.

Si los elementos de madera presentaran un estado de pudriciéon que no pudiera repararse,
serd necesario su reemplazo. Para ello, se integrardn maderas de la misma especie que
el elemento a completar. Como regla general, toda madera nueva debe ser haber sido
tratada previamente con productos que impidan el posterior ataque organico y deben estar
lo suficientemente secas como para evitar variaciones dimensionales o deformaciones. Se
evitara el uso de clavos, los que se reemplazaran por espigados, tarugados y encolados
para asegurar la union estructural a largo plazo. Finalmente, se procedera a su pintado
con productos especificos para exteriores.

En el caso especial de los insectos xiléfagos, ser4 necesario en primera instancia
eliminarlos. Asi, serd necesario detectarlos a tiempo teniendo en cuenta que ciertos
ruidos, la presencia de aserrin 0 pequefias oquedades resultan claros indicios de su
presencia. En estos casos, sera necesario llamar a un experto para identificar al insecto
en cuestion y por ende, su forma de eliminacién. El especialista observara el tamafio y la
forma de las perforaciones que pudieran existir y en muchos casos debera analizar el
aserrin que contiene los restos fecales del insecto, lo que permitird su identificacion y
consecuente eliminacion.
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Particularmente el “bicho taladro”, mencionado anteriormente como uno de los insectos
mas molestos en Mar del Plata, se detecta a través de:

- un ruido caracteristico producto de la accion de las larvas cuando rasgan y arrancan
trozos de madera con sus mandibulas, similar al raspado de una madera o un pequefio
taladro en accién. Mas aun en la primavera y el verano, cuando la temperatura favorece
su desarrollo. Este sonido generalmente es percibido en las horas de la siesta o en la
noche, debido al cese de actividades ruidosas en la vivienda. El especialista, mediante la
simple utilizacién de un estetoscopio, podra localizar la ubicacion de las larvas en accion.

- presencia de aserrin y, en algunos casos, de ciertas estrias salientes en la superficie
paralela de las vetas, especialmente en maderas delgadas como las de un machimbre, lo
gue denota la actividad de las larvas.

- orificios de salida del insecto adulto, lo que indicaria una situacion grave ya que se habria
desarrollado mas de una generacion de insectos y por ende, una gran actividad de larvas
en accion. En este caso, habra que evaluar el estado de riesgo y las posibles sustituciones
de piezas.

En este caso particular y si las maderas aln conservan sus propiedades mecénicas, el
método que empleara el especialista también consistird en la curacion y prevencion a
través de la inyeccién a presion de un insecticida de accion residual prolongada.
Posteriormente y como seguridad adicional, podra pulverizarse superficialmente. Otros
métodos, como sélo el pulverizado o el pincelado, no resultan efectivos por su poca
penetracion. Si no fuera posible su recuperacion, sera necesario su reemplazo como se
explicéd anteriormente.

*) revoques: las manchas de hongos, bacterias, mohos y liquenes podran solucionarse
mediante la limpieza, mas puntual, analizada para el grupo fisico d) referida a revoques,
incoporando sustancias quimicas como soluciones al 1% de dicloroformol, 0 2% de formol
mezclado con alcohol de quemar en medio acuoso, o bien, amonio o lejia (agua en que se
han disuelto sales alcalinas). Finalmente, se evaluara la posible aplicacién de un
hidrofugante y fungicida conjunto como prevencion y optimizacion de las superficies frente
a los agentes climaticos, asi como su posible pintado con productos especificos para
exteriores.

D) Grupo humano: en relacion con todas las propuestas desarrolladas, las causas
humanas son factibles de evitarse con ciertas prevenciones y/o advertencias. Asi, sera
necesario evaluar la relacién particular entre cada deterioro provocado por las personas y
la materialidad donde usualmente se desarrolla:

a) problemas de mantenimiento en:

*) pétreos y ceramicos: es incorrecto pintar los ladrillos comunes vistos, las piedras o sus
juntas, con pinturas que impidan la correcta respiracion del material (como esmaltes
sintéticos) o bien, modifiquen sus caracteristicas estéticas naturales (como los colores y
las texturas) que le dan valor. Asimismo y para el caso especifico de los pétreos, es
necesario diferenciar las patinas naturales producidas por envejecimiento de los
deterioros, para no generar acciones sobre problemas que no existen.
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*) maderas: una limpieza cotidiana probleméatica asociada indirectamente a las maderas lo
constituye el frecuente “baldeado” de pisos y lavado de aventanamientos. El problema
reside en la utilizacién de productos quimicos muy abrasivos (como ciertos detergentes) y
la humedad constante a la que se ven expuestos ciertos sectores como los umbrales. En
estos casos, sera necesario secar las superficies de madera que pudieran permanecer
himedas por mayor tiempo (debido a desniveles, oquedades, angulos, etc.) y utilizar
productos menos abrasivos en su cercania.

*) metales: no es conveniente intervenir un metal especifico con otro diferente, aln en
pequefias porciones como las soldaduras, debido a las posibles corrosiones por pares
galvanicos. Si no fuera posible, tener presente la Escala de Nernst de potenciales
electroquimicos o intercalar materiales aislantes (plasticos) entre los mismos. Esta Escala
se desarrolla desde metales que parten del menor potencial eléctrico hasta el mayor;
Magnesio, Aluminio, Cinc, Hierro, Niquel, Estafio, Plomo, Cobre, Mercurio, Plata y Oro, por
mencionar algunos. Asi, en un par galvanico siempre actia como catodo el metal mas
noble, es decir, cuyo potencial electrolitico estd por encima del otro. Por ejemplo, se
produciria una corrosion con humedad (electrolito) y la union entre cobre (catodo) y hierro
(anodo, sufre la corrosion).

*) revoques: es incorrecto reparar los revoques a la cal con parches de cemento o
enduidos, ya que la incompatibilidad de materiales de acuerdo a sus componentes
generaran otros deterioros (como puentes térmicos, desprendimientos, posibles
florescencias, etc.). En todos los casos es conveniente utilizar morteros similares a los
existentes.

*) pinturas: es incorrecto utilizar pinturas fuertes sobre bases débiles (como las calcareas)
o bien, pintar sobre superficies himedas, ya que se generaran nuevos deterioros, por lo
que debe elegirse cada producto acorde a cada materialidad o sus componentes (como
se explica mas abajo en repintado) y trabajar sobre superficies secas.

b) graffitis en:

*) pétreos y ceramicos: deberan limpiarse sin agredir el material de base, para lo que se
utilizarén productos quimicos que removeran la pintura pero no la diluiran, procurando asi
su nula o minima penetracion. Posteriormente se eliminaran estos removedores con
productos apropiados y finalmente es recomendable aplicar una proteccion final con ceras
microcristalinas estabilizadas para interperie o mediante pinturas antigraffiti especificas
para estas materialidades.

*) maderas: en una primera instancia y como se explicé en el caso anterior, se utilizaran
productos quimicos de remocion. Si esta limpieza no fuera suficiente, se lijara suavemente
y en el sentido de la veta (especialmente si se prefieren terminaciones incoloras) y se
procedera al pintado de un sector regular o bien, del elemento completo.

*) revoques y pinturas: en general, los graffitis afectan principalmente a las pinturas, pero
algunos aerosoles alcanzan también al revoque. El tratamiento quimico especifico
consiste en la impregnacion con una sustancia de cloruro de metileno, que se basa en el
hinchamiento y desprendimiento o disolucion del medio que contiene el pigmento.
Finalmente, es necesario limpiar con agua y cepillo blando. Si el sector tratado es
resultado de constantes pintadas, es recomendable terminar la intervencion aplicando una
pintura antigraffiti.

Chalets “estilo Mar del Plata”: propuestas patrimoniales
Lorena M. Sanchez



Propuestas de conservacion

Las recomendaciones de conservacion que se presentan constituyen una guia para la
prevencion de los deterioros desde diferentes rutinas practicas. En este sentido, es
fundamental ...el papel que juega el usuario en la “salud”’ de los edificios y, por tanto, la
necesidad de mentalizacion de aquel en el sentido de que un edificio es, cada vez mas, un
objeto con una vida util determinada, que requiere de una atencibn mas o menos
periddica, y de un correcto uso, para obtener de él una respuesta correcta (integridad,
aspecto) durante el méximo de tiempo de su vida... (MONJO CARRIO, J., 1993: 29). Para
ello, se recurre a los tres pilares basicos desarrollados por Monjo Carrié (1993):

-Revisar, mediante inspecciones oculares regulares, el estado y evolucion de los
elementos constructivos,

-Repintar, de acuerdo a cada caso, para mantener la proteccion de los elementos, y

-Limpiar cotidianamente las acumulaciones de tierra y agua exteriores, con el fin de evitar
futuros deterioros.

Estas acciones requieren cierta periodicidad, y a su vez, estan al alcance de los usuarios
de las viviendas. Asi, es posible recomendar:

La revision visual como la accion primaria peridédica para la deteccion del inicio del
sintoma, y por ende, su posibilidad de ser solucionado sin ocasionar mayores deterioros.
Observar cambios de coloracién, forma y manchados, asi como oquedades pequefas,
resultaran los ejercicios claves para las revisiones, la mayor parte de ellas relacionadas
con la presencia de humedad. Por ello, es necesario tener en cuenta:

*) pétreos y ceramicos: se revisaran los cambios de estado de las piedras, los ladrillos
vistos y las juntas, en relaciébn con humedades diversas y cambios climaticos como
heladas o fuertes asoleamientos, asi como pequefios crecimientos de vegetacion en
juntas y/o mampuestos, los que deberan eliminarse como se indicé en las propuestas de
intervencion. Asimismo, se tendrd en cuenta que el agua encuentra pasajes en y entre
materiales rapidamente, por lo que una humedad en un sector determinado no implica que
necesariamente la falla se encuentre cercana. Conjuntamente se observaran las posibles
apariciones de fisuras o grietas y sus movimientos, para lo que resulta practica la
colocacién y evaluacion, en diferentes periodos temporales, de laminas de vidrio de 1mm
tomadas con pegamento perpendicularmente a las aberturas. De esta manera, la rotura
de las laminas implicaria y “avisaria” la permanencia de problemas

Particularmente con respecto a las cubiertas, se revisaran cada 6 meses y se limpiaran las
canaletas y bajadas de desagties pluviales, a fin de garantizar el correcto escurrimiento de
las aguas, inspeccionando todos los lugares de unién con las paredes como los puntos
mas vulnerables para el ingreso del agua. Asimismo, también se debera verificar la
aparicion de vegetacion invasiva y proceder a su eliminacion como se sugiere en las
propuestas de intervencion. Después de los vientos fuertes (generalmente en las
estaciones de transiciébn como otofio y primavera) se comprobara que todas las tejas se
encuentren en su lugar y si asi no fuera, se procedera a recolocarlas o reponerlas de
acuerdo a lo explicado. Conjuntamente, se alejardn las aves de las cubiertas,
impidiéndoles anidar como se explicé en el punto c) del grupo quimico referido a las tejas.
Cada 5 afios se realizara una revision mas detallada junto a un especialista.

Chalets “estilo Mar del Plata”: propuestas patrimoniales
Lorena M. Sanchez



*) maderas: se revisard la estanqueidad y espacios de acumulacién de agua en las
carpinterias, la presencia de aserrines y la audicion de pequefios ruidos anormales, junto
a las variaciones de color y la presencia de mohos. Como regla general y en caso de
integraciones de nuevas maderas, deberan haber sido tratadas previamente con
productos que impidan el ataque organico y estaran lo suficientemente secas como para
evitar variaciones dimensionales o deformaciones. Asimismo, si se integrara un sector y
no la totalidad, debera corresponderse con la especie original del resto del elemento.
Conjuntamente, se evitara el uso de clavos, los que se reemplazaran por espigados,
tarugados y/o encolados para asegurar la union estructural a largo plazo.

*) metales: se revisara la estanqueidad y espacios de acumulacion de agua en herrajes y
enrejados, observando su correcto funcionamiento. En todos los casos, la oxidaciéon y
corrosion sera muy visible ain es sus primeras instancias, por lo que convendra actuar
rapidamente de acuerdo a lo explicado. Una vez solucionados los problemas, se sellaran
con caucho de siliconas todos los encuentros con otros elementos (como las
mamposterias) por donde puedan producirse filtraciones.

Asimismo, los angulos que forman 90° (rincones, ménsulas, juntas diversas) facilitaran la
acumulacion de suciedad y agua, por lo que se tratard de evitarlos mediante el uso de
tapajuntas o rellenos con siliconas, cuidando de no intervenir en la estética general.
Conjuntamente, sera 6ptimo que los elementos horizontales que facilitan la corrosion por
aireacion diferencial pudieran poseer alguna pendiente (ya sea por suplementacién o por
movimientos mecanicos) que impida la acumulacién de agua. Finalmente, es necesario
tener en cuenta que la corrosion por par galvanico se observa hasta en pequefios
elementos utilizados para las uniones, como tornillos y abrazaderas, por lo que habra que
trabajar con el mismo tipo de metal o, en su defecto, interponer algin material aislante
como las laminas plésticas.

*) revoques: se revisara la solidez de los revoques a través de pequefios golpes en las
superficies, lo que facilitara el encuentro de humedades internas que hayan empezado a
atacarlo. Asimismo, se tendr4 en cuenta que el agua encuentra pasajes en y entre
materiales rapidamente, por lo que una humedad en un sector determinado no implica que
necesariamente la falla se encuentre cercana. Conjuntamente, se verificara la aparicién de
fisuras o grietas y sus movimientos, a través de la extension de las mismas o del
crecimiento de sus aperturas a través de la colocacién y evaluacion, en diferentes
periodos temporales, de laminas de vidrio de 1mm tomadas con pegamento
perpendicularmente a las aberturas. De esta manera, la rotura de las laminas implicaria y
“avisaria” la permanencia de problemas.

*) pinturas: se revisara periédicamente el estado de todas las pinturas y cuando fuera
necesario repintar, se elegiran cuidadosamente las pinturas adecuadas segun la superficie
a tratar, como se explica mas abajo en repintado.

La limpieza cotidiana como la accion diaria de mantener alejada la suciedad en forma de
polvo y el agua acumulada, asociada a la revision visual. Asimismo, los elementos y
productos de lavado de pisos y paredes deben ser lo menos abrasivos posibles, ya que
sus diversos componentes quimicos reaccionaran con las materialidades en contacto.

El repintado como el mantenimiento periédico de la capa protectora mas expuesta a los
factores climaticos, también asociado a la revision visual. En todos los casos, se
recomienda la utilizacién de productos especificos de marcas reconocidas, ya que asi
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habran pasado pruebas de calidad que aseguraran los resultados prometidos. Asimismo y
habiendo tantas posibilidades en el mercado, es necesario prestar cuidadosa atencién a
las recomendaciones de cada fabricante. Por ello, es necesario tener en cuenta:

*) ceramicos: en los casos que presenten pinturas, se recomienda el repintado cada 2
afos, estimando las periodicidades de cada caso de acuerdo al desgaste por orientacion y
asoleamiento. Si no estuvieran pintados y fuera necesario hacerlo, podran utilizarse
pinturas de latex o productos especificos, permitiendo su respiracion natural. Para ello, la
superficie debera estar limpia, por lo que se sacara el polvo con un cepillado suave y la
utilizacién de un trapo himedo. Las pinturas deberan ser transparentes, ya que la riqueza
de colores naturales y texturas es uno de los valores mas relevantes en las fachadas
analizadas.

*) maderas: se recomienda una limpieza suave y repintado cada 2 afios, asi como una
limpieza a fondo y repintado cada 10 afios, estimando las periodicidades de cada caso de
acuerdo al desgaste por orientacion y asoleamiento. Para estas limpiezas se eliminara la
pintura envejecida con métodos mecanicos (como lijas o espatulas y en el sentido de la
veta para evitar rayaduras indeseadas, m&s aun cuando se pinte con productos
transparentes) o quimicos (productos especiales de limpieza, como los removedores y los
solventes que los retiran) y posteriormente, se pasara un trapo embebido en aguarras. Si
se repintara la madera con esmaltes sintéticos, serd optimo aplicar fondo para maderas,
dejar secar y lijar suavemente para recién entonces proceder al pintado. Si la terminacién
se hiciera con barnices o lacas, podra pintarse directamente después de la limpieza
mencionada.

*) metales: se recomienda un lijado suave, la limpieza con un trapo embebido en aguarras
y el repintado con antioxido y esmalte sintético en periodos directamente proporcionales a
la cercania al mar; a mayor cercania, mayor periodicidad de repintados, para lo que sera
fundamental la inspeccion ocular. Asimismo, se limpiaran las superficies a brillo metalico
cada 10 afos y se procedera segun lo indicado.

*) revoques: se recomienda repintar cada 2 afios, estimando las periodicidades de cada
caso de acuerdo al desgaste por orientacion y asoleamiento. Para ello y en el caso de
revoques a la cal, se realizard su limpieza con cepillos blandos y agua, para
posteriormente eliminar las imperfecciones u oquedades con morteros de mezcla similar
(nunca con enduidos o parches de cemento, como se ha indicado), dejando secar y
pintanto a la cal o con productos compatibles.

Finalmente, en la Tabla N°1 se sintetizaron, de manera grafica y escrita, los apartados 3.2.
y 3.3.
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3.4. Fachadas de los chalets “estilo Mar del Plata” en La Perla: deterioros,
diagndsticos y propuestas de intervencién y conservacion

De acuerdo al proceso desarrollado, se organizaron fichas individuales de analisis sobre
los deterioros y los diagnésticos, junto a las propuestas de intervencion, en relaciéon con
las fachadas seleccionadas. Para ello, se realizaron mdltiples relevamientos dentro del
fragmento urbano elegido (desde mensuras directas hasta observaciones detalladas,
siempre cruzadas con la informacion archivistica y oral ya relevada) y se diagramaron
fichas en las que las materialidades continuaron siendo el hilo conductor, abordadas
desde los sistemas y componentes junto a la organizacion inicial.

Asi, con el mismo criterio de seleccion inicial de las fachadas consistente en elegir los
casos mas afectados, se ponderaron los deterioros por sistemas y se eligieron las cuatro
mas dafiadas, una por cada tipo de organizacion. (Ver Tabla N°2)

Posteriormente, el abordaje de estas fachadas se realiz6 a través de un sistema de fichaje
abierto (ya que permite la incorporaciéon de nuevas fichas) que tuvo por objetivo concentrar
los andlisis realizados. Para ello se construyé una herramienta grafica y escrita de doble
entrada, cerrada y codificada en relacién con la Tabla N°1 y un grupo de colores. (Ver
Fichas Individuales)

Finalmente, en estas fichas fue posible observar ciertos deterioros recurrentes:

- Pétreos: dentro del sistema Muros donde se destaca este material, fue relevante el
accionar del Grupo fisico, especialmente en lo referido a las suciedades. Asimismo y en
un segundo nivel de importancia, se detectaron erosiones presentadas principalmente en
las juntas.

- Ceramicos: dentro del sistema Cubiertas donde se destaca este material, fue relevante el
accionar del Grupo fisico en relacion con las suciedades en primer lugar y en relacién con
la vegetacion invasiva en un segundo orden. Asimismo, dentro del Grupo quimico se
destacaron los ataques organicos, especialmente la presencia de liquenes y costras
propias de las defecaciones de aves. Dentro del sistema de Muros, también fue
importante el accionar del Grupo fisico, especialmente en lo referido a las humedades por
ascension capilar.

- Maderas: dentro del sistema Cerramientos y Muros (referido a dinteles y solias) fue muy
importante el accionar del Grupo fisico, principalmente en relacion con los resecamientos
y las decoloraciones, presentes en altos porcentajes en todas las fachadas analizadas.

- Metales: dentro del sistema Cerramiento fue preponderante el accionar del Grupo
guimico, donde las oxidaciones y corrosiones alcanzaron altos porcentajes, casi
indefectiblemente en todos los componentes donde se presento este material.

- Revoques: dentro del sistema Muros donde se destaca este material, fue relevante el
accionar del Grupo fisico en lo que respecta a las humedades en todas sus variedades,
muchas veces asociado al muro base (en relacion con lo anteriormente sefialado para
ceramicos). Asimismo, resulta el material donde se han observado mas variedad de
deterioros, incluso del Grupo mecanico, como fisuras, grietas y desprendimientos,
asociados con el accionar del Grupo fisico.
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- Pinturas: principalmente dentro del sistema Muros y mayoritariamente asociado a los
revoques, se destacaron los deterioros referidos al Grupo mecanico, como las
microfisuras y los desprendimientos/ ampollamientos.

De esta manera, si bien todas las propuestas de intervencion y conservacion seran de
utilidad para el Manual propuesto, se destacaran los deterioros y las tareas mas
relevantes para cada materialidad. Para ello, en el siguiente capitulo se construira el
Manual de acuerdo a todos los capitulos desarrollados.
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Imagen A.

1) Tratamientos de acabados en los revestimientos pétreos de las fachadas de los chalets MdP. De arriba a
abajo; aparejo irregular, en poligonales, baston roto ristico, clasico y piedra arafia.

2) Tratamientos de acabados en los revoques de las fachadas de los chalets MdP. De arriba a abajo; rayado,
espatulado, bolseado, en granos y ondulado.

Fuente: Relevamientos fotograficos realizados durante el afio 2006.
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GRUPOS DE ANALISIS

TABLA N° 1

SINTESIS DEL ANALISIS DE DETERIOROS, DIAGNOSTICOS Y PROPUESTAS DE INTERVENCION Y CONSERVACION PARA LAS FACHADAS DE LOS CHALETS MDP

CAUSAS ( MATERIALIDADES
GENERALES DETERIOROSIUSUAEES PETREOS CERAMICOS MADERAS METALES REVOQUES PINTURAS
(especialmente la piedra MdP) (especialmente tejas coloniales, francesas y ladrillos (especialmente los ferrosos) (especialmente los calcareos)
comunes )
Agentes a) humedades en formade i - por filtracién exterior 1)Arreglo del ingreso de agua (roturas, fisuras, grietas, desplazamientos y/o voladuras de tejas, faltantes de revoques). idem pétreos y ceramicos de esta fila. Finalmente y
atmosféricos manchas oscuras E ylo factores accidentales | 2) Secado natural/ artificial y arreglo de deterioros consecuentes (desprendimientos, etc.) seglin cada caso y las si fuera necesario: pintado.
como la lluvia, generalmente olorosas 4 sugerencias explicadas.
las heladas, el R 3)Aplicacion final de hidrofugantes. ]
viento, los = "“:-'-Wzﬂ ! - por ascension capilar/ Referidas a los muros de ladrillos base:
cambios e ; | i condensacion intersticial | 1) Por ascension: realizacion de perforaciones inclinadas de un largo igual a 2/3 del ancho del muro a tres alturas
térmicos, la m j : diferentes y alternadas con respecto al nivel del piso, en lineas longitudinales, e infiltracién de silanos y siloxanos

contaminacion

' N

vehiculizados en solventes hasta saturacién de red capilar/ Por condensacion intersticial: idem en la zona puntual donde
se localice la humedad. Otra opcién: electro-osmosis.
2) Secado natural/ artificial y arreglo de deterioros consecuentes (desprendimientos, etc.) segun lo explicado.

Aplicacion final de hidrofugantes.

b) erosiones

- ———
i E‘iﬁ = 31!:
—

3)
1) Limpieza con cepillos blandos, ya sea en juntas 0 mampuestos.

2) Aplicacién de consolidantes o bien, inyecciones de silicato sédico (50%), sales célcicas (10%) y agua (40%).

3) Limpieza de morteros disgregados en juntas con espatulines de madera blanda, incorporacion de tacos de madera en
caso de movimientos para reintegrar las posiciones originales e integracion de morteros faltantes, previo mojado de
superficies, similares a los existentes.

4) Si se hubieran perdido mampuestos completos, se reemplazaran con nuevas de caracteristicas iguales a las existentes.
5) Aplicacién final de hidrofugantes.

1) Limpieza con cepillos blandos y verificacién del
estado del muro sostén. Arreglo de éste, si es
necesario, de acuerdo a lo explicado.

2) Integracion de nuevos revoques de similar
composicion que los existentes, colocados en pafios
regulares.

3) Aplicacién de hidrofugantes y pintado final.

c) resecamientos y decoloraciones

1) Iniciales: eliminacion de pintura envejecida con
métodos mecanicos (como lijas o espatulas) o quimicos

8 (productos especiales de limpieza como removedores) y
m .
o pintado _ y _
2) Avanzados: integracion de nuevas piezas de maderas
de igual especie, tratadas, secas y con uniones
realizadas mediante espigados, tarugados y/o encolados
y pintado.
d) suciedades en forma de manchas y chorreaduras Una vez solucionados posibles problemas de fisuras, grietas u otros causantes de humedades de acuerdo a lo explicado, idem pétreos y ceramicos de esta fila. Finalmente y si fuera necesario: pintado.
grises/negras sera necesario:
M 1) Si existe poca o mediana suciedad: limpieza manual con cepillos blandos y agua.
2) Si existe mucha suciedad o si quedaran vestigios: proyeccién de agua fria o caliente a baja presion.
3) Aplicacién final de hidrofugantes.
Referidos a las tejas:
Reintegrar o integrar las tejas faltantes de acuerdo a las
caracteristicas constructivas y formales existentes, con
sujeciones de cobre, acero o galvanizados.
f) vegetacion invasiva 1) Eliminacién de plantas con elementos cortantes, sin arrancarlas. idem pétreos, ceramicos y maderas de esta fila.
o7 o i 2) Si las partes afectadas son pequefias: secado de las raicescon coberturas de bolsas de polietileno y retiro de las mismas ura vez secas, de manera manual. Finalmente y si fuera necesario: pintado.
' ) P‘"‘ oy 3) Si no resulta suficiente, eliminacion mediante el rociado con herbicidas de accion total.
i "{:’ - 4) Si hubieran quedado grietas, fisuras o se provocaran desprendimientos, se repararan de acuerdo a lo analizado para cada casoparticular.
e 5) Aplicacién final de hidrofugantes en piedras y ceramicos. Pintado de maderas, si fuera necesario.
Esfuerzos a) deformaciones 1) En el caso de cargas: eliminacion y evaluacion de Referidas a enrejados y herrajes:
mecanicos e et colocacion de contracargas para recuperar la forma 1) Eliminacion de cargas.
sobre la unidad, v inicial. 2) Reintegracion de las formas originales a través de pequefio$
como los 2) En el caso de modificaciones internas por humedad: golpes sin dafiar lo existente mediante la amortiguacion a
movimientos eliminacion de la causa de humedad, secado natural/ través de la interposicion de plasticos o gomas.
desiguales, artificial y evaluacion de estado final. 3) Si no fuera posible o suficiente y las piezas pudieran llevarse
cargas y 3) Sino fuera posible su recuperacion: integracion de a taller: arreglo mediante trabajo con maquinarias y
sobrecargas, nuevas piezas de maderas de igual especie, tratadas, herramientas especificas.
empujes, secas y con uniones realizadas mediante espigados, 4) Pintado.
impactos y tarugados y/o encolados y pintado.
rozamientos. b) fisuras ! Referidas a pétreos y muros de ladrillos vistos: 1) Verificacion de inmovilidad mediante la colocacion y 1) Verificacion de inmovilidad mediante la Referidas a las microfisuras:
] 1) Verificacién de inmovilidad mediante la colocacion y evaluacion, en diferentes periodos temporales, de l[aminas de vidrio | evaluacion, en diferentes periodos temporales, de colocacion y evaluacion, en diferentes periodos 1) Eliminacién de pinturas deterioradas con
de 1mm tomadas con pegamento perpendicularmente a las aberturas. laminas de vidrio de 1mm tomadas con pegamento temporales, de laminas de vidrio de 1mm tomadas cepillos de cerdas semiduras o espatulas,
‘ 2) Limpieza de la abertura con cepillos blandos y/o sopletes de aire. perpendicularmente a las aberturas. con pegamento perpendicularmente a las aberturas. | cuidando de no dafiar el material de base.
. 3) Aplicacion de selladores de poliuretano o caucho de siliconas. 2) Limpieza con cepillos blandos y/o sopletes de aire. 2) Limpieza de la abertura con cepillos blandos y/o 2) Si quedaran oquedades en el caso de pinturas
3) Aplicacion de colas flexibles y aserrin o selladores sopletes de aire. de revoques, arreglo con morteros calcareos
plasticos, evitando el uso de clavos o grapas metalicas. 3) Si provienen del soporte: picado, tareas idem similares a los existentes.
Particularmente para las grietas, si no fuera posible su grietas-ceramicos de esta fila e integracion de 3) Aplicacién de fijadores y pintado.
c) grietas 1) Verificacién de inmovilidad mediante la colocaciony | Referidas a muros de ladrillos vistos: unioén: integracion de nuevas piezas de maderas de igual revoques nuevos de similar composicion que los
evaluacion, en diferentes periodos temporales, de 1) Verificacion de inmovilidad y limpieza inicial como en fisuras. especie, tratadas, secas y con uniones realizadas existentes, colocados en pafios regulares.
laminas de vidrio de 1mm tomadas con pegamento | 2) En juntas: limpieza de morteros disgregados con espatulines | mediante espigados, tarugados y/o encolados. 4) Si provienen del acabado mismo: apertura de la
perpendicularmente a las aberturas. de madera blanda, incorporacion de tacos de madera para 4) Pintado. abertura en ancho y profundidad, eliminacion del
2) Limpieza de la abertura con cepillos blandos y/o reintegrar las posiciones originales e integracion de morteros material flojo, limpieza con soplete de aire o brocha,
o sopletes de aire. faltantes, previo mojado, similares a los existentes. incorporacion de quimicos para adherencia y
o 3) En juntas: limpieza de morteros disgregados con 3) En ladrillos y juntas sin riesgo estructural: retiro del material sellador de poliuretano hasta la mitad de la
<Zt ; espatulines de madera blanda, incorporacion de tacos | flojo con cinceles livianos, limpieza con brocha o soplete de aire, profundidad, para luego colocar el revoque nuevo de
(3} F: de madera en caso de movimientos para reintegrar las | colocacién de selladores de poliuretano o caucho de siliconas. caracteristicas similares al existente.
g posiciones originales e integracion de morteros 4) En ladrillos y juntas con riesgo estructural: cosido con llaves. 5) Aplicacion de hidrofugantes y pintado final.

faltantes, previo mojado de superficies, similares a los
existentes.

4) En piedras: aplicacion de selladores de poliuretano
o caucho de siliconas. Si fueran necesarios
reemplazos, se haran con piezas nuevas de
caracteristicas iguales a las existentes.

Si es posible se trabajara desde el interior, ya que en caso
contrario se debera ocultar el cosido mediante la reconstruccion
del muro visto de acuerdo a sus caracteristicas originales.
Tareas: apertura de la grieta en profundidad y ancho minimo
(con cinceles livianos), realizacion de lineas de perforaciones
transversales que finalicen en cajas de alojamiento (con
puntero, pistolete o broca) entre 5y 15 cm de profundidad
segun el espesor del muro y un tamafio de 15 x 15 cm, a mas
de 10 cm de las grietas y a intervalos desde 25 cm en adelante,
limpieza con brocha o soplete de aire, colocacion dentro de las
perforaciones de varillas de acero inoxidable en forma de u y
fijacion de estas con mortero de concreto y productos
mejoradores de adherencia y plasticidad. Otra opcién mas
compleja: apuntalamiento de los planos lindantes a la grieta con
puntales de madera, retiro del sector afectado, limpieza como se
indicé e integracion de ladrillos y morteros segun las
caracteristicas originales, agregando aditivos para expansion
controlada.

d) desprendimientos
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1) Limpieza con cepillos blandos.

2) Si se tuvieran las piezas desprendidas, reintegracion al muro de la misma forma que las existentes. Si fuera necesario,
se integraran piezas nuevas de iguales caracteristicas (tamafo, color, morteros, etc.) y formas que las existentes.

3) En el caso de compromisos estructurales, sera necesario apuntalar los planos afectados con puntales de madera
colocados de tal manera que no lastimen el muro original, para efectuar los reemplazos necesarios como se explica en 2).

1) Si se tuvieran las piezas desprendidas, reintegracion
de la misma forma que las existentes. Si fuera necesario,
integracion de nuevas piezas de maderas de igual
especie, tratadas, secas y con uniones realizadas
mediante espigados, tarugados y/o encolados

2) Pintado.

1) Si se tuvieran las piezas desprendidas, reintegracién con las
mismas formas y materialidades que las existentes. Si fuera
necesario, integracion de nuevas piezas metalicas de igual tip
forma y materialidad de las uniones.

2) Pintado.

Idem b) del grupo fisico referido a revoques.

Referidos a ampollamientos/descascaramientos y
una vez solucionada la causa de humedad, si la
hubiera: idem b) de este grupo referido a pinturas.

Reacciones y
transformacion
esdela
composicion de
los materiales
en combinacion
con agentes
atmosféricos y
organismos
animales y
vegetales.

a) florescencias, generalmente en forma de manchas
blancas

Una vez solucionados los problemas de humedad y referidas a pétreos y muros de ladrillos vistos:

1) Limpieza superficial con un cepillado suave.

2) Eliminacion de las sales mediante compresas formadas con pulpa de papel o papel con ph neutro y agua destilada. Si
las sales fueran duras, estas compresas funcionaran como el sostén de los componentes quimicos a utilizar, siendo el
mas inocuo el carbonato de amonio mas agua. Otra posibilidad es utilizar emplastos de arcilla (basados en atapulgita y/o
sepiolita en capa de mas de 6mm), de la misma manera que las compresas pero sin afiadir productos quimicos.

3) Una vez secas las compresas, enjuagar con agua, cepillo y esponja y repetir el procedimiento sin reutilizar las
compresas anteriores (ya que poseeran las sales indeseadas).

4) Si quedaran oquedades o piezas faltantes, integracion de morteros de arena, polvo de ladrillo o piedra (segun cada
cas0) y una resina epoxi o poliéster, o bien, integracion de piezas similares a las existentes.

Una vez solucionados posibles problemas de fisuras, grietas u otros causantes de humedades de acuerdo

a lo explicado, sera necesario:

1) Limpieza manual con cepillos blandos y agua.
2
3
4
5) Aplicacion de hidrofugantes y pintado final.

)
) Si quedaran vestigios: proyeccién de agua fria o caliente a baja presion.

) Secado forzado inmediato a la aplicacion del agua para evitar la absorcion de las sales disueltas.
) Evaluacion del estado final del revoque y solucion de problemas segun lo explicado.

)

b) oxidaciones y corrosiones en forma de manchas rojas,

escamaciones Y faltantes
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Una vez solucionados los problemas de humedad y
tratados/ reemplazados los elementos métalicos
oxidados causantes de las manchas rojizas:

1) Limpieza superficial con un cepillado suave.

2) Eliminacién de las manchas mediante emplastos de
arcilla formados por 7 partes de glicerina, 1 parte de
citrato sodico y 6 partes de agua caliente en una pasta
de arcilla (atapulgita).

3) Una vez secas las compresas, retirar con espatula
de madera.

Una vez solucionados los problemas de humedad y
tratados/ reemplazados los elementos métalicos
oxidados causantes de las manchas rojizas:

1) Limpieza mediante lijado y eliminacion del oxido con
aguarras.

2) Pintado.

Una vez solucionados los problemas de humedad y referidos a
escamaciones y faltantes en enrejados y herrajes:

1) Limpieza de los restos de pintura y el éxido/corrosion con
cepillos de fibra vegetal o lijas, eliminando con aguarras el
polvo. Si es necesario, se utilizaran productos decapantes con
posterior cepillado.

2) Silas piezas pudieran llevarse a talleres: evaluacion de
tratamientos de inmersion, metalizacién o quimicos y pintado.

Si no fuera posible: pintado. Finalmente: sellado con caucho de
siliconas en los encuentros con otros materiales.

3) Si no fuera posible recuperar las piezas: integracion por otras

Una vez solucionados los problemas de humedad y
tratados/ reemplazados los elementos métalicos
oxidados causantes de las manchas rojizas:

1) Limpieza con pasta de 1 cm de espesor (minimo)
de 1 kg. de citrato sédico, 6 litros de agua 'y 6 de
glicerina.

2) Una vez seca, cepillado y aclarado con agua.

3) Pintado.

o de igual metal y con especial cuidado en las formas y
% materialidad de las uniones.
= c) ataques organicos en forma de manchas de diversas Una vez solucionados los problemas de humedad y referidos a manchas: Una vez solucionadas las causas de humedad y Una vez solucionados los problemas de humedad:
(<] coloraciones, oquedades, costras y pudriciones 1) Realizacién de las mismas tareas desarrolladas para florescencias, pudiendo reutilizarse las compresas pero sin dejar referidos a manchas, oquedades y pudriciones: 1) Limpieza manual con cepillos blandos y
que las mismas pierdan la humedad y afloren los carbonatos de las piedras, para lo que se haran pruebas de contacto 1) Aplicacion de productos funguicidas y/o insecticidas de sustancias quimicas como soluciones al 1% de
(menores de 2 1/2 hs). Asimismo, el componente quimico a utilizar podra ser sal de amonio y cobre o trioxido de cromo, manera profunda y puntual en las zonas de ataque o dicloroformol, o 2% de formol mezclado con alcohol
cuidando especificamente las proporciones sugeridas por las Quimicas. donde puedan aunarse las condiciones para su de quemar en medio acuoso, o bien, amonio o lejia .
2) Evaluacion sobre la posible aplicacion de un hidrofugante y funguicida conjunto. desarrollo, mediante inyecciones a presion. 2) Si quedaran vestigios: proyeccion de agua fria o
2) Aplicacién de los mismos productos de manera caliente a baja presion.
Referido a costras producto de las defecaciones de aves y por la presencia de liquenes, particularmente en las tejas: superficial a través del pulverizado y/o pincelado de la 3) Finalmente se evaluara la aplicacion de un
1) Limpieza manual con cepillos de cerdas semi-duras y agua. totalidad del elemento de madera. hidrofugante y funguicida conjunto y pintado.
2) Si no fuera suficiente y con especial cuidado del estado de porosidad expuesta resultante, proyeccion de agua fria o 3) Si las oquedades afectaran la integridad de la madera
caliente a baja presion. consolidacion mediante la impregnacion con ceras o
3) Otro sistema: proyeccion de microabrasivos (como éxido de aluminio o vidrio en cuentas) en seco. resinas sintéticas (poliuretano).
4) Si las tejas ya limpias presentaran una erosién importante, integracion de piezas de iguales caracteristicas. 4) Si el estado de pudricion o las oquedades son
5) Evaluacion de posible pintado con productos especificos. irremediables: integracion de nuevas piezas de maderas
Si la permanencia de aves fuera recurrente: colocacién de puas metalicas fijadas al paramento con adhesivos adecuados, | de igual especie, tratadas, secas y con uniones
o bien, colocacién de redes invisibles ahuyenta-aves adheridas a la mamposteria. realizadas mediante espigados, tarugados y/o encolados|
5) Pintado.
Referido al ataque de insectos xiléfagos:
1) Consulta inmediata a un especialista, analisis del
insecto en cuestion y eliminacién profunda del mismo.
2) Si el estado no fuera recuperable, integracion de
nuevas piezas como se detalla en 4).
Acciones de los | a) problemas de mantenimiento - No pintar los ladrillos comunes vistos, las piedras o sus juntas, con pinturas que impidan la correcta respiracion del - No utilizar productos quimicos excesivamente abrasivos | - No intervenir un metal especifico con otro diferente, y si no - No reparar los revoques a la cal con parches de - No utilizar pinturas fuertes sobre bases débiles
hombres sobre material (como esmaltes sintéticos) o bien, modifiquen sus caracteristicas estéticas naturales (como los colores y las en la limpieza cotidiana (baldeados y lavados) en fuera posible recurrir al mismo, tener presente la Escala de cemento o enduidos, ya que se generaran futuros (como las calcareas), ni pintar sobre superficies
los bienes texturas) que le dan valor. Asimismo y para el caso especifico de los pétreos, es necesario diferenciar las patinas contacto con las maderas y evitar la permanencia de las Nemst de potenciales electroquimicos o intercalar materiales deterioros. En todos los casos, utilizar morteros humedas, ya que se produciran deterioros nuevos
o existentes, que naturales producidas por envejecimiento de los deterioros. humedades. aislantes (plasticos) entre ambos. similares a los existentes. deterioros. Asimismo, ver “repintado” en las
<zt modifican las propuestas de conservacion.
s principalles_ b) graffitis 1) Limpieza con productos quimicos de remocion. 1) Limpieza con productos quimicos de remocién. Referido a revoques y pinturas afectadas:
2 carac’genstlcas 2) Aplicacion de ceras microcristalinas estabilizadas para interperie o bien, pinturas antigraffiti para estas materialidades. 2) Si no fuera suficiente: lijado suave. 1) Impregnacion con cloruro de metileno, que se basa en el hinchamiento y desprendimiento o disolucién
materiales. 3) Pintado. del medio que contiene el pigmento.
2) Limpieza con cepillos blandos y agua.
3) Evaluacion de pintado con antigraffitis.
=

Revision

Referidas a muros de ladrillos vistos:
- [dem pétreos.

- Revisar los cambios de estado en relacion con
humedades diversas y cambios climaticos, asi como
pequefos crecimientos de plantas en las juntas y/o los
mampuestos.

- Verificar la aparicion de fisuras o grietas mediante la
colocacion y evaluacion, en diferentes periodos
temporales, de laminas de vidrio de 1mm tomadas con
pegamento perpendicularmente a las aberturas.

- Considerar que el agua encuentra pasajes en y entre
materiales rapidamente, por lo que una humedad en
un sector determinado no implica que necesariamente
la falla se encuentre cercana.

Referidas a cubiertas:

- Revisar, limpiar e integrar faltantes si fuera necesario,
especialmente después de cada viento fuerte (como en otofio y
primavera) y cada 6 meses.

- Revisar mas detalladamente, con especialistas, cada 5 afios.

- Mantener a las aves alejadas de las cubiertas, impidiéndoles
anidar como se explicd en el punto c) del grupo quimico referido
a las tejas.

- Revisar la estanqueidad y espacios de acumulacion¥ de
agua, la presencia de aserrines, la audicion de ruidos
normales, las variaciones de color y la presencia de
mohos.

- Verificar la aparicion de fisuras o grietas mediante la
colocacion y evaluacion, en diferentes periodos
temporales, de laminas de vidrio de 1mm tomadas con
pegamento perpendicularmente a las aberturas.

- En caso de integraciones de nuevas maderas: de igual
especie, tratadas, secas y con uniones realizadas
mediante espigados, tarugados y/o encolados.

Referidos a herrajes y enrejados:

- Revisar la estanqueidad y espacios de acumulacion de agua
y verificar su correcto funcionamiento.

- Sellar con un sellador de caucho de siliconas todos los
encuentros con otros elementos.

- Eliminar angulos de 90° mediante el uso de tapajuntas o
rellenos con siliconas.

- Inspeccionar los metales y las uniones realizadas, teniendo
en cuenta la Escala de Nernst de potenciales electroquimicos o
bien, la posibilidad de intercalar materiales aislantes (plastico).

- Revisar la solidez de los revoques a través de
pequefios golpes en las superficies.

- Verificar la aparicion de fisuras o grietas y su
avance a través de la extension de las mismas o el
crecimiento de sus aperturas, para lo que resulta
practica la colocacién y evaluacién, en diferentes
periodos temporales, de laminas de vidrio de 1mm
tomadas con pegamento perpendicularmente a las
aberturas.

- Considerar que el agua encuentra pasajes en y
entre materiales rapidamente, por lo que una
humedad en un sector determinado no implica que
necesariamente la falla se encuentre cercana.

- Revisar periédicamente el estado de todas

las pinturas y cuando fuera necesario repintar,
elegir con cuidado los productos adecuados segun
la superficie a tratar, como se explica mas abajo
en cada “repintado”.

Limpieza

En todos los casos, utilizar los elementos y productos de limpieza cotidiana

lo menos abrasivos posibles en contacto con las méerialidades.

Repintado

PILARES BASICOS

1) Limpieza de polvo con cepillado suave y trapo humedo

2) Pintado con latex o productos especificos, transparentes,
permitiendo su respiracion natural.

3) Periodicidad de repintado: segun orientacion y asoleamiento,
recomendandose cada 2 afios.

1) Eliminacién de la pintura envejecida con métodos
mecanicos (como lijas o espatulas, en el sentido de la
veta) o quimicos (productos especiales de limpieza,
como los removedores y los solventes) y finalizacién con
un trapo embebido en aguarras.

2) Si se repintara la madera con esmaltes sintéticos:
aplicacion de fondo para maderas, secado, lijado suave y
pintado. Si la terminacion se hiciera con barnices o lacas,
pintado directo post-limpieza.

3) Periodicidad de repintado: cada 2 afios lijado suave y
repintado, y cada 10 anos, lijado a fondo y repintado.

1) Lijado suave vy finalizaciéon con un trapo embebido en
aguarras.

2) Pintado con esmalte sintético.

3) Periodicidad de repintado: de acuerdo a una mayor cercania
maritima, mayor periodicidad de repintado. Cada 10 afos,
limpiar a brillo metalico y pintado con antiéxido y esmalte
sintético.

1) En revoques a la cal: limpieza con cepillos
blandos y agua, eliminacién de imperfecciones u
oquedades con morteros de mezcla similar, secado
y pintado a la cal o con productos compatibles.

3) Periodicidad de repintado: segun orientacion y
asoleamiento, recomendandose cada 2 afios.

Como corolario final de esta fila, se recomienda la
utilizacion de productos de marcas reconocidas
junto a la atencién particular de las sugerencias de
cada fabricante.
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FICHA INDIVIDUAL DE DETERIOROS, DIAGNOSTICOS Y PROPUESTAS DE INTERVENCION

PARA LAS FACHADAS DE LOS CHALETS ESTILO MDP
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. Ae (15%)
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E Cc (30%)
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d Cabios y vigas vistas
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Herrajes Cb (2%)
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Fotografia actual
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Componentes ATERIALIDAD
PETREOS CERAMICOS MADERAS METALES REVOQUES PINTURAS
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O vistas Ad (90%)
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Enrejados

Cb (100%)
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MAESTRIA EN INTERVENCION EN EL PATRIMONIO ARQUITECTONICO Y URBANO
Universidad Nacional de Mar del Plata — Facultad de Arquitectura, Urbanismo y Disefio

4. CAPITULO TERCERO: Construccion del Manual y conclusiones

Finalmente y como corolario de los analisis realizados, se desarrolla el Manual de
Propuestas para la intervencion y conservacion patrimonial de las fachadas de los
chalets modestos MdP realizados entre 1930 y 1950, destinado a los usuarios de los
bienes en el barrio La Perla (apartado 4.1). Asimismo, se exponen las conclusiones
finales (apartado 4.2).

4.1. El Manual

A través de una sintesis y reelaboracion de los contenidos histéricos y patrimoniales
especificos, se ha disefiado el Manual de Propuestas para la intervencién y
conservacion de las fachadas de los chalets modestos MdP, destacando aquellas
acciones mas necesarias en La Perla. Para su construccién resultaron clarificadores,
entre otros, las “Cartillas de Mantenimiento para Edificios de valor Patrimonial” (ARIAS
INCOLLA, N., 2001-2002), implementadas en Buenos Aires, el Manual Préactico de
Construccion (NISNOVICH, J., 1999) de circulaciébn nacional y Como recuperar,
reformar ou construir seu inmével no Corredor Cultural (ANDREATTA, V. y CHIAVARI,
M. P., 1995) realizado para Rio de Janeiro.

Como se menciond en el capitulo segundo, las recomendaciones de intervencion se
analizaron para permitir una participacion principalmente indirecta del usuario,
orientdndolo en relaciéon con las tareas a desarrollar por los especialistas o idoneos
que intervendran las fachadas. Las recomendaciones de conservacion, en cambio,
propusieron su participacion directa a través del mantenimiento periddico. De esta
manera, las decisiones finales que corresponden a los usuarios seran apoyadas por
criterios y propuestas patrimoniales hacia la preservacion de las fachadas.

En este sentido, el Manual resulta el eslabén fundamental de todos los desarrollos
previos, debiendo ser incluido en un programa de gestion, interno a un plan mayor
(como podria ser el actual Plan Estratégico) que concentre la organizacién y directivas
generales hacia la preservacion patrimonial. Durante este proceso, serd de utilidad en
el Area de Preservacion del Patrimonio de la Municipalidad de General Pueyrredon,
bajo la administracién de los profesionales competentes.

A conciencia de la complejidad que implica construir un instrumento publico, el Manual
ha mantenido los siguientes principios basicos, que podran modificarse cuando sea
incluido en programas de gestién patrimonial:

a) un contenido breve y conciso que resume los desarrollos generales de cada
capitulo a partir de las materialidades como el ingreso mas directo y reconocible por
parte de los usuarios, destacando las acciones mas necesarias en el barrio analizado,

b) un lenguaje grafico y escrito accesible y atractivo para los usuarios de todas las
edades y clases sociales,

¢) un formato manuable y apto para reproducirse facilmente.

De esta manera, se han abierto caminos para construir similares Manuales para otros
barrios con chalets modestos MdP dentro de la ciudad. Asi, se conservarian las
mismas propuestas generales (o bien, se incorporarian las que fueran necesarias), se
resaltarian aquellas que resultaran mas urgentes en cada barrio (como se han
destacado en el Manual en relacién con La Perla) y se resefiarian los valores urbanos
particulares (como se han extractado en la contratapa). (Ver Manual)
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4.2. Conclusiones

A través del analisis desarrollado y el producto final realizado, se han condensado los
objetivos particulares y generales. Con respecto a la hipotesis, se ha corroborado que
el analisis y el conocimiento de los valores simbdélicos y materiales de las fachadas de
los chalets modestos MdP, circunscriptos a un fragmento urbano representativo como
el seleccionado en La Perla, constituyen las bases ineludibles para la construccion de
las recomendaciones de intervencion y conservacion patrimonial. Asi, se optimiza la
praxis contemporanea sin desvirtuar las caracteristicas de las fachadas,
preservandolas desde la concientizacion y vigilancia de los usuarios.

Desde el capitulo primero y su desarrollo histdrico, se aporta un acercamiento a una
definicion mas especifica sobre el 4rea modesta del patrimonio, fundamentada a
través del analisis de los apartados. Asi, desde lo culto a lo modesto en un marco
urbano particular dentro de la historia marplatense, donde se destacan las relaciones
entre el mundo simbdlico y el material, se recorren caminos que despejan la
comprension del problema explorado. De esta manera, se fundamenta la
circunscripcion a las fachadas y sus materialidades como el eje de las acciones
patrimoniales que se desarrollan posteriormente. En este sentido, el capitulo segundo
se sustenta en la historia desde el eje mencionado hasta los criterios de intervencion
adoptados, orientado hacia el Manual final. Para ello, cada accion de intervencién y
conservacion analizada se propone desde un marco real de posibilidades locales y
experiencias comprobadas. Desde esta obligatoria articulacion entre el mundo teérico
y el practico, se realiza un Manual final comprometido con la realidad actual.

Como en toda tesis, el final de este desarrollo constituye el comienzo de otros analisis,
y en este camino metodoldgico se han abierto nuevos senderos a recorrer dentro del
campo patrimonial modesto. Asi, mientras que en el &mbito local y desde los
procedimientos explorados sera posible analizar las fachadas modestas MdP dentro
de otros barrios de la ciudad marplatense, en el &mbito nacional se podra avanzar
sobre éstas y otras maneras de abordar el patrimonio modesto de cada ciudad.

Finalmente y en acuerdo con Marina Waisman; Aceptando el actual concepto de
cultura, que abarca la totalidad de la produccion de un grupo humano, se desacraliza
la idea de monumento como Unico representante de la cultura, y se orienta la
conservacion del pasado hacia un servicio mas real a la comunidad y con un mayor
grado de flexibilidad (1993: 133).
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SR. USUARIQ:

Este Manual es el resultado de una Tesis de la Maestria en Intervencién en el Patrimonio

Arquitecténico y Urbano de la Facultad de Arquitectura, Urbanismo y Disefio de la
Universidad Nacional de Mar del Plata, realizado por la Arg. Lorena M. Sanchez bajo la
direccion del Arg. Alejandro Novacovsky y la co-direccion del Arg. Fernando Cacopardo.

El objetivo principal de este Manual consisti6 en concretar las propuestas de
intervencién y conservacion para las fachadas de los chalets modestos “estilo Mar del
Plata”, realizados en la mencionada ciudad entre 1930 y 1950. Para ello, se analiz6 un
fragmento urbano del barrio La Perla a partir de variables simbdélicas y materiales.

Este barrio se eligié por ser uno de los nucleos principales donde se concentraron las
primeras obras de la ciudad y por ende, donde aun es posible reconstruir la historia de
los chalets “estilo Mar del Plata”. Por sus valores histéricos resulta un referente
comunitario representativo de la historia local, al que se denomina popularmente
como el “barrio y playa de los marplatenses”. Sus valores arquitectonicos residen en la
posesion del patrimonio monumental mas antiguo y el patrimonio modesto mas
variado, conjuntamente con un particular valor ambiental debido a su topografia y sus
visuales.

Desde el andlisis de las fachadas de sus chalets modestos “estilo Mar del Plata”, se han
abordado estrategias de intervencién y conservacion que abarcan una gran variedad
de deterioros, diagndsticos y propuestas generales. Asimismo, se han destacado
con recuadros y signos de admiracion las acciones que seran mas
necesarias paralLaPerla.

Esperamos que sea de utilidad y tenga siempre en cuenta que no se trata de
recetas sino de propuestas generales con la intencién de orientar la preservacion
de un bien tan preciado como nuestras fachadas “estilo Mar del Plata”.

iiiMuenas qracias Por coLasoaaQ .
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MANUAL DE PROPUESTAS

para la intervencion y conservacion
patrimonial de las fachadas de los
chalets modestos “estilo Mar del Plata”

SR. USUAR(Q:

Los chalets modestos “estilo Mar del Plata” constituyen el
patrimonio residencial que otorga identidad a la ciudad
marplatense, cuyas principales caracteristicas se condensan en las
fachadas a través de sus cubiertas de tejas ceramicas, los muros de
revoque blanqueado, el uso de piedra Mar del Plata y la madera,
con volimenes articulados que dan lugar al porche y el jardincito al
frente. De esta manera, cada fachada compone un eslabén
fundamental del paisaje urbano de la calle y el barrio.

Como es sabido, toda construcciéon se deteriora con el paso del
tiempo, mas aun en las fachadas de estas viviendas que sittan su
apogeo entre 1930 y 1950. Si las acciones de reparacion
(intervenciones) y mantenimiento (conservacién) se realizan sin
tener en cuenta los valores patrimoniales, muy probablemente
usted pierda las caracteristicas que le dan calidad a su vivienda,
tiempoy dinero.

Por ello, estas recomendaciones se proponen ayudarlo a optimizar
la preservacion de su vivienda, orientandolo para comprender y
colaborar con las acciones que deban realizar los arquitectos y/o
constructores, asi como posibilitando que usted mismo realice
ciertas tareas.
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La fachada de su chalet “estilo Mar del Plata” tiene mucho valor...

(sabe por qué?

N POCO DE HISTORIA...

El patrimonio modesto de una ciudad consiste en la herencia de aquellas obras de arquitectura que
conforman su identidad a través de la conformacion de particulares ambientes urbanos,
destinados a las clases sociales medias y realizados por constructores, idéneos y en menor medida
profesionales, utilizando técnicas y tecnologias principalmente post-industriales. En Mar del Plata,
el patrimonio modesto mas importante esta constituido por los chalets “estilo Mar del Plata”. Sus
caracteristicas se fundaron desde el pintoresquismo, estilo arquitecténico cuya génesis se remonta
a la pintura paisajista europea del siglo XVII y se difunde a la Argentina cerca de 1880 como un
estilo ecléctico, para alcanzar su punto de inflexién en 1930y llegar a su ocaso en 1950.

Dos escalas de vivienda resultan imprescindibles para la comprension del tejido pintoresquista
marplatense; las villas como patrimonio monumental y los chalets como su contrapartida mas
modesta.

%Qp\g MO

En el periodo 1880-1930, la presencia del pintoresquismo se
articula con el comienzo del territorio marplatense como villa
balnearia de los grupos dirigentes, especialmente desde la
llegada del ferrocarril en 1886 y la emergencia de las nuevas
préacticas sociales en relacion con el mar. Asi, las primeras
residencias veraniegas se edificaban como expresion del
prestigio de sus propietarios. Las villas compusieron el
originario paisaje residencial monumental, con la participacion
de arquitectos e ingenieros mayoritariamente extranjeros.
Recién en 1920 comienza el inicio de la democratizacion
balneariay el afianzamiento de la poblacion estable.

.

En el periodo 1930-1950 la ciudad balnearia se consolida y se
inicia el turismo masivo. La construccioén de villas, de acuerdo a
las nuevas formas de vacacionar y habitar la ciudad estable, no
resultaba acorde a los cambios sucedidos. La crisis econémica
del”30 impedia a la burguesia nacional involucrar grandes
capitales en las viviendas de veraneo y las generaciones
devenidas del proceso inmigratorio requerian una nueva escala
habitacional.

La ciudad necesitdé conjugar las villas monumentales con
chalets construidos por arquitectos e ingenieros, junto a chalets
modestos “estilo Mar del Plata” principalmente desarrollados
por constructores e idoneos. Mas adn con la inauguracion de la
Ruta 2 en 1938y las nuevas politicas vacacionales, ya que estas
viviendas resultaban bienes de uso y de cambio en relacién con
su alquiler turistico.

CHALET MODESTO/ 1944

. Y SUS YALORES

Las traducciones pintoresquistas desde las villas a los chalets modestos “estilo Mar del Plata” se
condensaron en las fachadas, entrelazando caracteristicas simbélicas y materiales que
constituyen sus valores.

Entre las traducciones simbdlicas, las imagenes de las villas se trasladarian al disefio de los
chalets a cargo de obreros e idéneos, muchos de ellos inmigrantes que desde el oficio habian
constituido una empresa familiar local. Las razones de esta apropiacién son varias, destacandose
los conocimientos adquiridos por los trabajadores a través de su participacion en la construccion
de las villas pintoresquistas, junto a la seduccion de las fotografias de chalets publicadas en las
revistas de arquitectura y las secuencias cinematograficas norteamericanas entre 1930 y 1950.
Este disefio acentuaba la expresion doméstica, como se concreté a través del mundo material.

Entre las traducciones materiales, se mantuvo la utilizacion de la teja ceramica, los revoques
blanqueados, la maderay la piedra Mar del Plata. Asimismo, el disefio “descosido” con juegos de
adiciones yuxtapuestas y asimetrias, se articul6 en la estrecha parcela urbana. En este disefio
cobré particular relevancia el porche y los senderos hacia el ingreso principal, el jardincito al
frente, las mdltiples caidas de techos, las chimeneas, los pequefios vitrales, los espacios
socavados en los muros para la colocacién de figuras religiosas, los carteles con los nombres u
apodos de los duefios de las viviendas y/o de los profesionales o idéneos que participaron de la
construccion, junto a muchos otros detalles.

Estas caracteristicas consolidaron los siguientes valores de las fachadas de los chalets modestos
“estilo Mar del Plata”:

Valor simbélico o “histérico-social”:
resultan representativas de los procesos histéricos
marplatenses, en un camino desde lo monumental a lo modesto,
conformando una imagen domeéstica identitaria. Asi, son reconocidas y
apreciadas por los habitantes, de tal manera que adn perviven y
constituyen la mayor parte de las visuales urbanas.

Valor material o “artistico-arquitectonico”: se destacan por sus
materiales y formas organizadas desde los principios del pintoresquismo,
generando una corriente estilistica particular como expresion local.

Valor simbolico + material o “ambiental”: califican el paisaje urbano
a través de la conformacion de fragmentos de
ciudad homogéneos, junto a su presencia dispersa
en todo el territorio, configurando

perspectivas singulares.
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Estos valores deben ser cuidados, por lo que serd necesario respetar los

materiales predominantes...

(Principalmente en revestimientos, chimeneas, P'E'DRAS
columnas, solias, dinteles)

Las piedras naturales de Mar del Plata son cuarcitas con
Optimas propiedades de durabilidad y dureza, con
coloraciones desde blancos hasta rojizos. En cuanto a su
historia marplatense, se produjo un apogeo desde 1925
en relacion al uso dado por el Ing. Alula Baldassarini. Los
tratamientos de acabados entre 1930 y 1950 fueron
fundamentales. Se utilizaba como revestimiento total o
parcial mediante diversos aparejos, , AParel° '"egu'ar.

con juntas en generalmente .

rehundidas realizadas con el mismo [

revoque, o sin ellas. Antes y después &= * r 1]
de 1925 se utilizo el aparejo irregulary | -:"_ -

en poligonales 0 mosaicos, para luego Aparejo en poligonales

desarrollar el bastén roto ruastico y g
clasico. Desde la década 1940-50,
predominé el aparejo de piedra arafia, H b
preferentemente sin juntas.

| ]

Baston roto ristico Baston roto clasico Aparejo piedra arafia

CERAMICAS

Las ceramicas se componen de arcillas, feldespatos y
cuarzo, entre otros, que bajo coccién adquieren una
determinada formarigida, con coloraciones desde blancos
hasta rojizos y azulados. En cuanto a su historia
marplatense, desde 1877 se utilizaron los ladrillos como
elementos murarios, en paredes simples y dobles, a la
vista o revocadas y/o revestidas en piedra. Los morteros
usuales de sus juntas se formaban con cal, arena y agua,
siendo poco comudn la utilizacion de cemento. Los
tratamientos de acabados entre 1930 y 1950 fueron
multiples. Se destaco el aparejo de ladrillos “a soga” y las
juntas rehundidas. Con respecto a las tejas, predominaron
las coloniales pero también se  Tratamiento a soga
utilizaron las francesas. Ambas se === T

colocaban igual que en la actualidad. L
—_—

(En revestimientos o muros de ladrillos y
tejas comunes)

(En herrajes, enrejados, MEMLES

zinguerias, clavos)

Los metales se forman con minerales a
través de procesos donde interviene el
calor. Poseen diferentes propiedades;
son brillantes, maleables, tenaces,
fusionables, duros, elasticos,
templables, soldables, tienen capacidad
de aleacion y conducen el calor y la
electricidad. En la construccion se
trabaja con metales no ferrosos y
ferrosos, a los que es posible someterlos
a diversos tratamientos para evitar su
oxidacién y corrosiéon. En cuanto a su
historia marplatense, desde su
fundacion la ciudad tenia rejas en sus
viviendas. Entre 1930 y 1950, los
herrajes ornamentales resultaron
caracteristicos. Los tratamientos fueron
multiples, méas aun con el desarrollo de
la siderurgia. Los metales ferrosos
fueron los mas utilizados y se destaco el
forjado de los hierros laminados o
trafilados “a la rastica”.

(En todos los componentes
de muros, cerramientos y cubiertas)

PINTURA

La pinturas son recubrimientos liquidos
que al tomar contacto con el aire se
solidifican, protegiendo y decorando las
superficies. Se basan en compuestos
quimicos como los aglutinantes, los
pigmentos y el disolvente. Con el tiempo,
se ha logrado optimizar su resultado final y
su especificidad, como los hidrofugantes
especiales, los antioxidos, etc. En cuanto a
su historia marplatense, ciertos colores
han prevalecido segun cada periodo. Entre
1930 y 1950, la mayoria de los revoques
eran blancos, lo que se lograba
incorporando cal al revoque o bien,
formando una pintura casera a la cal,
consistente en su apagado e incorporacion
de agua. Hacia 1940, las carpinterias se
protegieron con barniz y en algunos casos,
se pintaron en tonos o0Scuros.
Posteriormente, el color blanco se empled
en todos los componentes de las fachadas
de acuerdo a las tendencias modernas.

REVOQUES s s

El revoque es un revestimiento continuo, formado por
diversos componentes, que cubre el exterior de las
paredes para mejorar su impermeabilizacion, aislamiento
térmico, acustico y estética. Los revoques exteriores se
constituyen de tres capas; azotado impermeable o
hidréfugo, revoque grueso y revoque fino. Estas capas se
componen con mezclas de materiales
que combinan diferentes proporciones
de aridos (arena), aglomerantes (cal o
cemento) y agua (con o sin quimicos),
actualmente existiendo pre-mezclas
listas para utilizar. En cuanto a su
historia marplatense, entre 1930 y
- = 1950 se destacaron sus tratamientos

Terminacion en granos
x H

Terminacién bolseada

W% == texturados (utilizando herramientas

- _— — .z z
el pre-secado), su composicion calcarea
e — |

(sin cemento) y su color blanco.

Terminacion espatulada Terminacién ondulada ~ Terminacion rayada

mr

¥

(Principalmente en revestimientos, dinteles, solias,
MADERAS columnas, aleros, vigas y cabios vistos, carpinterias,

tranqueras)
Las maderas para la construccion son estructuras
vegetales inactivas con propiedades internas
heterogéneas vy diversidad de durezas, colores,
densidades, texturas y granos. Pueden ser tratadas con
fines preventivos o curativos, antes o después de su puesta
en obra, frente a la accién del fuego, los hongos, los
insectos y las bacterias. En cuanto a su historia

marplatense, entre 1930 y 1950 fueron fundamentales en
las estructuras de techos y en las carpinterias de puertas y
ventanas, siendo estas Ultimas usualmente de roble,
cedro, pino o algarrobo. Con respecto a sus tratamientos,
al principio se utiliz6 el aserrado pero luego fue dominante

el “hachado”. Este “cortar y arrancar” pequefios pedazos
Tratamiento hachado

tuvo su apogeo en la década 1940-50.
Paralelamente, se destaco la utilizacion
de tablas o medios troncos horizontales
como revestimiento de los remates
triangulares de los muros.
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...y detectar los deterioros, para asi generar los diagnésticos desde sus
causas hacia las propuestas de intervencion y conservacion.

Agrupa los deterioros causados
por los agentes atmosféricos “‘?
como lluvias, heladas, Q\
viento, cambios térmicos
y contaminacion,
agravandose con las sales
de la atmoésfera maritima.
Podemos organizarlos en:

HUMEDADES en forma de
manchas oscuras y olorosas,
entendidas como la presencia de

agua indeseada. Sus causas son multiples; por
filtracion exterior, por ascension capilar (en relacion
con problemas en los cimientos), por factores
accidentales (como las roturas) o por condensacion
intersticial (interna a los materiales). Asimismo, la
humedad es causante de muchos otros deterioros.

ERQSlONES , entendidas como las pérdidas de
material superficial debido a los agentes
atmosféricos. La disgregacion por humedad interna a
los materiales y la heladicidad son algunos de los
facilitadores de las erosiones.

RESECAMIENTOS ¥ DECOLORACIONES , debido
a la exposicion solar. Especialmente en las maderas,
se desintegra la lignina (sustancia que une las fibras
de celulosa, otorgando consistencia) y
posteriormente se elimina con la lluvia, generando
otros deterioros.

SUCIEDADES en forma de manchas y chorreaduras
grises 0 negras, originadas por el deposito de
particulas atmosféricas sobre las superficies.

DESPLAZAMENTOS ¥ VOLADURAS de piezas

por accién del viento (ej.; tejas), originando otros
problemas. Esto ocurre junto con la obsolecencia de
los materiales de sujecion (ej.; clavos).

\/EGE]?\C@N N‘/ASNA debido a la acumulacién

de tierra y humedad, cuyas raices producen
movimientos en los materiales donde se asientan.
Asimismo, su peso provoca deterioros mayores.

Agrupa los deterioros
causados por los
esfuerzos mecanicos
como movimientos
desiguales, empujes,
impactos, rozamientos,
cargas y sobrecargas. 6‘7% .,_;I-

Podemos P
organizarlos en: & —

0 W
DEFORMACIONES | entendidas

como todos los cambios de forma sufridos por los
elementos constructivos.

5 77

FISURAS entendidas como aberturas superficiales
longitudinales (entre 1 y 3 mm, llamandose
microfisuras a las menores de 1 mm). Sus causas
pueden deberse al reflejo del movimiento del
soporte, asi como por movimientos inherentes al
acabado en si mismo, ya sea por retraccion
hidraulica en los morteros y/o por movimientos de
contraccion-dilatacion. En general, las formas
béasicas de las fisuras por reflejo del soporte
suelen seguir la linea de la grieta o junta que esta
afectando al material de base y por ende, suelen
ser lineales. Las debidas a su propio acabado
suelen adquirir forma de mapas.

GR]EMg,entendidas como aberturas profundas
longitudinales (mayores a 3mm), debido a
multiples factores. Por ello, sus causas se deberan
analizar a partir de las formas en que se presentan
junto a todos los elementos, materiales y
esfuerzos que convergen en las mismas.

PESPRENDIMIENTOS lo que implica la separacién

del material como consecuencia de otros
deterioros. Particularmente en las pinturas se
observa un ampollamiento previo por la presion de
humedades interiores y la resistencia de ciertas
pinturas, lo que resulta un deterioro muy usual
entre un revoque débil (a base de cales) y pinturas
fuertes (como las sintéticas) que impiden la
respiracion de la pared. Lo mismo sucede con el
pintado sobre superficies hUmedas.

Agrupa los deterioros
causados por las
reacciones y
transformaciones de la
composicion de los
materiales debido a la
accion conjunta de
agentes atmosféricos y

S,
biolégicos como insectos, f! e
hongos, mohos, liguenes &/AO \)\§}\\®
(planta que resulta de la unién Q
entre algas y hongos), bacterias y aves.
Podemos organizarlos en:

FLORESCENCIAS en forma de manchas blancas,

entendidas como la cristalizacion de sales solubles
contenidas en los materiales o bien, las aportadas
por materiales cercanos. Estas sales son arrastradas
desde el interior hacia el exterior por el agua que las
disuelve y cuando se evapora, “florece” la
cristalizacion. Las eflorescencias cristalizan en la
superficie, mientras que las criptoflorescencias lo
hacen en capas mas profundas. Las sales disueltas
mas frecuentes son los sulfatos y cloruros (muy
presentes en atmosferas maritimas), carbonatos,
nitritos y nitratos, dando lugar a otros deterioros.

OYI'DACIONES Y CORROSIONES en forma de

manchas rojas, escamaciones y faltantes, producto
de la transformacion molecular y la consecuente
pérdida de material en las superficies. La oxidacion
y corrosion resultan los principales deterioros de los
metales en contacto con oxigeno y humedad, a
través de reacciones electroquimicas, agravandose
en atmosferas maritimas.

ATAQUES ORGANICOS en forma de manchas de

diversas coloraciones, asi como oquedades, costras
y pudriciones, generados por procesos quimicos
relacionados con ataques de insectos, hongos
bacterias, mohos, liquenes y aves. Los cinco
primeros se presentan en materiales porosos y
generalmente himedos, alimentandose de ellos.
Las aves defecan en los techos generando graves
problemas, ya que sus excrementos contienen
sustancias que corroen las tejas.

Agrupa los deterioros
causados por

las acciones

de los hombres

una vez realizadas
las obras,
modificando las
caracteristicas
principales de los
materiales.

Podemos organizarlos en:

PROBLEMAS DE MANTENIMIENTO por parte

de los usuarios, entendiéndolos desde la no
revision periddica del estado de las fachadas,
hasta el desarrollo de costumbres que afectan la
durabilidad y estética de los materiales, como
ciertas limpiezas desconocidamente erroneas
(utilizacion de productos muy abrasivos para
ciertos materiales, “baldeados” diarios de pisos
sin correctos secados, etc.). Asimismo, se
incluyen los arreglos incorrectos por parte de
idoneos, constructores y arquitectos, entendidos
como aquellas intervenciones que no solucionan
la causa del problema y lo empeoran. De esta
manera, se “arreglan” los sintomas sin evaluar y
solucionar sus causas (por ejemplo; se arregla la
apariencia de la pared humeda pero no se
soluciona el problema generador de humedad).
En este sentido, es usual encontrar parches con
materialidades incompatibles a las existentes,
pintado de materiales que no deben ser
recubiertos por sus valores naturales (como las
piedras), etc

GRAFF”TS realizados por los habitantes de las
ciudades, deteriorando la calidad estética y fisica
de los materiales.
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Si usted detecta estos deterioros, serd necesario...
PIEDRAS - PIEDRAS - PIEDRAS - PIEDRAS - PIEDRAS - PIEDRAS - PIEDRAS - PIEDRAS - PIEDRAS - PIEDRAS- PIEDRAS

HUMEDADES

Por filtracion exterior y/o factores accidentales:

1) Arreglo del ingreso de agua de acuerdo al problema
detectado (fisuras, grietas, etc.) y las sugerencias planteadas
en este Manual.

Por problemas de cimientos y/o condensacion intersticial:
El problema principal se encontrara en el muro cerdmico sostén.
Entonces:

1) Por cimientos: realizacion de perforaciones separadas e
inclinadas, de un largo igual a 2/3 del ancho del muro a tres
alturas diferentes y alternadas con respecto al nivel del piso, en
lineas longitudinales, e infiltracion de silanos y siloxanos
vehiculizados en solventes hasta saturacién capilar. Por
condensacion intersticial: actuar de igual manera en la zona
puntual donde se localice la humedad. Otra opcién mas compleja
consiste en realizar un trabajo de electro-osmosis.

Posteriormente y en ambos casos:

2) Secado natural/ artificial y arreglo de deterioros consecuentes
(manchas, desprendimientos, etc.) como se explica en este
Manual, con la aplicacion final de hidrofugantes.

EROSIONES

1) Limpieza con cepillos blandos, ya sea en juntas o piedras.

2) Aplicacion de consolidantes o bien, inyecciones de silicato
sodico (50%), sales célcicas (10%) y agua (40%).

3) Limpieza de morteros disgregados en juntas con

espatulines de madera blanda, incorporacion de tacos de
madera para reintegrar las posiciones originales e integracion
de morteros faltantes, previo mojado, similares a los existentes.
4) Si se hubieran perdido piedras enteras, reemplazo por
nuevas de iguales caracteristicas.

5) Aplicacion final de hidrofugantes.

VECETACION INVASIVA

1) Eliminacién con elementos cortantes, sin arrancar.

2) Si las partes afectadas son pequefias: secado de raices
cubriéndolas con bolsas de polietileno y retiro de las mismas de
forma manual.

3) Si no resultara suficiente, eliminacion mediante el rociado con
herbicidas de accion total.

4) Si quedaran grietas, etc.: arreglo segun propuestas.

5) Aplicacion final de hidrofugantes.

FISURAS

1) Verificacion de inmovilidad mediante la colocacion y
evaluacién en el tiempo de laminas de vidrio de 1mm tomadas
con pegamento perpendicularmente a la fisura.

2) Limpieza de la abertura con cepillos blandos y/o sopletes de
aire.

3) Aplicacion de selladores de poliuretano o caucho de siliconas.

ORETAS

1) Verificacion de inmovilidad mediante la colocacion y
evaluacion en el tiempo de laminas de vidrio de 1mm tomadas
con pegamento perpendicularmente a la grieta.

2) Limpieza de la abertura con cepillos blandos y/o sopletes de
aire.

3) En juntas: limpieza de morteros disgregados con espatulines
de madera blanda, incorporacion de tacos de madera para
reintegrar las posiciones originales e integracion de morteros
faltantes, previo mojado, similares a los existentes.

4) En piedras: aplicacion de selladores de poliuretano o caucho
de siliconas. Si fueran necesarios reemplazos, se haran con
piezas nuevas de iguales caracteristicas a las existentes.

DESPRENDIMIENTOS

1) Limpieza con cepillos blandos.

2) Si se tuvieran las piezas desprendidas, reintegracion de la
misma forma que las existentes. Si fuera necesario, integracion
de piezas nuevas de iguales caracteristicas y de la misma
forma que las existentes.

3) En el caso de compromisos estructurales: apuntalamiento
con puntales de madera, sin lastimar el muro original, para
efectuar los reemplazos necesarios de iguales caracteristicas y
formas que lo existente.

SUCIEDADES

Solucionar posibles fisuras, grietas u otros causantes
de humedades segun lo explicado para luego:

1) Si existe poca 0 mediana suciedad: limpieza manual con
cepillos blandos y agua.

2) Si existe mucha suciedad o si quedaran vestigios:
proyeccién de agua fria o caliente a baja presion.

3) Aplicacion final de hidrofugantes.
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Si usted detecta estos deterioros, serd necesario...

FLORESCENCIAS

Una vez solucionados los problemas de humedad:

1) Limpieza superficial con un cepillado suave.

2) Eliminacién de las sales mediante compresas formadas con
pulpa de papel o papel con ph neutro y agua destilada. Si no
resultara, utilizarlas con carbonato de amonio y agua. Otra
posibilidad: emplastos de arcilla (basados en atapulgita y/o
sepiolita en capa de més de 6mm), de la misma manera que las
compresas pero sin productos quimicos.

3) Una vez secas las compresas, enjuagar con cepillo, esponja y
agua y repetir el procedimiento sin reutilizar las compresas
anteriores (ya que poseeran las sales indeseadas).

4) En caso de oquedades o faltantes, colocacién de mezclas de
arena, polvo de piedra y una resina epoxi o poliéster, o bien,
integracion de nuevas piezas similares a las existentes.

MANGHAS DE QYO

Una vez solucionados los problemas de humedad y tratados/
reemplazados los elementos métalicos oxidados causantes de las
manchas rojizas:

1) Limpieza superficial con un cepillado suave.

2) Eliminacién de las manchas mediante emplastos de arcilla
formados por 7 partes de glicerina, 1 de citrato sodico y 6 de
agua caliente en una pasta de arcilla (atapulgita).

3) Una vez secas las compresas, retirar con espatula de madera.

ATAQUES QRGANICOS

Una vez solucionados los problemas de humedad:

1) Realizacién de las mismas tareas desarrolladas para las
florescencias, pudiendo reutilizarse las compresas pero sin dejar
que pierdan la humedad (y afloren las sales de las piedras), para
lo que se haran pruebas de contacto (menores a 2 1/2 hs.). Si
fuera necesario, incorporacién de sal de amonio y cobre o triéxido
de cromo, cuidando las proporciones sugeridas por las Quimicas.
2) Evaluacion sobre la posible aplicacion final de un hidrofugante
y fungicida conjunto.

PROBLEMAS DE
MANTENIMIENTO

- No pintar las piedras o sus juntas con

productos que impidan la correcta respiracion del
material (como esmaltes sintéticos) o bien,
modifiquen sus caracteristicas

estéticas naturales (como los colores y las texturas)
que le dan valor.

- Diferenciar las patinas naturales por
envejecimiento de los deterioros, para no accionar
sobre problemas inexistentes.

GRAFFITS

1) Limpieza con productos quimicos de remocion.
2) Aplicacion final de ceras microcristalinas
estabilizadas para interperie o pinturas antigraffiti.

“ede ayudar asu °°nse

A0/
Revise los cambios de estado en relacion C[o
con el clima, junto con los pequefios crecimientos de
vegetacion en las piedras o sus juntas, tenga en cuenta que
el agua encuentra pasajes en y entre materiales rapidamente
por lo que una mancha en un sector determinado no
necesariamente tiene que ver con un problema cercano,
verifique la aparicion de fisuras o grietas evaluando sus
movimientos en el tiempo a través de la colocacion de
laminas de vidrio de 1mm tomadas con pegamento
perpendicularmente a las aberturas y utilice productos de
limpieza no abrasivos en su cercania.

.
*
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Intervencion y congervacion de fachkadag de chalets estio Mar del Plata”

Si usted detecta estos deterioros, serd necesario...

CERAMICOS - CERAMICOS

HUMEDADES

Por filtracion exterior y/o factores accidentales:
1) Arreglo del ingreso de agua de acuerdo al problema detectado
(fisuras, grietas, etc.) y las sugerencias planteadas en este Manual.

Por problemas de cimientos y/o condensacion intersticial:

El problema principal se encontrara en el muro cerdmico sostén.
Entonces:

1) Por cimientos: realizacion de perforaciones separadas e inclinadas,
de un largo igual a 2/3 del ancho del muro a tres alturas diferentes y
alternadas con respecto al nivel del piso, en lineas longitudinales, e
infiltracion de silanos y siloxanos vehiculizados en solventes hasta
saturacion capilar. Por condensacion intersticial: actuar de igual
manera en la zona puntual donde se localice la humedad. Otra opcion
mas compleja consiste en realizar un trabajo de electro-osmosis.

Posteriormente y en ambos casos:

2) Secado natural/ artificial y arreglo de deterioros consecuentes
(manchas, desprendimientos, etc.) como se explica en este manual,
con la aplicacion final de hidrofugantes.

EROSIONES

1) Limpieza con cepillos blandos, ya sea en juntas o ladrillos.

2) Aplicacion de consolidantes o bien, inyecciones de silicato sédico
(50%), sales célcicas (10%) y agua (40%).

3) Limpieza de morteros disgregados en juntas con espatulines de
madera blanda, incorporacion de tacos de madera para reintegrar
las posiciones originales e integracion de morteros faltantes, previo
mojado, similares a los existentes.

4) Si se hubieran perdido ladrillos completos, reemplazo por
nuevos de iguales caracteristicas.

5) Aplicacion final de hidrofugantes.

Sudl S

Solucionar posibles fisuras, grietas u otros causantes de
humedades segun lo expllcado para luego:

1? Si existe poca 0 mediana suciedad: limpieza manual con cepillos
blandos y agua.

2) Si existe mucha suciedad o si quedaran vestigios: proyeccion de
agua fria o caliente a baja presion.

3) Aplicacion final de hidrofugantes.

DESPLATAMENTOS ¥ YOLADURAS (referidas a tejas)

1) Reintegrar o integrar las tejas faltantes de acuerdo a las
caracteristicas constructivas y formales existentes, con sujeciones
de cobre, acero o galvanizados.

CERAMICOS

CERAMICOS

CERAMICOS - CERAMICOS

FISURAS

1) Verificacion de inmovilidad mediante la colocacién y evaluacion en el
tiempo de laminas de vidrio de 1mm tomadas con pegamento
perpendicularmente a la fisura.

2) Limpieza de la abertura con cepillos blandos y/o sopletes de aire.

3) Aplicacion de selladores de poliuretano o caucho de siliconas.

GRIETAS

1) Verificacion de inmovilidad y limpieza inicial al igual que en fisuras.
2) En juntas: limpieza de morteros disgregados con espatulines de
madera blanda, colocacion de tacos de madera para reintegrar las
posiciones originales e integracion de morteros faltantes, previo mojado,
similares a los existentes. "
3) En ladrillos y juntas sin riesgo estructural: retiro del material flojo con
cinceles livianos, limpieza con brocha o soplete de aire, colocacion de
selladores de poliuretano o caucho de siliconas.

4) En ladrillos y juntas con riesgo estructural: cosido con llaves. Si es
posible se trabajara desde el interior, ya que en caso contrario se debera
ocultar el cosido mediante la reconstruccion del muro visto de acuerdo a =
sus caracteristicas originales. Tareas: apertura de la grieta en
profundidad y ancho minimo (con cinceles livianos), realizacion de Ilneas
de perforaciones transversales gque finalicen en cajas de alojamiento
(con puntero, pistolete o broca) entre 5y 15 cm de profundidad segin
el espesor del muro y un tamafo de 15 x 15 cm, a mas de 10 cm de las
grietas y a intervalos desde 25 cm en adelante, limpieza con brocha o
soplete de aire, colocacion dentro de las perforaciones de varillas de
acero inoxidable en forma de u y fijacion de estas con mortero de
concreto y productos mejoradores de adherencia y plasticidad. Otra
opcion méas compleja consiste en el apuntalamiento de los planos
lindantes a la grieta con puntales de madera, retiro del sector afectado,
limpieza como se indic6 e integracién de ladrillos y morteros segin las
caracteristicas originales, agregando aditivos para expansion controlada.

DESPRENDIMIENTOS

1) Limpieza con cepillos blandos.

2) Si se tuvieran las piezas desprendidas, reintegracion de la misma
forma que las existentes. Si fuera necesario, integracion de piezas
nuevas de iguales caracteristicas y formas que las existentes.

3) En el caso de compromisos estructurales: apuntalamiento con
puntales de madera para efectuar los reemplazos como en 2).

VEGETACION INVASIVA

1) Eliminacién con elementos cortantes, sin arrancar.

2) Si las partes afectadas son pequefias: secado de raices cubriéndolas
con bolsas de polietileno y retiro de las mismas de forma manual.

3) Si no resultara suficiente, eliminacion mediante el rociado con
herbicidas de accion total.

4) Si quedaran grietas, etc.: arreglo segin propuestas.

5) Aplicacion final de hidrofugantes.
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Si usted detecta estos deterioros, serd necesario...

FLORESCENCIAS QQ@MAA@
Una vez solucionados los problemas de humedad: SO FROBLEMAS DE MANTEN'M'ENTO

- 1) Limpieza superficial con un cepillado suave. %’

" 2) Eliminacion de las sales mediante compresas formadas con - No pintar los ladrillos o sus juntas con productos que

. pulpa de papel o papel con ph neutro y agua destilada. Si no impidan la correcta respiracion del material (como esmaltes

. resultara, utilizarlas con carbonato de amonio y agua. Otra sintéticos) o bien, modifiquen sus caracteristicas estéticas

. posibilidad: emplastos de arcilla (basados en atapulgita y/o \ naturales (como los colores y las texturas) que le dan valor.
sepiolita en capa de mas de 6mm), de la misma manera que las

- compresas pero sin productos quimicos. —_— GRAFF”TS‘

. 3) Una vez secas las compresas, enjuagar con cepillo, esponjay | & S SRS

. agua y repetir el procedimiento sin reutilizar las compresas : : ™ l-: ... . 1) Limpieza con productos quimicos de remocién.

. anteriores (ya que poseeran las sales indeseadas). i - g‘-r' + | 2) Aplicacién final de ceras microcristalinas estabilizadas para

4) En caso de oqued_ades o} faltantes, colqcaciér_llde mezc_las de - ~ | interperie o pinturas antigraffiti.
arena, polvo de ladrillo y una resina epoxi o poliéste, o bien, f— |

integracion de nuevas piezas similares a las existentes. o i

— - & ' K =
. r
: ATAQUES ORGANICOS 5 puede ) udar a su cons,,,
. Una vez solucionados los problemas de humedad: e\e Con respecto a los muros, revise los cambios io‘
. \> de estado en relacién con el clima, junto con los pequefios °

...en forma de manchas:

1) Realizacion de las mismas tareas desarrolladas para las
florescencias, pudiendo reutilizarse las compresas pero sin dejar
que pierdan la humedad (y afloren las sales de las piedras), para
lo que se haran pruebas de contacto (menores a 2 1/2 hs.). Si
fuera necesario, incorporacion de sal de amonio y cobre o trioxido
de cromo, cuidando las proporciones sugeridas por las Quimicas.
2) Evaluacion sobre la posible aplicacién final de un hidrofugante y
fungicida conjunto.

crecimientos de vegetacion en los ladrillos o sus juntas, tenga en
cuenta que el agua encuentra pasajes en y entre materiales
rapidamente por lo que una mancha en un sector determinado no
necesariamente tiene que ver con un problema cercano, verifique la
aparicion de fisuras o grietas evaluando sus movimientos en el
tiempo a través de la colocacion de laminas de vidrio de 1mm
tomadas con pegamento perpendicularmente a las aberturas y utilice
productos de limpieza no abrasivos en su cercania.

Con respecto a las cubiertas y sus tejas, revise, limpie e integre faltantes si fuera
necesario, especialmente después de cada viento fuerte (como en otofio y primavera)
y cada 6 meses. Asimismo, realice una revision detallada con especialistas cada 5
afios. Conjuntamente, mantenga a las aves alejadas del techo, impidiéndoles anidar,

como se explica en el parrafo final de los Ataques Organicos.

... en forma de costras producto de las defecaciones de aves y por
la presencia de liquenes, particularmente en las tejas comunes:

1) Limpieza manual con cepillos de cerdas semi-duras y agua.

2) Si no fuera suficiente y con especial cuidado del estado de
porosidad expuesta resultante, proyeccion de agua fria o caliente a
baja presion.

3) Otro sistema: proyeccion de microabrasivos (como éxido de
aluminio o vidrio en cuentas) en seco.

4) Si las tejas ya limpias presentaran una erosion importante,
integracion de piezas de iguales caracteristicas.

5) Evaluacion de posible pintado con productos especificos.

Si la permanencia de aves fuera recurrente: colocacion de puas
metdlicas fijadas al paramento con adhesivos, o bien, colocacién
de redes invisibles ahuyenta-aves adheridas a la mamposteria.

Con respecto al pintado o repintado:

1) Limpieza del polvo con cepillado suave y trapo himedo

2) Pintado con latex o productos especificos, transparentes,
permitiendo su respiracion natural.

3) Periodicidad de repintado: segun orientacion y

asoleamiento, recomendéandose cada 2 afios.
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Si usted detecta estos deterioros, serd necesario...
MADERAS - MADERAS - MADERAS - MADERAS - MADERAS - MADERAS - MADERAS - MADERAS - MADERAS - MADERAS

DEFORMACIONES .

1) En el caso de cargas: eliminacion y evaluacién de .
colocacion de contracargas para recuperar la forma. .
2) En el caso de modificaciones internas por humedad:
eliminacion de la causa de la humedad, secado natural/
artificial y evaluacion del estado final.

3) Si no fuera posible su recuperacion: integracion de nuevas "

VECETACION INVASIVA

1) Eliminacion con elementos cortantes, sin arrancar.
2) Si las partes afectadas son pequefias: secado de raices

cubriéndolas con bolsas de polietileno y retiro de las piezas de maderas de igual especie, tratadas, secas y con "
mismas de forma manual. uniones realizadas mediante espigados, tarugados y/o .
3) Si no resultara suficiente, eliminacién mediante el encolados y pintado. .
rociado con herbicidas de accién total. "
4) Si quedaran grietas, etc.: arreglo segun los problemas F|SURAS Y GR'EMS -
presentados y las propuestas de este Manual. o ) - ) y
5) Si fuera necesario, pintado. 1) Verificacion de inmovilidad mediante la colocacion y "
evaluacion en el tiempo de ldminas de vidrio de Imm tomadas =
con pegamento perpendicularmente a la abertura. .
2) Limpieza de la abertura con cepillos blandos y/o sopletes de
RESECAM'EP\”OS Y DECOLORAC'ONES aire. .

3) Aplicacion de colas flexibles y aserrin o selladores plasticos,
evitando el uso de clavos o grapas metalicas.

1) Iniciales: eliminacién de pintura envejecida con Particularmente para las grietas, si no fuera posible su union: "
métodos mecanicos (como lijas o espatulas) o quimicos integracion de nuevas piezas de maderas de igual especie, .
(productos especiales de limpieza como removedores) y tratadas, secas y con uniones realizadas mediante espigados, .
pintado. tarugados y/o encolados. -
2) Avanzados: integracion de nuevas piezas de maderas 4) Pintado. .
de igual especie, tratadas, secas y con uniones realizadas -
mediante espigados, tarugados y/o encolados y pintado. DESPREND'M'ENT@S-
L]
1) Si se tuvieran las piezas desprendidas, reintegracion de la "

misma forma que las existentes. Si fuera necesario, integracion u
de nuevas piezas de maderas de igual especie, tratadas, secas
y con uniones realizadas mediante espigados, tarugados y/o
encolados.

2) Pintado "

GRAFFITS

1) Limpieza con productos quimicos de remocion.
2) Si no fuera suficiente: lijado suave.
3) Pintado.

PROBLEMAS DE MANTENIMIENTO

- No utilizar productos quimicos excesivamente abrasivos
en la limpieza cotidiana (baldeados y lavados) en contacto
con las maderas y evitar la permanencia de las
humedades.
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Si usted detecta estos deterioros, serd necesario...

MANCHAS DE QymQ

Una vez solucionados los problemas de humedad y
tratados/ reemplazados los elementos métalicos
oxidados causantes de las manchas rojizas:

1) Limpieza mediante el lijado y eliminacién total del
oxido con aguarras.

2) Pintado.

ATAQUES QRGANICOS

Una vez solucionadas los problemas de humedad y
referidos a manchas, oquedades y pudriciones:

1) Aplicacion de productos funguicidas y/o insecticidas
de manera profunda y puntual en las zonas de ataque
o donde puedan aunarse las condiciones para su
desarrollo, mediante inyecciones a presion.

2) Aplicacion de los mismos productos de manera
superficial a través del pulverizado y/o pincelado de la
totalidad del elemento de madera.

3) Si las oquedades afectaron la integridad de la
madera: consolidacién con masillas especiales o bien,
mediante la impregnacién con ceras o resinas
sintéticas (poliuretano).

4) Si el estado de pudricion o las oquedades fueran
irremediables: integraciéon de nuevas piezas de
maderas de igual especie, tratadas, secas y con
uniones realizadas mediante espigados, tarugados y/o
encolados.

5) Pintado

Referido al ataque de insectos xil6fagos:

1) Consulta inmediata a un especialista, analisis del
insecto en cuestién y eliminacion profunda del mismo.
2) Si el estado no fuera recuperable, integracion de
nuevas piezas como se detalla en 4).

MADERAS - MADERAS - MADERAS - MADERAS - MADERAS - MADERAS - MADERAS - MADERAS - MADERAS - MADERAS

En Mar del Plata, el insecto xil6fago mas conocido es

el “bicho taladro”. Este insecto prefiere la madera de pino y su
alimentacion transcurre durante el periodo larval, durante el cual
realiza tipicas galerias de seccion oval que no se cruzan entre si,
siguiendo las vetas de la madera y debilitando su funcién estructural.
Una vez que pasa a su estado adulto, el insecto sale a la superficie

I - para reproducirse, dejando un orificio. Para reconocerlo, se deben
tener en cuenta las siguientes “pistas”:

1) Un ruido caracteristico producto del rasgado y arrancado que realiza con sus mandibulas, similar al
raspado de una madera, factible de ser escuchado en silencio, especialmente durante la primavera y el
verano cuando la temperatura favorece su desarrollo.

2) Presencia de aserrin y, en algunos casos, de estrias salientes en la superficie, especialmente en
maderas delgadas como las de un machimbre.

3) Orificios de salida del insecto adulto, lo que indicarfa una situacion grave por la accién ya realizada
durante el estado larval.

Como se indico, ante la presencia de estas “pistas” sera necesario llamar a un especialista. El método que
empleara consistira en la curacién y prevencién a través de inyecciones a presion de insecticidas de accién
residual prolongada. Posteriormente y como seguridad adicional, podra pulverizar la madera
superficialmente. Otros métodos, como s6lo el pulverizado o el pincelado, no resultaran efectivos por su
poca penetracion. Si no fuera posible su recuperacion, serd necesario su reemplazo como se explico
anteriormente en 4).

.
Lo

Revise la estanqueidad y los espacios
de acumulacion de agua, la presencia de aserrines asociados
a ruidos anormales, las variaciones de color y la presencia de mohos.
Asimismo, verifique la aparicion de fisuras o grietas evaluando sus

movimientos en el tiempo a través de la colocacion de laminas de
vidrio de 1mm tomadas con pegamento perpendicularmente a las aberturas.

En el caso de integraciones de nuevas maderas, sera 6ptimo que sean de igual especie,
tratadas, secas y con uniones realizadas mediante espigados, tarugados y/o encolados.

Con respecto a la limpieza, utilice productos no abrasivos en su cercania.

Con respecto al pintado o repintado:
1) Limpieza y eliminacion de la pintura envejecida con métodos mecanicos (como lijas o

espatulas, en el sentido de la veta) o quimicos (productos especiales de limpieza, como O =
los removedores y los solventes) y finalizacién con un trapo embebido en aguarras. b o il
2) Si se repintara con esmaltes sintéticos: aplicacion de fondo para maderas, secado,
lijado suave y pintado. Si se terminara con barnices o lacas, pintado directo post-limpieza./ | '( LR
3) Periodicidad de repintado: cada 2 afos lijado suave y pintado, y ﬁ fy ™
cada 10 anos, lijado a fondo y pintado. Tl 1
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Si usted detecta estos deterioros, serd necesario...

Por filtracion exterior y/o factores accidentales:

1) Arreglo del ingreso de agua de acuerdo al problema
detectado (fisuras, grietas, etc.) y las sugerencias planteadas
en este Manual.

Por problemas de cimientos y/o condensaciéon
intersticial:

El problema principal se encontrara en el muro ceramico
sostén. Entonces:

1) Por cimientos: realizacion de perforaciones separadas e
inclinadas, de un largo igual a 2/3 del ancho del muro a tres
alturas diferentes y alternadas con respecto al nivel del piso,
en lineas longitudinales, e infiltracion de silanos y siloxanos
vehiculizados en solventes hasta saturacion capilar. Por
condensacion intersticial: actuar de igual manera en la zona
puntual donde se localice la humedad. Otra opcién mas
compleja consiste en realizar un trabajo de electro-osmosis.

Posteriormente y en ambos casos:

2) Secado natural/ artificial y arreglo de deterioros
consecuentes (manchas, desprendimientos, etc.) como se
explica en este Manual, con la aplicacion final de
hidrofugantes y si fuera necesario, pintado.

EROSIONES

1) Limpieza con cepillos blandos y verificacion del estado del
muro sostén. Arreglo de éste, si es necesario, de acuerdo a
los deterioros y las propuestas presentadas en este Manual.
2) Integracion de nuevos revoques de similar composicion
gue los existentes, colocados en pafios regulares.

3) Aplicacion final de hidrofugantes y pintado.

SUCEEDADES

Solucionar posibles fisuras, grietas u otros causantes de
humedades segln lo explicado para luego:

1) Si existe poca 0 mediana suciedad: limpieza manual con
cepillos blandos y agua.

2) Si existe mucha suciedad o si quedaran vestigios:
proyeccién de agua fria o caliente a baja presion.

3) Aplicacion final de hidrofugantes y si fuera necesario,
pintado.

e,

REVOQUES - REVOQUES - REVOQUES - REVOQUES - REVOQUES - REVOQUES - REVOQUES - REVOQUES - REVOQUES

HUMEDADES

FISURAS Y GRIETAS

1) Verificacion de inmovilidad mediante la colocacion y
evaluacion en el tiempo de laminas de vidrio de 1mm tomadas
con pegamento perpendicularmente a la abertura.

2) Limpieza de la abertura con cepillos blandos y/o sopletes
de aire.

3) Si provienen del soporte: picado, realizacion de tareas en el
muro como se explicé para los ceramicos e integracion de
revoques nuevos de similar composicion que los existentes,
colocados en pafios regulares.

4) Si provienen del acabado mismo: apertura de la abertura
en ancho y profundidad, eliminacion del material flojo,
limpieza con soplete de aire o brocha, incorporacion de
quimicos para adherencia y sellador de poliuretano hasta la
mitad de la profundidad, para luego colocar los revoques
nuevos de similar composicion que los existentes.

5) Aplicacion final de hidrofugantes y pintado.

DESPRENDIMIENTOS

1) Limpieza con cepillos blandos y verificacion del estado del
muro sostén. Arreglo de éste, si es necesario, de acuerdo a
los deterioros y las propuestas presentadas en este Manual.

2) Integracion de nuevos revoques de similar composicién que
los existentes, colocados en pafios regulares.

3) Aplicacion final de hidrofugantes y pintado.

VECETACION NYASIVA

1) Eliminacién con elementos cortantes, sin arrancar.

2) Si las partes afectadas son pequefias: secado de raices
cubriéndolas con bolsas de polietileno y retiro de las mismas
de forma manual.

3) Si no resultara suficiente, eliminacion mediante el
rociado con herbicidas de accién total.

4) Si quedaran grietas, etc.: arreglo segln propuestas,
teniendo en cuenta las caracteristicas calcareas del revoque.
5) Aplicacion final de hidrofugantes y si fuera necesario,
pintado.
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Si usted detecta estos deterioros, serd necesario...

REVOQUES - REVOQUES - REVOQUES - REVOQUES - REVOQUES - REVOQUES - REVOQUES - REVOQUES - REVOQUES

FLORESCENCIAS

Una vez solucionados posibles problemas de fisuras,
grietas u otros causantes de humedades de acuerdo a
lo explicado, sera necesario:

1) Limpieza manual con cepillos blandos y agua.

2) Si quedaran vestigios: proyeccion de agua fria o
caliente a baja presion.

3) Secado forzado inmediato a la aplicacion del agua
para evitar la absorcion de las sales disueltas.

4) Evaluacion del estado final del revoque y solucion
de problemas segln lo analizado en este Manual.

5) Aplicacion final de hidrofugantes y pintado.

MANGHAS DE QYO

Una vez solucionados los problemas de humedad y
tratados/ reemplazados los elementos métalicos
oxidados causantes de las manchas rojizas:

= 1) Limpieza mediante la colocacion de una pasta de 1
cm de espesor (minimo) formada por 1 kg. de citrato
sodico, 6 litros de agua y 6 de glicerina.
2) Una vez seca, cepillado y aclarado con agua.
3) Pintado.

ATAQUES ORGANICOS

Una vez solucionados los problemas de humedad:

1) Limpieza manual con cepillos blandos y sustancias
guimicas como soluciones al 1% de dicloroformol, o
2% de formol mezclado con alcohol de quemar en
medio acuoso, o bien, amonio o lejia.

2) Si quedaran vestigios: proyeccion de agua fria o
caliente a baja presion.

3) Finalmente, evaluacién sobre la posible aplicacion
de un hidrofugante y fungicida conjunto y pintado.

PROBLEMAS DE MANTENIMIENTO

% - No reparar los revoques a la cal con parches de
cemento o enduidos, ya que se generaran futuros
deterioros. En todos los casos, utilizar morteros
similares a los existentes.

GRAFFITTS
Referido a revoques y pinturas afectadas:
sk # LI 1) Impregnacién con cloruro de metileno, lo que permite

el hinchamiento y desprendimiento o disoluciéon del medio

& L - que contiene el pigmento.
- 2) Limpieza con cepillos blandos y agua.
= 3) Evaluacion de pintado con antigraffitis.
- =
y i S —

Recuerde que en los chalets analizados
los revoques se realizaron principalmente a la cal,
lo que implica no utilizar cemento en su intervencion.
Asimismo, revise su solidez a través de pequefios golpes en las
superficies y verifique la aparicion de fisuras o grietas evaluando sus
movimientos en el tiempo a través de la colocaciéon de laminas de vidrio
de 1mm tomadas con pegamento perpendicularmente a las aberturas.

Tenga en cuenta que el agua encuentra pasajes en y entre materiales

rapidamente por lo que una mancha en un sector determinado no

necesariamente tiene que ver con un problema cercano. Como en todos
los materiales analizados, tenga cuidado con los productos de limpieza y
su nivel de abrasividad.

Con respecto al pintado o repintado:
1) En revoques a la cal: limpieza con cepillos blandos y agua,
eliminacion de imperfecciones u oquedades con morteros de mezcla
similar, secado y pintado a la cal o con productos compatibles.
3) Periodicidad de repintado: segun orientacion y asoleamiento,
recomendandose cada 2 afos.
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Si usted detecta estos deterioros, serd necesario...
METALES - METALES - METALES - METALES - METALES - METALES - METALES - METALES - METALES - METALES -METALES

DEFORMACIONES

1) Eliminacion de cargas.

2) Recupercion de las formas originales a través de pequefos
golpes, sin dafar lo existente, amortiguandolos mediante la
interposicion de plasticos o gomas.

3) Si no fuera posible o suficiente y las piezas pudieran
llevarse a taller: arreglo mediante el trabajo con maquinarias
y herramientas especificas.

4) Pintado.

DESPRENDIMIENTOS

1) Si se tuvieran las piezas desprendidas, reintegracion con
las mismas formas y materialidades que las existentes. Si
fuera necesario, integracion de nuevas piezas metdlicas de
igual tipo, forma y materialidad de las uniones.

2) Pintado

PROBLEMAS DE MANTENIMIENTO

- No intervenir un metal especifico con otro diferente, y si no
fuera posible recurrir al mismo, tener presente la Escala de
Nernst de potenciales electroquimicos o intercalar materiales
aislantes (plasticos) entre ambos.

La Escala de Nernst se Escala de Nernst
desarrolla desde metales que Potenciales electroguimicos
parten del menor potencial Magnesio - 149v.
eléctrico hasta el mayor: desde [ -Aluminio - L8V
el Magnesio hasta el Oro. Asi, Cinc - 0.77v.
., Hierro - 0,77 v.
en una union entre dos metales Niquel 023V,
diferentes, siempre se 0xida 0 [qamo T 019V,
corroe el metal de menor Plomo 015V
potencial. Por ejemplo; en una | Hidrégeno 0,00 V.
union entre hierro y cobre, Cobre +0,33 V.
sumados a la presencia de Mercurio +0,75 V.
humedad, se produciria la Plata +0,77 V.
corrosion en el hierro. Oro +1,08v.

O\IDACIONES Y CORROSIONES

Una vez solucionados los problemas de humedad y referidos
a escamaciones y faltantes en enrejados y herrajes:

1) Limpieza de los restos de pintura y el 6xido/corrosion con
cepillos de fibra vegetal o lijas, eliminando con aguarras el
polvo. Si fuera necesario, utilizaciéon de productos decapantes
con posterior cepillado.

2) Si las piezas pudieran llevarse a talleres: evaluacion de
tratamientos de inmersién, metalizacion o quimicos y
pintado. Si no fuera posible: pintado. Finalmente: sellado con
caucho de siliconas en los encuentros con otros materiales.
3) Si no fuera posible recuperar las piezas: integracion por
otras de igual metal y con especial cuidado en las formas y
materialidad de las uniones.

ode ayudar a su copg en,

Especialmente en herrajes y enrejados
revise la estanqueidad, evite los espacios de acumulacién
de agua, verifique el correcto funcionamiento de las aberturas,
obture con un sellador de caucho de siliconas todos los encuentros
con otros elementos, elimine, de ser posible, los angulos de 90°
mediante el uso de tapajuntas o rellenos con siliconas. Asimismo,
inspeccione el tipo de metal y las uniones realizadas, teniendo en
cuenta lo explicado en Problemas de Mantenimiento. Como en

todos los materiales analizados, tenga cuidado con los productos
de limpieza y su nivel de abrasividad.

Con respecto al pintado o repintado:
1) Lijado suave y finalizacién con un trapo embebido en aguarras.
2) Pintado con antioxido y esmalte sintético.

3) Periodicidad de repintado: a una mayor cercania maritima,
mayor periodicidad de repintado. Cada 10 afios
limpieza a brillo metalico y pintado
con antioxido y esmalte sintético.




Si usted detecta estos deterioros, serd necesario... 6
PINTURAS - PINTURAS - PINTURAS - PINTURAS - PINTURAS - PINTURAS - PINTURAS - PINTURAS - PINTURAS - PINTURAS

SUCEEDADES

Una vez solucionados los posibles
problemas de problemas de fisuras,
grietas u otros causantes

de humedades segun lo explicado en
este Manual, seré necesario:

1) Si existe poca 0 mediana suciedad:
limpieza manual con cepillos blandos y
agua.

2) Si existe mucha suciedad o si quedaran
vestigios: proyeccion de agua fria o caliente
a baja presion.

3) Aplicacion final de hidrofugantes y si
fuera necesario, pintado.

FLORESCENCIAS

Una vez solucionados posibles problemas de
fisuras, grietas u otros causantes de
humedades de acuerdo a lo explicado, sera
necesario:

1) Limpieza manual con cepillos blandos y
agua.

2) Si quedaran vestigios: proyeccion de agua
fria o caliente a baja presion.

3) Secado forzado inmediato a la aplicacion
del agua para evitar la absorcion de las sales
disueltas.

4) Aplicacion final de hidrofugantes y
pintado.

Intervencion y congervacion de fackadag de chalets estiCo Mar del Plata”

4 MICROFISURAS

1) Eliminacion de pinturas deterioradas con cepillos de
cerdas semiduras o espatulas, cuidando de no dafar el
material de base.

2) Si quedaran oquedades en el caso de pinturas de
revoques, arreglo con morteros calcareos similares a los
existentes.

3) Aplicacion de fijadores y pintado.

DESCASCARAMIENTOS—AMPOLLAMIENTOS

- Una vez eliminada la causa de humedad, si la hubiera,
realizar las mismas tareas que se detallaron
anteriormente para las microfisuras.

PROBLEMAS DE MANTENIMIENTO

- No utilizar pinturas fuertes sobre bases débiles (como los
revoques calcéreos), ni pintar sobre superficies himedas, ya
que se produciran nuevos deterioros.

GRAFFIMS

1) Impregnacion con cloruro de metileno, que se basa en el
1 hinchamiento y desprendimiento o disolucion del medio que
k" contiene el pigmento.

_"'- 2) Limpieza con cepillos blandos y agua.
3) Evaluacion de pintado con antigraffitis.

Revise periodicamente el estado de todas las pinturas y
cuando fuera necesario repintar, elija cuidadosamente los productos
adecuados segun la superficie a tratar. Como en todos los materiales
analizados, tenga cuidado con los productos de limpieza y su nivel de

abrasividad.

En todos los casos, se recomienda la utilizacién de pinturas o productos

especificos de marcas reconocidas, siguiendo las sugerencias de cada

fabricante.
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Construccién, Coérdoba, Marzo 1998.

e PIZZI, Celso, “Patologia y recuperacion edilicia. Los recursos II”, El Inversor & la
Construccion, Cérdoba, Abril 1998.

e PZZI, Celso, “Las técnicas de Rehabilitacién”, Rubros, notas | a VI, sff.

e SOTA, Jorge, PEREZ, Rall, ZICARELLI, Silvia, RUSSO, Néstor y TRAVERSA, Luis,
“Técnicas y métodos para la evaluacion de materiales empleados en construcciones
historicas”, ponencia Primeras Jornadas del MERCOSUR y Segundas Jornadas
Bonaerenses, La Plata, LEMIT- CIDEPINT, 2004.

e ULSAMER, Federico y MINOVES, Joseph Ma., Las Humedades en la Construccion,
Barcelona, Espafa, CEAC, 1992.

e http://www.conicet.gov.ar, 05/2007

o http://www.dgpatrimonio.buenosaires.gov.ar, 05/2007 (Direccién General de Patrimonio
de Buenos Aires).

e http:/mww.rae.es, 2007 (Sitio de la Real Academia Espafiola).

o http://mww.revistavivienda.com.ar, 07/07.

e http://mww.quiminet.com, 2007 (Portal de la Industria Latinoamericana).

b) Especifica: *

* Piedras

e ARIAS INCOLLA, Nani (directora), “Cartillas de Mantenimiento para Edificios de valor
Patrimonial”, Buenos Aires, Serie 1.3, Direccién General de Patrimonio, Publicacién del
Gobierno de Buenos Aires- Secretaria de Cultura- Subsecretaria de Patrimonio Cultural-

Direccion General de Patrimonio, 2001-2002.

¢ BARROSO, Jorge R.y GOITY, Gilma, “Pétreos naturales”, Médulo 9, Mar del Plata,
FAUD-UNMdP, 1994.

¢ BERNIS MATEU, Javier, “Patologia y cuidado de los materiales de la construccion”, en
De Re Restauratoria, Vol. I, Barcelona, Escuela Técnica Superior de Arquitectura, 1972.

'La bibliografia presentada en este item incluye los capitulos particularmente especificos sobre cada
materialidad de algunos de los textos citados en el item anterior, asi como bibliografia que no ha sido citada
previamente. El objetivo de esta separacion de fuentes reside en facilitar la busqueda de aquellos interesados
en el desarrollo de una materialidad en particular.

Chalets “estilo Mar del Plata”: propuestas patrimoniales 94
Lorena M. Sanchez



MAESTRIA EN INTERVENCION EN EL PATRIMONIO ARQUITECTONICO Y URBANO
Universidad Nacional de Mar del Plata — Facultad de Arquitectura, Urbanismo y Disefio

e LANCELLOTTI, Claudia, material proporcionado para el seminario “Pétreos y
marmoles”, dictado para la Maestria en Intervencion en el Patrimonio Arquitecténico y
Urbano, 2003.

e OLMOS MECHA, Carlos, “Patologia de la piedra y el ladrillo”, en AAVV., Curso de
Conservacion y restauracion de edificios, Tomo 1, Madrid, Publicacién del Colegio Oficial
de Arquitectos de Madrid- Comision de Asuntos Tecnoldgicos, 1993, 1° edicion 1991.

* Metales

e ARIAS INCOLLA, Nani (directora), “Cartillas de Mantenimiento para Edificios de valor
Patrimonial”, Buenos Aires, Serie 2.1, Direccién General de Patrimonio, Publicacién del
Gobierno de Buenos Aires- Secretaria de Cultura- Subsecretaria de Patrimonio Cultural-
Direccion General de Patrimonio, 2001-2002.

e BARROSO, Jorge R.y GOITY, Gilma, “Metales”, Modulo 13, Mar del Plata, FAUD-
UNMdP, 1995.

e BARROSO, Jorge R.y GOITY, Gilma, “Propiedades Hidrofugas. Corrosiéon”, Modulo 6,
Mar del Plata, FAUD-UNMdP, 1994.

¢ BERNIS MATEU, Javier, “Patologia y cuidado de los materiales de la construccion”, en
De Re Restauratoria, Vol. |, Barcelona, Escuela Técnica Superior de Arquitectura, 1972.

e MONJO CARRIO, Juan, “Oxidacion y corrosién de elementos metalicos de fachada”, en
AAVV., Tratado de Rehabilitacion. Patologia y técnicas de intervencion. Fachadas y
cubiertas, Tomo 4, Madrid, Universidad Politécnica de Madrid, 1999.

» REDIVO, Osvaldo, Introduccién al Disefio y la Durabilidad Estructural. Patologia en
ciudades maritimas- Mar del Plata, Mar del Plata, Area editorial FAUD-UNMdP, 2001.

* Revoques y pinturas

e ARIAS INCOLLA, Nani (directora), “Cartillas de Mantenimiento para Edificios de valor
Patrimonial’, Buenos Aires, Serie 1.1 y 1.5, Direccion General de Patrimonio,
Publicacion del Gobierno de Buenos Aires- Secretaria de Cultura- Subsecretaria de
Patrimonio Cultural- Direccién General de Patrimonio, 2001-2002.

e BARAHONA RODRIGUEZ, Celia, “Revestimientos continuos: evolucién de técnicas
constructivas. Acabados actuales” y “Revestimientos continuos: técnicas de reparacion
y reposicion. Operaciones de mantenimiento”, en AA.VV., Tratado de Rehabilitacion.
Patologia y técnicas de intervencion. Fachadas y cubiertas, Tomo 4, Madrid, Universidad
Politécnica de Madrid, 1999.

e BERNIS MATEU, Javier, “Patologia y cuidado de los materiales de la construccién”, en
De Re Restauratoria, Vol. |, Barcelona, Escuela Técnica Superior de Arquitectura, 1972.

 DE VILLANUEVA DOMINGUEZ, Luis, “Patologia de guarnecidos y revocos”, en AA.VV.,
Tratado de Rehabilitacion. Patologia y técnicas de intervencion. Fachadas y cubiertas,
Tomo 4, Madrid, Universidad Politécnica de Madrid, 1999.
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e MONJO CARRIO, Juan, “Fisuras en acabados superficiales”, en AA.VV., Tratado de
Rehabilitacion. Patologia y técnicas de intervencion. Fachadas y cubiertas, Tomo 4,
Madrid, Universidad Politécnica de Madrid, 1999.

e http://www.sika.com.es, 05/07.

o http:// www.sikacursosonline.com.ar, 07/07.

e http://www.alba.com.ar, 07/07.

o http://www.cetol.com.ar, 07/07.

e http://www.brikcol.com.ar, 07/07.

* Ceramicos

e AAVV., “El ladrillo, material persistente”, Summa, Coleccion Tematica N°2, 1983.

e ARIAS INCOLLA, Nani (directora), “Cartillas de Mantenimiento para Edificios de valor
Patrimonial”, Buenos Aires, Serie 2.4, Direccién General de Patrimonio, Publicacién del
Gobierno de Buenos Aires- Secretaria de Cultura- Subsecretaria de Patrimonio Cultural-

Direccion General de Patrimonio, 2001-2002.

e BARROSO, Jorge R.y SAGARDIA, Fernando, Cubiertas y Mamposteria- aislamiento
hidr6fugo, Mar del Plata, FAUD-UNMdP, 1996.

¢ BERNIS MATEU, Javier, “Patologia y cuidado de los materiales de la construccion”, en
De Re Restauratoria, Vol. |, Barcelona, Escuela Técnica Superior de Arquitectura, 1972.

e LOZANO APOLO, Geronimo y LOZANO MARTINEZ-LUENGA, Alfonso, Curso de
Técnicas de Intervencion en el patrimonio Arquitectonico- Reestructuracion de edificios
de Muros de Fabrica, Tomo 2, Espafia, Gijon, Consultores Técnicos de Construccion,
1995.

e MERINO, Félix, “Humedades y eflorescencias en obras de fabrica”, en AA.VV., Curso de
Conservacion y restauracion de edificios, Tomo 1, Madrid, Publicacién del Colegio Oficial
de Arquitectos de Madrid- Comision de Asuntos Tecnoldgicos, 1993, 1° edicion 1991.

¢ MONJO CARRIO, Juan, “Grietas en fachadas y tabiques de fabrica’, en AA.VV., Tratado
de Rehabilitacion. Patologia y técnicas de intervencion. Fachadas y cubiertas, Tomo 4,
Madrid, Universidad Politécnica de Madrid, 1999.

¢ OLMOS MECHA, Carlos, “Patologia de la piedra y el ladrillo”, en AAVV., Curso de
Conservacion y restauracion de edificios, Tomo 1, Madrid, Publicacién del Colegio Oficial
de Arquitectos de Madrid- Comision de Asuntos Tecnoldgicos, 1993, 1° edicién 1991.

e PIZZI, Celso, “Patologia de la Construccion II- Habitabilidad- Aspectos Higrotérmicos de
muros- Proteccion”, Vivienda, Buenos Aires, N°250, 1983.
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e PIZZI, Celso, “Patologia de la construccion. IV Aspectos estructurales de muros y
fundaciones”, Vivienda, Buenos Aires, N°287, 1986.

e TRAVERSA, Luis, OTERO, Osvaldo y PITTORI, Carlos, “Estudios tecnoldgicos de
ladrillos ceramicos comunes pertenecientes al patrimonio construido bonaerense”,
ponencia IX Congreso de los Pueblos de la Provincia de Buenos Aires, Archivo Histdrico
de la Provincia de Bs. As. Dr. Ricardo Levene, LEMIT, 2003.

* Maderas

e ARIAS INCOLLA, Nani (directora), “Cartillas de Mantenimiento para Edificios de valor
Patrimonial”, Buenos Aires, Serie 2.2, Direccién General de Patrimonio, Publicacién del
Gobierno de Buenos Aires- Secretaria de Cultura- Subsecretaria de Patrimonio Cultural-
Direccion General de Patrimonio, 2001-2002.

e BARROSO, Jorge R., “Madera”, Cuadernillo Teméatico, Mar del Plata, N°2, 1997.

¢ BERNIS MATEU, Javier, “Patologia y cuidado de los materiales de la construccion”, en
De Re Restauratoria, Vol. I, Barcelona, Escuela Técnica Superior de Arquitectura, 1972.

e LOZANO APOLO, Ger6nimo, SANTOLARIA MORROS, Carlos y LOZANO MARTINEZ-
LUENGA, Alfonso, “Patologia y terapéutica de las humedades en elementos de
madera”, en Curso de Tipologia, Patologia y terapéutica de las humedades, Espafia,
Gijon, Consultores Técnicos de Construccion, 1993.

e LOZANO APOLO, Geronimo y LOZANO MARTINEZ-LUENGA, Alfonso, Curso de
Técnicas de Intervencion en el patrimonio Arquitectonico- Reestructuracion en madera,
Tomo 1, Espafia, Gijon, Consultores Técnicos de Construccion, 1995.

¢ MERINO, Félix, “Patologia de la madera. Hongos e insectos xil6fagos”, en AA.VV.,
Curso de Conservacion y restauracion de edificios, Tomo 2, Madrid, Publicacion del
Colegio Oficial de Arquitectos de Madrid- Comisién de Asuntos Tecnoldgicos, 1993, 1°
edicion 1991.

e SANCHEZ, Andrés, “Evolucion histérica de las estructuras lefiosas. La madera como
material constructivo- estructural” y “Degradacion y recuperacion de las estructuras
lefiosas”, en AA.VV., Curso de Conservacion y restauracion de edificios, Tomo 2, Madrid,
Publicacion del Colegio Oficial de Arquitectos de Madrid- Comision de Asuntos
Tecnoldgicos, 1993, 1° edicién 1991.

e PIZZI, Celso, “Aspectos de la patologia estructural (IV)”, Vivienda, Buenos Aires, N°285,
1986.

e http://mwww.adf-ingenieria.com.ar, 11/07.
e http://www.cfi-plagas.com.ar, 11/07.

o http://mww.bichotaladro.com, 11/07.

Chalets “estilo Mar del Plata”: propuestas patrimoniales 97
Lorena M. Sanchez



MAESTRIA EN INTERVENCION EN EL PATRIMONIO ARQUITECTONICO Y URBANO
Universidad Nacional de Mar del Plata — Facultad de Arquitectura, Urbanismo y Disefio

- Sobre las teorias de la intervencién y conservacion patrimonial y en relacién con
las citas realizadas:

o AAVV., “El Patrimonio Modesto”, Cuadernos Escala, Bogota, N° 20, 1992.

e BOITO, Camillo, Os Restauradores, y GIOVANNONI, Gustavo, Tipologia, técnicas,
historicidade das restauracoes, material presentado en la maestria por Novacovsky,
Alejandro.

e BRANDI, Cesare, Teoria de la restauracion, Madrid, Alianza Forma, 1988, 1° edicidon
1977.

e CEBALLOS RAMOS, Olga Lucia, “Rehabilitacion de vivienda y recuperacion del
patrimonio construido. El caso de Bogota”, Scripta Nova- Revista electronica de
Geografia y Ciencias Sociales, Barcelona, Vol. X, N° 218 (89), Universidad de
Barcelona, 2006.

¢ DOURADO, Odete, “Restauro- Eugene Emmanuel Viollet-le-Duc”, Pretexto, Salvador/
Bahia, Serie b, N°1, Maestrado em Arquitetura e Urbanismo, Universidade Federal da
Bahia, 1993.

e FERNANDEZ DIAZ-BERRIO, Salvador, “Conservacion de monumentos y zonas
monumentales”, Curso de Actualizacién sobre Restauracién de Monumentos, México,
Divisibn de Estudios Superiores de la Escuela Nacional de Arquitectura de la
Universidad Nacional Autbnoma de México —UNAM-, 1974.

e GANDOLFI, Fernando y SILVESTRI, Graciela, “Patrimonio”, en LIERNUR, Jorge
Francisco y ALIATA, Fernando (editores), Diccionario de Arquitectura en la Argentina,
Buenos Aires, Clarin, 2004.

e GUTIERREZ, Ramén, “Transferencias, creatividad y rutina en los centros historicos de
Iberoamérica. Politicas e improvisaciones”, en NOVACOVSKY, Alejandro y VINUALES,
Graciela (editores), Textos de céatedra- Maestria en Gestion e Intervencién en el
Patrimonio Arquitectdnico y Urbano, Volumen 2, Mar del Plata, FAUD- UNMdP, 2003.

e MIARELLI MARIANI, Gaetano, “Historia de los criterios de Intervenciéon en el Patrimonio
Arquitecténico. Monumento y Proyecto”, en AAVV., Jornadas sobre criterios de
intervencion en el patrimonio Arquitectonico, Madrid, Ministerio de Cultura -Instituto de
Conservacion y Restauracion de Bienes Culturales, 1987.

e PIROZZI VILLANUEVA, Antonino y MIGONE RETTIG, Jaime, Conservacion del
Patrimonio Cultural. Cartas y recomendaciones internacionales, Chile, Universidad
Central CONPAL-Chile, 1999.

e RAMOS, Jorge, “Restaurar, reconstruir, rehabilitar. Una casuistica latinoamericana”, en
NOVACOVSKY, Alejandro y VINUALES, Graciela (editores), Textos de catedra- Maestria
en Gestion e Intervencién en el Patrimonio Arquitecténico y Urbano, Volumen 2, Mar del
Plata, FAUD- UNMdP, 2003.

¢ RIEGL, Alois, El culto moderno a los monumentos- Caracteres y origen, traduccion de
Ana Pérez Lépez, Madrid, Visor, 1987, 1° edicion original 1903.
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e TARTARINI, Jorge, “Glosario de términos”, en NOVACOVSKY, Alejandro y VINUALES,
Graciela (editores), Textos de catedra- Maestria en gestion e Intervencion en el
Patrimonio Arquitecténico y Urbano, Volumen 1, Mar del Plata, FAUD- UNMdP, 1998 y
en relacion, PIROZZI VILLANUEVA, Antonino y MIGONE RETTIG, Jaime, Conservacion
del Patrimonio Cultural. Cartas y recomendaciones internacionales, Chile, Universidad
Central CONPAL-Chile, 1999.

¢ WAISMAN, Marina, El interior de la historia. Historiografia arquitectonica para uso de
latinoamericanos, Bogota, Escala, 1993, 1° edicién 1990.

- Sobre los relevamientos y fichajes:

e AAVV., “Propuesta metodoldgica para el relevamiento de tipologias de vivienda con
vistas a su posterior reciclaje”, Boletin ICOMOS-Consejo Internacional de Monumentos y
Sitios, Buenos Aires, N° 4, 1986.

¢ AAVV., Catalogacion del Patrimonio Histérico, Cuadernos VI, Sevilla, Instituto Andaluz
del Patrimonio Histérico, 1995.

¢ Autores varios, “Sistema de inventario y registro automatizado de monumentos y sitios”,
Boletin ICOMOS-Consejo Internacional de Monumentos y Sitios, Buenos Aires, N° 6,
1986.

e COLLADO, Adriana, “Técnicas de Apoyo I”, Mar del Plata, apunte proporcionado para la
Maestria en Intervencion y Gestidn en el Patrimonio Arquitectdnico y Urbano, 2002.

e NOVACOVSKY, Alejandro, ROMA, Silvia, PARIS BENITO, Felicidad, Francisco
Salamone en la Provincia de Buenos Aires. Reconocimiento patrimonial de sus obras,
vol. 1, Tandil, Grafikart, 2001. Asimismo, se accedio a las carpetas de fichajes realizadas
por el grupo de trabajo de los mencionados autores para las obras realizadas en el Ex-
Palacio de Justicia de la ciudad de Rosario (1999), en el Casino y Hotel Provincial de la
ciudad de Mar del Plata (2006), y en el Instituto Saturnino Unzué (en actual
restauracion).

e PARIS BENITO, Felicidad, “Técnicas de Apoyo I” y “Técnicas de Apoyo II”, Mar del Plata,
apunte proporcionado para la Maestria en Intervencion y Gestion en el Patrimonio
Arquitecténico y Urbano, 2003/ 2004.
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5.3. Capitulo tercero

o AAVV., Método RehabiMed para la rehabilitacion de la arquitectura tradicional
mediterranea,  Barcelona, Consorcio RehabiMed, 2005. Asimismo, ver
http://mww.rehabimed.net, 01/2007 (Sitio para la Rehabilitacion de la Arquitectura
Tradicional Mediterranea).

e ANDREATTA, Verena y CHIAVARI, Maria Pace (coordinadores), Como recuperar,
reformar ou construir seu inmével no Corredor Cultural, Rio de Janeiro, Instituto de
Planejamento Municipal -Instituto Municipal de Arte e Cultura, Prefeitura da Cidade do
Rio de Janeiro, 1995, 3° edicion.

e ARIAS INCOLLA, Nani (directora), “Cartillas de Mantenimiento para Edificios de valor
Patrimonial”, Buenos Aires, Direccidon General de Patrimonio, Publicacién del Gobierno
de Buenos Aires- Secretaria de Cultura- Subsecretaria de Patrimonio Cultural- Direccién
General de Patrimonio, 2001-2002.

e ARIAS INCOLLA, Nani (directora), “Programa Patrimonio de los Barrios. Ningun futuro
sin pasado”, Buenos Aires, Direccion General de Patrimonio y de Educacién, 2001-2002.

¢ GREMENTIERI, Fabio (coordinador), Casa Chorizo- Lineamientos para su preservacion
y puesta en valor, Buenos Aires, Gobierno de la Ciudad de Buenos Aires- Secretaria de
Cultura, Programa para la Preservacion del Patrimonio Arquitectdnico, 2000.

¢ NISNOVICH, Jaime, Manual Practico de Construccién, Buenos Aires, Equipo de Apoyo
a los autoconstructores “El Hornero”, 1999, 1° edicion 1994.

o NOVAKOVSKY, Alejandro y PARIS BENITO, Felicidad, Manual de Mantenimiento
Patrimonial para la conservacion del Edificio Hotel Provincial, Mar del Plata, Secretaria
General de la Gobernacién de la Provincia de Buenos Aires — FAUD-UNMdP, 2006.

o WAISMAN, Marina, El interior de la historia. Historiografia arquitecténica para uso de
latinoamericanos, Bogota, Escala, 1993, 1° edicién 1990.

e ZINGONI, José, Manual para la preservacion y puesta en valor de edificios historicos,
monumentos y muebles urbanos, Bahia Blanca, Direccion de Planificacion Estratégica,
Secretaria de Politica Urbano Ambiental, 2001.
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